PREZYDENT MIASTA
ZYRARDOWA

PA.V.7321-12/05 Zyrardéw, 04.09.2012r.

PODSUMOWANIE

Zakres podsumowania sporzadzony do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony:
zachodnia granicg ul. Kosynierow, polnocng granicg terendéw PKP, zachodnimi granicami
dzialek o nr ewid. 5468, 5398, 5397, 5344, 5342, 5339, 5319, 5313, 5197, 5196,
poludniowymi granicami dziatek o nr ewid. 5183, 5182, zachodnimi granicami dziatek
o nr ewid. 5182, 5175, poludniowa granica dzialki o nr ewid. 5171, granicg prowadzong przez
dziatke o nr ewid. 5174, poludniowymi granicami dzialek o nr ewid. 4372, 4371/2, 4371/1,
4370, 4369, zachodnig granicg ulicy M. Konopnickiej, potludniowa granica ulicy Mireckiego,
zachodnia i pétnocno — zachodnia granicq dziatki o nr ewid. 5169, zachodnig granicg dziatki
o nr ewid. 4282/136, polnocng granica dzialki o nr ewid. 4282/124, granicg poprowadzong
przez dzialke o nr ewid. 5081, pélnocnymi granicami dziatek o nr ewid. 5089, 5091, 5092,
5093, 5094, 5095/2, 5096, 5097, granicg poprowadzona przez dziatki o nr ewid. 5217, 5218,
poludniowymi granicami dziatek o nr ewid. 5219, 5220, péinocnymi granicami dzialek
o nr ewid. 5260, 5266, 5272, 5273, 5278, 5280, granica poprowadzong po terenie dzialek
o nr ewid. 5259/3, 5064, 5168, z wylaczeniem dzialek o nr ewid. 5287, 5286, 5291, 5290,
5289/2, 5289/1, 5288/1, 5288/2, 5292, okreslono na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z2008r. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm. ).

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

Opracowana prognoza oddzialywania na S$rodowisko Ww/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa ma na celu dokonanie oceny
ewentualnego oddzialywania realizacji zapisow projektu planu na $rodowisko
i w zwiazku z tym, ewentualnej weryfikacji rozwiazan przestrzennych z punktu widzenia
zasad ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, jak réwniez ewentualnej pomocy w formutowaniu
warunkow realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terendw, ograniczajacych ewentualne
niekorzystne oddziatywania. Glownym celem sporzadzenia w/w planu jest okreslenie
przeznaczenia terenéw zalesionych jako lasy celem ich ochrony przed zabudowa
i przeznaczenia terenéw pod zabudoweg oraz okreslenie warunkéw i zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenéw budowlanych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: zachodnia granicg ul. Kosynieréw, péinocna granicg terenéw PKP, zachodnimi
granicami dzialek o nr ewid. 5468, 5398, 5397, 5344, 5342, 5339, 5319, 5313, 5197, 5196,
poludniowymi granicami dzialek o nr ewid. 5183, 5182, zachodnimi granicami dziatek
o nr ewid. 5182, 5175, poludniowa granicq dziatki o nr ewid. 5171, granicg prowadzong przez
dziatke o nr ewid. 5174, poludniowymi granicami dziatek o nr ewid. 4372, 4371/2, 4371/1,
4370, 4369, zachodnig granicg ulicy M. Konopnickiej, poludniows granica ulicy Mireckiego,
zachodnig i pdtnocno — zachodnig granicg dziatki o nr ewid. 5169, zachodnig granicg dziatki
o nr ewid. 4282/136, péinocng granica dzialki o nr ewid. 4282/124, granicq poprowadzona
przez dziatke o nr ewid. 5081, p6inocnymi granicami dzialek o nr ewid. 5089, 5091, 5092,
5093, 5094, 5095/2, 5096, 5097, granicg poprowadzong przez dziatki o nr ewid. 5217, 5218,



pofudniowymi granicami dzialek o nr ewid. 5219, 5220, pélnocnymi granicami dziatek
o nr ewid. 5260, 5266, 5272, 5273, 5278, 5280, granicq poprowadzona po terenie dziatek
o nr ewid. 5259/3, 5064, 5168, z wylaczeniem dzialek o nr ewid. 5287, 5286, 5291, 5290,
5289/2, 5289/1, 5288/1, 5288/2, 5292, przeznacza teren pod: cmentarz, zabudowe
mieszkaniowg  jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, tereny wod
srodlgdowych z zielenia, tereny komunikacji, wéd powierzchniowych i zieleni, tereny drog
publicznych, lasy, tereny zieleni urzadzone;j.

Plan miejscowy swymi ustaleniami sankcjonuje istniejace zagospodarowanie i sposéb
uzytkowania terenu. Ustalenia planu zawieraja wymogi dotyczace potrzeb ochrony
srodowiska, a charakter 1stniejgcego 1 projektowanego w planie zainwestowania nie rozni sie.
Mozna prognozowaé, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywac¢ negatywnie
na $rodowisko w stopniu innym niz oddzialywanie dotychczasowe wynikajace z istniejacego
stanu uzytkowania.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony przyrody
na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody. W obszarze objetym planem wystepuje
obiekt chroniony na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wpisany
do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw pod nr 868 (cmentarz wyznania zydowskiego).
Obszar planu nie wyréznia si¢ réznorodnoscig biologiczna, pomimo terenéw zalesionych,
stad nie zachodzi potrzeba nadania priorytetu funkcji ochrony przyrodniczej (formy prawne;j
ochrony) dla tych terenow.

2. Opinie wlasciwych organdw.

Wiladciwymi organami, zgodnie z art. 57 i art. 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, sg:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska.

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny.

Pismami z dnia 22.11.2011r. Prezydent Miasta Zyrardowa skierowat do obu w/w organéw
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania

na srodowisko. ]
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 30.12.2011r.
(znak WOOS-1.410.771.2011.JD) zaopiniowal pozytywnie przedstawione dokumenty,

nie wnoszac zadnych uwag.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie pismem z dnia 13.12.201l1r.
(znak ZNS/711/32/2011/1791) zaopiniowal pozytywnie przedstawione dokumenty,
nie wnoszac zadnych uwag.

3. Zgloszone uwagi i wnioski.

Spoleczefistwo miasta Zyrardowa mialo mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja
sprawy, a takze miato mozliwos¢ skiadania uwag 1 wnioskow.

W tej sprawie stosownie do art. 39 w/w ustawy, na tablicy ogloszenn Urzedu Miasta
Zyrardowa, w lokalnej prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta, pojawilo sig
obwieszczenie Prezydenta Miasta Zyrardowa informujgce o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacego



obszar ograniczony: zachodnig granicg ul. Kosynieréw, péinocna granica terenéw PKP,
zachodnimi granicami dzialek o nr ewid. 5468, 5398, 5397, 5344, 5342, 5339, 5319, 5313,
5197, 5196, potudniowymi granicami dzialek o nr ewid. 5183, 5182, zachodnimi granicami
dziatek o nr ewid. 5182, 5175, potudniowa granica dziatki o nr ewid. 5171, granica
prowadzona przez dzialke o nr ewid. 5174, potudniowymi granicami dzialek o nr ewid. 4372,
4371/2, 4371/1, 4370, 4369, zachodnig granica ulicy M. Konopnickiej, potudniowa granica
ulicy Mireckiego, zachodnia i pélnocno - zachodnig granicg dziatki o nr ewid. 5169,
zachodnig granica dzialki o nr ewid. 4282/136, péinocng granicg dzialki o nr ewid. 4282/124,
granicq poprowadzong przez dziatkg o nr ewid. 5081, péinocnymi granicami dzialek o nr
ewid. 5089, 5091, 5092, 5093, 5094, 5095/2, 5096, 5097, granica poprowadzona przez dziatki
o nr ewid. 5217, 5218, potudniowymi granicami dziatek o nr ewid. 5219, 5220, p6ocnymi
granicami dzialek o nr ewid. 5260, 5266, 5272, 5273, 5278, 5280, granica poprowadzona po
terenie dziatek o nr ewid. 5259/3, 5064, 5168, z wylaczeniem dzialek o nr ewid. 5287, 5286,
5291, 5290, 5289/2, 5289/1, 5288/1, 5288/2, 5292 oraz obwieszczenie o przystapieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w ramach ktorej
sporzadzana jest prognoza oddzialtywania na S$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego miasta Zyrardowa.

W ustawowym terminie co najmniej 21 dni od dnia ukazania si¢ obwieszczen zainteresowani
mogli sktadaé uwagi i wnioski.

W okresie od 15.02.2011r. do 07.03.2011r. do strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko w ramach ktdrej sporzadzana jest prognoza oddzialywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, nie wniesiono uwag
1 wnioskow.

Kolejnym etapem umozliwiajgcym udzial spoleczenstwa bylo wylozenie projektu
miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko

do publicznego wgladu w dniach od 10.07.2012r. do 31.07.2012r. W okresie
wylozZenia, jak rowniez w terminie skladania uwag dotyczacych projektu planu
oraz prognozy tj. do dnia 16.08.2012r., do projektu planu zgloszono uwagi:

1. Mieszkancow osiedla, wniesione w ich imieniu przez Pana Pawta Grudzinskiego

zam. przy ul. Gen. Okulickiego 4 w Zyrardowie.
2. Towarzystwa Przyjaciol Miasta Zyrardowa z siedziba przy ul. Mostowej 1 w Zyrardowie.

Uwaga mieszkancow osiedla

1. Zlozony wniosek mieszkancéw osiedla obejmowal ustalenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia placu na koficu ul. Bora — Komorowskiego -
na teren rekreacji 1 wypoczynku.

Prezydent Miasta Zyrardowa uwzglednit w/w wniosek wniesiony przez mieszkafcoéw
wprowadzajac do ftresci ustalen planu zapis umozliwiajacy rdéwniez zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, oznaczonego w planie jako kwartal o symbolu 14MN -
z wykorzystaniem pod budowe placu zabaw dla dzieci z zielenia towarzyszacsy.

Uwagi Towarzystwa Przyiaciol Miasta Zyrardowa




1. Pierwsza uwaga dotyczyla, zbednego, zdaniem wnoszacych uwage, zréznicowania
przeznaczenia terenéw na tereny pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna i tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ushug.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie planu, przede wszystkim
z uwagi na fakt, iz nieruchomodci, ktére przeznaczono pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng z dopuszezeniem ustug, sa w znacznym procencie nieruchomosciami
niezabudowanymi i o powierzchniach wigkszych od tych nieruchomosci, ktére przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Majac powyzsze na uwadze Prezydent Miasta uznal, iz wiascicielom tych nieruchomosci
mozna takze umozliwi¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, nie tylko w budynkach
mieszkalnych realizowanych na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ale takze umozliwi¢ realizacje wustug prowadzonych
w samodzielnych, parterowych budynkach ustugowych.

2. Druga uwaga dotyczyla zapisu §14, w ktérym okreslono stawke procentowsg stuzaca
naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
planu, gdzie wnoszacy uwage wskazali, iz w tej dzielnicy wzrost wartosci nieruchomogci
nastgpuje bez wplywu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie planu z dwoch
powodow.

1. Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust.2 pkt.12 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j.Dz.U. z 2012r. poz. 647), stawki
procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytutu zmiany wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego - w planie miejscowym okresla sig
obowiazkowo.

2. Wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego okresla sie
na podstawie operatow szacunkowych, sporzadzanych przez rzeczoznawcg majgtkowego.

Ma to miejsce w przypadkach obrotem nieruchomosciami w terminie 5 lat od dnia, w ktorym
plan miejscowy stal si¢ obowigzujacy.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko, jezeli zostalo przeprowadzone.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko nie bylo
wymagane i nie zostato przeprowadzone.
Prognoza oddzialywania na s$rodowisko okresla, ze w wyniku realizacji ustalen planu
nie wystapi oddzialywanie transgraniczne.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwoSci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu,

Monitorowanie realizacji ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: zachodnia granica
ul. Kosynierdw, péinocng granicg terendw PKP, zachodnimi granicami dziatek o nr ewid.
5468, 5398, 5397, 5344, 5342, 5339, 5319, 5313, 5197, 5196, potudniowymi granicami
dziatek o nr ewid. 5183, 5182, zachodnimi granicami dzialek o nr ewid. 5182, 5175,
pohudniowa granica dziatki o nr ewid. 5171, granica prowadzong przez dziatke o nr ewid.



5174, potudniowymi granicami dziatek o nr ewid. 4372, 4371/2, 4371/1, 4370, 4369,
zachodnig granica ulicy M. Konopnickiej, potudniows granica ulicy Mireckiego, zachodnia
1 polmocno — zachodnig granicg dziatki o nr ewid. 5169, zachodnia granicy dziatki
o nr ewid. 4282/136, poinocng granica dziatki o nr ewid. 4282/124, granica poprowadzona
przez dziatke o nr ewid. 5081, polnocnymi granicami dziatek o nr ewid. 5089, 5091, 5092,
5093, 5094, 5095/2, 5096, 5097, granica poprowadzona przez dziatki o nr ewid. 5217, 5218,
pofudniowymi granicami dziatek o nr ewid. 5219, 5220, péinocnymi granicami dzialtek
o nr ewid. 5260, 5266, 5272, 5273, 5278, 5280, granica poprowadzona po terenie dziatek
o nr ewid. 5259/3, 5064, 5168, z wylaczeniem dziatek o nr ewid. 5287, 5286, 5291, 5290,
528972, 5289/1, 5288/1, 5288/2, 5292, bedzie polegalo na kontrolowaniu przez wiasciwe
organy przestrzegania zasad i warunkéw realizacji inwestycji zgodnie z przeznaczeniem,
na kazdym etapie realizacji oraz funkcjonowania inwestycji.

Rozwiazania przyjete w miejscowym planie, zwigzane z nowymi inwestycjami nie wymagajq
szczegdlnych analiz lub monitoringu wptywu nowych realizacji na srodowisko.




