UCHWALA NR XXVIII/207 /12
RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 25 pazdziernika 2012 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdézn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2012 r. poz. 647),
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r. Nr 130 poz.871), w zwigzku z
Uchwatg Nr XXXVI111/305/05 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 22 wrzesnia 2005r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obszaru ograniczonego: zachodnig granica ul. Kosynierow, pétnocng
granicg terenow PKP, zachodnimi granicami dziatek o nr ewid. 5468, 5398, 5397, 5344,
5342, 5339, 5319, 5313, 5197, 5196, potudniowymi granicami dzia’fek onr ewid. 5183, 5182,
zachodnimi granicami dziatek o nr ewid. 5182, 5175, poludniowg granicg dziatki o nr ewid.
5171, granicg prowadzong przez dziatke o nr ewid. 5174, potudniowymi granicami dzialek o
nrewid. 4372, 4371/2, 4371/1, 4370, 4369, zachodnig granicg ulicy M. Konopnickiej,
potudniowa granicg ulicy Mireckiego, zachodnig i pétnocno-zachodnig granica dziatki o nr
ewid. 5169, zachodnig granica dziatki o nr ewid. 4282/136, poinocng granica dziatki o nr
ewid. 4282/124, granicg poprowadzong przez dziatke o nr ewid. 5081, pétnocnymi granicami
dziatek o nr ewid. 5089, 5091, 5092, 5093, 5094, 5095/2, 5096, 5097, granicq poprowadzong
przez dziatki o nr ewid. 5217, 5218 po’rudmowyml granicami dziatek o nr ewid. 5219, 5220,
péthocnymi granicami d2|a+ek o nr ewid. 5260, 5266, 5272, 5273, 5278, 5280, granicg
poprowadzong po terenie dziatek o nr ewid. 5259/3, 5064, 5168 z wylaczeniem dziatek o nr
ewid. 5287, 5286, 5291, 5290, 5289/2, 5289/1, 5288/1, 5288/2, 5292, stwierdzajac zgodnosé
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanla przestrzennego miasta
Zyrardowa’ zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30
wrzes$nia 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacy obszar ograniczony: zachodnig granicg ul. Kosynieréw, pétnocng granicg
terenéw PKP, zachodnimi granicami dziatek o nr ewid. 5468, 5398, 5397, 5344, 5342, 5339,
5319, 56313, 5197, 5196, potudniowymi granicami dziatek o nr ewid. 5183, 5182, zachodnimi
granicami d2|a}ek o nr ewid. 5182, 5175, potudniowa granicg dziatki o nr eW|d 5171, granicg
prowadzong przez dziatke o nr ewid. 5174, potudhiowymi granicami dziatek o nr eW|d 4372,
4371/2,4371/1, 4370, 4369, zachodnig granica ulicy M. Konopnickiej, potudniowa granica
ulicy Mireckiego, zachodnlq I potnocno-zachodnia granica dziatki o nr ewid. 5169, zachodnig
granicg dziatki o nr ewid. 4282/136, pétnocna granica dziatki o nr ewid. 4282/124, granica
poprowadzong przez dziatkg o nr ewid. 5081, pdtnocnymi granicami dziatek o nr ewid. 5089,
5091, 5092, 5093, 5094, 5095/2, 5096, 5097, granicg poprowadzong przez dziatki o nr ewid.
5217, 5218, potudniowymi granicami dziatek o nr ewid. 5219, 5220, pétnocnymi granicami
dziatek o nr ewid. 5260, 5266, 5272, 5273, 5278, 5280, granicg poprowadzong po terenie
dziatek o nr ewid. 5259/3, 5064, 5168 z wytaczeniem dziatek o nr ewid. 5287, 5286, 5291,
5290, 5289/2, 5289/1, 5288/1, 5288/2, 5292, zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czescig uchwaty sg;
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa obszaru wymienionego w § 1 w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaty;



2) rozstrzygnigcia dotyczgce uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzuja:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) tereny oznaczone numerem i symbolem dotyczacym ich przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

6) odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku planu:

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie si¢ nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dia danego terenu
rodzaj zabudowy i zesp6t dziatarh mozliwych do realizacji, ktéry zostat oznaczony na
rysunku planu symbolem dotyczacym przeznaczenia i opisany w tekécie o ponizszej
interpretacji:

a) symbol ZC — cmentarze, nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcego
cmentarza,

b) symbol MNu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug — nalezy rozumiec utrzymanie istniejacych oraz budowe nowych budynkéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mozliwos¢ realizacji ustug z zakresu
uzytecznosci publicznej, ustug swiadczonych na rzecz ludzi, ktore nie wytwarzajg
dobr materialnych bezpo$rednimi metodami przemystowymi (np. krawiectwo,
fryzjerstwo, kaletnictwo itp.) z niezbgdnymi urzadzeniami (w tym technicznymi),
budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami parkingowymi, dojazdami, dojéciami
zielenia, infrastruktura techniczna, przy spetnieniu pozostatych warunkéw planu,
natomiast w ramach ustug wyklucza sie realizacje stacji paliw, baz
transportowych i warsztatow samochodowych,

c) symbol MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — nalezy rozumieé
utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z mozliwa realizacjg w budynku mieszkalnym ustug z wytaczeniem
warsztatow samochodowych, z niezbednymi do ich funkcjonowania
dojazdami, dojsciami, zielenig, garazami, budynkami gospodarczymi oraz
infrastrukturg techniczna, przy spetnieniu pozostatych warunkéw planu,

d) symbol KDZWz — tereny drdg (ulic) publicznych klasy zbiorcza, wod
powierzchniowych srddladowych i zieleni - nalezy przez to rozumieé utrzymanie z
konserwacjg istniejacego sposobu uzytkowania w zakresie wod ptyngcych i zieleni,
budowe drég publicznych z drogowymi obiektami inzynierskimi komunikacji oraz
realizacje infrastruktury technicznej,

e) symbol KDD — tereny drog /ulic/ publicznych klasy dojazdowa, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejgcych ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, budowe nowych
stuzacych obstudze terenéw objetych planem i terendw przylegajacych nie objetych
planem oraz realizacje infrastruktury technicznej,

f) symbol KDL — tereny drog /ulic/ publicznych klasy lokalna, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejgcych ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, stuzacych
obstudze terendw objgtych planem i terenéw przylegajgcych nie objetych planem
oraz realizacje infrastruktury technicznej,

g) symbol KDZ — tereny drég /ulic/ publicznych klasy zbiorcza, nalezy rozumie¢



utrzymanie istniejgcych ulic z mozliwoscia ich remontu, przebudowy,
budowe nowych stuzacych obstudze terendw objetych planem i terenéw
przylegajacych nie objetych planem oraz realizacjg infrastruktury techniczne;j,

h) symbol WSz — tereny wod powierzchniowych $rédiadowych z zielenia, nalezy przez
to rozumiec istniejace wody ptynace z terenami przylegtymi o charakterze zieleni
nadrzecznej, parkowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

i) symbol E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, nalezy rozumieé
zachowanie z mozliwo$cig przebudowy, remontu istniejacych obiektéw budowlanych,
budowg nowych stuzacych przesytowi energii elektrycznej,

J) symbol ZL - lasy, nalezy rozumie¢ zachowanie, konserwacje i pielegnacje
istniejacego drzewostanu z mozliwoscig zagospodarowania terenu w formie parku
lesnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

k) symbol ZP — tereny zieleni urzadzonej, nalezy rozumie¢ teren zieleni niskiej i
wysokiej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sig linie regulujacg zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktorej mogg by¢ umieszczane budynki lub ich czeéci bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/, ustalenie nie dotyczy takich
elementow jak schody, balkony, okapy dachu, zadaszenia nad wejéciami, ktére moga
by¢ wysunigte poza nieprzekraczalna linie zabudowy jednak nie wiecej niz 0,8 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny o

znaczeniu okreslonym w przepisach odrebnych;

5) dachach wielospadowych nalezy rozumiec¢ takze dachy dwuspadowe;

6) ustaleniu - rozumie sie¢ reguty i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane i realizowane;

7) szerokosc w istniejacych liniach rozgraniczajacych — nalezy rozumieé
istniejacg szerokos¢ pasa drogowego (ulicy) zgodna z ewidencijg gruntéw i trescig mapy
(ha ktorej sporzadzony jest rysunek planu) na dzier uchwalenia niniejszego planu;

8) ustalenie wysokosci obiektéw w odniesieniu do poziomu terenu, dotyczy poziomu terenu
na dzien uchwalenia niniejszego planu, okreslonego trescia mapy na ktérej sporzadzony
jest rysunek planu,

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwos¢ realizacji obiektow
budowlanych, funkgji i form zagospodarowania w ramach przeznaczenia czy okreslonych
w zasadach i warunkach zagospodarowania dla danego terenu bedacych poza zakresem
przeznaczenia,

10) emisji — nalezy rozumie¢ znaczenie wedtug przepiséw ochrony srodowiska;

11) intensywno$¢ zabudowy — nalezy rozumiec jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla

obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol ZC - cmentarze,

2) symbol MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

3) symbol MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) symbol E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

5) symbol WSz - tereny wdd powierzchniowych érédladowych z zielenig;

6) symbol KDZWz - tereny drég (ulic) publicznych klasy zbiorcza, wod powierzchniowych

srodladowych i zieleni,

7) symbol KDD - tereny drog /ulic/ publicznych klasy dojazdowa;

8) symbol KDL - tereny drog /ulic/ publicznych klasy lokalna;

9) symbol KDZ -tereny drég /ulic/ publicznych klasy zbiorcza;
10) symbol ZL - lasy;
11) symbol ZP - tereny zieleni urzagdzone;j.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz przeznaczenie terenéw, okresla rysunek planu stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska:

1) ustala sig, iz ponadnormatywne oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej, wynikajacej z
prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, winno zamykac sie w granicach terenu /dziatki
budowlanej/, do ktérych inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczaé na tej
granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla rodzajéw terendéw chronionych
akustycznie okreslonych w sgsiedztwie;

2) ustala sig, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajaca z prowadzonej
dziatalnosci w obiektach ustugowych winna sie zamykaé w granicach
terenu /dziatki budowlanej, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

3) ustala sig¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslong
dla poszczegolnych terenow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MNu, MN — nalezy
traktowac jako ,tereny mieszkaniowo - ustugowe”, zgodnie z rodzajami
terenow o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w
przepisach prawo ochrony srodowiska;

5) ustala sig zasade realizacji elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska, zapewniajgcych ochrone elementdéw srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji inwestycji i urzgdzen ustalonych zgodnie z przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenu;

6) w terenach o symbolach przeznaczenia MNu i MN ustala sie zakaz realizacji obiektow
ustugowych, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, ustalenie nie dotyczy ustug z zakresu tacznosci publicznej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;:
1) w obszarze planu zlokalizowany jest cmentarz wyznania zydowskiego wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr 868 z dnia 18.02.1992 r;
2) wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem cmentarza powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie budynkoéw, wzgledem drég /ulic/ publicznych i innych wskazanych na
rysunku planu terenéw, obowigzuje wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie ze
zwymiarowaniem podanym na rysunku planu, ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji
transformatorowych;

2) ogrodzenia od drog publicznych /ulic/ o wysokosci do 1,8 m n.p.t., oraz o
powierzchni wypetnienia przesta ponizej 70%.

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig ich
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu przy warunkach:

a) obiekty budowlane nie spetniajgce wymogéw nieprzekraczalnej linii zabudowy moga
by¢ remontowane, przebudowane, nadbudowane w istniejgcym obrysie, natomiast
rozbudowa przy zachowaniu nieprzekraczalne;j linii zabudowy oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen niniejszej uchwaty,

b) obiekty budowlane usytuowane w odlegtosci do 3,0 m od granicy dziatki budowlanej
moga by¢ rozbudowane w istniejacych odlegtosciach od granicy dziatki,
nadbudowane, przebudowane, remontowane zgodnie z pozostatymi ustaleniami
niniejszej uchwaty,

c) uzytkowanie obiektow budowlanych jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu
i warunkami zagospodarowania okreslonymi dla danego terenu;

4) dachy nowych budynkdw:
a) zwigzanych z dziatalno$cig ustugowsa, gospodarczych i garazy jednospadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,



b) mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych, wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 10° do 45°,

9) dachy na budynkach istniejacych w sytuacji zmiany konstrukcji dachu moga zachowaé
dotychczasowe nachylenie potaci dachowej lub mogg by¢ dostosowane do
wymogow ustalen niniejszej uchwaty dotyczacych dachéw nowych budynkoéw;

6) dachy na czesci rozbudowanej budynkow istniejgcych dostosowane do nachylenia
potaci dachowych na czesci istniejacej budynku z tolerancjg do + 10%

7) ustala size zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
100,0 m*;

8) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, chyba ze ustalenia dla poszczegélnych
terenow stanowig inaczej;

9) realizacja obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 7,5 m od osi napowietrzne;
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami odrebnymi i
Polskg Norma, ustalenie nie obowigzuje w sytuacji skablowania sieci
elektroenergetycznej;

10) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji
tych linii, ustalonych przepisami odrebnymi i Polskg Norma;

11) ustala sig, ze istniejgce budynki moga podlegac¢ remontom, nadbudowie, przebudowie, a
rozbudowie tylko o wejécia (ganki), bez wymogu spetnienia wskaznikéw w zakresie
powierzchni zabudowy dziatki, intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonych dla poszczegdlnych terenow;

12) realizacja zagospodarowania w sasiedztwie obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — ustalenia
szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren oznaczony symbolem 1 KDZ
a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych klasy zbiorcza,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga (ulica) powiatowa,
- teren projektowanego ronda komunikacyjnego,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren oznaczony symbolem 2 KDZ:
a) przeznaczenie - tereny drég /ulic/ publicznych klasy zbiorcza,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana droga (ulica) gminna, stanowiaca fragment mini obwodnicy miasta,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza sie przeprowadzenie drogi w tunelu jako kontynuacje ewentualnego
przejScia drogg pod torami kolejowymi;

3) teren oznaczony symbolem 3 KDZWz:
a) przeznaczenie — teren drog (ulic) publicznych klasy zbiorcza, wod powierzchniowych
srodladowych i zieleni,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowany odcinek drogi (ulicy) gminnej klasy zbiorcza wraz z drogowymi
obiektami inzynierskimi,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza sig przeprowadzenie drogi w tunelu jako kontynuacje ewentualnego
przejscia drogg pod torami kolejowymi,
- budowa drogi wymaga zapewnienia przeptywu wod rzeki Wierzbianki oraz



zabezpieczenia przed sptywami zanieczyszczen z drogi do wod rzeki,
- dopuszcza si¢ przebudowe, przetozenie koryta rzeki Wierzbianki w zaleznosci od
rozwigzan technicznych projektowanej drogi,
- teren, kidry nie zostanie zajety pod komunikacje do zagospodarowania w formie
zieleni;
4) teren oznaczony symbolem 4 KDL:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej klasy lokalna,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga (ulica) gminna,
- szerokosSc¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

5) teren oznaczony symbolem 5 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga (ulica) gminna,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

6) tereny oznaczone symbolami 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi (ulice) gminne,
- szeroko&¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

7) teren oznaczony symbolem 13 KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga (ulica) gminna,
- szeroko$¢ na odcinku w istniejacych liniach rozgraniczajgcych, a na odcinku w
projektowanych liniach rozgraniczajgcych wraz z placem do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

8) tereny oznaczone symbolami 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 17 KDD, 18 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych klasy dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi (ulice) gminne,
- szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

9) tereny oznaczone symbolem 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL, 4 ZL:
a) przeznaczenie — lasy,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejgce tereny o charakterze lesnym do zagospodarowania jako lasy z mozliwoscig,
przeksztatcenia w park lesny,

- dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig remontowania, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy istniejgcych
budynkéw w ramach tej zabudowy o nastepujacych wskaznikach i parametrach:
nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m n.p.t. w najwyzej
potozonym punkcie przekrycia, nadbudowa budynkéw gospodarczych i garazy do 5,0
m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia, powierzchnia zabudowy do 30%
powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej, intensywnos$é zabudowy do 0,3,

- dopuszcza sie realizacje urzgdzen rekreacyjnych, sciezek;

10) teren oznaczony symbolem 5 ZC:
a) przeznaczenie — cmentarze,



b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgcy nieczynny cmentarz wyznania zydowskiego do zachowania,
- cmentarz wpisany do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia § 7;

11) teren oznaczony symbolem 6 WSz:
a) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rédladowych z zielenia,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- rzeka Wierzbianka wraz z zielenig nadrzeczna,
- zachowanie istniejacej zieleni z mozliwo$cig realizacji urzadzen rekreacyjnych,
- dopuszcza sie przetozenie koryta rzeki Wierzbianki w teren o symbolu
przeznaczenia KDZWz, w zaleznosci od rozwigzan technicznych budowy drogi w
terenie o symbolu przeznaczenia KDZ\Wz,
- zachowanie istniejacego uksztattowania powierzchni ziemi, z mozliwoscig
deniwelacji terenu niezbednej dla posadowienia urzadzen rekreacyjnych typu
sciezka zdrowia oraz ewentualnego przetozenia koryta rzeki Wierzbianki;

12) teren oznaczony symbolem 7 ZP:
a) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia zieleni powinna zajmowac min 60% powierzchni terenu,
- dopuszcza sie realizacje sciezek,
- w trgjkacie terenu o scigciach bokdéw min. 5,0 m w narozniku u zbiegu drég o
symbolach 6 KDD i 4 KDL nie nalezy sadzi¢ drzew i krzewdw celem zachowania
widocznosci na skrzyzowaniu wymienionych ulic;

13) tereny oznaczone symbolami: 8MN, 9 MN, 10,MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN,

14 MN, 15MN, 16 MN, 17 MN:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w
najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

- budynki gospodarcze i garaze o wysoko$ci do 5,5 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia,

- istniejace dziatki gruntu, ktére nie posiadaja dostepu do drog (ulic) publicznych,
moga podlegac zabudowie tylko pod warunkiem zapewnienia dostepu do drég
(ulic) publicznych na podstawie obowigzujacych przepisow lub w potgczeniu z
sasiednig dziatkg gruntu/ dziatkg budowlang posiadajaca dostep do drég (ulic)
publicznych jako jedna dziatka budowlana,

- dopuszcza sig realizacjg ustug w gabarytach budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, ze nie bgdg stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku na
dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dopuszcza sig zachowanie istniejgcych obiektow ustugowych z mozliwoscia ich
remontu, przebudowy, ewentualnie rozbudowy, przy zachowaniu istniejgce;
wysokosci w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej nowo zabudowujacej
sig, natomiast dla dziatki z istniejgca zabudowa na dzien uchwalenia niniejszego
planu powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane]
nowo zabudowujacej sig, natomiast dla dziatki z istniejacg zabudowa na dzien
uchwalenia niniejszego planu, powierzchnia biologicznie czynna minimum 15%
powierzchni dziatki budowlane;j,

- w terenie o symbolu 14 MN dopuszcza sig budowe placu zabaw dla dzieci z zielenig
towarzyszaca,

- intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nowo zabudowujgcej sie do 0,6,
natomiast dla dziatki z istniejgcq zabudowa na dzien uchwalenia niniejszego
planu intensywnos¢ zabudowy do 0,8;



14) tereny oznaczone symbolami: 18 MNu, 19 MNu, 20 MNu, 21 MNu, 22 MNu, 23 MNu,

24 MNu, 25 MNu, 26 MNu, 27 MNu, 28 MNu:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki mieszkalne i mieszkalho-ustugowe o wysoko$ci w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia do 11,0 m n.p.t.,

- budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 5,5 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia,

- budynki ustugowe parterowe, o wysokosci do 8,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym
punkcie przekrycia,

- ustugi mogg by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych pod warunkiem,
ze nie begda stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku na dziatce
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub jako odrebne budynki ustugowe na
dziatkach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- dopuszcza sig powstanie dziatek tylko o funkcji ustugowej pod warunkiem realizacji
na dziatce ustugowej tylko jednego budynku ustugowego o powierzchni zabudowy
budynku ustugowego do 130,0 m?, niezaleznie od wskaznika intensywnosci
zabudowy i powierzchni zabudowy dziatki budowlanej okreslonych dla tych terenéw,

- istniejgce dziatki gruntu, ktére nie posiadaja dostepu do drég (ulic) publicznych,
mogg podlegac zabudowie tylko pod warunkiem zapewnienia dostepu do drég
(ulic) publicznych na podstawie obowiazujacych przepiséw lub w potgczeniu z
sgsiednig dziatkg gruntu/ dziatka budowlang posiadajaca dostep do drég (ulic)
publicznych jako jedna dziatka budowlana,

- nowe budynki ustugowe nie moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej nowo zabudowujace;
sig, natomiast dla dziatki z istniejacq zabudowg na dziert uchwalenia niniejszego
planu powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j
nowo zabudowujgcej sie, natomiast dla dziatki z istniejgcg zabudowg na dzien
uchwalenia niniejszego planu powierzchnia biologicznie czynna minimum 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

- intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nowo zabudowujgcej sie do 0,6,
natomiast dla dziatki z istniejacg zabudowa na dzien uchwalenia niniejszego planu
intensywno$¢ zabudowy do 0,8;

15) teren oznaczony jako 29 E:
a) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejgca stacja transformatorowa stupowa do zachowania z mozliwoécia:
przebudowy na budynkowa,

- wysoko$¢ stacji budynkowej do 5,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie
przekrycia, dach o nachyleniu potaci dachowej do 15°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego,

- powierzchnia zabudowy do 97% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 1% powierzchni dziatki budowlanej,

- dopuszcza sig usytuowanie budynku stacji bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej,

- intensywnos$¢ zabudowy do 0,97.

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie ustala sie terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publiczne;.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1) podziat nieruchomosci winien zapewnia¢ zachowanie wartoéci uzytkowych powstatych
po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem | warunkami zagospodarowania
okreslonymi niniejszg uchwata;

2) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 500,0 m? zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 200,0 m? zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
blizniaczej minimum 300,0 m?® zabudowy mieszkaniowo -ustugowej minimum 600,0 m?
i ustugowej minimum 200,0 m?, przy spetnieniu pozostatych ustaler planu;

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 17,0 m
wiacznie, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 9,0 m wiacznie,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej minimum 7,0 m wiacznie,
zabudowy ustugowej minimum 10,0 m wiacznie, a kat potozenia granic nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do +
20%;

4) nowo wydzielone dziatki jak i czeéci pozostate po podziale powinny mieé Zapewniony
dostep z okreslonych planem drég /ulic/ publicznych lub przylegajacych do obszaru
planu oraz dostgp zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 11. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala sie szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala sig dostgpno$é komunikacyjng terenéw poprzez drogi /ulice/ publiczne okreslone
niniejszym planem lub przylegajace do obszaru planu:;

2) ustala si¢ dla funkcji gastronomicznej minimum jedno miejsce parkingowe na cztery
miejsca konsumpcyjne, minimum jedno miejsce parkingowe dla funkcji handlowej na
kazde 50 m? powierzchni sprzedazy oraz dla pozostatych ustug na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce parkingowe dia samochodéw, a potrzeby w
zakresie miejsc parkingowych powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej z
mozliwoscig bilansowania miejsc parkingowych dia samochodéw osobowych w pasach
drogowych droég (ulic) publicznych;

3) powiazania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi (ulice)
publiczne i sieci infrastruktury technicznej objete planem, ktére posiadajg dalszy
przebieg w obrebie miasta;

4) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci infrastruktury
technicznej nalezy zachowac odlegtoéci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sig utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscig jej: rozbiorki, rozbudowy, przebudowy, skablowania, Zmiany
przebiegu oraz budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
Zapotrzebowaniem;

5) zaopatrzenie w wodeg - ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejace;j i projektowanej

sieci zasilanej z systemu miejskiego lub lokalne zrodta — studnie z wytaczeniem terenu

o symbolu 26 MNu, ktérego zaopatrzenie w wode powinno odbywacé sie z sieci

wodociggowe;j;

6) odprowadzenie sciekéw komunalnych:

a) ustala sie, ze scieki bytowe bgda odprowadzane do istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji sanitarnej, natomiast do czasu realizacji sieci dopuszcza sie
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie
$ciekow przy spetnieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala sie, ze Scieki opadowe i roztopowe beda odprowadzane do istniejacej i
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza sig na odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych, ktére



zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, wymaga takiego
uksztaftowania terenu by nie nastgpowato zalewanie terenéw sasiednich;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng - ustala sig zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i
kablowych oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stacji
transformatorowych SN/nn wolnostojacych lub wbudowanych przy zapewnieniu dostepu
do drogi (ulicy) publicznej;

8) telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé
telekomunikacyjng istniejaca i projektowana oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej we wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz - ustala sig zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang
sie¢ gazu przewodowego lub z innych Zrodet;

10) zaopatrzenie w energie cieplng — ustala sie zaopatrzenia w ciepto z sieci miejskiej lub w
oparciu o indywidualne Zrodta ciepta, /z preferencjg dla ekologicznych czynnikéw
grzewczych; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna oraz odnawialne
zrédta energii, itp./;

11) usuwanie odpadow:

a) ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw i ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie dgzenie do realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtdrne.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego
stanu urzgdzenia i uzytkowania terenu do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem.

2. Nie okresla sig terminu, do ktérego istniejgce urzadzenie i uzytkowanie terenu moze
by¢ wykonywane.

§ 14. Okresla sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoséci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach MNu, MN w
wysokosci — 30%, dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Zyrardowa.
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