PREZYDENT MIASTA
. ZYRARDOWA
arne Zyrardow, dnia..f@.ég’:.zwgf{

PA.IV. 7331-1/108/07

DECYZJA NR :33/08
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) w zwigzku z art.
4 ust. 2 pkt. 2 tejze ustawy, przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.-
kodeks postepowania administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2000r. Nr 98 , poz.1071), po
rozpatrzeniu wniosku: Urzedu Miasta w Zyrardowie Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy terenu potozonego
przy ul. Mickiewicza w Zyrardowie, dziatka o nr ewid. 7627/2 dla realizacji funkcji
ustugowej z zakresu: gastronomii, handlu, miejsca wypoczynku (hotel), stacji paliw.

USTALAM

nastepujace warunki zabudowy terenu dziatki o nr ewid. 7627/2
potozonego przy ul. Mickiewicza w Zyrardowie dla inwestycji polegajacej na
realizacji zabudowy ustugowej z zakresu obstugi podréznych:

L. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa ustugowa.

L. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty ustugowe zwigzane z obstugg podréznych w tym moze byé stacja paliw
ptynnych, gastronomia, mlejsca noclegowe, handel o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 400,0 m? itp. z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i
Zielenia.

. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

- projektowane inwestycje winny spetnia¢ warunki uzytkowe zgodne z
projektowanym przeznaczeniem oraz wymogi obowigzujacych przepiséw
przeciwpozarowych, prawa budowlanego, ochrony $rodowiska i innych
przepiséw regulujacych funkcjonowanie tego typu obiektow,

- usytuowanie projektowanych obiektow i urzadzen wzgledem granic dziatki
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wzgledem ulicy Mickiewicza i drogi
krajowej oraz terendw nadrzecznych rzeki Pisi, wg. nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

- wysokos¢ budynkdéw nie przekraczajgca w kalenicy 12,0 m n.p.t.,

- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

- powierzchnia projektowanej zabudowy (w tym urzadzen stacji paliw ptynnych)
nie przekraczajgca 50% powierzchni dziatki,

- stosownie do funkgji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w obrebie terenu
dziatki, z mozliwoscig realizacji parkingow w terenie zawartym pomiedzy linig
rozgraniczajaca z drogami bedacg jednoczesnie granica dziatki, a
nieprzekraczalng linig zabudowy,

- obowigzuje zachowanie odlegtosci od istniejgcych napowietrznych i
podziemnych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
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Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony

Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony zabytkéw i débr kultury

wspolczesnej.
w obszarze objetym niniejszg decyzjg nie wystepujg zabytki, ani dobra
kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony,
obowigzuje zachowanie w obrebie dziatki min. 30% powierzchni terenu
biologicznie czynnej - interpretowanej wg. przepisow szczegodlnych,
realizacja urzadzen i obiektéw zwigzanych ze stacjg paliw winna spetniaé
warunki i wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 20
wrzesnia 2000r. /z p6zn.zm./ w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi dalekosiezne do transportu
ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie,
wymagana jest szczelna nawierzchnia w rejonie ,,operacji paliwami” ze
zbieraniem wod deszczowych z tych terenéw do lokalnej kanalizacji deszczowej
z zakazem odprowadzenia tych wod bezposrednio do gruntu oraz zadaszenie
nad dystrybutorami,
nalezy zapewni¢ petng hermetyzacje procesu technologicznego zwigzanego z
napetnianiem zbiornikow magazynowych paliw ptynnych i gazu ptynnego oraz
napetnianiem zbiornikéw samochodow,
nalezy zapewnic pefng hermetyzacje zbiornikéw paliwa i dystrybutoréw celem
ochrony srodowiska gruntowo-wodnego,
planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktére moga wymagac sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko /stosownie do
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko/.
planowane przedsiewziecie winno by¢ zrealizowane z zastosowaniem
nowoczesnych rozwigzan technologicznych i zabezpieczen, spetniajacych
wymogi ochrony srodowiska.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowe;j
na warunkach zarzadzajacego siecig oraz po uzgodnieniu z zarzadcg drogi w
ktérej bedzie lokalizowane przytacze,
odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadzajgcego, oraz po uzgodnieniu z
zarzadca drogi w ktorej bedzie lokalizowane przytacze,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane; sieci
elektroenergetycznej w uzgodnieniu i na warunkach zarzadzajgcego siecia, oraz
po uzgodnieniu z zarzgdca drogi w ktérej bedzie lokalizowane przytacze,
zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej na warunkach
zarzadzajacego, oraz po uzgodnieniu z zarzadcg drogi w ktérej bedzie
lokalizowane przytacze,
zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédto ciepta z preferencjg dla
zrodet ekologicznych,
obstuga w zakresie telekomunikacji z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej na
warunkach zarzgdzajacego,

w zakresie usuwania odpaddw obowiazuje selektywna zbidrka odpadow z
zapewnieniem pojemnikow na surowce wtérne i wywoz na wysypisko na
podstawie umowy,

dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatki z drogi powiatowej Nr 4713W (ul.
Mickiewicza) w oparciu o projektowany zjazd po uzgodnieniu z zarzadcg drogi
lokalizacji oraz jego parametrow technicznych oraz z warunkiem, ze
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projektowany zjazd bedzie zlokalizowany poza strefg oddziatywania
skrzyzowania z drogg krajowg nr 50 tj. w odlegtosci minimum 30 m od krawedzi
drogi krajowej,

na terenie dziatki nalezy zapewni¢ min.: 1 miejsce postojowe na 50,0 m?
powierzchni sprzedazy, 1 miejsce na 4 migjsca konsumpcyjne, 1 miejsce na 2
miejsca noclegowe, 1 migjsce na 100,0 m* powierzchni uzytkowej innych funkdji
ustugowych oraz min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw ciezarowych i 1
miejsce dla autokaru.

Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich.
Realizacja inwestycji nie powinna ogranicza¢ osobom trzecim dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z medidw infrastruktury technicznej i dostepu
Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz chronié
przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne,
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Inne warunki wynikajace z przepisow szczegolnych.
Projektowane obiekty muszg spetnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75 poz.690 z dnia 15 czerwca 2002r. z pdzn.zm.) oraz w innych przepisach
szczegolnych, w tym Rozporzadzenie MSWiA, z dnia 16 czerwca 2003r., w
sprawie ochrony p. pozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terendw /Dz. U.Nr 121 z 2003r. poz.1138/.
Rozwiazania przyjete w projektowanych obiektach muszg by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i Polskg Norma.
Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane (j.t. Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z
pozn. zm.),
Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane ( j.t. Dz, U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z
poZn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003r., w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego /Dz.U.Nr 120 z
2003r., poz. 1133/,
Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie
geodezyjnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z
dnia 21 lutego 1995r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-
kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie
(Dz.U.z 1995r. Nr 25 poz.133).
Jezeli przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowang zabudows, to
przetozenie w/w nalezy uzgodni¢ z uzytkownikami sieci.
Ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Gospodarki
Komunalnej w Zyrardowie.
Projekt budowlany sieci i przytaczy uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania
Dokumentaciji /ZZUD/ w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul.
Limanowskiego 45.



VIIl. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, granice obszaru objetego decyzja
okreslong literami ABCDEFGHIJKA, nieprzekraczalng linie zabudowy, okresla
mapa w skali 1: 500 stanowiaca czesc¢ graficzna niniejszej decyzji.
Zalagcznikiem do niniejszej decyzji sa wyniki analizy funkcji i
zagospodarowania terenu.

IX. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
-z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jest sprzeczna z jego ustaleniami.
Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktory jg wydat.

UZASADNIENIE

w zwigzku z wnioskiem Urzedu Miasta w Zyrardowie Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy terenu potozonego przy
ul. Mickiewicza w Zyrardowie, dziatka o nr ewid. 7627/2 dla realizacji funkcji
ustugowej z zakresu: gastronomii, handlu, miejsca wypoczynku (hotel), stacji paliw.

Przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia warunkdw
zabudowy terenu, gdyz przepisy ustawy Prawo budowlane przewidujg dla tych
inwestycji pozwolenia na budowe.

Decyzje wydano zgodnie z art. 60 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717) przy

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w terenach zabudowy ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
w Warszawie ul. Senatorska 35 za moim pos$rednictwem w terminie 14 dni od dnia

doreczenia.
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