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O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) w zwiazku z art. 4 ust. 2
pkl. 2 tejze ustawy, przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- kodeks postepowania
administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2000r. Nr 98 , poz.1071), po rozpatrzeniu wniosku Wydziatu
Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Zyrardowa z dnia 16.03.2012 roku w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy terenu polozonego przy ul. A. Mickiewicza nr 126-128 w
Zyrardowie, dzialki ewid. o nr 7596 | 7648/1 dla budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych i usiugowych oraz drog wewnetrznych dla
obstugi projektowanej zabudowy.

USTALAM

nastepujgce warunki zabudowy terenu dzialek ewid. o nr: 7596 i 7648/1
potozonego przy ul. A. Mickiewicza 126-128 w Zyrardowie dla przedsiewziecia
inwestycyjnego polegajacego na budowie: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw mieszkaniowo-ustugowych i budynkéw usfugowych oraz drég
wewnetrznych obstugujgcych projektowana zabudowe:

k Rodzaj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa.

Il Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkaniowo-uslugowe i ustugowe z niezbednymi

urzadzeniami budowlanymi, zielenig i drogami wewnetrznymi.

. Warunki i wymagania ksztaftowania tadu przestrzennego:

- projektowana przedsigwzigcie, obejmujace budowe budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi i drogami wewnetrznymi winno speinia¢ warunki uzytkowe
zgodne z projektowanym przeznaczeniem oraz wymogi obowigzujgcych przepisow
prawa budowlanego i innych przepiséw regulujacych funkcjonowanie budynkéw zgodnie
z projektowanym przeznaczeniem,
dziatki ewidencyjne objete granicami decyzji mozna traktowac jako teren calego
przedsigwzigcia inwestycyjnego funkcjonalnie potgczonego w zakresie wydzielanych
drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej, dojs¢, zieleni itp.,
podzial terenu objetego granicami decyzji na dziatki budowlane powinien speiniac
nastepujace wymogi: powierzchnia dzialki mieszkaniowej jednorodzinnej min. 600,0 m?,
powierzchnia dzialki mieszkaniowo-uslugowej min. 800,0 m” | powierzchnia dzialki
ustugowej o powierzchni min. 400,0 m?®, szeroko$é frontu dzialek budowlanych min.
20,0 m, szerokos$¢ wydzielanych droég wewnetrznych min. 8,0 m,

- Wterenie inwestycyjnym powinny byc¢ wydzielane zespoly zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej albo mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej,

- dopuszcza sig realizacje w terenie tylko jednego rodzaju zabudowy np. zabudowy
ustugowej, itp.,

- usytuowanie projektowanych budynkow wzgledem drég publicznych i innych terenow
publicznych wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy (okreglonej w czesci graficznej
decyzji), wzgledem granic wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, wzgledem wydzielanych drég wewnetrznych w odleglosci min.
5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg wewnetrzng,

- wysoko$c giownej kalenicy dachu projektowanych budynkow, mierzona od poziomu
terenu przy giownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy: budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych ~ do 9,0 m, mieszkaniowo-ustugowych — od 8,5 m do
12,0 m, uslugowych do 12,0 m,



V.

wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych
—do 7,0 m n.p.t., mieszkaniowo-ustugowych od 7,0 m n.p.t. do 10,0 m n.p.t., ustugowych
do 11, 0mn.p.t,

dachy budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych wielospadowe w tym dwuspadowe o
nachyleniu polaci dachowych od 10° do 45°, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych
wielospadowe w tym dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych od 10° do 45° z
dopuszczeniem dachow plaskich,

powierzchnia zabudowy: na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych do 40%
powierzchni dzialki, na dzialkach mieszkaniowo-uslugowych do 50% powierzchni
dziaiki, na dziatkach ustugowych do 55% powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia
zabudowy budynku mieszkaniowo-usiugowego lub ustugowego na dziaice do 400,0 m?,
szeroko$c elewacii frontowej budynkow do 15.0 m przy zachowaniu odlegtosci od granic
dziatki zgodnie z przepisami,

obowigzuje zachowanie odleglosci od istniejacych napowietrznych i podziemnych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z ocbowigzujgcymi przepisami niezaleznie od ustalen
niniejszej decyzji,

dopuszcza sie przebudowe, przelozenie istniejacej na dzialce infrastruktury techniczne;
w uzgodnieniu i na warunkach zarzadzajgcego dang siecia.

Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony $rodowiska i

krajobrazu oraz ochrony zabytkow i dobr kultury wspéiczesne;j.

VI,

Vil

w obszarze objgtym niniejszg decyzjg nie wystepuja zabytki, ani dobra kultury
wspolczesne] wymagajgce ochrony,

obowigzuje zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnego — interpretowanego
wg. przepisow odrebnych: dla dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 40%
powierzchni dzialki, dla pozostatych dzialek min. 25% powierzchni dziatki.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
zaopatrzenie w wodg — z istniejgcej sieci wodociggowej na warunkach zarzadzajgcego
siecia,
odprowadzenie sciekow sanitarnych — do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach zarzadzajgcego siecia,
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na warunkach
zarzadzajacego siecia,
zaopatrzenie w ciepto — lokalne Zrédia ciepta,
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej na warunkach zarzadzajgcego siecia,

w zakresie usuwania odpadéw obowigzuje ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz selektywna zbiorka odpadow z zapewnieniem pojemnikéw na surowce
wtorne,

dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych w oparciu o projektowane zjazdy z
drog (ulic) publicznych i wydzielanych drég wewnetrznych,

dla uslug nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na kazde 80,0 m? powierzchni
uzytkowej ustugowej, a potrzeby parkingowe powinny by¢ zapewnione w granicach
dziatki budowlanej.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich.
Realizacja inwestycji nie powinna ogranicza¢ osobom trzecim dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z mediéw infrastruktury technicznej i dostepu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz powinna chroni¢ przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne,
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Inne warunki wynikajgce z przepisow szczegdlnych.
Projektowane obiekty musza spetnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz.690 z dnia 15 czerwca
2002r. z pdzn. zm.) oraz w innych przepisach szczegdlnych, w tym Rozporzadzenie
MSWIA, z dnia 16 czerwca 2003r., w sprawie ochrony p. pozarowej budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenow /Dz. U Nr 121 z 2003r. poz.1138/.



Rozwigzania przyjgte w projektowanych obiektach musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi i Polska Norma.

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1894r. - Prawo Budowlane (j.t. Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.),

- Dokumentacja powinna byc¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane ( j.t. Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003r., w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego /Dz.U.Nr 120 z 2003r., poz. 1133/,

- Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz CZynnosci
geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie (Dz.U. z 1995r. Nr 25 poz.133).

- Jezeli przebieg istniejgcych sieci koliduje z projektowang zabudowa, to przelozenie wiw
nalezy uzgodni¢ z zarzadzajgcym siecia.

- Ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodnic¢ z Wydzialem Gospodarki Komunalnej w
Zyrardowie.

- Projekt budowlany sieci i przylaczy uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania Dokumentacji
/ZUD/ w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul. Limanowskiego 45.

VIII. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, granice obszaru objetego decyzjg
‘okre$long literami ABCDEFGA, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, okresla mapa w skali
1: 500 stanowigca czes$c graficzna niniejszej decyzji. Zalacznikiem do niniejszej
decyzji sg wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

IX. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
-z dniem wej$cia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami.
Wygasnigcie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktéry ja wydat.

UZASADNIENIE

w zwigzku z wnioskiem Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta
Zyrardowa z dnia 16.03.2012 roku w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy terenu
potozonego przy ul. A. Mickiewicza nr 126-128 w Zyrardowie, dziatki ewid. o nr 7596 i 7648/1
dla budowy budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych oraz drég
wewnetrznych dla obstugi projektowanych budynkow.

Przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art, 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia warunkéw zabudowy
terenu, gdyz przepisy ustawy Prawo budowlane przewidujg dla tych inwestycji pozwolenia na
budowe.

Zarzgdcg drogi krajowej nr 50 /ulicy/ Mickiewicza jest GDDK i A w Warszawie.

Decyzja nie podlega obowigzkowi uzgadniania z wojewoda, marszalkiem
wojewodztwa i starostg w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych, stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art.39 ust. 3 pkt 3 iart.48 w mysl zapisu art. 53
ust.4 pkt 10 wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzje wydano zgodnie z art. 60 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717) przy braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w terenach zabudowy mieszkaniowej i usiugowe;j.
W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od ninjejszej decyzji sluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwofawczego w
Warszawie ul. Kielecka 44 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.
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