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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY.

Bezposrednig podstawg prawna sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 _udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2008r.Nr 199, poz. 1227). Zgodnie z
dziatem 1V, rozdziatem 1, art. 46 tej ustawy, projekt planu zagospodarowania przestrzennego gminy
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. W ramach tego
postepowania organ opracowujacy projekt planu.. sporzadza prognoze oddziatywania na $rodowisko.
Dokumenty te poddawane sg opiniowaniu, a w nastepnej kolejnosci podlegajg wytozeniu do
publicznego wgladu. Wytozenie projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu nastepuje juz
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pézn.,
zm.

Potrzeba sporzadzania prognozy wynika ponadto z zapisu art. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, mowigcym o ,,zréwnowazonym rozwoju” jako podstawie dziatan w
dziedzinie okresSlania, zakresu i sposobdéw postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na
okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania, a tym samym nakazujacy uwzglednienie w
zagospodarowaniu przestrzennym wymagan ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Niniejszg prognoze sporzadzono zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z zakresem i stopniem szczegdtowosci
prognozy uzgodnionym z wiasciwymi organami, a takze w mys$l art. 53 niniejszej ustawy.

2. PRZEDMIQT, CEL, ZAKRES I METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.

Przedmiotem niniejszej prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw dla $rodowiska
miasta Zyrardowa, wynikajacych z realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, sporzadzonego zgodnie z uchwata Nr XXIII/185/08 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 29 maja 2008 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa w zakresie obszaru obejmujacego obszar
ograniczony: ulicg Limanowskiego, ulica 1-go Maja, granicami dziatek usytuowanych po zachodniej
stronie ulicy 1-go Maja, ulicg Radziwitowska, rzeka Pisig, Gornym Stawem, granica dziatki o nr ewid.
3516/1, ulicg F. Chopina i rowem burzowym, ktéry zwany jest potocznie ,dawne zaktady Iniarskie”.

Celem prognozy jest ocena ewentualnego oddziatywania realizacji ustalen planu na
srodowisko i w zwigzku z tym ewentualna weryfikacja rozwigzan planistycznych z punktu widzenia
zasad ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, jak réwniez ewentualna pomoc w formutowaniu warunkow
realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ograniczajgcych ewentualne niekorzystne
oddzialywania.

Przyjeta metoda jest autorska i polega na:

» analizie ustalen i zapisow planu celem okre$lenia charakteru, nasilenia oraz zasiegu
przestrzennego prawdopodobnych oddziatywan planowanych funkcji na srodowisko, ze
szczegolnym uwzglednieniem oddziatywania na powierzchnie ziemi, krajobraz i wody podziemne i
powierzchniowe, klimat, kopaliny, rosliny i zwierzeta, a takze oceny przyjetych rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen, przy
zatozeniu metodycznym, ze zgodnie z projektowanymi ustaleniami, na terenie planu docelowo
powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala;

¢ przeprowadzeniu analizy opracowania ekofizjograficznego celem oceny stanu srodowiska w
terenie planu i na obszarze ewentualnych wptywdw pod katem ustalen planu w zakresie
mozliwosci wykorzystania i eksploatacji $rodowiska,

e przeprowadzeniu analizy w zakresie zgodnosci projektu planu z obowigzujacymi przepisami oraz
uwarunkowaniami planistycznymi, a w szczegdlnosci przyrodniczymi;

e sprecyzowaniu wnioskdw w zakresie polityki realizacji planu i dziatan proekologicznych.

Dokumentacja niniejszej prognozy obejmuje czes¢ tekstowq i czes¢ graficzng. Czes¢ graficzna
opracowana jest na projekcie rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zmniejszonym do skali 1 : 2000, aktualnie na dzien opracowania prognozy, zaden akt prawny nie
okresla skali w jakiej winna by¢ opracowana czesc graficzna prognozy i czy byé powinna.



3. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY.

W opracowaniu wykorzystano nastepujace dokumenty:

e Oceniany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacego obszar ,,dawnych zaktadow Iniarskich”.

* Mapy ewidencyjne w skali 1:5000 dla terenu objetego planem,

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby niniejszego planu
miejscowego,

o  Atlas Rzeczpospolitej z 1993r,

o Klimat obszaréw zurbanizowanych. IGPiK. 1990r.

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalonego przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego w czerwcu 2004 roku (Uchwata Nr 65/2004 z dn. 07.06.2004 r.)
wraz z prognozg jego oddziatywania na Srodowisko.

s Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Zyrardowa na lata 2004-2020 przyjety w marcu 2004r., a
zmieniony Uchwata Nr XXXV/291/09 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 28 maja 2009r.

» Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2020 roku przyjeta na posiedzeniu Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006r. uchwatg nr 78/06.

= ,Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2007-2010 z uwzglednieniem perspektyw na lata 2011-
2014” /M.P.z 2003r.Nr 33.poz.433/.

¢ Obowigzujace przepisy prawne w tym m.in. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008r.Nr 199, poz. 1227), ustawa o ochronie
przyrody z 16 kwietnia 2004 r. ( Dz. U. nr 29 poz.880 z 2004r. z pozn. zm.), ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. z pdzniejszymi zmianami (j.t. Dz, U, Nr 121 poz.
1266 z 2004 r.), ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U, Nr 115 poz. 122922001 r.)z
pézn. zm., ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dn. 27 kwietnia 2001r. z pézn. zm. (Dz. U. Nr 62

poz.627 z dn. 20.06.2001.),

Rozporzgdzenie R.M. z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z 2010 r. z pdzn. zm.).

Obszar objety planem nie _znajduje sie w granicach obiektow przyrodniczych prawnie chronionych
na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, w zwiazku z tym dla tego obszaru nie
obowigzuja akty prawne powotuigce formy ochrony prawnei na podstawie wymienionej ustawy.

W granicach planu wystepujg obiekty zabytkowe, chronione na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow, w zwigzku z czym obowigzuja wytyczne konserwatorskie [ zapisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dn. 23 lipca 2003r. /Dz. U.Nr 162 poz. 1568 z 2003r./

4. POLOZENIE I STAN ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU PLANU.

Obszar planu znajduje sie w centralnej czesci miasta na terenie ,dawnych zaktadow Iniarskich”.
Usytuowany jest po zachodniej stronie ulicy 1 Maja, bedacej w ciagu drogi krajowej nr 50. Cd
wspomnianej ulicy oddzielony jest obiektami poprodukcyjnymi, petnigcymi obecnie funkcje ustugowe
(handel, biura ustugowe, gabinety lekarskie, mieszkania tzw. lofty). Od pdétnocy ogranicza go ulica
Limanowskiego, a od potudnia tereny kolejowe relacji Warszawa-£odz. Przez obszar przebiega kanat,
ktdry jest odnoga rzeki Pisi Gagoliny. Kanat poczatkowo z kierunku potudniowego ptynie skrajnie (od
wschodu) do obszaru planu, nastepnie stanowi rozlewisko w postaci stawu, po czym w dalszej czesci
ogranicza sie znéw do kanatu. W czesci zachodniej stycznie do obszaru planu przeplywa rzeka Pisia
Gagolina. Tereny te juz od 1833 roku podlegaty procesowi urbanizacyjnemu, kiedy to powstata
mechaniczna przedzalnia Inu. Fabryka systematycznie, na przestrzeni prawie dwach wiekdw,
rozbudowywata sie. Wskaznik zabudowy tych terendw jest bardzo duzy dochodzacy nawet do 90%.
Zmiany $rodowiskowe sg tak gtebokie, Ze obecnie o terenie mozna mowic jedynie w kategoriach
miejskiego srodowiska postindustrialnego, praktycznie pozbawionego $rodowiska biotycznego.
Wiekszosc obszaru planu stanowi czesc rozlegtego kompleksu po przemysfowego nie odgrywa wiec
Zadnej roli ekologicznej zardwno w lokalnych jak i ponadiokalnych powiazaniach przyrodniczych.

Pewne znaczenie i to tylko lokalne posiada pas terenu zaimowany pod kanat oraz rzeke Pisie
Gagoline. Kanat nie spetnia roli ,prawdziwego” korytarza ekologicznego umoZzliwiajacego informacje




genetyczng, poniewaz jest zbyt waski i poprzecinany barierami w postaci terenow PKP, ulic —
Reymonta, Okrzei, Limanowskiego.

Ulica 1 Maja jest obecnie gtéwna osig komunikacyjng obszaru miasta, a zarazem droga krajowg o
znacznym natgzeniu ruchu tranzytowego. W trakcie budowy jest obwodnica miasta Zyrardowa w ciagu
tej drogi krajowej, ktora przejmie ruch tranzytowy.

5. INFORMACJA O ZAWARTOSCI I GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEISCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA Z

INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzadzona jest
niniejsza prognoza dotyczy fragmentu centralnej czesci obszaru miasta Zyrardowa. Plan miejscowy
jest aktem prawa miejscowego. Projekt Uchwaly jak i Rysunek Planu stanowigcy zatacznik do Uchwaty
zawierajq ustalenia zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym celem projektu niniejszego planu jest zmiana niektorych parametréw i wskaznikow
urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terendw i przeznaczenia w stosunku do adekwatnych
ustaleri planu obecnie obowigzujacego oraz nowych ustaleri dla obszaru pofoZonego pomiedzy ulica
Okrzei i terenami PKP, dia ktdrego nie funkcjonuje plan miejscowy. Ponadto w obszarze znajduje sie
teren dawnej kottowni zaktadow Iniarskich (VT Energio), ktory w planie obecnie obowiazujgcym
przeznaczony jest pod cieptownie symbol EC. Obecnie cieptownia nie funkcionuje, a jej funkcje
pizejeto Przedsiebiorstwo Energetyki Ciepinej zlokalizowane poza obszarem planu, dlatego zaistniata
potrzeba zmiany ustaleri dla tego terenu. Ponadto polityka miasta dla tego obszaru przewiduje
obecnie funkcje mieszkaniowa i usfugowa, a plan obecny jako wiodacg przewidywat dia tego obszaru
funkcje produkcyjng i usfugowa sporadycznie dopuszczat mieszkaniowa.

Generalnie w obszarze dominuje funkcia mieszkaniowa i usfugowa, a zostata wyeliminowana
funkcia produkcyina, poza dziatalnoscig produkcying, ktora w nielicznych obiektach obecnie

funkcjonuje .
I tak projekt planu w swych ustaleniach przeznacza obszar w granicach opracowania pod:
symbol UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;
symbol U - tereny zabudowy ustugowej;
symbol Um - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
symbol KDD - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowa;
symbol KDL - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy lokalna;
symbol KDZ - tereny drdg /ulic/ publicznych, klasy zbiorcza;
symbol KDLw - tereny drdg /ulic/ publicznych, kasy lokalna i wéd powierzchniowych
sradladowych;
symbol KDX — tereny drég (ulic) pieszo-jezdnych - publicznych;
symbol KX — tereny publicznego ciggu pieszo - rowerowego;
symbol WS — tereny wod powierzchniowych $rodigdowych;
symbol ZP - tereny zieleni urzadzonej;
symbol ZPu - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;

Zgodnie z wymieniong wyzej ustawg wg., ktérej prowadzona jest procedura sporzadzenia
niniejszego planu, ustalenia winny by¢ zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania przyjete w projekcie planu s zgodne z zapisami

studium....” , zaréwno w zakresie kierunkéw zagospodarowania jak i przeznaczenia, wymogow i
zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendw.
Obszar objety planem w ,Studium....” objety jest granicami obszaru o kierunku rozwoju , Tereny
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej”. Zgodnie z polityka zapisang w studium.. w obszarze o tym
kierunku rozwoju moze powstawac zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa mieszana i ustugi oraz dopuszczona jest funkcja produkcyjna.

Projekt planu nie koliduje z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego — przyjetym przez Sejmik Woj. Mazowieckiego w czerwcu 2004 roku (Uchwata Nr
65/2004 z dn. 07.06.2004 r.) wraz z prognozq jego oddziatywania na srodowisko oraz jest zgodny z
zapisami ,Polityki Ekologicznej Pafistwa na lata 2007-2010 z uwzglednieniem perspektywy na lata
2011-2014" oraz z Programem Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego i Strategig Rozwoju
Wojewoddztwa Mazowieckiego do roku 2020.




6. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU I FUNKCJIONOWANIA
SRODOWISKA NA OBSZARZE PLANU ORAZ POTENCIJALNE ZMIANY TEGO STANU
PRZY BRAKU REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU.

Przedstawione ponizej rozpoznanie i analiza uwarunkowan oraz ocena stanu srodowiska
stanowig podsumowanie najwazniejszych z punktu widzenia problematyki planu, ustalen i informacji
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym — sporzadzonym na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego fragmentu miasta Zyrardowa.

Wpiyw istniejacego zainwestowania na srodowisko.

Obszar objety granicami planu jest praktycznie zainwestowany. Do zagospodarowania
pozostaty niewielkie enklawy: tj. teren po dawnej cieptowni zaktadéw Iniarskich, teren po potudniowej
stronie pierzei ulicy Okrzei i niewielki fragment przy ulicy Nowy Swiat i niewielki fragment przylegly do
ulicy Radziwittowskiej. Obecny stan zagospodarowania terenu (na ktory sktada sie zabudowa
poprodukcyjna zaadoptowana na funkcje mieszkaniowe i ustugi, nieliczna produkcyjna oraz wody
powierzchniowe) nie wptywa ujemnie na $rodowisko w stopniu znaczacym.

Oddziatywanie jest charakterystyczne jak dla kazdego terenu zainwestowanego tzn.
powstawanie Sciekow i odpaddw, ktére wymagaig zagospodarowania, zanieczyszczenia i hatas
komunikacyjny, natomiast emisja niska jest w tym obszarze znikoma, poniewaz wiekszos¢ budynkow
podiaczona jest do miejskiego systemu cieptowniczego. Na lokalne oddziatywanie istniejgcego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania obszaru na Srodowisko, nakfada sie oddziatywanie zewnetrzne,
powodowane ruchem samochodowym, odbywajacym sie na ulicy 1 Maja (droga krajowa nr 50), ul.
Limanowskiego (droga powiatowa nr 4729W) i ulica Okrzei. Wymienione drogi (ulice) obcigzone sg
Znacznie wiekszym natezeniem ruchu samochodowego w stosunku do pozostatych ulic tego obszaru.

W obszarze nie jest prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna czy ustugowa, ktdre stanowityby
ucigzliwosc dla srodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza czy hatasu. Funkcjonujgcy warsztat
samochodowy i zaplecze sklepowe jak wynika z obserwacji nie stanowia ucigzliwosci dla Srodowiska.
Na parkingu przed warsztatem nie parkuje duza ilos¢ samochoddw, natomiast naprawy odbywaja sie
wewnatrz budynku i nie stanowig ucigzliwosci dla otoczenia. Prowadzona w dwoch budynkach
dziatalnosé produkcyjna nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko i jak w przypadku warsztatu samochodowego, obserwacja lokalna nie wykazata aby
ucigzliwos¢ w zakresie hatasu, ucigzliwosci komunikacyjnej obstugujacej te obiekty zaznaczata sie w
otoczeniu.

Warunki przyrodnicze i bioroZnorodnosc.

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej /J.M. Matuszkiewicz — Atlas RP, 1993/ obszar miasta
nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej w okregu towicko-
Warszawskim /E.3a.1/.

Potencjalng roslinnoécia tego obszaru sg bory mieszane i grady odmiany warszawsko-
podlaskiej. Obszar objety granicami planu, pod wzgledem przyrodniczym obecnie jest catkowicie
przeksztatcony antropogenicznie w wyniku intensywnej urbanizacji na przestrzeni prawie dwdch
stuleci. Siedliska naturalne dawno wiec zostaty wyeliminowane. Wystepujg zbiorowiska roslinne
synantropijne zwigzane z bytowaniem cztowieka, a gtdwnie ruderalne, ktére porastajg niewielkie
powierzchniowo tereny jeszcze nie zabudowane. Jedynym akcentem przyrody ozywionej jest tu
kanat wodny i powstaly na jego bazie staw z przyleglymi terenami nadwodnymi (skarpy) porosnietymi
trawa o sktadzie roélinnym nie pozwalajgcym wyodrebni¢ jakiekolwiek zbiorowisko roslinne,
sporadycznie krzewami (bez czarny, czeremcha) i drzewami (topole, sporadycznie wierzba). Podobnie
poro$niete brzegi posiada rzeka Pisia Gagolina przeptywajaca przy zachodniej granicy obszaru.
Generalnie mozna stwierdzi¢, ze wystepujgca w obszarze zielen ma charakter przypadkowy,
samaoistny.

Bogactwo fauny i awifauny na tym terenie nie wystepuje, gdyz teren jest intensywnie
uzytkowany i ograniczony barierami ekologicznymi /szczegdlnie dla fauny/, ktérymi sg ulice,
intensywna zabudowa. Jedynie kanat wodny z biologicznymi brzegami i rzeka stanowig ostoje fauny
przystosowanej do bytowania w warunkach miejskich, jednak o bardzo matym zréznicowaniu
biologicznym.

Z fauny wystepuja gatunki pospolite jak: z ssakéw: jeze, nornice, myszy itp.; z ptakdw:
wréble, wrony, jemiotuszki itp..




Reasumujgc obszar objety planem, poza zasobami wodnymi i terenami nadwodnymi nie
posiada walorow scisle przyrodniczych. Nie wystepujg tu elementy przyrody oZywionej, ktore na
podstawie przepisow szczegolnych moglyby podiegac ochronie gatunkowej, siedliskowey itp. co odnosf
Sle zarowno do Swiata zwierzecego jak i do swiata rosfinnego.

Teren planu jak i bezposrednie otoczenie znajduijg sie poza systemem wielkoobszarowych
obiektow przyrodniczych chronionych i do takiej ochrony sie nie kwalifikujg. Nie wystepuijg tu typy
siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roslin i zwierzat wymagajace ochrony, w tym w formie
wyznaczenia obszardw natura 2000. Najblizsze obszary natura 2000 znajdujg sie w odlegtosci
kilkunastu kilometréw na zachéd i na potudnie od granic miasta.

Warunki geomorfologiczne i glebowo-wodne.

) Teren pod wzgledem morfologicznym jest mato urozmaicony. Potozony jest na Nizinie
Srodkowowschodniej w obrebie Rowniny towicko-Btonskiej. Pod wzgledem geomorfologicznym, teren
planu jest czescig rozlegtej ptaskiej réwniny tzw. wielkich stozkéw naptywowych.

Uksztattowana w sposdb naturalny powierzchnia terenu zostata zabudowana i dostosowana do
potrzeb funkcji przemystowych.

Omawiany teren pofozony jest w obrebie zlewni Pisi Gagoliny. W obszarze planu znajduje sie
kanat, ktéry w srodkowej czesci obszaru przechodzi w zbiornik wodny. Kanat i rzeka pozostajq ze soba
w spojnosci  hydrograficznej. Wody gruntowe w bezposrednim sasiedztwie kanatu wystepujg w
granicach od 1,0 do 2,0 m p.p.t. natomiast na pozostatym terenie znacznie glebiej.

Warunki kulturowo-krajobrazowe.

W obszarze planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne. Wérdd budynkéw z poczatkow
ubiegtego stulecia i konca XVIII wieku jest kilka odznaczajacych sie walorami zabytkowymi. Obiekty te
ze wzgledu na wartosci kulturowe zostaty objete ochrong w postaci wpisu do rejestru zabytkéw oraz
wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw. Z zaswiadczenia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dn. 09.06.2011r. wynika, ze czes¢ obszaru planu podlega ochronie w formie wpisu do
rejestru zabytkow. Zaswiadczenie zostato wydane na podstawie interpretacji poszczegdlnych wpiséw
do rejestru zabytkdw dokonywanych na podstawie przestrzeni lat w odniesieniu do obiektow tego
obszaru. Dotychczasowe interpretacje byly niejasne i ochrona odnosita sie tylko do poszczegdinych
obiektéw, obecnie ochrona dotyczy réwniez terenu.

Warunki sozologiczne.

Zrédiem uciazliwoéci dla $rodowiska obszaru planu pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza
oraz hatasu jest lokalny i zewnetrzny ruch samochodowy na ulicach bedacych w granicach planu i
przylegtych. Nie byty prowadzone badania odnos$nie zasiegu ucigzliwosci wystepujgcych na tym
obszarze ulic, ani w zakresie emisji spalin do atmosfery, ani w zakresie hatasu. Ruch samochodowy na
ulicy Limanowskiego, Okrzei odznacza sie wiekszym natezeniem ruchu samochodowego (w stosunku
do pozostatych wewnetrznych ulic dojazdowych), diatego ich oddziatywanie prawdopodobnie moze
zaznaczac sie w zabudowie zblizonej do tych ulic. Oddziatywanie to jednak nalezy zaliczy¢ do
nieuniknionego, poniewaz ulice te funkcjonujg w istniejacym miejskim systemie komunikacyjnym.
Najwiekszym natezeniem ruchu samochodowego odznacza sie ul. 1 Maja — droga krajowa nr 50.
Jednak ruch ten z chwilg realizacji obwodnicy w ciggu drogi krajowej (o przebiegu poza granicami
miasta) zostanie znacznie zmniejszony. Obecnie wspomniana obwodnica jest w trakcie budowy.

Do potudniowych granic obszaru przylega kolej relacji Warszawa — tddz, ktéra powoduje
ucigzliwos¢ zaréwno w zakresie hatasu jak i drgan. Oddziatywanie kolei najbardziej odczuwalne jest w
nocy i uzaleznione jest od czestotliwosci ruchu i predkosci. Kolej na tym odcinku bedzie
modernizowana pod katem dostosowania do wigkszych predkosci, co moze zmniejszy¢ jej ucigzliwosc.
Nie sg publikowane biezace informacje dotyczace hatasu kolejowego na tym odcinku. Na omawianym
odcinku nie jest projektowana zabudowa o funkcji mieszkalnej.

Nie stwierdzono wystepowania w obszarze planu, ani w bezposrednim otoczeniu zrédet
zanieczyszczenia powietrza zwigzkami technologicznego” pochodzenia, ani zrédet przemystowych
hatasu.

Funkcjonujacy warsztat samochodowy i zaplecze sklepowe jak wynika z obserwacji nie
stanowig ucigzliwosci dla Srodowiska. Na parkingu przed warsztatem nie parkuje duza ilosé
samochoddw, natomiast naprawy odbywajg sie wewnatrz budynku i nie stanowig uciazliwoéci dla
otoczenia. Prowadzona w dwdch budynkach dziatalnos¢ produkcyjna podobnie jak w przypadku




Potencjalne zmiany srodowiska przy braku realizacji ustaleri projektu planu,

Plany zagospodarowania przestrzennego petnig szczegdlng role bedac zbiorem przepisow,
obowigzujacych wszystkie podmioty dziatajace na danym terenie, okreslajgcych przeznaczenie terenu
oraz warunki na jakich moze by¢ prowadzona na tym terenie zabudowa lub inna forma
Zagospodarowania.

Projekt planu, do ktérego opracowana jest niniejsza prognoza, sankcjonuje istniejgcy stan
uzytkowania i zagospodarowania obszaru. Wynika to z braku mozliwosci i potrzeb jakichkolwiek
przeksztatcen uzytkowych obiektow (budynki o funkcji ustugowej i mieszkalnej) oraz z celu
sporzadzenia planu, ktorym byta zmiana ustalen planu obecnie obowigzujacego w zakresie
parametrow budynkéw, wskaznikdw urbanistycznych jak powierzchnia zabudowy oraz zmiany funkcji
dla terenu dawnej cieptowni zaktadow Iniarskich i wyeliminowania wiodacej funkcji jakg byta
dotychczas produkcja.

Brak realizacji ustaleri projektu planu nie spowoduje poprawy istniejacego stanu
srodowiska juz silnie przeksztalconego antropogenicznie. Wskazuje na to istniejace
prawie catkowite zurbanizowanie terenu, a glownie ustalenia planu obecnie
obowigzujacego, w oparciu o ktore nastepowalyby zmiany w zagospodarowaniu.

Potencjalne zmiany srodowiska, wynikatyby gtéwnie z dalszego (o zakresie jak dotychczas)
oddziatywania komunikacji, potrzeby zagospodarowywania odpaddw i sciekdw. W oparciu o plan
obowigzujacy mogtaby rozwijac sie dzialalnos¢ produkcyjna, ktéra mogtaby stwarzac wieksze
zagrozenie dla srodowiska niz przewidywane w niniejszym planie mieszkalnictwo czy ustugi.

Mozna prognozowac, Ze brak realizacii ustaleri omawianego projektu planu z punktu widzenia
funkcjonowania srodowiska, nie tylko przyrodniczego, mogiby byc niekorzystny, poniewaz plan
obecnie obowigzujacy przewidywat dia teqo terenu funkcie produkcying, ktora bardziej obcigza
srodowisko, chociazby z racii potrzeby zagospodarowania odpadow poprodukcyinych, a przede
wszystkim ze wzgledu na niskie walory estetyczne terenow produkcyinych.

Uzupetnianie zabudowy i zagospodarowania terenu, dla ktérego obecnie plan nie obowigzuje
nastepowatoby w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACIT PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego swymi ustaleniami sankcjonuje
istniejacy stan zagospodarowania terenu, natomiast zmienia dla niektérych terendw przeznaczenie w
stosunku do poprzedniego. Objety planem uktad komunikacyjny jest istniejacy.

Glownym celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia terenu po kottowni VT ENERGO
Ldawnych zakfadow Iniarskich” z EC na tereny ustugowe i mieszkaniowe UM oraz wyeliminowanie
dotychczasowej gfownej funkcji tego obszaru czyli produkcyjnej.

Mozna przyjac, ze w zwigzku z powyzszym przy docelowej realizacji ustaleri planu, zmiana w
zagospodarowaniu bedzie dotyczyta adaptacji obiektow poprodukcyjnych na cele mieszkaniowe i
ustugowe tak jak ma to miejsce obecnie, gdyz czesc obiektow aktualnie zostata odremontowana z
przeznaczeniem na mieszkania i ustugi, Ta przemiana wplywa korzystnie na walory kulturowe,
zabytkowe i estetyczne obszaru planu. Ponadto w obszarze nie bedzie mogia powstawac nowa
dziatalnosc produkcyina, a ustugi nie moga byc zaliczane do przedsiewziec mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Biorac pod uwage gfowny cel sporzadzenia planu i przemiany jakie moga wystapic na obszarze
planu, nie przewiduje sie problemow ochrony Srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacy
projektu planu. Obszar jest uzbrojony w niezbedne media infrastruktury technicznej, dlatego nie
zaistniejg znaczace problemy z tytufu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego. Walory przyrodnicze
obszaru sq znikome, a projektowane zagospodarowanie nie bedzie problemem dla srodowiska
przyrodniczego. Z punktu widzenia srodowiska kulturowego realizacja ustaleri projektu planu nie
bedzie problemem, lecz raczej efektemn pozytywnym.

Ewentualnym problemem moze by¢ wzrost mobilnosci komunikacyjnej zwigzanej ze wzmozong
aktywizacja tego obszaru. Jednak problem ten wystepuje w kazdym terenie charakteryzujgcym sie
intensyfikacjg zagospodarowania, a zwlaszcza terendw aspirujgcych do centrum ustugowego miasta.

Nie przewiduje sie problemu wynikajacego z lokalizacji funkcii mieszkaniowej w centrum
ustugowym miasta. Wprowadzone tu ustugi nie beda zaliczane do przedsiewziec mogacych znaczgco




Ewentualnym problemem moze by¢ wzrost mobilnosci komunikacyjnej zwigzanej ze wzmozong
aktywizacjg tego obszaru. Jednak problem ten wystepuje w kazdym terenie charakteryzujacym sie
intensyfikacja zagospodarowania, a zwlaszcza terenow aspirujgcych do centrum ustugowego miasta.

Nie przewiduje sie problemu wynikajacego z lokalizacii funkcii mieszkaniowej w centrum
ustugowym miasta. Wprowadzone tu ustugi nie beda zaliczane do przedsiewziec mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko, a funkcja mieszkaniowa w tym obszarze juz wystepuje i omawianym
Dlanem jest praktycznie sankcionowana.

8. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGQO
ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO I ZABYTKI.

8.1. Okreslenie, analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania na
poszczegolne elementy Srodowiska i zagadnienia spoteczne oraz wzajemne

oddziatywania miedzy nimi, mogacego wynika¢ z realizacji ustalen projektu planu.

Prognozowanie ewentualnego oddziatywania na srodowisko (w wyniku realizacji omawianych
funkgji) moze dotyczy¢ poszczegdlnych komponentdw srodowiska oraz wzajemnych oddziatywan
miedzy nimi:

w zakresie srodowiska gruntowo-wodnego — generalnie nie powinno zaznaczy¢ sie
oddzialywanie na zanieczyszczenie gleb i wod. Ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpadow
statych w obrebie zabudowy (do czasu ich wywiezienia na skfadowisko odpaddéw) lub nieprawidtowo
utylizowane scieki technologiczne z obiektdw ustugowych mogg wptywac na zanieczyszczenie gleb, a
posrednio wod. Niezbedne jest zabezpieczenie w obrebie dziatek budowlanych, odpowiednio
przygotowanych miejsc do segregacji i tymczasowego sktadowania odpaddw. Ustalony jest obowigzek
prowadzenia selektywnej zbidrki odpaddw i wywdz na wysypisko Smieci, w zwigzku z czym nie
powinny stwarza¢ zagrozenia dla $érodowiska. Scieki bytowe i technologiczne bedg odprowadzane do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej. Ewentualne Scieki technologiczne z obiektow ustugowych
zgodnie z ustaleniami zmiany planu wymagajg wstepnego podczyszczenia do parametrow
umozliwiajgcych ich odprowadzenie na oczyszczalnie Sciekdw.

Biorac pod uwage wymogi projektu zmiany planu w zakresie gospodarki Sciekami w tym
deszczowymi i odpadami, mozna stwierdzi¢, ze na terenie tym realizacja ustalen planu nie bedzie
skutkowac powstaniem zagrozen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

W zwigzku z niewielkim dodatkowym utwardzeniem powierzchni obszaru na skutek nowej
zabudowy, nastapi niewielkie ograniczenie istniejgcej powierzchni infiltracji. Takze realizacja
uzbrojenia i utwardzenie powierzchni terenu moze spowodowac pewne obnizenie poziomu waod
gruntowych. Mozna jednak prognozowac, ze wymienione zjawiska bedg minimalne i o bardzo
ograniczonym zasiegu z uwagi na mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych z terendw ,czystych” do
gruntu oraz bardzo mate powierzchniowo dodatkowe utwardzenie terenu, nie potgczone w jedng
catosc.

w zakresie powietrza atmosferycznego — moze minimalnie zaznaczy¢ sie zwiekszona emisja
zanieczyszczen do $rodowiska z tytutu wzrostu mobilnosci komunikacyjnej przedmiotowego obszaru.
Nie przewiduje sie wzrostu emisji niskiej, poniewaz gospodarka cieplna obiektéw bedzie w
przewazajacej czesci oparta o miejski system cieptowniczy.

Nie jest rozpatrywany aspekt, Ze podiqczenie do miejskiej sieci ciepfowniczej nowych
budynkow, bedzie wymagato wzrostu wydajnosci mocy ciepfowni miejskief (zlokalizowanej poza
obszarem planu) — ale w terenach zurbanizowanych jest to nieuniknione.

W niniejszej prognozie pomijane jest oddziatywanie ruchu samochodowego zewnetrznego na
ulicach weczesniej wymienianych (istotnych w systemie komunikacyjnym miasta), gdyz nie jest on
generowany ustaleniami projektu planu.

Majgc na wzgledzie powyZzsze, nie nalezy sie spodziewac pogorszenia stanu atmosfery z
tytulu realizaci ustaleri projektu planu.

w zakresie klimatu akustycznego - moze minimalnie zaznaczy¢ sie zwiekszona emisja hatasu do
$rodowiska z tytutu wzrostu mobilnosci komunikacyjnej przedmiotowego obszaru. Zapisy planu nie
dajq podstaw do szacowania ewentualnego poziomu wytwarzanego hatasu spowodowanego
komunikacjg. Wobec tego trudno prognozowac na tym etapie, czy w wyniku realizacji ustalen, nastapi
przekroczenie dopuszczalnych norm w tym zakresie.




w zakresie walorow krajobrazowych, srodowiska kulturowego i ochrony zabytkéw —
przewidywane projektem planu zagospodarowanie terenu, nie spowoduje niekorzystnych zmian w
strukturze istniejacego krajobrazu obszaru i centralnej czeéci miasta Zyrardowa. Wprowadzone nowe
realizacje nie beda odbiegaty od charakteru istniejgcej zabudowy. Wprowadzone zapisy odno$nie
obiektow zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkdw i w ewidencji zabytkow) i zasad zwigzanych z
ich zagospodarowaniem, prowadzeniem robdt budowlanych powinny chronié istniejgcg substancje
zabytkowa, a w konsekwencji walory kulturowe tego obszaru. Wiekszos¢ prac budowlanych
zwigzanych z tymi obiektami oraz realizowanych w tym obszarze (poniewaz obszar objety jest ochrong
konserwatorska) bedzie pod nadzorem wiasciwego konserwatora zabytkow. Ponadto istnieje
obowigzek nawigzywania detalami architektonicznymi i wystrojem elewacji nowych budynkow i
budynkéw istniejacych poddanych przebudowie, remontowi do charakteru istniejgcych budynkéw
zabytkowych w sasiedztwie.

w zakresie srodowiska biotycznego: zwierzeta, rosliny, grzyby, ptaki, siedliska
przyrodnicze oraz réznorodnosci biologicznej — nie przewiduje sie niekorzystnych przeksztatcen
Srodowiska biotycznego obszaru i otoczenia, gdyz szata roslinna i Swiat zwierzecy oraz
bioréznorodnos¢ obszaru sg ubogie, sktadowe Srodowiska nie przedstawiajg waloréw przyrodniczych,
a tereny od dawna sa przeksztatcone antropogenicznie. Projekt planu zachowuje wody
powierzchniowe (kanat wodny i staw) oraz przylegte tereny nadwodne bez prawa ich zabudowy

budynkami.

w zakresie ochrony gleb i powierzchni ziemi — nie nastgpig przeksztatcenia rzezby terenu w
stosunku do uksztattowania istniejgcego. Ulegnie trwatemu zniszczeniu i przeksztalceniu wierzchnia
warstwa ziemi, ktéra planem jest przeznaczona pod zabudowe i utwardzenie, jednak sg to bardzo
mate powierzchnie. Grunty nie sg klasyfikowane jako grunty rolne ani lesne.

W obszarze planu nie wystepujg zloza surowcdw naturalnych.

w zakresie oddziatywania na klimat — docelowa realizacja ustalen planu nie powinna
spowodowac niekorzystnych modyfikacji istniejacych cech mikroklimatu lokalnego.

w zakresie oddziatywania pél elektromagnetycznych — ustalenia planu nie powodujg
powstawania zrodet oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ktore miatyby negatywny wplyw na
srodowisko w tym $rodowisko zamieszkania. Usytuowane na kominie dawnej cieptowni anteny
telefonii komdrkowej emitujg pola elektromagnetyczne w przestrzeni, poza zasiegiem funkcjonowania
cztowieka. Ponadto wymienione urzadzenia telefonii komdrkowej nie sg wynikiem ustalen omawianego

projektu planu.

w zakresie nadzwyczajneqo zagrozenia srodowiska — ustalenia projektu planu nie dajg
podstaw do stwierdzenia, iz wystapia zagrozenia powaznych awarii.

w zakresie zagadnien spotecznych — skutki pozytywne. Realizacja ustaler pozwoli wiascicielom na
podniesienie standardéw uzytkowych budynkdéw i ich wykorzystanie zgodnie z zapotrzebowaniem.

w zakresie potrzeb obrony i bezpieczenstwa kraju - ustalenia projektu planu nie kolidujg i nie
majg wplywu na omawiany zakres oddziatywan.

8.2. Okreslenie, analiza i ocena przewidywanych znaczacych skutkow dla
$rodowiska mogacych wynikac z projektowanego przeznaczenia terenow.

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, swymi ustaleniamyi
generalnie sankcjonuje istniejgce zagospodarowanie terenu oraz czesciowo ustalenia planu
obowigzujgcego. Z uwadi na prawie docelowe zainwestowanie terenu, projekt planu przyjmuje stan
istniejacy w zakresie przeznaczenia wiekszosci terendw, wprowadzajac regulacje w zakresie zabudowy
uzupetniajacej lub wymiany czy przebudowy istniejacej substancji budynkowej. Tylko dla terenu po
dawnej cieptowni i niewielkiego, niezabudowanego fragmentu terenu ponizej ulicy Okrzei nadaje nowe
przeznaczenie. Nalezy doda¢, ze projekt planu eliminuje z obszaru dotychczasowe przeznaczenie
terenu w zakresie cieptownictwa i funkcji produkcyjnej.

Mozna prognozowac, ze nowe inwestycje realizowane w oparciu o ustalone projektem planu
warunki i zasady zagospodarowania terenéw, nie spowodujg znaczgcego oddzialywania na srodowisko
obszaru i miasta, co w konsekwencji mogtoby doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi przyrodniczej.




Realizacja ustalen projektu planu, bedzie sie odbywac w $rodowisku antropogenicznym nie
przedstawiajacym wartosci przyrodniczych oraz zgodnie z przeznaczeniem podyktowanym istniejacym
stanem uzytkowania i zagospodarowania terendw oraz czesciowo ustaleniami planu obecnie
obowiazujacego.

Zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem i okreslonymi warunkami
srodowiskowymi w tym zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie powinno spowodowaé
niekorzystnych zmian w krajobrazie, szczegdlnie Zze czes¢ realizowanych inwestycji bedzie pod
nadzorem konserwatorskim.

Realizacja ustaleri projektu planu, nie bedzie znaczaco oddzialywac na istniejacy
stan srodowiska w ujeciu catosciowym. Wprowadzone funkcje nie bedg oddziatywaé ujemnie na
otoczenie.

W terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugows i mieszkaniowg /symbol UM; Um/, nie bedg
realizowane ustugi ucigzliwe dla srodowiska zamieszkania. Plan wprowadza obowiazek ograniczenia
uciazliwosci w zakresie hatasu wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci, do granic wlasnosci terenu oraz
wprowadza zakaz realizacji ustug zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Istnieje zagrozenia niedotrzymania dyspozycji i warunkow planu w zakresie zagospodarowywania
odpaddw, poniewaz w zakresie $ciekow bytowych i opadowych, funkcjonuje w obszarze miejski
system kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Ewentualne wymienione zagroZenia nie wynikaja z ustaleri
projektu planu, ktory prawidfowo zabezpiecza srodowisko, lecz z przysztej nieprawidfowej eksploatacji
inwestycji lub braku stosowania urzadzeri chroniacych srodowisko.

Wielkosé i zasieq ewentualnego oddzialywania realizacii ustaler projektu planu na srodowisko w
tym na biocenoze (aczkolwiek jest ona bardzo uboga w tym obszarze) w znacznym stopniu beda wiec
uzaleznione od zastosowania urzadzen chroniacych Srodowisko zqodnie z wymogami obowigzuiacych
pDIZepisow oraz wymogow ustalonych projektem planu w zakresie ochrony srodowiska w tym
zachowania powierzchni biologicznie czynnej (co bedzie przedmiotemn dalszych postepowari
zwigzanych juz z opracowaniem dokumentacji i realizacji inwestycji).

Projekt planu nie wprowadza nowego uktadu komunikacyjnego dla obstugi terendw, ktory
powodowatby wieksze obcigzenie dla Srodowiska.

Istniejgce ulice jak: 1 Maja, Limanowskiego, Okrzei sg Zrodfem uciaZliwosci hatasu, drgan, a takze
w zakresie zanieczyszczenia powietrza. Stan ten nie wynika jednak z ustaleri projektu planu, poniewaz
ulice sg obiektami istniejgcymi.

Analiza w zakresie oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtdrnego,

skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego, dtugoterminowego,
statego i chwiloweqgo:

e Przy budowie nowych budynkow (mozliwosci realizacyjne sg niewielkie), przebudowie istniejacych,
w terenie zaznaczy sie oddziatywanie krotkoterminowe i bezposrednie. Zwigzane bedzie z
hatasem jaki powodowac bedg maszyny i urzadzenia budowlane oraz hatas komunikacyjny przy
dostarczaniu materiatow budowlanych. Wigzac sie to bedzie z wytwarzaniem odpaddéw
charakterystycznych dla robét budowlanych. Jednak ucigzliwosci te znikng z chwilg zakonczenia
robot.

o Ucigzliwosci powodowane na etapie budowy nie bedq skumulowane, poniewaz roboty
montazowe i budowlane bedq rozciagniete w czasie i przestrzeni.

» W sytuacji, gdy podczas eksploatacji zabudowy nie bedg odpowiednio zagospodarowywane
odpady komunalne, écieki, moze nastgpi¢ bezposrednie oddziatywanie na Srodowisko gruntowo-
wodne.

o Na pewno docelowe zagospodarowanie obszaru, spowoduje nieco zwiekszone wytwarzanie
odpaddow komunalnych czy Sciekdw, ktdre wymagaja zagospodarowania i utylizacji w zwigzku z
czym, stan ten spowoduje niewielkie posrednie oddziatywanie na srodowisko, pomimo ze
utylizacja bedzie sie odbywata na wysypisku i aczyszczalni sciekdw poza terenem opracowania.
Taka sama sytuacja dotyczy potrzeby zwiekszenia wydajnosci (niewielkiej) cieptowni miejskiej
(usytuowanej w znacznym oddaleniu od obszaru planu) w sytuacji podigczenia zlokalizowanych w
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» Na pewno docelowe zagospodarowanie obszaru, spowoduje nieco zwiekszone wytwarzanie
odpaddow komunalnych czy Sciekow, ktdre wymagajg zagospodarowania i utylizacji w zwigzku z
czym, stan ten spowoduje niewielkie posrednie oddziatywanie na srodowisko, pomimo ze
utylizacja bedzie sie odbywata na wysypisku i oczyszczalni Sciekdw poza terenem opracowania.
Taka sama sytuacja dotyczy potrzeby zwiekszenia wydajnosci (niewielkiej) cieptowni miejskiej
(usytuowanej w znacznym oddaleniu od obszaru planu) w sytuacji podiaczenia zlokalizowanych w
obszarze obiektow do sieci miejskiej. Jest to jednak nie uniknione przy rozwoju zaréwno miast jak
i wsi.

s Oddzialywaniem statym bedzie docelowe utwardzenie czesci terenu z tytutu zabudowy wolnych
jeszcze terenow oraz zapewnienia dostepnosci do tych obiektow. Fakt ten wptynie na niewielkie
zmniejszenie obecnie istniejgcej powierzchni terenu biologicznie czynnej pomimo, iz obecnie ma
ona matg wartos¢ przyrodnicza.

s Oddzialywanie chwilowe i odwracalne zaznaczy sie na etapie realizacji inwestydji i dotyczy¢
bedzie zniszczenia powierzchni biologicznie czynnej. Po zakonczeniu budowy i po odnowieniu
powierzchni biologicznie czynnej na tych terenach, oddziatywanie to zostanie czesciowo
wyeliminowane.

e Mozna prognozowac, ze diugoterminowe oddziatywanie spowodowane projektem planu bedzie
charakterystyczne jak kazdego obszaru zurbanizowanego.

9. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA
USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU.

Podstawowym celem ochrony Srodowiska zardwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym
jest zasada zréwnowazonego rozwoju w mysl, ktérej rozwdj spoteczno-gospodarczy winien
nastepowac przy zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zardwno wspdtczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Réwnowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy na danym obszarze istnieje réwnowaga we
wzajemnym oddziatywaniu: cztowieka, sktadnikéw przyrody zywej i uktadu warunkow siedliskowych
tworzonych przez sktadniki przyrody nieozywionej.

Na terenach cennych przyrodniczo dla zachowania wyzej wymienionej zasady tworzy sie obszary
przyrodnicze prawnie chronione.

Obszar objety granicami projektu planu nie zawiera sam w sobie znaczacych wartosci
przyrodniczych i nie jest potozony w obszarach prawnych form ochrony przyrody ani w ich

sgsiedztwie.

W obszarze znajdujg sie obiekty zabytkowe, dla ktérych okreslone w planie zasady ich ochrony nie

pozostajg w sprzecznosci z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ani z miejskim
programem ochrony zabytkow.

Planowane przeznaczenfe nie bedzie naruszafo: ustaleri Konwengji Berneriskiej sporzadzonej w
Bernie dnia 19 wrzesnia 1979r. /Dz.U. z 1996r Nr 58 poz. 263/, Konwencji z Rio de Janeiro dnia 5
czerwca 1992r. /Dz.U. z 2001r. Nr 184, poz.1532/, Rozporzadzenia M. S. zdnia 21 lipca 2004r. w
sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 /Dz.U. z 2004r. Nr 229 poz.2313/,
Rozporzadzenia M.S. o ochronie gatunkowej zwierzat, roslin, grzybow w zakresie wystepowania
gatunkdw chronionych /odpowiednio Dz.U. z 2004r Nr 220,poz. 2237; Nr 168 poz. 1764 i 1765/,
Rozporzadzenia M. S. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podiegajacych ochronie
/Dz.U. z 2001r. Nr 92, poz. 1029/ itp..

Ponadto ustalenia projektu planu wprowadzajg ograniczenia wynikajace z prawa ochrony
srodowiska jak: ograniczaja powierzchnie zabudowy wprowadzajgc obowigzek zachowania
powierzchni biologicznie czynnej (projekt planu ze wzgledu na duzy stopieri zabudowy terenu,
powierzchnie tq ustala jednak na niskim poziomie w granicach 5%,); wprowadzajq wymog
wyposazenia terenow w sfeci | urzadzenia infrastruktury technicznej; wymog zachowania
dopuszczalnych norm hafasu.

Projekt planu zostat sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a zgodnie z jej zapisami plan miejscowy powinien pozostawac w
spojnosci z planem wojewodztwa, a za jego posrednictwem z politykq panstwa w zakresie ,Koncepcji
Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju” i ,Polityki Ekologicznej Panstwa”. Wychodzac z
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zatozenia, ze dokumenty regionalne i krajowe zawierajg cele i zatozenia europejskiej i Swiatowej
polityki ekologicznej mozna prognozowac, ze cele ochrony Srodowiska oraz zasady ich realizacji
zawarte w projekcie planu sg zbiezne z odpowiadajacymi im celami i zasadami polityki ekologicznej,
ustanowionymi na szczeblu krajowym, europejskim i $wiatowym.

Dlatego mozna prognozowac, Ze podstawowe cele ochrony srodowiska wynikajace z aktéw

prawnych odnoszacych sie do ochrony srodowiska, zostaly uwzglednione przy konstrukcii projektu

pland.

10. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACIE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIAt YWAN

NA SRODOWISKO BEDACYCH REZULTATEM REALIZACII USTALEN PROJEKTU

PLANU.

Rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu majace na celu ochrone elementow
srodowiska przyrodniczego oraz prawidtowego bezkonfliktowego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej sg ogolne i ramowe, mozliwe do zapisania na etapie planu. Generalnie mozna przyjac,
Ze wyczerpujg problematyke ochronng i sg optymailne.

Ustalenia projektu planu w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej nie kolidujg z
uwarunkowaniami dotyczacymi stanu i funkcjonowania srodowiska okreslonymi w podstawowym
opracowaniu ekofizjograficznym.

Rozwigzania przestrzenne i ustalenia projektu planu nie kolidujg z przepisami i wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych w tym dotyczacych ochrony srodowiska. Ustalenia nie spowoduia
kolizji przestrzennych z istniejacymi w tym rejonie innymi formami uzytkowania powierzchni ziemi i
obiektow.

Projekt planu zawiera szereg rozwigzan i zasad zagospodarowania, ktore majg na celu ochrone
Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ksztattowanie fadu przestrzennego.

Rozwigzania te dotycza;:

o Zostaly okreslone podstawowe zasady wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a szczegdlnie w zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekéw i gospodarki odpadami
oraz zaopatrzenia w ekologiczne nosniki grzewcze.

e Ustalony jest wymadg realizacji urzadzen chronigcych $rodowisko przed realizacjg inwestycji lub
réwnoczesnie, cyt. z planu ,ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji
elementow infrastruktury technicznej i urzgdzeri ochrony $rodowiska, zapewniajgcych ochrone
elementéw $rodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji i urzgdzen ustalonych zgodnie z
przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu”.

o Obowiazuje cyt. z planu” Ustala sig, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajgca z
prowadzonej dziatalno$ci w obiektach usfugowych czy produkcyjnych, winna sie zamyka¢ w
granicach terenu/dziatki budowlanej/lokalu, do ktdrych inwestor posiada tytut prawny”.

o Obowiazuje cyt. z planu” Ustala sig, iz oddziafywanie ucigzliwo$ci akustycznej, wynikajgcej z
prowadzonej dziafalnosci usfugowej czy produkcyjnej, winno sig zamyka¢ w granicach
terenu/dziatki budowlanej/lokalu, do ktorych inwestor posiada tytuf prawny oraz nie przekraczac na
tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okresionych w terenach/dziatkach
budowlanych/lokalach sgsiednich”.

¢ Okreslone zostaty rodzaje terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu, stosownie do przepisow
prawo ochrony srodowiska. Jest to istotne, szczegdinie w terenach wielofunkcyjnych — zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa.

o Obowigzuje zachowanie w obrebie dziatki powierzchni terenu biologicznie czynnej wg. wskaznika
okreslonego w procentach dla poszczegdinych terendw.

« Obowigzuje zasada, Ze cyt. z planu ,nowa zabudowa jak réwniez rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa istnigjgcych budynkdw zlokalizowanych w w bezposrednim sasiedztwie substancji
zabytkowej (budynki wpisane do rejestru zabytkdéw i budynki znajdujgce sie w ewidencji zabytkdw)
winna by¢ ksztaffowana w nawigzaniu do tef substancji zabytkowej, szczegodinie do obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkOw z zastosowaniem stonowanej kolorystyki’.

e Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko z
wylaczeniem z tego zakazu drag i infrastruktury technicznej oraz przedsiewziec juz
funkcjonujacych.

« Wprowadzony zostat obowigzek odsuniecia budynkéw od terenéw wdd powierzchniowych.
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» Wprowadzony zostat zakaz odprowadzania wod deszczowych wymagajacych oczyszczenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi wprost do gruntu.

Reasumujac, mozna stwierdzic, iz rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu sg na tym

etapie wystarczajgce dla ochrony srodowiska przed niekorzystnym oddziatvwaniem i dia ochrony
Zdrowia publicznego.

11. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W

PROJEKCIE PLANU.

Przeprowadzajac analize poréwnawczg przyjetego wariantu zagospodarowania terendw z
wariantem nie dopuszczenia w tym obszarze nowych realizacji poza zachowaniem istniejacego stanu
zagospodarowania nalezy stwierdzi¢, iz zawsze jest to podstawowy problem miedzy rozwojem i
urbanizacja miast a srodowiskiem, szczegdlnie dazenie do intensyfikacji zabudowy terenéw o
korzystnej lokalizacji i dostepnosci komunikacyjnej.

Obszar praktycznie jest w pefni zurbanizowany, moziliwe sa tylko niewielkie nowe realizacje
stanowigce kontynuacje istniejacych form zagospodarowania.

Biorac pod uwage powy?zsze oraz zgodnosc przeznaczenia terendw objetych projektem planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, dobre
skomunikowanie obszaru na zewnatrz i fakt, iz zakres zmian w zagospodarowaniu obszaru planu
nikajacy z nowych realizacji bedzie nieduzy oraz dotyczyt bedzie gtéwnie podniesienia walordw
estetycznych i uzytkowych parametrdw obiektow istniejgcych, nalezy stwierdzi¢, ze nie ma
wariantowych rozwigzan.

Plan jest dokumentem o znacznym stopniu ogolnosci, dilatego w odniesieniu do konkretnej
inwestycji ocena jej odaziatywania na srodowisko i ewentuaine zastosowanie rozwigzari
alternatywnych moze nastapic na etapie procedury OOS. Alternatywne rozwigzania moga dotyczyc
wowezas rozwigzari technicznych i technologicznych.

12. NIEDOSTATKI I BRAKI MATERIAL@W UTRUDNIAJACE OCENE ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU

W trakcie sporzadzania prognozy nie stwierdzono istotnych niedostatkow i brakéw materiatow,
ktdére ograniczytyby lub uniemozliwity wykonanie prognozy.

13. PRZEWIDYWANA ANALIZA REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU

Bezsprzeczne jest, ze wszelkie oddziatywania antropogeniczne wywierajg wptyw na sktadowe
Srodowiska, zjawiska i procesy w nim zachodzace oraz na cechy krajobrazu. Skala tego oddziatywania
i zachodzacych zjawisk oraz zwigzana z tym potrzeba osiggniecia tadu architektoniczno —
krajobrazowego, uzalezniona bedzie od przestrzegania zasad okreslonych ustaleniami projektu planu

w toku zagospodarowywania terenu.

Wskazane jest aby analiza realizacji ustalen projektu planu, sprowadzata sie do kontrolowania
przestrzegania zasad i warunkow realizacji inwestycji, na kazdym etapie realizacji zgodnie z
przeznaczeniem i okreslonymi warunkami projektu planu. Kolejne etapy realizacji ustaler projektu
planu, bedg pod nadzorem odpowiednich organdw w tym konserwatorskich i z zakresu ochrony
Srodowiska, zardwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania inwestycji, szczegdlnie ustugowych.
Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania zaproponowane w projekcie planu zwiazane z nowymi
realizacjami nie dajg podstaw do stwierdzenia, ze wymagane sg szczegdlne analizy lub monitoring
wplywu realizacji ustalen projektu planu na srodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy/Prezydent Miasta/Burmistrz Miasta dokonuje oceny aktualnosci planéw miejscowych raz na
kadencje. Wraz z oceng aktualnosci planéw powinna by¢ wykonana analiza skutkow ich realizacji.

14. WNIOSKI

1. Ustalone projektem planu przeznaczenie, warunki uzytkowania i zagospodarowania
poszczegdlnych terendw, ktore wynikaja z istniejgcego stanu uzytkowania i zagospodarowania
poszczegolnych terendw oraz czesciowo ustalen planu obecnie obowigzujacego, pozwalajg
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prognozowac, ze realizacia ustaler projektu planu, nie powinna spowodowac niekorzystnych

zmian Istniejgcego stanu elementow Srodowiska oraz na pewno nie spowoduje znaczaceqgo
oddziatywania na srodowisko. Okreslone proekologicznie i ochronne w zakresie zabytkéw zasady
i warunki zagospodarowania terenéw w tym wymag realizacji infrastruktury technicznej,
wprowadzenie do dziatek wymaganej powierzchni terenu biologicznie czynnej, pozwola w
znacznym stopniu zminimalizowac i zrekompensowac ewentualne niekorzystne oddziatywanie.

2. Zawarte w projekcie planu warunki realizacji inwestydji i zagospodarowania ukierunkowane sg na
zapobieganie powstawaniu konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych w stopniu
optymalnym i mozliwym do sprecyzowania na etapie planu migjscowego.

3. W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie wystapi oddziatywanie transgraniczne,
poniewaz miasto Zyrardéw nie jest potozone w obszarze przygranicznym a realizacja ustalen
projektu planu nie tworzy zadnych ewentualnych skutkdw $rodowiskowych, ktérych charakter
maogtby posiada¢ znaczenie transgraniczne.

4. Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na: pogorszenie warunkow zycia mieszkancow,
zagrozenie oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ryzyko nadzwyczajnych zagrozen,
pozostanie takze bez wptywu na dobra materialne i dobra kultury oraz $rodowisko przyrodnicze.

5. Generalnie mozna stwierdzic, Zze rozwigzania sprzyjajace ochronie Srodowiska,
mozliwe do zrealizowania w istniejgcych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz
okreslone ustaleniami projektu planu nie wystepujg. Nie precyzuje sie w zwigzku z tym

propozyciji zmian do uwzglednienia w projekcie planu.
15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzana jest prognoza oddziatywania tego planu na
Srodowisko. Niniejsza prognoza zostata sporzadzona do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, sporzadzonego w wykonaniu uchwaty Nr XXI11/185/08 Rady
Miasta Zyrardowa z dnia 29 maja 2008 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa w zakresie obszaru obejmujacego obszar
ograniczony: ulica Limanowskiego, ulica 1-go Maja, granicami dziatek usytuowanych po zachodniej
stronie ulicy 1-go Maja, ulicg Radziwittowska, rzeka Pisig, Gérnym Stawem, granicg dziatki o nr ewid.
3516/1, ulica F. Chopina i rowem burzowym.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko ma na celu przeprowadzenie analizy, czy w wyniku
realizacji ustalen projektu planu nastapi niekorzystne, znaczace oddziatywanie na Srodowisko i zabytki.
W przypadku wystgpienia takiego oddziatywania, w prognozie winny by¢ wskazane alternatywne
rozwigzania ograniczajace niekorzystny wplyw na Srodowisko lub sposoby kompensagji tego
srodowiska.

Obszar planu to Teren Dawnych Zakladdw Lniarskich. Obszar praktycznie jest zurbanizowany.
Zabudowe stanowig dawne budynki poprodukcyjne adaptowane na funkcje mieszkalng tzw. lofty i
funkcje ustugowa. W granicach planu znajduje sie kanat burzowy pozostajgcy w spdjnosci
hydrograficznej z rzekq Pisig Gagolina, ktdra przeptywa przy zachodniej granicy obszaru.

Ulica 1 Maja jest obecnie gtéwnga osig komunikacyjng obszaru miasta, a zarazem drogg krajowa o
znacznym natezeniu ruchu tranzytowego. Obecnie w trakcie budowy jest obwodnica w ciagu drogi
krajowej, ktdra przejmie ruch tranzytowy z ul. 1 Maja. Do innych istniejgcych obiektéw stanowigcych
ucigzliwos¢ dla srodowiska, gtownie zamieszkania sg ulice: Limanowskiego, Okrzei. W granicach planu
znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz bedace w ewidencji zabytkow.

Teren jest wyposazony w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowa i kanalizacji sanitarnej.

Przedmiotowy projekt planu jest sporzadzany w trybie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Gléwnym celem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia
terendw, okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy oraz ochrona $rodowiska i zabytkdw
przy zachowaniu zasady ,zréwnowazonego rozwoju”.

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest okreSlenie przeznaczenia terendw, warunkow i zasad ich
zabudowy i zagospodarowania przy uwzglednieniu istniejacego stanu uzytkowania i zagospodarowania
oraz ustalen planu obecnie obowigzujacego. Zmiana dotyczy zmiany przeznaczenia tylko niektérych
fragmentdw obszaru, zmiany parametréw wysokosciowych obiektow i wskaznikow urbanistycznych.
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Tak wiec ustalenia projektu planu w znacznym stopniu honorujg istniejacy sposob uzytkowania i
przeznaczenia obszaru tj. przeznaczajg poszczegolne tereny pod: ustugi i zabudowe mieszkaniowa,
zielen parkowa, komunikacje, wody powierzchniowe,

Poniewaz dla obszaru, ustalone sg wymogi w zakresie potrzeb ochrony srodowiska w tym
zabytkéw, a charakter istniejgcego zainwestowania i projektowanego w projekcie planu praktycznie
nie rézni sie, mozna prognozowac, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywac
negatywnie na Srodowisko w stopniu innym niz oddziatywanie dotychczasowe wynikajace z
istniejgcego stanu uzytkowania terendw.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu gospodarka wodno-Sciekowa tych terendw winna by¢
oparta o komunalny system wodno-kanalizacyjny.

W obszarze objetym projektem planu nie wystepujq obiekty chronione na podstawie przepisow
ustawy o ochronie przyrody. Obszar planu nie wyrdznia sie réznorodnoscig biologiczna, stad nie
zachodzi potrzeba nadania priorytetu funkcji ochrony przyrodniczej dla tych terenow.

Generalnie mozna stwierdzi¢, Zze rozwigzania sprzyjajace ochronie $rodowiska, mozliwe do
zrealizowania w istniejgcych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz okreslone
ustaleniami projektu planu nie wystepuja.

W jakim stopniu okreslone projektem planu warunki realizacji inwestycji, beda respektowane i
przestrzegane, w takim stopniu zostanie osiggniety zamierzony efekt. Kolejne etapy realizacji
inwestycji od projektu do realizacji bedg nadzorowane przez wiasciwe stuzby nadzoru.
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