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DECYZJA NR 75/23
O WARUNKAGH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) w zwigzku z art. 4 ust. 2
pkt. 2 tejze ustawy, przepisu art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- kodeks postepowania
administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2000r. Nr 98 , poz.1071), po rozpatrzeniu wniosku: Urzedu
Miasta - Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami z dnia 14.04.2008r. w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy terenu potozonego przy ul. Filipa de Girarda 5 w Zyrardowie, dziatka o
nr ew. 2684/2 dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zagospodarowania
terenu niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi i zielenia.

USTALAM

nastepujace warunki zabudowy terenu dziatki o nr ew. 2684/2 przy ul. Filipa de
Girarda w Zyrardowie, dla inwestycji polegajacej na realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

|. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

Il. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
budynki (budynek) mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem ustug oraz z
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi (przytacza, dojazdy, dojscia, miejsca
parkingowe — dopuszcza sie parkingi podziemne, zielen).

lll. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego:

- projektowane zamierzenie inwestycyjne winno spetnia¢ warunki uzytkowe zgodne z
projektowanym przeznaczeniem oraz wymogi obowiazujacych przepiséw
przeciwpozarowych, prawa budowlanego i innych przepiséw regulujgcych
funkcjonowanie tego typu obiektéw,

- usytuowanie budynkéw wzglgdem: drogi (ulicy) publicznej (F.de Girarda) wg.
nieprzekraczalnej linii zabudowy — min. 6,0m od linii rozgraniczajgcej ulice, uliczek
wewnatrzosiedlowych, ciggow pieszych wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy — min.
5,0m lub 6,0m odlegtej od linii rozgraniczajacej te uliczki i ciagi, zgodnie z czescig
graficzng niniejszej decyzji,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — umozliwiajgca zachowanie
odleglosci od granicy dzialki zgodnie z przepisami szczegdinymi i obowigzujgcymi
warunkami technicznymi oraz przy spetnieniu innych ustalen niniejszej decyzji w tym
zachowania powierzchni zabudowy,

- uslugi w kubaturze budynku wielorodzinnego,

- wysokos$¢ budynkow — maksimum szes¢ kondygnacji nadziemnych, |

- nalezy zapewnic doj$cia i dojazdy do budynkbw zrealizowane zgoc{nle z
obowigzujacymi przepisami oraz zapewni¢ osobom niepetnosprawnym dostep do catego
budynku lub tych czesci, z ktérych osoby te moga korzystac,

- dachy wielospadowe w tym dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia zabudowy wraz z utwardzeniem — max. 75% powierzchni dziatki
budowlanej,

- lokalizacja miejsc parkingowych w obrebie dziatki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego,

- obowigzuje zachowanie odleglosci od istniejacych napowietrznych i podziemnych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

IV.  Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony
srodowiska i krajobrazu oraz ochrony zabytkéw i débr kultury
wspolczesne;.



VL.

VIl

w obszarze objetym niniejszg decyzjq nie wystepujg zabytki, ani dobra kultury
wspdiczesnej wymagajgce ochrony,

obowigzuje zachowanie min. 256% powierzchni terenu biologicznie czynnej -
interpretowanej wg. przepiséw szczegdlnych w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,

teren nie jest potozony w obszarach przyrodniczych prawnie chronionych.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach zarzadzajgcego
siecia,
odprowadzenie sciekoéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach zarzgdzajgcego siecig,
zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigecia na
warunkach zarzgdzajgcego siecig,
odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach
zarzadzajgcego siecig,
zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej na warunkach
zarzadzajacego siecia,
zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej na warunkach zarzadzajgcego,
w zakresie usuwania odpad6w obowigzuje selektywna zbidrka odpadow z
zapewnieniem na terenie inwestycji $mietnikdw z pojemnikami na surowce
wtorne lub zsyp w budynku przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow w
tym sanitarnych i wywdéz na wysypisko na podstawie umowy,
dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki z drogi (ulicy) publicznej — ul. Filipa de Girarda w
oparciu o projektowany zjazd zrealizowany na warunkach zarzadzajgcego ulica,
dopuszcza sie rowniez dostepnos¢ komunikacyjng z sgsiadujacych z terenem uliczek
dojazdowych wewnatrzosiedlowych za zgodg wiasciciela tych uliczek,
dla projektowanej zabudowy nalezy zapewni¢ na dzialce budowlanej, miejsca
parkingowe w ilosci min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na
kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustugowej,
dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w pasie terenu zawartym pomiedzy ul.
F.de Girarda i nieprzekraczalng linig zabudowy.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnhosci
i uprawnien osoéb trzecich.
Realizacja inwestycji nie powinna ogranicza¢ oscbom trzecim dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z medidw infrastruktury technicznej i dostepu $wiatta
dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi oraz chronic przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadoéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Inne warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych.
Projektowane obiekty muszg spetniac warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz.690 z dnia 15 czerwca 2002r, z p6zn.zm.) oraz w innych
przepisach szczegélnych, w tym Rozporzagdzenie MSWIA, z dnia 16 czerwca 2003r., w sprawie
ochrony p. pozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow /Dz. U.Nr 121 z 2003r.
poz.1138/.
Rozwigzania przyjgte w projektowanych obiektach muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami szczegoélnymi i Polskg Norma,
Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r, -
Prawo Budowlane ( j.t. Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.),
Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (j.t. Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003r., w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego /Dz.U.Nr 120 z 2003r., poz. 1133/,
Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995r. w sprawie rodzaju i
zakresu opracowari geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geadezyjnych obowigzujgcych w
budownictwie (Dz.U.z 1995r. Nr 25 poz.133).



Jezeli przebieqg istniejgcych sieci koliduje z projektowang zabudows, to przetozenie wiw nalezy
uzgodnic z zarzqdzajqcym dang siecia.
Ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Gospodarki Komunalnej w

Zyrardowie.
Projekt budowlany sieci i przylgczy uzgodnic w Zespole Uzgadniania Dokumentacji /ZZUD/ w

Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul. Limanowskiego 45.

VIIl. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, granice obszaru objetego decyzja
okreslong literami ABCDA, nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, okresla mapa w skali 1:
500 stanowigca cze$¢ graficzng niniejszej decyzji. Zatacznikiem do niniejszej decyzji
sg wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

IX. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktéry jg wydat.

UZASADNIENIE

w zwigzku z wnioskiem Urzedu Miasta - Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami z dnia
14.04.2008r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy terenu potozonego przy ul. Filipa de
Girarda 5 w Zyrardowie, dziatka o nr ew. 2684/2 dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zagospodarowania terenu niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i
zielenig.
grzedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia warunkow zabudowy terenu, gdyz przepisy

ustawy Prawo budowlane przewidujg dla tych inwestycji pozwolenia na budowe.
Decyzje wydano zgodnie z arl. 60 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717) przy braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
Teren objety decyzjg potozony jest w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

ustugowej.
W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwofawczego w
Warszawie ul. Senatorska 35 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia.
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