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DECYZJA NR.75..
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) w zwiazku z art.
4 ust. 2 pkt. 2 tejze ustawy, przepisu art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r -
kodeks postgpowania administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2000r. Nr 98 , poz.1071), po
rozpatrzeniu wniosku: Urzedu Miasta Zyrardowa z dnia 04.08.2009r. w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy terenu polozonego przy ul. Pieknej 48,50 w
Zyrardowie, dziatki o nr ewid.; 2386: 2387 dia budowy budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami oraz zagospodarowania terenu niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi i zielenia.

USTALAM

nastepujace warunki zabudowy terenu dzialek o nr ewid.: 2386; 2387
potozonego przy ul. Pigknej 48,50 w Zyrardowie, dla inwestycji polegajacej na
budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi i zielenia:

I. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

ll. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budynki mieszkalne wielorodzinne z dopuszczeniem ustug oraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, dojazdami, dojsciami, zielenig i miejscami
parkingowymi.

lll. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

- projektowane zamierzenie inwestycyjne winno spetnia¢ warunki uzytkowe
zgodne z projektowanym przeznaczeniem oraz wymogi obowigzujacych
przepisow przeciwpozarowych, prawa budowlanego i innych przepiséw
regulujgcych funkcjonowanie tego typu obiektow,

- dziatki objete decyzjg winny stanowi¢ jedna dziatke budowlang, woéwczas
projektowana inwestycja winna byé traktowana jako zorganizowana dziatalno$é
inwestycyjna przez jednego inwestora, ktéra moze skiadaé sie z jednego lub
kilku budynkéw wielorodzinnych i wspélnych elementow uzupetniajgcych
zagospodarowanie terenu jak place zabaw, miejsca wypoczynku, zaplecza
gospodarcze i miejsca parkingowe,

- Jjeden z budynkéw wielorodzinnych winien by¢ usytuowany elewacjg frontowg w
pierzei ulicy Pigknejwg. nieprzekraczalnej linii zabudowy z mozliwoscig
odsunigcia od tej linii w gtab dziatki nie wiecej niz 4,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw dostosowana do
obowigzku zachowania odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i obowiazujgcych warunkow technicznych oraz przy zapewnieniu
zjazdu na dziatke zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- wysokos¢ budynkéw do czterech kondygnadii nadziemnych, dopuszcza sie
realizacjg kondygnacji podziemnej,



- nalezy zapewni¢ doj$cia i dojazdy do budynkow zrealizowane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zapewni¢ osobom niepetnosprawnym dostep
do cafego budynku lub tych czesci, z ktérych osoby te moga korzystag,

- dach budynkow wielospadowy w tym dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 5%o 35°,

- powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlanej,

- lokalizacja miejsc parkingowych w obrebie dziatki zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

- wterenie objgtym decyzjg winny by¢ zapewnione miejsca parkingowe oraz
stosownie do potrzeb uzytkowych ewentualnie: placyk zabaw dla dzieci, miejsca
rekreacyjne dla oso6b starszych i niepetnosprawnych,

- istniejgce na dziatkach budynki moga by¢ rozebrane przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

- obowigzuje zachowanie odlegtosci od istniejgcych napowietrznych i
podziemnych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

IV.  Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony
Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony zabytkéw i débr kultury
wspoiczesnej.

- w obszarze objetym niniejszg decyzja nie wystepujg zabytki, ani dobra
kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony,

- obowigzuje zachowanie min. 25% powierzchni terenu biologicznie czynnej -
interpretowanej wg. przepisow szczegélnych w stosunku do terenu dziatki,

- teren nie jest potozony w obszarach przyrodniczych prawnie chronionych,

- ustugi tylko nieucigzliwe tzn. takie, ktére swa uciazliwoscig nie bedg wykraczaty
poza lokal uzytkowy do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie sg
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

V. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach
zarzadzajgcego siecig,

- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach zarzadzajgcego siecig,

- zaopatrzenie w energig elekiryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia na warunkach zarzgdzajgcego siecia,

- zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej na warunkach
zarzadzajgcego siecia,

- zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej ha warunkach
zarzadzajgcego lub lokalne z preferencjg dla proekologicznych czynnikéw
grzewczych,

- W zakresie usuwania odpadow obowigzuje selektywna zbidrka odpadéw z
zapewnieniem na terenie inwestycji $mietnikow z pojemnikami na surowce
wtérne lub zsyp w budynku przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw w
tym sanitarnych i wywdéz na wysypisko na podstawie umowy,

- dostgpnos¢ komunikacyjna samochodowa do dziatki z ulicy Pieknej,

- dla projektowanej zabudowy nalezy zapewnic¢ w terenie objetym decyzja,
miejsca parkingowe w ilosci min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce
postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustugowej.

VI.  Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

- Realizacja inwestycji nie powinna ogranicza¢ osobom trzecim dostepu do drogi
publicznej, mozliwo$ci korzystania z mediéw infrastruktury technicznej i dostepu



swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz chronié
przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne,

- Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

VIl.  Inne warunki wynikajace z przepisow szczegolnych.

- Projektowane obiekty muszg spetnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75 poz.690 z dnia 15 czerwca 2002r. z pdzn.zm.) oraz w innych przepisach
szczegolnych, w tym Rozporzadzenie MSWIA, z dnia 16 czerwca 2003r., w
sprawie ochrony p. pozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terenéw /Dz. U.Nr 121 z 2003r. poz.1138/.

- Rozwigzania przyjete w projektowanych obiektach muszg by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami szczegodlnymi i Polskg Norma.

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane ( j.t. Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z
pozn. zm.),

- Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z
dnia 7 lipca 1984r. Prawo budowlane ( j.t. Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z
pozn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003r., w
sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego /Dz.U.Nr 120 z
2003r., poz. 1133/,

- Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie
geodezyjnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z
dnia 21 lutego 1985r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-
kartograficznych oraz czynno$ci geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie
(Dz.U.z 1995r. Nr 25 poz.133).

- Jezeli przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowang zabudowa, to
przetozenie w/w nalezy uzgodni¢ z uzytkownikami sieci.

- Ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Gospodarki
Komunalnej w Zyrardowie.

- Projekt budowlany sieci i przytaczy uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania
Dokumentacji /ZUD/ w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul.
Limanowskiego 45.

VIIl. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, granice obszaru objetego decyzja
okreslong literami ABCDA, nieprzekraczalng linie zabudowy, okresla mapa w
skali 1: 500 stanowigca czes¢ graficzng niniejszej decyzji. Zatacznikiem do
niniejszej decyzji sa wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu.

IX. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
-z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jest sprzeczna z jego ustaleniami.
Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktéry jg wydat.
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