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DECYZJA NR.Z3/10
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 569 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) w zwigzku z art. 4 ust. 2
pkt. 2 tejze ustawy, przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- kodeks postepowania
administracyjnego (j. t. Dz, U. z 2000r. Nr 98 , poz.1071), po rozpatrzeniu wniosku: Urzedu
Miasta Zyrardowa Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami z dnia 12.11.2009 roku w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy terenu potozonego przy ul. Grenadierow 3b w Zyrardowie,
dziatka ewid. o nr 5545/6, dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w
bryle budynku.

USTALAM

nastepujace warunki zabudowy terenu dziatki ewid. o nr 5545/6 potozonego przy
ul. Grenadierow 3b w Zyrardowie dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku:

l. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

IL. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem w bryle budynku oraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi i zielenig.

L. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

- projektowana inwestycja obejmujgca budowe budynku mieszkalnego z garazem w bryle
budynku winna spetnia¢ warunki uzytkowe zgodne z projektowanym przeznaczeniem
oraz wymogi obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych, prawa budowlanego i
innych przepisow regulujgcych funkcjonowanie tego typu obiektow,

- usytuowanie projektowanego budynku wzgledem granic dziatki zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, wzgledem ulicy wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- wysoko$¢ budynku 2 kondygnacje nadziemne,

- wysokosc gtownej kalenicy dachu budynku, mierzona od poziomu terenu przy gléwnym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy — do 10,0m,

- szerokosc¢ elewacji frontowej budynku od 10,0 m do 12,0 m,

- dach wielospadowy w tym dwuspadowy o hachyleniu potaci dachowych od 20°do 45°,

- wysokosc gornej krawedzi elewagcji frontowej do 8,0 m n.pt.,

- powierzchnia zabudowy nie przekraczajgca 25% powierzchni dziaiki,

- obowigzuje zachowanie odlegtosci od istniejacych napowietrznych i podziemnych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami niezaleznie od ustalen
niniejszej decyzji.

IV.  Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony
Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony zabytkéw i débr kultury
wspolczesnej.

- wobszarze objetym niniejszg decyzja nie wystepujg zabytki, ani dobra
kultury wspotczesnej wymagajgce ochrony,

- obowigzuje zachowanie w obregbie dzialki objetej decyzjg min. 40% powierzchni terenu
biologicznie czynnego - interpretowanego wg. przepiséw szczegolnych,

- naterenie dziatki istnieje mozliwo$¢ wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu dla zabudowy mieszkaniowej z tytutu funkcjonowania obszaru kolejowego,
dlatego wskazane zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajgacych przed
ewentualnym uciazliwym oddziatywaniem kolei,

- w projekcie modernizacji trasy kolejowej Warszawa — £6dZ projektowane sg ekrany
akustyczne o wysokoéci 5,0 m usytuowane w granicach obszaru kolejowego na
wysokosci przedmiotowego terenu (na odcinku od km 40+100 do km 44+800 po stronie
potnocnej linii kolejowej), majgce na celu ochrone zabudowy mieszkaniowej przed



VL.

VIL.

ucigzliwym oddziatywaniem ruchu kolejowego — wg. decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na modernizacii
linii kolejowej nr 1 Warszawa — £6dz, etap Il lot A na odcinku od stacji Warszawa
Zachodnia do granicy wojewddztwa mazowieckiego.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach zarzadzajgcego siecia,
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
zarzadzajgcego siecia,
zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej na
warunkach zarzgdzajgcego siecig,
zaopatrzenie w ciepfo — lokalne Zradto ciepta,

w zakresie usuwania odpaddw obowigzuje selektywna zbiérka odpadow z
zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtérne i wywdz na wysypisko na

podstawie umowy,

dostepnosc komunikacyjna do dziatki w oparciu o projektowany zjazd z ulicy o nr ewid.
5545/8 zrealizowany na warunkach zarzgdzajgcego ulica,

Wymagania dotyczace ochrony interesow osoéb trzecich.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osdb trzecich.
Realizacja inwestycji nie powinna ogranicza¢ osobom trzecim dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z medidw infrastruktury technicznej i dostepu $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz powinna chronié przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne,
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

Inne warunki wynikajgce z przepisow szczegolnych.
Projektowane obiekty muszg spetnia¢ warunki zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz.690 z dnia 15 czerwca
2002r. z pdzn.zm.) oraz w innych przepisach szczegélnych, w tym Rozporzadzenie
MSWIA, z dnia 16 czerwca 2003r., w sprawie ochrony p. pozarowej budynkéw, innych
obiektow budowlanych i terendw /Dz. U.Nr 121 z 2003r. poz.1138/.
Rozwigzania przyjete w projektowanych obiektach musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi i Polskg Norma,
Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane ( j.t. Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.),
Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1894r. Prawo budowlane ( j.t. Dz. U z 2006r. Nr 166, poz. 1118 z pozn. zm.) oraz
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003r., w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego /Dz.U.Nr 120 z 2003r., poz. 1133/,
Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie (Dz.U.z 1995r, Nr 25 poz.133).
Jezeli przebieg istniejgcych sieci koliduje z projektowang zabudowa, to przetozenie wiw
nalezy uzgodnic¢ z uzytkownikami sieci.
Ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Gospodarki Komunalnej w
Zyrardowie.
Projekt budowlany sieci i przytaczy uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania Dokumentagii
[ZUD/ w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul. Limanowskiego 45.

VIIl. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, granice obszaru objetego decyzja
okreslong literami ABCDA, nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, okresla mapa w skali
1: 1000 stanowigca czes¢ graficzng niniejszej decyzji. Zatacznikiem do niniejszej
decyzji sa wyniki analizy funkcji i zagospodarowania terenu.

IX.

Okres waznosci decyzji.



