URZAD MIASTA ZYRARDOW. 96-300 ZYRARDOW, PLAC JANA PAWE.A 11

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA

SRODOWISKO
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZYRARDOW

obszaru obejmujgcego ,,Centrum”, z wylaczeniem z granic
zmiany planu dziatek o nr ewid.: 4103, 4104, 4105, 4106, 4107/1,
4107/2, 4108 i 41089.

. ¢
Zyrardéw, 2010r. / _
L

I/
Opracowanie: mgr inz. Maria RogoW#lf‘fl

Uy

b

J




1.
2.

7.

SPIS TRESCI

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY ........ 2

PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES I METODA SPORZADZENIA
PROGNOZY ........ 2

. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZENIU

PROGNOZY ........ 3

. POLOZENIE I STAN ZAGOSPODAROWANIA

OBSZAROW OPRACOWANIA ........ 3

. INFORMACJA O ZAWARTOSCI I GROWNYCH CELACH PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI .......... 4

. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU I FUNKCIJIONOWANIA

SRODOWISKA NA OBSZARZE PLANU ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU PRZY BRAKU REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU ......... 5
OKRESLENIE I OCENA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU ......... 7

7.1. Okreslenie i ocena przewidywanych skutkow dla Srodowiska

mogacych wynikac z projektowanego przeznaczenia

terenu ......... 7

7.2. Okreslenie i ocena przewidywanego znaczgcego oddziatywania na poszczegdlne elementy
Srodowiska i zagadnienia spoteczne mogacego wynika¢ z realizacji ustaler planu ......... 9

8. OKRESLENIE ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO
ODDZIAI:YWANIA NA SRODOWISKO ORAZ ZABYTKI ......... 10

9. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA
USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM I KRAJOWYM
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU ......... 11

10. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACIE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ......... 12

11. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIA_ZAI\'I ZAWARTYCH W
PROJEKCIE PLANU ......... 13

12, PRZEWIDYWANA ANALIZA REALIZACJII USTALEN PLANU ......... 13

13. WNIOSKI .................... 13

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM ......... 14



1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY.

Bezposrednig podstawg prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na érodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2008r.Nr 199, poz. 1227). Zgodnie z
dziatem 1V, rozdziatem 1, art. 46 tej ustawy, projekt planu zagospodarowania przestrzennego gminy
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko. W ramach tego
postepowania organ opracowujacy projekt planu.. sporzadza prognoze oddziatywania na $rodowisko.
Dokumenty te poddawane sg opiniowaniu, a w nastepnej kolejnosci podlegaja wytozeniu do
publicznego wgladu. Wytozenie projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu nastepuje juz
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzn.
zm.

Potrzeba sporzadzania prognozy wynika ponadto z zapisu art. 1/ 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, mowigcym o ,zréwnowazonym rozwoju” jako podstawie dziatan w
dziedzinie okreslania, zakresu i sposobdéw postepowania w sprawach przeznaczania terendw na
okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania, a tym samym nakazujacy uwzglednienie w
zagospodarowaniu przestrzennym wymagan ochrony Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Niniejszg prognoze sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z zakresem i stopniem szczegdtowosci
prognozy w mysl art. 53 niniejszej ustawy.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES I METODA SPORZADZENIA

PROGNOZY.

Przedmiotem niniejszej prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkdw dla $rodowiska
miasta Zyrardowa, wynikajacych z realizacji projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, zgodnie z uchwatg Nr XXIX/231/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
30 pazdziernika 2008 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwata Nr VIII/72/03 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003 roku w zakresie obszaru obejmujgcego Centrum, z
wytgczeniem z granic zmiany planu dziatek o nr ewid.: 4103, 4104, 4105, 4106, 4107/1, 4107/2, 4108
i4109.

Celem prognozy jest ocena ewentualnego oddziatywania realizacji ustaleri planu na
srodowisko i w zwigzku z tym ewentualna weryfikacja rozwigzan planistycznych z punktu widzenia
zasad ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, jak rowniez ewentualna pomoc w formutowaniu warunkéw
realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ograniczajacych ewentualne niekorzystne

oddziatywania.

Przyjeta metoda jest autorska i polega na:

e analizie ustalen i zapisow zmiany planu celem okre$lenia charakteru, nasilenia oraz zasiegu
przestrzennego prawdopodobnych oddziatywan planowanych funkcji na srodowisko, ze
szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywania na powierzchnie ziemi, krajobraz i wody podziemne i
powierzchniowe, klimat, kopaliny, rosliny i zwierzeta, a takze oceny przyjetych rozwiazan
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na Srodowisko realizacji ustalen, przy
zatozeniu metodycznym, ze zgodnie z projektowanymi ustaleniami, na terenie zmiany planu
docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie zmiana planu
pozwala;

¢ przeprowadzeniu analizy opracowania ekofizjograficznego celem oceny stanu $rodowiska w
terenie zmiany planu i na obszarze ewentualnych wptywdw pod katem ustalen zmiany planu w
zakresie mozliwosci wykorzystania i eksploatacji $rodowiska,

e przeprowadzeniu analizy w zakresie zgodnosci projektu zmiany planu z obowigzujacymi przepisami
oraz uwarunkowaniami planistycznymi, a w szczegdlnosci przyrodniczymi;

» sprecyzowaniu wnioskow w zakresie polityki realizacji zmiany planu i dziatar proekologicznych.

Dokumentacja niniejszej prognozy obejmuje czes¢ tekstowa i czesé graficzng, Czesc graficzna
opracowana jest na projekcie rysunku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



zmniejszonym do skali 1: 2000, aktualnie na dzien opracowania prognozy, zaden akt prawny nie
okresla skali w jakiej winna byc opracowana czesc graficzna prognozy i czy by¢ powinna.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU

PROGNOZY,

W opracowaniu wykorzystano nastepujgce dokumenty:

* Oceniany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacego obszar Centrum wylaczeniem z granic zmiany planu dziatek o nr ewid.: 4103, 4104,
4105, 4106, 4107/1, 4107/2, 4108 i 4109.

e Mapy ewidencyjne w skali 1:5000 dla terenu objetego planem,

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby ninigjszej zmiany
miejscowego planu,

e Atlas Rzeczpospolitej z 1993r,

» Klimat obszaréw zurbanizowanych. IGPiK. 1990r.

*  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalonego przez Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego w czerwcu 2004 roku (Uchwata Nr 65/2004 z dn. 07.06.2004 r.)
wraz z prognozg jego oddziatywania na srodowisko.

e Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Zyrardowa na lata 2004-2020 przyjety w marcu 2004r., a
zmieniony Uchwatg Nr XXXV/291/09 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 28 maja 2009r.

» Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2020 roku przyjeta na posiedzeniu Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006r. uchwala nr 78/06.

« ,Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-
2010" /M.P.z 2003r.Nr 33.poz.433/.

e Obowigzujace przepisy prawne w tym m.in. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2008r.Nr 199, poz, 1227), ustawa o ochronie
przyrody z 16 kwietnia 2004 r. ( Dz. U. nr 29 poz.880 z 2004r. z p6zn. zm.), ustawa o ochronie
gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. z pdzniejszymi zmianami (j.t. Dz. U. Nr 121 poz.
1266 z 2004 r.), ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz, 1229z 2001 r.) z
pézn. zm., ustawa Prawo ochrony Srodowiska z dn. 27 kwietnia 2001r. z pdzn. zm. (Dz. U. Nr 62
poz.627 z dn. 20.06.2001.),

¢ Rozporzadzenie R.M. z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajéw przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz szczeg6towych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. L.
Nr 257, poz. 2573 z 2004 r. z pozn. zm.).

Obszar objety zmiang planu nie znajduje sie w granicach obiektow przyrodniczych prawnie

chronionych na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, w zwiazku z fym dia tego obszaru
nie obowigzuja akty prawne powotujgce formy ochrony prawnej ha podstawie wyrnienionej ustawy.

W granicach zmiany planu wystepuia obiekty zabytkowe, chronione na podstawie ustawy o
ochronie zabytkow, w zwigzku z czym _obowigzuig wytvezne konserwalorskie | zapisy ustawy o
ochronie zabytkow [ opiece nad zabytkami z dn. 23 lipca 2003r. /Dz. U.Nr 162 poz, 1568 z 2003r./

4, POLOZENIE I STAN ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU OPRACOWANIA.

Obszar zmiany planu, potozony jest w centralnej czesci miasta, stad nazwa ,,Centrum”, Od
potudnia ograniczony jest obszarem kolejowym, od zachodu terenami dawnych zaktaddw Iniarskich,
od pétnocy ulica Mireckiego, a od wschodu granica biegnie po tzw. rowie burzowym. Obszar
praktycznie jest zurbanizowany. Podziat funkcjonalno-przestrzenny i uzytkowy jest bardzo czytelny.
Uktad komunikacyjny jest prosty, bazujacy na kierunku pétnoc-potudnie i wschdd- zachdd. Taka sie¢
ulic utworzyta kwartaty zabudowy. Zabudowe stanowig budynki mieszkalne o przewadze
wielorodzinnych oraz ustugowe zlokalizowane gtdwnie w pierzejach ulic. We wnetrzach dziatek
dominuje substandardowa zabudowa gospodarcza, niejednokrotnie wystepujg zamieszkate dawne
oficyny. Budynki w zabudowie pierzejowej to dawne kamienice o réznym stopniu technicznego
zuzycia. Dwie ulice obszaru zmiany planu tj. ul. Okrzei i 1 Maja maja charakter ulic skupiajacych
wzdtuz ich przebiegu funkcje ustugowe. Przewazajg ustugi zlokalizowane w parterach budynkdéw



mieszkalnych, sporadycznie sg to budynki tylko ustugowe skupiajace banki, firmy ubezpieczeniowe,
sklepy. Ulica Okrzei obecnie jest przebudowywana do charakteru deptaka.

Z wazniejszych obiektow ustugowych nalezy wymienic¢: Sad Rejonowy usytuowany u zbiegu ulic: Al.
Partyzantow i 16 stycznia oraz Zaktad Ubezpieczen Spotecznych i Bank przy ul. 1 Maja. W kilku
kwartatach zabudowy usytuowane sg wspotczesne budynki wielorodzinne 11-pietrowe. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinha wystepuje praktycznie tylko we wschodniej czesci obszaru przy ul. Piotra
Wysockiego. Pomiedzy wymieniong ulicg a ulicg Al. Partyzantéw na odcinku od ul. Bohaterdw do ul.
Okrzei znajduje sig zieleniec o charakterze parkowym. Wérdd zieleni funkcjonujg tu Sciezki piesze,
tawki. Naroznik ulic: Al. Partyzantéw i POW posiada charakter skweru miejskiego z usytuowanym we
wnetrzu pomnikiem J. Pitsudskiego. Podobny charakter posiada naroznik ulic: Al. Partyzantéw i
Mireckiego. W granicach zmiany planu znajduja sie tereny kolejowe w tym zabytkowy dworzec PKP.
Tereny te z uwagi na przepisy stanowigce, ze tereny kolejowe zaliczone do terendéw zamknietych nie
podlegajq przepisom o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie sa objete ustaleniami
przedmiotowej zmiany planu.

Ulica 1 Maja jest obecnie gtdwna osig komunikacyjng obszaru miasta, a zarazem droga krajowg o
znacznym natezeniu ruchu tranzytowego.

5. INFORMACJIA O ZAWARTOSCI I GROWNYCH CELACH PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego
sporzadzona jest niniejsza prognoza dotyczy fragmentu centralnej czesci obszaru miasta Zyrardowa.
Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Projekt Uchwaly jak i Rysunek Planu stanowiacy
zatgcznik do Uchwaty zawierajq ustalenia zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym celem projektu zmiany niniefszego planu jest zmiana niektorych parametrow i
wiskaZnikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terencw w stosunku do adekwatnych
ustaleri planu obecnie obowigzujacego oraz wprowadzenie nowych ustaleri wymaganych przepisami

ustawy.

Generalnie nie ulega zmianie przeznaczenie terendw.
I tak projekt zmiany planu w swych ustaleniach przeznacza obszar w granicach opracowania

g
9
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symbol UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;

symbol U - tereny zabudowy ustugowej;

symbol KDD - tereny drdg /ulic/ publicznych, klasy dojazdowa;

symbol KDL - tereny drdg /ulic/ publicznych, klasy lokalna;

symbol KDZ - tereny drdg /ulic/ publicznych, klasy zbiorcza;

symbol KDW - tereny drég wewnetrznych;

symbol KDX — tereny drdg (ulic) publicznych o charakterze pieszo-jezdnym;
symbol ZP - tereny zieleni urzadzonej;

symbol KX — tereny publicznego ciggu pieszo-rowerowego;

symbol KP — tereny parkingdw,

Zgodnie z wymieniong wyzej ustawa wg., ktdrej prowadzona jest procedura sporzadzenia
niniejszej zmiany planu, ustalenia winny by¢ zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne z zapisami

studium....” , zarowno w zakresie kierunkéw zagospodarowania jak i przeznaczenia, wymogow i
zasad zagospodarowania poszczegolnych terendw.

Obszar objety zmiang planu w ,Studium....” objety jest granicami obszaru o kierunku rozwoju
»rereny centrum administracyjno-ustugowego z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci oraz terenéw zielonych”.

Projekt planu nie koliduje z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego —
przyjetym przez Sejmik Woj. Mazowieckiego w czerwcu 2004 roku (Uchwata Nr 65/2004 z dn.
07.06.2004 r.) wraz z prognozg jego oddziatywania na srodowisko oraz jest zgodny z zapisami
.Polityki Ekologicznej Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010"




oraz z Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego i Strategig Rozwoju
Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020.

6. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU I FUNKCJIONOWANIA

SRODOWISKA NA OBSZARZE ZMIANY PLANU ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU PRZY BRAKU REALIZACII USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU.

Przedstawione ponizej rozpoznanie i analiza uwarunkowan oraz ocena stanu $rodowiska
stanowig podsumowanie najwazniejszych z punktu widzenia problematyki planu, ustaler i informacji
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym — sporzadzonym na potrzeby zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Wotyw istniefacego zainwestowania na srodowisko.

Obszar objety granicami zmiany planu jest praktycznie zainwestowany. Do zagospodarowania
pozostaty niewielkie enklawy w pierzejach ulic lub we wnetrzach kwartatéw zabudowy. Obecny stan
zagospodarowania terenu, na ktory sklada sie zabudowa mieszkaniowa w znacznej przewadze
wielorodzinna, ustugowa z zakresu handlu, bankowosci, administracji sadowej, ubezpieczen
spotecznych i zwigzana z tym zainwestowaniem komunikacja oraz pas zieleni pomiedzy ulicami P.
Wysockiego a AL. Partyzantow nie wpltywa ujemnie na srodowisko w stopniu znaczgcym.

Oddziatywanie jest charakterystyczne jak dla kazdego terenu zainwestowanego tzn. emisia
niska w sezonie grzewczym (aczkolwiek prawie 80% istniejacej zabudowy podtaczone jest do
zbiorczej, miejskiej sieci cieptowniczej), powstawanie sciekdw i odpadéw, ktére wymagaig
zagospodarowania, zanieczyszczenia i hatas komunikacyjny. Na lokalne oddziatywanie istniejacego
stanu zagospodarowania i funkcjonowania obszaru na srodowisko, nakfada sie oddziatywanie
zewnetrzne, powodowane ruchem samochodowym, odbywajacym sie na ulicy 1 Maja (droga krajowa
nr 50) i ul. Mireckiego (droga powiatowa nr 4780W). Wymienione drogi obcigzone sg wiekszym
natezeniem ruchu samochodowego w stosunku do pozostatych ulic tego obszaru.

W obszarze nie jest prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna czy ustugowa, ktdre stanowityby
ucigzliwos¢ dla srodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza czy hatasu.

Warunki przyrodnicze,

Obszar objety granicami planu, pod wzgledem przyrodniczym jest catkowicie przeksztatcony
antropogenicznie. Siedliska naturalne zostaty wyeliminowane. Wystepujg zbiorowiska roslinne
synantropijne, a gtéwnie ruderalne, ktore porastaja niewielkie powierzchniowo tereny jeszcze nie
zabudowane oraz sporadyczna roélinno$¢ ozdobna towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej
zlokalizowana we wnetrzach kwartatéw zabudowy. Poniewaz wigkszos¢ kwartatéw zabudowy stanowi
dawna zwarta zabudowa o charakterze kamienic, to podworka tych kwartatdw stanowi ubita
nawierzchnia ziemna z niewielkim udziatem ro$linnoci nawet ruderalnej. Jedynym akcentem przyrody
ozywionej jest tu zieleniec miejski potozony pomigdzy ulicami Wysockiego i Al. Partyzantéw,
Drzewostan wieloletni stanowig lipy, topole, klony jesionolistne, akacje, kasztanowce. Ciekawe
kompozycje stanowig krzewy skupione w nieregularnych ksztattach. Znaczng powierzchnie tego
zielenca tworza ubogie trawniki poprzecinane wydeptanymi Sciezkami.

Z fauny wystepuja gatunki pospolite jak: z ssakow: jeze, nornice, myszy itp.; z ptakdw:
wroble, wrony, jemiotuszki itp.. Ptactwo bytuje gtownie w enklawie zieleni jakg stanowi wymieniony
wyzej zieleniec.

Teren pod wzgledem morfologicznym jest mato urozmaicony. PotoZzony jest na Nizinie
Srodkowowschodniej w obrebie Réwniny kowicko-Bloriskiej.

Od wschodu obszar opracowania ogranicza dawny réw odprowadzajacy wody opadowe z
terenu miasta, ktory obecnie zostat prawie na catym odcinku skanalizowany tzn. od terenéw PKP do
potnocnych granic z gming Wiskitki. Etap kanalizowania rowu wraz z realizacja na nim podczyszczalni
wod opadowych w pétnocnej czesci miasta jest na ukonczeniu.

Reasumiiige obszar objety zmiang planu, poza zielericem nie posiada walorow scisle
przyroaniczych.

Teren zmiany planu jak i bezposrednie otoczenie znajdujq sie poza systemem
wielkoobszarowych obiektéw przyrodniczych chronionych i do takiej ochrony sie nie
kwalifikuja. Nie wystepuja tu typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roélin i zwierzat
wymagajace ochrony, w tym w formie wyznaczenia obszaréw natura 2000. Najblizsze




obszary natura 2000 znajdujg sie w odlegtosci kilkunastu kilometréw na zachdd i na potudnie od
granic miasta.

Warunki kulfurowe.

W obszarze planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne. Wsrdd budynkéw z poczatkéw
ubiegtego stulecia i korica XVIII wieku jest kilka odznaczajacych sie walorami zabytkowymi. Dwa
budynki zlokalizowane przy ul. 1 Maja oraz jeden przy ul. POW z uwagi na duze wartosci zabytkowe i
kulturowe zostaty wpisane do rejestru zabytkow. Sa to:

o budynek mieszkalny przy ul. 1 Maj 31 z pot. XXw. nr rej. 675 z 30.03.1984r.,
o budynek banku polskiego przy ul. 1 Maja 11 z 1913 r. nr rej. 676 z 30.03.1984r.,
o budynek mieszkalny przy ul. POW 12a z 1909r. nr rej. 670 z 30.03.1984r,.
W rejestrze zabytkéw znajduje sie rowniez dworzec kolejowy przy Placu J. Pitsudskiego, zbudowany
po 1920r. wpisany do rejestru pod nr 455 z dn. 29.03.1984r.
Szereg budynkow usytuowanych w pierzei ulic: 1 Maja, Mielczarskiego, Dekerta, Sienkiewicza, 16
stycznia, Okrzei oraz przy ul. Wysockiego zostato objetych ochrong konserwatorskg poprzez wpis
do gminnej ewidencji zabytkow.Sa to:
- budynki mieszkalne — ul. 1 Maja 2, 13, 15, 16, 25, 27, 38 wszystkie z 1 cw. XX w.,
- budynek mieszkalny — ul. Okrzei 40 z ok. 1896 r.,
- budynek mieszkalny - ul. 16-go stycznia 8 z 1913 r.,
- budynek mieszkalny — ul. Dekerta 8, 10 z 1 ¢w. XX w.,
- budynek dawnej masarni — ul. Dekerta 9 z 1 ¢w. XX w.,
- zespdt budynkéw — ul. Dekerta 12 z 1 éw. XX. w.,
- wieza cisnien — ul. POW 5 z ok. 1920-1922 r.,
- budynek mieszkalny — ul. POW 4a z 1 ¢w. XX w.,
- budynek przychodni — ul. POW 5 z k. XIX w.,
- budynki mieszkalne — ul. POW 10, 16, 18 z 1 ¢w. XX w.,
- budynki mieszkalne ~ ul. Sienkiewicza 1a, 2, 4, 6a, 8, 10, 18 z 1 éw. XX w.,
- budynek mieszkalny — ul. Sienkiewicza 1b z k. XIX w.,
- budynek mieszkalny z oficyng w podwdrzu - ul. Sienkiewicza 11 z 1 éw. XX w.,
- budynek mieszkalny — ul. Sienkiewicza 13 z 1913 r.,
- budynek mieszkalny — ul. Wysockiego 16 z 1 éw. XX w.,
- budynek mieszkalny — ul. Wysockiego 20 z 1 pot. XX w.,
- budynek mieszkalny — ul. Wysockiego 10 z k. XIX w.,
- budynek mieszkalny — ul. Wysockiego 10a z 1920 r.,
- budynek mieszkalny — ul. POW 12 bz 1909 r.,
- budynki mieszkalne — ul. Mielczarskiego 5, 6, 9, 10a, 13a z pocz. XX w.,
- budynki mieszkalne — ul. tukasinskiego 17, 19 z 1 éw. XX w.,
- budynki mieszkalne — ul. Partyzantow 9 z pocz. XX w.

Warunki sozologiczne.

Zrédtem ucigzliwoéci dla $rodowiska pod wzgledem zanieczyszczenia powietrza oraz hatasu jest
lokalny i zewngtrzny ruch samochodowy na ulicach obstugujacych tereny zainwestowane. Nie byty
prowadzone badania odnosnie zasiegu ucigzliwosci wystepujacych na tym obszarze ulic, ani w zakresie
emisji spalin do atmosfery, ani w zakresie hatasu. Ruch samochodowy na ulicy Mireckiego, Al.
Partyzantéw i POW odznacza sie wigkszym natezeniem ruchu samochodowego (w stosunku do
pozostatych wewnetrznych ulic dojazdowych), dlatego ich oddziatywanie prawdopodobnie moze
zaznaczac sie w zabudowie zblizonej do tych ulic. Oddziatywanie to jednak nalezy zaliczyé do
nieuniknionego, poniewaz ulice te funkcjonujg w istniejgcym miejskim systemie komunikacyjnym.
Najwigkszym natezeniem ruchu samochodowego odznacza sig ul. 1 Maja — droga krajowa nr 50.
Jednak ruch ten z chwilg realizacji obwodnicy w ciggu drogi krajowej (o przebiegu poza granicami
miasta) zostanie znacznie zmniejszony. Obecnie wspomniana obwodnica jest w trakcie budowy.
Podobnie bedzie z ograniczeniem ruchu samochodowego na uczeszczanej komunikacyjnie obecnie ul.
Okrzei. Ulica ta jest w trakcie przebudowy i na fragmentach bedzie tylko ciggiem pieszo jezdnych o
znacznym ograniczeniu ruchu samochodowego.

Przez potudniowq cze5¢ obszaru przebiega kolej relacji Warszawa — £ddz, ktéra powoduje
ucigzliwosc zarowno w zakresie hatasu jak i drgan. Oddziatywanie kolei najbardziej odczuwalne jest w
nocy i uzaleznione jest od czestotliwosci ruchu i predkosci. Kolej na tym odcinku bedzie
modernizowana pod katem dostosowania do wigkszych predkosci, co moze zmniejszy¢ jej ucigzliwosé.




Nie sq publikowane biezgce informacje dotyczace hatasu kolejowego na tym odcinku. Latem 2004
roku w rejonie Pruszkowa (w rejonie gdzie linia kolejowa Warszawa-£odz i CMK maja wspdine tory)
prowadzone byty pomiary natezenia hatasu, z ktdrych wynika, ze chwilowe natezenie hatasu zwiazane
z przejazdami pociggow znacznie przekraczajg (nawet momentami do 75 db) dopuszczalne poziomy
hatasu. Wedtug wczesniej obowiazujacego przepisu prawnego od kolei ustalane byly strefy ochronne
w 120,0 m pasie terenu wzdtuz kolei. Faktyczne okreslenie ucigzliwosci kolei, wymaga
przeprowadzenia przez wiasciciela kolei pomiaréw w miejscach zblizenia toréw do zabudowy
mieszkaniowej. W sytuacji wystapienia ucigzliwego oddziatywania nalezatoby zastosowac
zabezpieczenia techniczne Na omawianym odcinku praktycznie tylko dwa budynki z funkcja mieszkaing
sq zblizone do terenow kolejowych na tyle, ze moze to stanowic uciazliwos$¢. W projekcie modernizacji
trasy kolejowej Warszawa — £odz projektowane sg ekrany akustyczne o wysokosci 5,0 m usytuowane
w granicach obszaru kolejowego na odcinku przedmiotowego terenu, majace na celu ochrone
zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwym oddziatywaniem ruchu kolejowego — dane wg. decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na modernizacji
linii kolejowe]j nr 1 Warszawa - £6dZ, etap II lot A na odcinku od stacji Warszawa Zachodnia do
granicy wojewoddztwa mazowieckiego.

Nie stwierdzono wystepowania w obszarze zmiany planu, ani w bezpoérednim ctoczeniu 2rédet
zanieczyszczenia powietrza zwigzkami technologicznego” pochodzenia, ani zrédet przemystowych
hatasu.

Plany zagospodarowania przestrzennego petnig szczegdlng role bedac zbiorem przepiséw,
obowigzujacych wszystkie podmioty dziatajace na danym terenie, okreSlajacych przeznaczenie terenu
oraz warunki na jakich moze by¢ prowadzona na tym terenie zabudowa lub inna forma
zagospodarowania.

Projekt zmiany planu, do ktérego opracowana jest niniejsza prognoza, sankcjonuie istniejacy stan
uzytkowania i zagospodarowania obszaru. Wynika to z braku mozliwoéci i potrzeb jakichkolwiek
przeksztatcen uzytkowych obiektéw (budynki glownie mieszkalne, a w parterze ustugi) oraz z celu
zmiany planu, ktdrym byta zmiana ustalen w zakresie parametréw budynkéw jak wysokosé, geometria
dachow oraz wskaznikéw urbanistycznych jak powierzchnia zabudowy. Plan dopuszcza na fragmencie
Zielenca w czedci przylegajacej do ul. Okrzei realizacje miejsc parkingowych.

Brak realizacji ustaleri zmiany planu z uwagi_na juz istniejgce prawie catkowite
zurbanizowanie terenu, a gidwnie ustalenia planu obecnie obowiazujaceqgo, nie wplynie
na poprawe istniejaceqgo stanu srodowiska juz silnie przeksztatconeqo antropogenicznie.

Gospodarowanie w terenie zgodnie z przeznaczeniem (adekwatnym do stanu zagospodarowania) i
warunkami zagospodarowania okreslonymi w zmianie planie nie wplynie na pogorszenie istniejacego
stanu srodowiska.

Potencjalne zmiany /bardzo mate/ $rodowiska, przy pozostawieniu istniejacego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terendw zainwestowanych, wynikatyby gtéwnie z dalszego (o
zakresie jak dotychczas) oddziatywania komunikacji, potrzeby zagospodarowywania odpaddw i
Sciekow.

Lestawigjac odaziatywanie realizacji ustalen zmiany planu na srodowisko z funkcionowaniem
srodowiska przy braku realizacji zmiany planu mozna stwierdzic. i? brak realizacii wymienionej zmiany
planu w aspekcie srodowiska przyrodniczego jest obojetny. Uzupetnianie za budowy i
zagospodarowania, wymiana istniejacej substancji budynkowej nastepowatoby w oparciu o ustalenia
planu obowigzujacego, ktdre w kwestii przeznaczenia i sposobu uzytkowania terendw w omawianei
Zmianie planu, nie ulegty radykalnej zmianie.

7. OKRESLENIE I OCENA PROBLEMOW OCHRONY $SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU ZMIANY PLANU.

7.1. Okredlenie i ocena przewidywanych skutkéw dla érodowiska
mogacych wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu.

Omawiany projekt zmiany miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego, swym/
ustaleniami sankcjonuje istniejace zagospodarowanie terenu oraz ustalenia planu obowigzujacego dia
tego obszaru w zakresie przeznaczenia terendw. 7 uwagi na znaczne zainwestowanie terenu, zmiana




planu dla wszystkich terenow przyjmuje stan istniejacy w zakresie przeznaczenia, wprowadzajac
gtdwnie regulacje w zakresie zabudowy zupetniajacej lub wymiany istniejacej substancji budynkowej
oraz zasad zagospodarowania pod katem ochrony srodowiska.

MozZna przyjac, Ze przy docelowej realizacji ustaleri zmiany planu, zmiana w
Zagospodarowaniu bedzie dotyczyta uzupeinienia budynkami o funikcji mieszkaniowej,
ustugowej lub mieszanej niewielkich enklaw wolnych jeszcze od zabudowy oraz
aczkolwiek w mniejszym stopniu wymiany istniejacych budynkéw w zlym stanie
technicznym. NaleZy przypuszczac, Ze budynki zniszczone beda raczej remontowane.

Zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem i okreslonymi warunkami, w tym zachowanie
powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie powinno spowodowac niekorzystnych zmian w
krajobrazie, szczegdlnie 7e czes¢ realizowanych inwestyciji bedzie pod nadzorem konserwatorskim.

W terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi /symbol UM/, mozliwosci
terenowe do budowy nowych budynkdw praktycznie nie wystepuja, moga byé modernizowane
istniejgce budynki lub nadbudowane do wysokosci zgodnie z ustaleniami zmiany planu. W terenach
ustugowych, w ktdrych istniejace funkcje (jak np. teren 17U przy Al. Partyzantéw) pozwalaja na
zachowanie znacznego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Na pewno nie bedg realizowane
ustugi ucigzliwe dla Srodowiska zamieszkania. Plan wprowadza obowigzek ograniczenia uciazliwosci
wynikajacej z prowadzonej dziakalnosci, do granic wtasnosci terenu.

Realizacja ustalen zmiany planu praktycznie nie wptynie na wzrost zaludnienia tego terenu, co w
konsekwencji nie wptynie zauwazalnie na zwiekszenie poboru wody, powstanie wiekszej ilosci $ciekdw
bytowych oraz zwigkszenie ilosci odpadow statych, wymagajacych zagospodarowania w stosunku do
stanu wynikajgcego z istniejacego sposobu uzytkowania.

Istnieje zagrozenia niedotrzymania dyspozycji i warunkow planu w zakresie zagospodarowywania
odpaddw, poniewaz w zakresie sciekw bytowych i opadowych, funkcjonuje w obszarze miejski
system kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Ewentualne wymienione zagroZzenia nie wynikajq z ustaleri
zmiany planu, ktory prawidfowo zabezpiecza srodowisko, lecz z przysziej nieprawidtowej eksploatacyi
inwestygji lub braku stosowania urzadzeri chronigcych srodowisko.

Wielkosc i zasieg ewentualnego oddziatywania realizacji ustaleri zmiany planu na
srodowisko w tym na biocenoze (aczkolwiek jest ona bardzo uboga w tym obszarze), w
znacznym stopniu beda wiec uzaleZnione od zastosowania urzadzer chroniacych
srodowisko zgodnie z wymogami obowiazujacych przepisow oraz wymogow ustalonych
zmiang planu w zakresie ochrony srodowiska w tym zachowania powierzchni biologicznie
czynnej (co bedzie przedmiotem dalszych postepowari zwigzanych juz z opracowaniem dokumentacyi
[ realizacji imwestycyr).

Zmiana planu nie wprowadza nowego uktadu komunikacyjnego dla obstugi tak zaprojektowanych
terenow, ktéry powodowatby wieksze obcigzenie dla srodowiska.

Istniejgce ulice jak 1 Maja, Mireckiego, Al. Partyzantow, POW sq Zrodfem ucigzliwosci hatasu,
drgari, a takZze w zakresfe zanieczyszczenia powietrza. Stan ten nie wynika jednak z ustaleri planu,
ponfewaz ulice sq oblektami istnigigcym,

Reasumujgc realizacja ustalen planistycznych w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, nie powinna spowodowac zwiekszonego, poza istniejgcym, oddziatywania na $rodowisko,
poniewaz bedzie to kontynuacja istniejacego sposobu zagospodarowania i przeznaczenia, a
zaopatrzenie w wode, ciepto jak i odprowadzenie Sciekdw technologicznych z obiektdw ustugowych i
sanitarnych bedzie sie odbywato w oparciu o miejskie systemy.

W przypadkach awaryjnych lub nie dajacych sie wykluczy¢ sytuacjach nie respektowania rezimu w
zakresie ochrony Srodowiska narzuconego zmiang planu i przepisami odrebnymi, skutki niekorzystnych
oddzialywan bedg miaty charakter lokalny o bardzo matym zasiegu i niskim stopniu zagrozenia i
prawdopodobnie bedg wzglednie tatwe do usuniecia.




7.2. Okreslenie i ocena przewidywanego znaczaceqo oddzialywania na poszczeqélne

elementy Srodowiska i zagadnienia spoteczne, mogacego wynika¢ z realizaciji ustalen
zmiany planu.

Prognozowanie ewentualnego oddziatywania na srodowisko (w wyniku realizacji omawianych
funkcji) moze dotyczy¢ poszczegolnych komponentow Srodowiska oraz wzajemnych oddziatywar
miedzy nimi:

w zakresie Srodowiska gruntowo-wodnego — generalnie nie powinno zaznaczy¢ sie
oddziatywanie na zanieczyszczenie gleb i wod. Ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpaddw
statych w obrebie zabudowy (do czasu ich wywiezienia na sktadowisko odpaddéw) lub nieprawidiowo
utylizowane Scieki technologiczne z obiektow ustugowych moga wptywac na zanieczyszczenie gleb, a
posrednio wod. Niezbedne jest zabezpieczenie w obrebie dziatek budowlanych, odpowiednio
przygotowanych miejsc do segregacji i tymczasowego sktadowania odpaddw. Ustalony jest obowigzek
prowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw i wywdz na wysypisko smieci, w zwiazku z czym nie
powinny stwarza¢ zagrozenia dla Srodowiska. Scieki bytowe i technologiczne beda odprowadzane do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej. Ewentualne Scieki technologiczne z obiektdw ustugowych
zgodnie z ustaleniami zmiany planu wymagajg wstepnego podczyszczenia do parametrow
umozliwiajacych ich odprowadzenie na oczyszczalnie Sciekdw.

Biorac pod uwage wymogi projektu zmiany planu w zakresie gospodarki sciekami w tym
deszczowymi i odpadami, mozna stwierdzic, ze na terenie tym realizacia ustalen zmiany planu nie
bedzie skutkowac powstaniem zagrozen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

W zwigzku z niewielkim dodatkowym utwardzeniem powierzchni obszaru na skutek nowej
zabudowy, nastapi niewielkie ograniczenie istniejacej powierzchni infiltracji. Takze realizacja
uzbrojenia i utwardzenie powierzchni terenu moze spowodowac pewne obnizenie poziomu wdd
gruntowych. Mozna jednak prognozowac, ze wymienione zjawiska beda minimalne i o bardzo
ograniczonym zasiegu z uwagi na mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych z terenéw ,czystych” do
gruntu oraz bardzo mate powierzchniowo dodatkowe utwardzenie terenu, nie potaczone w jedng
catosc.

w zakresie powietrza atmosferycznego — moze minimalnie zaznaczy¢ sie zwiekszona emisja
zanieczyszczen do Srodowiska z tytutu emisji niskiej w sezonie grzewczym, pochodzaca ze Zrddet
ciepta stosowanych w terenach zabudowy jednorodzinnej, jezeli nie bedq oparte o proekologiczne
nosniki energii cieplnej. Cze$¢ budynkow z terendw zabudowy wielorodzinnej i ustugowej funkcjonuje
w oparciu o miejski system cieptowniczy. Budynki w tej czesci miasta systematycznie podigczane sg
do miejskiej sieci cieptownicze;j.

Plan w bardzo matym stopniu przyczynia sie do powstania nowych Zrédet zanieczyszczenia
powietrza /mozliwos¢ zastosowania indywidualnych Zrddet ciepta w nowych budynkach/, jednak
wskazuje na potrzebe oparcia gospodarki cieplnej o proekologiczny czynnik grzewczy.

Mozna prognozowac, ze emisja niska powstata z nowych zrodet powstatych w wyniku realizacji
ustaler omawianego planu, bedzie znikoma i na pewno nie spowoduje niekorzystnych zmian stanu
powietrza atmosferycznego w tych terenach i na terenach przylegtych, poniewaz emitoréw bedzie
bardzo mato (nie wykluczone, ze nowa zabudowa rowniez bedzie podtaczona do sieci miejskiej, plan
takiego wymogu nie wprowadza), beda funkcjonowac w sezonie grzewczym i prawdopodobnie oparte
bedq /takie sg aktualnie tendencje/ o nosniki proekologiczne.

Nie jest rozpatrywany aspekt, Ze podigczenie do miejskiej sieci ciepfowniczef nowych
budynkow , bedzie wymagato wzrostu wydajnosci mocy cieplowni miejskiej — ale w terenach
zurbanizowanych jest to nieuniknione.

Zanieczyszczenie atmosfery toksycznymi spalinami, z tytutu wzrostu ruchu samochodowego
zwigzanego z funkcjonowaniem nowych terendw zurbanizowanych bedzie minimalne i praktycznie bez
wphtywu na stan zanieczyszczenia powietrza.

W niniejszej prognozie pomijane jest oddziatywanie ruchu samochodowego zewnetrzneqgo na
ulicach wezesniej wymienianych (istotnych w systemie komunikacyjnym miasta), gdyz nie jest on
generowany ustaleniami zmiany planu.

Majac na wzgledzie powyzsze, nie naleZy sie spodziewac pogorszenia stanu atmosfery z
tytutu realizacji ustaleri zmiany planu.

w zakresie klimatu akustycznego — podobnie jak w przypadku zanieczyszczenia powietrza, tak i w
tym przypadku zapisy zmiany planu nie dajg podstaw do szacowania poziomu wytwarzanego hatasu




spowodowanego komunikacjg lub prowadzong dziatalnoscig. Wobec tego trudno prognozowaé na tym
etapie, czy w wyniku realizacji ustalen, nastapi przekroczenie dopuszczalnych norm w tym zakresie.

Zmiana planu ogranicza mozliwosc realizacii inwestycii ustugowych, ktorvch ucialivosc w tym
w Zakresie hatasu wykraczataby poza teren inwestycli, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz
okresla rodzaje terenow pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu.

Aspekt ewentualnej ucigzliwosci bedzie rozstrzygniety na etapie realizacji inwestycji i w
trakcie jej funkcjonowania w procedurach przeprowadzonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska.

w zakresie walorow krajobrazowych, srodowiska kulturowego i ochrony zabytkéw-

przewidywane planem zagospodarowanie terenu, nie spowoduje niekorzystnych zmian w strukturze
istniejacego krajobrazu tej czesci miasta Zyrardowa. Wprowadzone niewielkie nowe realizacje beda
praktycznie niezauwazalne w zurbanizowanym miescie. Wprowadzone zmiang, planu zapisy odno$nie
obiektow zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkdw i w ewidencji konserwatora zabytkéw) i zasad
zwigzanych z ich zagospodarowaniem, prowadzeniem robdt budowlanych powinny chroni¢ istniejacg
substancje zabytkowg a w konsekwencji walory kulturowe tego obszaru. Wiekszos¢ prac budowlanych
zwigzanych z tymi obiektami bedzie pod nadzorem wiasciwego konserwatora zabytkdw. Ponadto
istnieje obowigzek nawigzywania detalami architektonicznymi i wystrojem elewacji nowych budynkéw i
budynkdw istniejacych poddanych przebudowie, remontowi do charakteru istniejgcych budynkdw
zabytkowych w danej pierzei ulicy.

w zakresie Srodowiska biotycznego — nie nastapia, niekorzystne przeksztatcenia ekologiczne,
gdyz szata rodlinna i $wiat zwierzecy tych obszardw jest ubogi, nie przedstawia znacznych wartosci
przyrodniczych i od dawna jest przeksztatcony antropogenicznie. Wystepujaca w obrebie zabudowy
zielen towarzyszaca jest korzystna powierzchniowo i prawie w takim samym stanie zostata zmiang
planu zachowana. Istniejaca roslinnos¢ jest zwigzana z dziatalnoscig cztowieka.

w zakresie ochrony gleb i powierzchni ziemi — nie nastapig przeksztatcenia rzezby terenu w

stosunku do uksztattowania pierwotnego. Ulegnie trwatemu zniszczeniu i przeksztatceniu wierzchnia
warstwa ziemi, ktora planem jest przeznaczona pod zabudowe i utwardzenie, jednak sg to bardzo
mate powierzchnie. Grunty nie sa klasyfikowane jako grunty rolne ani lesne.

Tak wiec obszar planu hie wymaga zgody wiasciwych organdw na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne.
W obszarze planu nie wystepuja ztoza surowcow naturalnych.

w zakresie oddziatywania na klimat — docelowa realizacja ustalen zmiany planu nie powinna
spowodowac niekorzystnych modyfikacji istniejacych cech mikroklimatu lokalnego.

w zakresie oddziatywania pél elektromagnetycznych — ustalenia zmiany planu nie powodujg
powstawania zrédet oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ktdre miatyby negatywny wplyw na
srodowisko w tym $rodowisko zamieszkania.

w zakresie nadzwyczajneqgo zagrozenia srodowiska — ustalenia zmiany planu nie dajg podstaw

do stwierdzenia, iz wystapig zagrozenia powaznych awarii.

w zakresie zagadnien spotecznych - skutki pozytywne. Realizacja ustaleri zmiany planu pozwoli
wiascicielom na podniesienie standarddw uzytkowych budynkéw i funkcjonalnoéci ustug.

w zakresie potrzeb obrony i bezpieczenstwa kraju — ustalenia zmiany planu nie koliduja i nie

majg wplywu na omawiany zakres oddziatywan.

8. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO

ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO I ZABYTKI.

Mozna prognozowac, ze nowe inwestycje realizowane w oparciu o ustalone zmiana planu warunki
i zasady zagospodarowania terendw, nie spowoduija znaczacego oddziatywania na érodowisko miasta,
co w konsekwencji mogtoby doprowadzi¢ do zachwiania rownowagi przyrodniczej.

Realizacja ustalen zmiany planu, bedzie sie odbywac kosztem $rodowiska juz przeksztatconego
dziatalnoscig cztowieka od dziesigtkow lat. Przewidywane nowe realizacje sq niewielkie, z uwagi na juz
istniejacy, znaczny stopien zurbanizowania tego obszaru.
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Generalnie mozna prognozowad, ze wymienione w punkcie 7.1. i 7.2. ewentualne skutki
Srodowiskowe beda minimaine i eliminowane popizez stosowanie ograniczer i wymogow ustalonych
Zmiang planu i kompensowane poprzez stosowanie wskaznika udziatu powrierzchni biologicznie czynnei
w ramach dziatek budowlanych oraz wymogu korzystania ze zbiorczych systemow infrastruktury
technicznel, co jest korzystne z punktu widzenia stodowiska

Realizacja ustalen zmiany planu, nie bedzie znaczaco oddzialywaé na istniejacy
stan Srodowiska w ujeciu catosciowym. Wprowadzone funkcje nie bedg oddziatywaé ujemnie na
otoczenie.

Realizacja ustaler zmiany planu, bedzie sie odbywac w Srodowisku antropogenicznym nie
przedstawiajacym wartosci przyrodniczych oraz zgodnie z przeznaczeniem podyktowanym istniejgcym
stanem uzytkowania i zagospodarowania terendw oraz ustaleniami planu obecnie obowiazujacego.

Analiza w zakresie oddzia

skumulowanego, krotkoterminowego, srednioterminowego, diugoterminowegqo,

statego i chwiloweqo:

e Przy budowie nowych budynkéw (mozliwosci realizacyjne sa niewielkie), w terenie zaznaczy sie
oddziatywanie krétkoterminowe i chwilowe. Zwigzane bedzie z hatasem jaki powodowac beda
maszyny I urzadzenia budowlane oraz hatas komunikacyjny przy dostarczaniu materiatéw
budowlanych. Wigzac sie to bedzie z wytwarzaniem odpaddw charakterystycznych dla robét
budowlanych. Jednak ucigzliwosci te znikng z chwilg zakonczenia robdt.

» Ucigzliwosci powodowane na etapie budowy nie bedg skumulowane, poniewaz roboty
montazowe i budowlane bedq rozciggnigte w czasie i przestrzeni ze wzgledu na mate mozliwosci
nowych realizagji.

e Oddziatywanie krotkoterminowe i bezposrednie moze zaznaczy¢ sie w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z tytutu emisji niskiej do atmosfery w sezonie grzewczym, lecz jedli
bedzie to czynnik grzewczy proekologiczny oddziatywanie to nie wystgpi.

e W sytuacji, gdy podczas eksploatacji zabudowy nie beda odpowiednio zagospodarowywane
odpady komunalne, Scieki, moze nastapi¢ bezposrednie oddziatywanie na srodowisko gruntowo-
wodne.

» Na pewno docelowe zagospodarowanie obszaru, spowoduje nieco zwiekszone wytwarzanie
odpadow komunalnych czy Sciekéw, ktére wymagajg zagospodarowania i utylizacji w zwigzku z
czym, stan ten spowoduje niewielkie posrednie oddziatywanie na $rodowisko, pomimo ze
utylizacja bedzie sie odbywata na wysypisku i oczyszczalni $ciekdw poza terenem opracowania.
Taka sama sytuacja dotyczy potrzeby zwiekszenia wydajnosci (niewielkiej) cieptowni miejskiej
(usytuowanej w znacznym oddaleniu od obszaru planu) w sytuacji podtaczenia zlokalizowanych w
obszarze obiektow do sieci miejskiej. Jest to jednak nie uniknione przy rozwoju zaréwno miast jak
i wsi.

» Oddziatywaniem statym bedzie docelowe utwardzenie czesci terenu z tytutu zabudowy oraz
zapewnienia dostepnosci do tych obiektéw. Fakt ten wptynie na niewielkie zmniejszenie obecnie
istniejgcej powierzchni terenu biologicznie czynnej pomimo, iz obecnie ma ona matg wartos¢
przyrodnicza.

- Zuwagi na bardzo maly stopien nowych realizacji w obszarze planu, nie przewiduje sie
ditugoterminowegqo i stalego ujemnego oddziatywania spowodowanego niniejsza zmiang
planu.

9. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH

NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM I KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA

PROJEKTU ZMIANY PLANU.

Podstawowym celem ochrony Srodowiska zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym
jest zasada zrownowazonego rozwoju w mysl, ktérej rozwdj spoteczno-gospodarczy winien
nastepowac przy zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Réwnowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy na danym obszarze istnieje réwnowaga we




wzajemnym oddziatywaniu: cztowieka, sktadnikéw przyrody zywej i ukladu warunkéw siedliskowych
tworzonych przez skiadniki przyrody nieozywionej.

Na terenach cennych przyrodniczo dla zachowania wyzej wymienionej zasady tworzy sie obszary
przyrodnicze prawnie chronione.

Obszar objety opracowaniem nie zawiera sam w sobie znaczacych wartosci przyrodniczych i nie
jest potozony w obszarach prawnych form ochrony przyrody ani w ich sgsiedztwie.

W obszarze zmiany planu znajdujg sie obiekty zabytkowe, dla ktorych okreslone w planie zasady
ich ochrony nie pozostajg w sprzecznosci z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ani z
miejskim programem ochrony zabytkow.

Planowane przeznaczenie nie bedzie naruszato: ustaleri Konwencji Berneriskiej sporzadzonej w
Bernie dnia 19 wrzesnia 1979r. /Dz.U. z 1996r Nr 58 poz. 263/, Konwencgji z Rio de Janejro dnia 5
czerwea 1992r. /Dz.U. z 2001r. Nr 184, poz. 1532/, Rozporzgdzenia M.S. z dnia 21 lipca 2004r. w
sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 /Dz.U, z 2009r. Nr 229 poz.2313/,
Rozporzadzenia M.S. o ochronie gatunkowej zwierzgt, roslin, grzybow w zakresie wystepowania
gatunkow chronionych /odpowiednio Dz.U. z 2004r Nr 220,poz. 2237; Nr 168 poz. 1764 1765/,
Rozporzadzenia M.S. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podiegajacych ochronie
/Dz.U. z 2001r. Nr 92, poz, 1029 itp..

Ustalenia zmiany planu ograniczajg powierzchnie zabudowy wprowadzajac obowigzek zachowania
powierzchni terenu biologicznie czynnej na poziomie w granicach 20%, zachowujg istniejace tereny
zieleni oraz wprowadzajg wymaog wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

10. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB

KOMPENSACIE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA

SRODOWISKO.

Rozwigzania przyjete ustaleniami projektu zmiany planu majace na celu ochrone elementéw
srodowiska przyrodniczego oraz prawidtowego bezkonfliktowego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej sg ogolne i ramowe, mozliwe do zapisania na etapie planu. Generalnie mozna przyjac,
Ze wyczerpujg problematyke ochronng i sg optymalne.

Ustalenia projektu zmiany planu w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej nie kolidujg z
uwarunkowaniami dotyczacymi stanu i funkcjonowania srodowiska okreslonymi w podstawowym
opracowaniu ekofizjograficznym.

Rozwigzania przestrzenne i ustalenia zmiany planu nie koliduja z przepisami i wymogami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych. Ustalenia nie spowoduija kolizji przestrzennych z istniejgcymi
w tym rejonie innymi formami uzytkowania powierzchni ziemi i obiektéw.

Projekt zmiany planu zawiera szereg rozwigzan i zasad zagospodarowania, ktére majg na celu
ochrone srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ksztattowanie tadu przestrzennego.
Rozwigzania te dotycza:

» Zostaly okreslone podstawowe zasady wyposazenia terenu w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a szczegdlnie w zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekdw i gospodarki odpadami
oraz zaopatrzenia w ekologiczne nosniki grzewcze.

e Ustalony jest wymag realizacji urzadzen chronigcych $rodowisko przed realizacja inwestycji lub
réwnoczesnie, cyt. z planu ,ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji
elementow infrastruktury technicznej, zapewniajgcej ochrone wod i gleb przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji inwestycji i urzgdzeni dopuszczonych w ramach przeznaczenia terenu”,

= Obowigzuje cyt. z planu” Ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddzialywanie w zakresie
hafasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza itp. wynikajace z prowadzonej
dziatalnosci usfugowej, winno sig zamykac¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny”.

 Okreslone zostaly rodzaje terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu, stosownie do przepiséw
prawo ochrony srodowiska. Jest to istotne, szczegdlnie w terenach wielofunkcyjnych — zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa.

= Obowigzuje zachowanie w obrgbie dziatki powierzchni terenu biologicznie czynnej wg. wskaznika

okreslonego w procentach dla poszczegdlnych terendw.

Obowigzuje zasada, ze cyt. z planu ,nowa Zabudowa jak i obiekty rozbudowywane,
nadbudowywane w pierzejach ulic z wystepujaca substancia zabytkowa winny byc ksztattowane



w nawigzaniu detalami architektonicznymi, wystrojem elewacji frontowej do istniejacej,
historycznie uksztattowanej zabudowy szczegdinie do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow z
zastosowaniem stonowanej kolorystyki”,

e Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na érodowisko z
wylgczeniem z tego zakazu drog i infrastruktury technicznej.

Reasumujgc, mozna stwierdzic, iz rozwigzania przyjete ustaleniami zmiany planu sa
na tym etapie wystarczajace dla ochrony srodowiska przed niekorzystnym

oddzialywaniem i dla ochrony zdrowia publicznego.
11. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W

PROJEKCIE ZMIANY PLANU.

Przeprowadzajgc analize porownawczg takiego wariantu zagospodarowania terendw z wariantem
nie dopuszczenia w tym obszarze nowych realizacji poza zachowaniem istniejaceqo stanu
zagospodarowania nalezy stwierdzic, iz zawsze jest to podstawowy problem miedzy rozwoijem i
urbanizacjg miast a Srodowiskiem, szczegdlnie dazenie do intensyfikacji zabudowy terenéw o
korzystnej lokalizacji i dostepnosci komunikacyijnei.

Obszar praktycznie jest w petni zurbanizowany, moziiwe sq tylko niewielkie nowe realizacje
stanowigce kontynuacie istniejacych form zagospodarowaria.

Biorac pod uwage powyZsze oraz zgodnosc przeznaczenia terenow objetych zmiana
planu z ustaleniami studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i ustaleniami planu obecnie obowiazujacego, dobre
skomunikowanie obszaru na zewnatrz i fakt, iz zakres zmian w zagospodarowaniu
obszaru planu jest nieduZy i dotyczy giownie parametrow architektonicznych obiektow
naleZy stwierdzic, Ze nie ma wariantowych rozwiazan.

12. PRZEWIDYWANA ANALIZA REALIZACJI USTALEN ZMIANY PLANU.

Bezsprzeczne jest, ze wszelkie oddziatywania antropogeniczne wywierajg wptyw na sktadowe
srodowiska, zjawiska i procesy w nim zachodzace oraz na cechy krajobrazu. Skala tego oddziatywania
i zachodzacych zjawisk oraz zwigzana z tym potrzeba osiggniecia tadu architektoniczno -
krajobrazowego, uzalezniona bedzie od przestrzegania zasad okreslonych ustaleniami zmiany planu w
toku zagospodarowywania terenu.

Wskazane jest aby analiza realizacji ustalen zmiany planu, sprowadzata sie do kontrolowania
przestrzegania zasad i warunkéw realizacji inwestycji, na kazdym etapie realizacji zgodnie z
przeznaczeniem i okre$lonymi warunkami zmiany planu.

Jak juz wielokrotnie podkreslano, nowe realizacje bedg niewielkie i bardzo rozciagniete w
czasie. Ponadto kolejne etapy realizacji ustalen zmiany planu, bedg pod nadzorem odpowiednich
organéw w tym konserwatorskich, zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania inwestyciji,
szczegolnie ustugowych. Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania zaproponowane w zmianie
planu zwigzane z nowymi realizacjami nie dajg podstaw do stwierdzenia, ze wymagane sg szczegdlne
analizy lub monitoring wptywu nowych realizacji na srodowisko.

13. WNIOSKI.

1. Ustalone zmiang planu przeznaczenie, warunki uzytkowania i zagospodarowania poszczegdinych
terendw, ktére wynikaja z istniejgcego stanu uzytkowania i zagospodarowania poszczegdlnych
terendw oraz ustalen planu obecnie obowigzujgcego, pozwalaia prognozowad, Ze realizacja

ustaler zmiany planu, nie powinna spowodowad_niekorzystnych zmian istniejacego
stanu elementow srodowiska oraz na pewno nie spowoduje Znaczacego

oddziatywania na srodowisko. Okreslone proekologicznie i ochronne w zakresie zabytkdw
zasady i warunki zagospodarowania terenéw w tym wymag realizacji infrastruktury technicznei,
wprowadzenie do dziatek wymaganej powierzchni terenu biologicznie czynnej, pozwolg w
znacznym stopniu zminimalizowac i zrekompensowa¢ ewentualne niekorzystne oddziatywanie.

2. W niniejszej edycii zmiany planu nie jest wymagana zgoda odpowiednich organdw na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.




3. Zawarte w projekcie zmiany planu warunki realizacji inwestycji i zagospodarowania
ukierunkowane sa na zapobieganie powstawaniu konfliktow funkcjonalno-przestrzennych i
srodowiskowych w stopniu optymalnym i mozliwym do sprecyzowania na etapie planu
miejscowego,
W wyniku realizacji ustalen zmiany planu nie wystapi oddzialywanie transgraniczne.
5. Realizacja ustaler zmiany planu nie wplynie na: pogorszenie warunkdw Zycia mieszkancéw,
zagrozenie oddziatywania pol elektromagnetycznych, ryzyko nadzwyczajnych zagrozen,
pozostanie takze bez wptywu na dobra materialne i dobra kultury oraz $rodowisko przyrodnicze.
6. Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania sprzyjajace ochronie $rodowiska,
mozliwe do zrealizowania w istniejacych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz

okreslone ustaleniami zmiany planu nie wystepuja. Nie precyzuije sie w zwiazku z tym

propozyciji zmian do uwzglednienia w zmianie planu.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzana jest prognoza oddzialywania tego planu na
Srodowisko. Niniejsza prognoza zostata sporzadzona do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, zgodnie z uchwata Nr XXIX/231/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
30 pazdziernika 2008 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/72/03 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 kwietnia 2003 roku w zakresie obszaru obejmujacego Centrum, z
wytaczeniem z granic zmiany planu dziatek o nr ewid.: 4103, 4104, 4105, 4106, 4107/1, 4107/2, 4108
i 4109.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu przeprowadzenie analizy, czy w wymku
realizacji ustalen planu nastapi niekorzystne, znaczace oddziatywanie na srodowisko i zabytki. W
przypadku wystapienia takiego oddziatywania, w prognozie winny by¢ wskazane alternatywne
rozwigzania ograniczajace niekorzystny wplyw na srodowisko lub sposoby kompensacji tego
Srodowiska.

Obszar zmiany planu, potozony jest w centralnej czesci miasta, stad nazwa ,,Centrum”. Od
potudnia ograniczony jest obszarem kolejowym, od zachodu terenami dawnych zaktadéw Iniarskich,
od potudnia ulicg Mireckiego, a od wschodu granica biegnie po tzw. rowie burzowym. Obszar
praktycznie jest zurbanizowany. Podziat funkcjonaino-przestrzenny i uzytkowy jest bardzo czytelny.
Uktad komunikacyjny jest prosty, bazujacy na kierunku pétnoc-potudnie i wschdd- zachéd. Zabudowe
stanowig budynki mieszkalne o przewadze wielorodzinnych oraz ustugowe zlokalizowane gtéwnie w
pierzejach ulic. We wnetrzach dziatek dominuje substandardowa zabudowa gospodarcza,
niejednokrotnie sq to zamieszkate oficyny. Budynki w zabudowie pierzejowej to dawne kamienice o
roznym stopniu technicznego zuzycia. Dwie ulice obszaru zmiany planu tj. ul. Okrzei i 1 Maja maja
charakter ulic skupiajacych wzdtuz ich przebiegu funkcje ustugowe. Przewazajg ustugi zlokalizowane w
parterach budynkow mieszkalnych, sporadycznie sg to budynki tylko ustugowe skupiajace banki, firmy
ubezpieczeniowe, sklepy. Ulica Okrzei obecnie jest przebudowywana do charakteru deptaka.

W kilku kwartatach zabudowy usytuowane sg wspotczesne budynki wielorodzinne 11-pietrowe.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje praktycznie tylko we wschodniej czeéci obszaru
przy ul. Piotra Wysockiego. Pomiedzy wymieniong ulicg a ulica Al. Partyzantéw na odcinku od ul.
Bohaterdw do ul. Okrzei znajduje sig zieleniec o charakterze parkowym. Wéréd zieleni funkcjonujg tu
Sciezki piesze, tawki. Naroznik ulic: Al. Partyzantéw i POW posiada charakter skweru miejskiego z
usytuowanym we wnetrzu pomnikiem J. Pitsudskiego. Podobny charakter posiada naroznik ulic: Al.
Partyzantow i Mireckiego. W granicach zmiany planu znajdujg sie tereny kolejowe w tym zabytkowy
dworzec PKP. Tereny te z uwagi na przepisy stanowiace, ze tereny kolejowe zaliczone do terendw
zamknigtych nie podlegajag przepisom o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie sa objete
ustaleniami przedmiotowej zmiany planu.

Ulica 1 Maja jest obecnie gtowng osiq komunikacyjng obszaru miasta, a zarazem droga krajowg o
znacznym natgzeniu ruchu tranzytowego. Obecnie w trakcie budowy jest obwodnica w ciagu drogi
krajowej, ktora przejmie ruch tranzytowy z ul. 1 Maja. Do innych istniejacych obiektéw stanowigcych
ucigzliwosé dla Srodowiska, gtéwnie zamieszkania sa: ulice: Mireckiego, Al. Partyzantéw, POW oraz
linia kolejowa relacji Warszawa — £6dz, ktéra bedzie modernizowana do osiagania wiekszych
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parametrow szybkosciowych. Zgodnie z decyzjg srodowiskowa dla planowanej modernizacji kolei, na
odcinkach zabudowy mieszkaniowe]j projektowane sg ekrany akustyczne.
Obszar objety opracowaniem nie zawiera sam w sobie wartosci przyrodniczych, ani w otoczeniu nie
wystepuja obiekty przyrodnicze o walorach przyrodniczych. W granicach zmiany planu znajduja sie
obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz bedace w ewidencji konserwatora zabytkéw, a ulica
Mireckiego objeta jest granicami obszaru zabytkowego ,Osady Fabrycznej” wpisanego do rejestru
zabytkdw.

Teren jest wyposazony w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacji sanitarnej.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest sporzadzany w trybie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Gtdwnym celem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia
terendw, okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy oraz ochrona $rodowiska i zabytkéw
przy zachowaniu zasady ,zréwnowazonego rozwoju”.

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest okreslenie przeznaczenia terendw i warunkdw i zasad ich
zabudowy i zagospodarowania przy uwzglednieniu istniejacego stanu oraz ustaled planu obecnie
obowigzujacego. Zmiana praktycznie dotyczy zmiany parametrow wysokoéciowych obiektow i
wskaznikow urbanistycznych. Tak wiec ustalenia zmiany planu honorujg istniejacy sposéb uzytkowania
| przeznaczenia obszaru tj. przeznaczaja poszczegdlne tereny pod: ustugi i zabudowe mieszkaniowa,
zielen parkowa, komunikacje.

Poniewaz dla obszaru zmiany planu, ustalone sa wymogi w zakresie potrzeb ochrony $rodowiska
w tym zabytkdw, a charakter istniejacego zainwestowania i projektowanego w zmianie planu nie rézni
sie mozna prognozowac, ze realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie oddzialywaé negatywnie na
Srodowisko w stopniu innym niz oddziatywanie dotychczasowe wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw i przeznaczenia w planie obecnie obowigzuigcym.

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu gospodarka wodno-sciekowa tych terendw winna by¢ oparta
o komunalny system wodno-kanalizacyjny.

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisow

ustawy o ochronie przyrody. Obszar planu nie wyrdznia sie roznorodnoscia biologiczna, stad nie
Zachodzi potrzeba nadania priorytetu funkcii ochrony przyrodniczej dia tyvch terenow.

Generalnie mozna stwierdzic, ze rozwiazania sprzyjajace ochronie $rodowiska, mozliwe do
zrealizowania w istniejacych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz okreslone
ustaleniami zmiany planu nie wystepuja.

W jakim stopniu okreslone zmiang planu warunki realizacji inwestycji, beda respektowane i
przestrzegane, w takim stopniu zostanie osiggnigty zamierzony efekt. Kolejne etapy realizacji
inwestycji od projektu do realizacji bedg nadzorowane przez whasciwe stuzby nadzoru.




