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DECYZJA NR5./77
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) w zwigzku z art. 4 ust. 2
pkt. 2 tejze ustawy, przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- kodeks postepowania
administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2000r. Nr 98 , poz.1071), po rozpatrzeniu wniosku: Urzedu
Miasta Zyrardowa Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami z dnia 12.11.2009 roku w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy terenu potozonego przy ul. Grenadieréw 5d w Zyrardowie,
dziatka ewid. o nr 5598 (dotychczasowe dziatki ewid. nr: 5543/1 i 5544/1 — figurujace jeszcze
na zalgczniku graficznym), dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem
w bryle budynku.

USTALAM

nastepujace warunki zabudowy terenu dziatki ewid. o nr 5598 (dotychczasowe
dziatki ewid. nr: 5543/1 i 5544/1 — figurujace jeszcze na zataczniku graficznym), potozonego
przy ul. Grenadieréw 5d w Zyrardowie dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku:

l. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Il Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem w bryle budynku oraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi i zielenia.

Ml Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

- projektowana inwestycja obejmujgca budowe budynku mieszkalnego z garazem w bryle
budynku winna spefnia¢ warunki uzytkowe zgodne z projektowanym przeznaczeniem
oraz wymogi obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych, prawa budowlanego i
innych przepiséw regulujacych funkcjonowanie tego typu obiektow,

- usytuowanie projektowanego budynku wzgledem granic dziatki zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, wzgledem ulicy wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- wysokos¢ budynku 2 kondygnacje nadziemne,

- wysokosc gtownej kalenicy dachu budynku, mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy — do 10,0m,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku od 10,0 m do 12,0 m,

- dach wielospadowy w tym dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

- wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej do 8,0 m n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy nie przekraczajgca 25% powierzchni dziatki,

- obowigzuje zachowanie odlegtosci od istniejacych napowietrznych i podziemnych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami niezaleznie od ustalen
niniejszej decyzji.

IV.  Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony
srodowiska i krajobrazu oraz ochrony zabytkéw i débr kultury
wspoiczesnej.
- W obszarze objetym niniejsza decyzjq nie wystepujg zabytki, ani dobra
kultury wspolczesnej wymagajgce ochrony,
- obowigzuje zachowanie w obrebie dziatki objetej decyzjg min. 40% powierzchni terenu
biologicznie czynnego - interpretowanego wg. przepiséw szczegoblnych,

V. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej na warunkach zarzadzajgcego siecia,

- odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
zarzadzajgcego siecia,



- zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej na
warunkach zarzadzajacego siecig,

- zaopatrzenie w cieplo — lokalne zrédio ciepta,

- zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazowej na warunkach zarzgdzajgcego siecia,

- zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej na warunkach
zarzadzajgcego siecia,

- wzakresie usuwania odpaddw obowigzuje selektywna zbidrka odpadéw z
zapewnieniem pojemnikoéw na surowce widrne i wywoz na wysypisko na
podstawie umowy,

- dostepnosc¢ komunikacyjna do dziatki w oparciu o projektowany zjazd z ulicy o nr ewid.
5544/5 zrealizowany na warunkach zarzadzajgcego ulica.

VI. Wpymagania dotyczgce ochrony interesow aséb trzecich,

- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnasci
i uprawnien oséb trzecich.

- Realizacja inwestycji nie powinna ogranicza¢ osobom trzecim dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z mediow infrastruktury technicznej i dostepu swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz powinna chronié przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia elektryczne,

- Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéw poniesionych w zwiazku z
otrzymanag decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

VIl.  Inne warunki wynikajace z przepisow szczegdinych.

- Projektowane obiekty musza spetniac warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz.690 z dnia 15 czerwca
2002r. z pdzn.zm.) oraz w innych przepisach szczegolnych, w tym Rozporzgdzenie
MSWIA, z dnia 16 czerwca 2003r., w sprawie ochrony p. pozarowej budynkdw, innych
obiektéw budowlanych i terenow /Dz. U.Nr 121 z 2003r. poz.1138/.

- Rozwiazania przyjete w projektowanych obiektach muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami szczegélnymi i Polskg Norma.

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane ( j.t. Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.),

- Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane ( j.t. Dz. U z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pozn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003r., w sprawie szczegdiowego
zakresu i formy projektu budowlanego /Dz.U.Nr 120 z 2003r., poz. 1133/,

- Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzgdzié na aktualnej mapie geodezyjnej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie (Dz.U.z 1995r. Nr 25 poz.133).

- Jezeli przebieg istniejgcych sieci koliduje z projektowang zabudows, to przetozenie wiw
nalezy uzgodnic¢ z uzytkownikami sieci.

- Ewentualne usuwanie zieleni nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Gospodarki Komunalnej w
Zyrardowie.

- Projekt budowlany sieci i przylaczy uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania Dokumentacji
/ZUD/ w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul. Limanowskiego 45.

VIIl. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, granice obszaru objetego decyzja
okreslong literami ABCDEFA, nieprzekraczalng linie zabudowy, okresla mapa w skali
1: 1000 stanowigca czesé graficzng niniejszej decyzji. Zatacznikiem do niniejszej
decyzji sg wyniki analizy funkcji i zagospodarowania terenu.

IX. Okres waznosci decyzji,

Niniejsza decyzja wygasa jezeli;
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
-z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami.
Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktdry jg wydat.



UZASADNIENIE

w zwigzku z wnioskiem Urzedu Miasta Zyrardowa Wydzial Gospodarki
Nieruchomoséciami z dnia 12.11.2009 roku w sprawie ustalenia warunkow zabudowy terenu
potozonego przy ul. Grenadierow 5d w Zyrardowie, dziatka ewid. o nr 56598 (dotychczasowe
dziatki ewid. nr. 5543/1 i 5544/1 — figurujace jeszcze na zatgczniku graficznym), dla budowy
budynku mieszkalnege jednorodzinnego z garazem w bryle budynku.

Przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia warunkéw zabudowy
terenu, gdyz przepisy ustawy Prawo budowlane przewiduja dla tych inwestycji pozwolenia na
budowe.

Zarzadcg ulicy do ktorej przylega teren decyzji jest Prezydent Miasta Zyrardowa, bedacy
jednoczesnie organem wiasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja nie podlega obowigzkowi uzgadniania z wojewoda, marszatkiem wojewodztwa i
starostg w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art.39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 w mysl zapisu art. 53 ust.4 pkt 10
wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje wydano zgodnie z art. 60 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz.717) przy braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest w terenach zabudowy mieszkaniowe;.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

DO WNIOSKU O WYDANIE POZWOLENIA NA BUDOWE NALEZY
DOtACZYC:

1. 4 egz. projektu budowlanego:
2. Zaswiadczenie o wpisie na liste czlonkéw wlasciwego samorzqdu zawodowego,
uprawniajgcego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w

budownictwie,
3. Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele

budowlane,
4. Aktualng decyzje o warunkach zabudowy terenu.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Warszawie ul. Kielecka 44 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia dorgczenia.

Niniejséa decyzja nie upowaznia do rozpoczecia roboét budowlanych.



