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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY.

Bezposrednig podstawgq prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o_udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz.U. z 2008r.Nr 199, poz. 1227). Zgodnie z
dziatem 1V, rozdziatem 1, art. 46 tej ustawy, projekt planu zagospodarowania przestrzennego gminy
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W ramach tego
postepowania organ opracowujgcy projekt planu.. sporzadza prognoze oddzialywania na $rodowisko.
Dokumenty te poddawane sg opiniowaniu, a w nastepnej kolejnosci podlegajg wytozeniu do
publicznego wgladu. WytoZenie projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu nastepuje juz
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzn.
zm.

Potrzeba sporzgdzania prognozy wynika ponadto z zapisu art. 1 / 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, mowiacy o ,zréwnowazonym rozwoju” jako podstawie dziatan w
dziedzinie okreslania, zakresu i sposobow postepowania w sprawach przeznaczania terendw na
okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania, a tym samym nakazujacy uwzglednienie w
zagospodarowaniu przestrzennym wymagan ochrony Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Niniejszg prognoze sporzadzono zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z zakresem i stopniem szczegdtowosci
prognozy w mysl art. 53 niniejszej ustawy.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES I METODA SPORZADZENIA
PROGNOZY.

Przedmiotem niniejszej prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkdw dla Srodowiska
miasta Zyrardowa, ktére moga wynikaé z realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzonego zgodnie z Uchwatg Nr XXIII/184/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29
maja 2008r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwata Nr XLVI/361/06 Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 24 maja 2006 roku w zakresie obszaru ograniczonego ulicami: 11 listopada, F. Chopina,
Legionow Polskich, Mostowa.

Celem prognozy jest ocena ewentualnego oddziatywania realizacji ustalen planu na
Srodowisko i w zwigzku z tym ewentualna weryfikacja rozwigzan planistycznych z punktu widzenia
zasad ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, jak réwniez ewentualna pomoc w formutowaniu warunkéw
realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ograniczajacych ewentualne niekorzystne

oddziatywania.

Przyjeta metoda jest autorska i polega na:

 analizie ustalen i zapisow zmiany planu celem okreslenia charakteru, nasilenia oraz zasiegu
przestrzennego prawdopodobnych oddziatywan planowanej funkcji na Srodowisko, ze szczegélnym
uwzglednieniem oddziatywania na powierzchnie ziemi, krajobraz i wody podziemne i
powierzchniowe, klimat, kopaliny, rosliny i zwierzeta, a takze oceny przyjetych w zmianie planu
rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na srodowisko realizacji
ustalen zmiany planu, przy zatozeniu metodycznym, ze zgodnie z projektowanymi ustaleniami, na
terenie zmiany planu docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie
Zmiana planu pozwala;

» przeprowadzeniu analizy opracowania ekofizjograficznego celem oceny stanu srodowiska w terenie
zmiany planu i na obszarze ewentualnych wplywdw pod katem ustalen zmiany planu w zakresie
mozliwosci wykorzystania i eksploatacji Srodowiska,

e przeprowadzeniu analizy w zakresie zgodnosci projektu zmiany planu z obowigzujacymi przepisami
oraz uwarunkowaniami planistycznymi, a w szczegdlnosci przyrodniczymi;

» sprecyzowaniu wnioskow w zakresie polityki realizacji zmiany planu i dziatan proekologicznych.

Dokumentacja niniejszej prognozy obejmuje czes¢ tekstowa i czesé graficzna. Czesc graficzna
opracowana jest na projekcie rysunku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego terenu, pomniejszonego do skali 1:2000, aktualnie na dzieri opracowania



prognozy, Zaden akt prawny nie okresia skali w jakiej winna byc opracowana czesc graficzna prognozy
I czy byc powinna.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY.

W opracowaniu wykorzystano nastepujgce dokumenty:

= Oceniany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony na
podstawie Uchwaty Nr XXIII/183/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 maja 2008r. o
przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwalg Nr XLVI/361/06 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24
maja 2006  roku.

Mapy ewidencyjne w skali 1:5000 dla terenu objetego planem,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardéw,
Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu.

Atlas Rzeczpospolitej z 1993r,

Klimat obszaréw zurbanizowanych. IGPiK. 1990r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego —2004r. wraz z proghozq
jego oddziatywania na $rodowisko.

» ,Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-
2010" /M.P.z 2003r.Nr 33.p0z.433

* Obowigzujace przepisy prawne w tym m.in. ustawa o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. ( Dz
U. nr 29 poz.880 z 2004r.), ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. z
pozniejszymi zmianami (j.t. Dz U. Nr 121 poz. 1266 z 2004 r.), ustawa Prawo wodne z 18 lipca
2001 r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 z 2001 r.)z p6zn. zm., ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dn.
27 kwietnia 2001r. z pozn. zm. (j.t. Dz. U. Nr 129 poz.902 z 2006r.),

» Rozporzadzenie R.M. z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowarn zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U.
Nr 257, poz. 2573 z 2004 r. z poin. zm.).

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody, w zwiazku z tym dla teqo obszaru nie obowigzuja

Zadne akty prawne powolane na podstawie wymienionej ustawy.

W granicach zmiany planu nie wystepuja obiekty zabytkowe bedace w ewidencji
konserwatora zabytkdw, objete ochrona na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, w zwigazku z czym nie obowigzuja wytyczne konserwatorskie i

zapisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dn. 23 lipca 2003r. /Dz. U,
Nr 162 poz. 1568 z 2003r./

4. POLOZENIE I STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OPRACOWANIA.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w srodkowo-zachodniej czesci obszaru miasta. Otaczajg go
ulice: 11 listopada, Legionéw Polskich, Mostowa i Szopena. Od potudnia obszar graniczy z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej przez ul. Legionéw Polskich z zabudowa o
charakterze kamienic dwu i trzy pietrowych, przez ul. 11 listopada z zabudowa wielorodzinng o
charakterze blokowym. Teren ten praktycznie juz od poczatkéw powstania miasta podlegat procesowi
urbanizacyjnemu. Teren jest w okoto 10% zabudowany kamienicami w $rednim stanie technicznym
oraz zniszczonymi budynkami gospodarczymi.

Weczesniej wzdtuz ul. Legionow Polskich byt zabudowany historycznymi kamienicami, z ktdrych
czes¢ znajdowata sie pod ochrong konserwatorska. Obecnie prawie cala pierzeja ul. Legiondw Polskich
zostata wyburzona i jest ,pusta”. Zmiany srodowiskowe w tym historyczne sa tak glebokie, Ze obecnie
o terenie_mozna mowic jedynie w kategoriach miejskiego srodowiska zurbanizowanego bez walorow
przyrodniczych i kulturowych.

Teren jest wyposazony w sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa i kanalizacji sanitarnej.




5. INFORMACIA O ZAWARTOSCI I GROWNYCH CELACH PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego
sporzadzona jest niniejsza prognoza dotyczy terenu potozonego w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Projekt Uchwaty jak i Rysunek Planu
stanowigcy zatgcznik do Uchwaly zawierajg ustalenia zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Gléwnym celem projektu zmiany planu jest dopuszczenie w obszarze zmiany
planu zabudowy czterokondygnacyjnej, poniewaz ustalenia planu obowiazujacego
dopuszczaly zabudowe maksimum trzykondygnacyjna.

Zmiana planu w swych ustaleniach przeznacza obszar w granicach opracowania pod
zabudowe mieszkaniowa z zabudowa ustugowa, zgodnie z przeznaczeniem planu obowigzujacego. Z
uwagi na brak sprecyzowanego rodzaju zabudowy mieszkaniowej, w terenie moze by¢ realizowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.

Zgodnie z wymieniong wyzej ustawg wg., ktérej prowadzona jest procedura sporzadzenia
niniejszej zmiany planu, ustalenia planu winny by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Miasto Zyrardéw posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa” zatwierdzone Uchwala Nr XVI/126/99 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 30 grudnia 1999r.

Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu, sg zgodne z zapisami ,studium....” , zgodnie z
wymogami ustawy, zaréwno w zakresie kierunkéw zagospodarowania jak i przeznaczenia, wymogow i
zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow. ,Studium....” przeznacza teren pod zabudowe

mieszkaniowa.
Projekt planu nie koliduje z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

mazowieckiego — 2004r. wraz z prognozg jego oddziatywania na Srodowisko oraz jest zgodny z
zapisami ,Polityki Ekologicznej Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata
2007-2010" .

6. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU I

FUNKCIONOWANIA SRODOWISKA NA OBSZARZE PLANU ORAZ ]
POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU PRZY BRAKU REALIZACII USTALEN

PROJEKTU PLANU.

Przedstawione ponizej okreslenie i analiza uwarunkowan oraz ocena stanu srodowiska stanowig
podsumowanie najwazniejszych z punktu widzenia problematyki zmiany planu, ustalen i informacji
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym-— sporzadzonym na potrzeby
przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Zyrardowa.

Wplyw istniejaceqo zainwestowania na srodowisko.

Obecny stan zagospodarowania terenu, na ktory sktada sie nieliczna zabudowa nie wplywa
ujemnie na $rodowisko.

Oddziatywanie jest charakterystyczne jak kazdego terenu zurbanizowanego, jedynie skala
oddziatywania jest zalezna od intensywnos$ci zabudowy. Jak wczesniej wspomniano stopien zabudowy
jest niewielki stad i oddziatywanie jest mate. Pusty obecnie teren jest efektem wyburzenia starej
substancji mieszkaniowej.

Warunki przyrodnicze.,

Obszar objety granicami zmiany planu, pod wzgledem przyrodniczym jest catkowicie
przeksztatcony antropogenicznie. Siedliska naturalne zostaty wyeliminowane. Wystepujg zbiorowiska
roslinne synantropijne, a gtéwnie ruderalne, ktére porastajg czesci trawiaste obszaru oraz towarzysza

nielicznej zabudowie.




Z fauny wystepuja gatunki pospolite jak: z ssakéw: nornice, myszy itp.; z ptakow: wrdble,
wrony itp..

) Teren pod wzgledem morfologicznym jest mato urozmaicony. Potozony jest na Nizinie
Srodkowowschodniej w obrebie Réwniny towicko-Blonskiej.

Obszar opracowania usytuowany jest skrajnie w stosunku do korytarzy ekologicznych i nie
stanowi elementu potaczen przyrodniczych chociazby ze wzgledy na stan zainwestowania otoczenia,
ktdre jest znacznie zurbanizowane. Na badanym terenie nie ma obiektow objetych ochrona w
mys| przepisow o ochronie przyrody oraz aktow prawnych powolujacych poszczegolne
formy ochrony przyrody,

Reasumujac obszar objety zmiang plant, nie posiada walorow scisle przyrodniczych.

Teren zmiany planu jak i bezposrednie otoczenie znajdujq sie poza systemem
wielkoobszarowych obszaréw przyrodniczych chronionych i do takiej ochrony sie nie
kwalifikuja. Nie wystepuja tu typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roslin i zwierzat
wymagajace ochrony, w tym w formie wyznaczenia obszarow natura 2000.

Warunki kulturowe.

Na obszarze zmiany planu nie wystepujq obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub
bedace w ewidencji konserwatora zabytkdw. W przeciwlegtej pierzei ul. Legiondw Polskich u zbiegu z
ul. Chopina usytuowany jest budynek (kamienica) dwukondygnacyjna bedaca w ewidencji
konserwatorskiej.

Warunki sozologiczne.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru zmiany planu funkcjonuja drogi (ulice) obstugi
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o srednim natezeniu ruchu. W terenie moze sie
zaznaczac oddziatywanie ruchu samochodowego.

Nie stwierdzono wystepowania w obszarze zmiany planu, ani w bezposrednim otoczeniu zrodet
zanieczyszczenia powietrza zwigzkami ,technologicznego” pochodzenia.

Plany zagospodarowania przestrzennego petnig szczegolng role bedac zbiorem przepisow,
obowigzujacych wszystkie podmioty dziatajgce na danym terenie, okreslajgcych przeznaczenie terenu
oraz warunki na jakich moze by¢ prowadzona na tym terenie zabudowa lub inna forma
zagospodarowania.

Projekt zmiany planu, do ktérego opracowana jest niniejsza prognoza, sankcjonuje w czesci
istniejacy stan uzytkowania i zagospodarowania obszaru.

Zachowuje przede wszystkim ustalenia planu obecnie obowigzujaceqo w zakresie
przeznaczenia terenu i stopnia zabudowy.

Brak realizacji ustaleri zmiany planu nie wplynie wiec na poprawe istniejaceqgo stanu
Srodowiska juZ przeksztalconego antropogenicznie. Gospodarowanie w terenie zgodnie z
przewidywanym przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi w zmianie planu nie
wplynie na pogorszenie istniejgcego stanu srodowiska,

Zaniechanie dziatalnosci w tym terenie czyli brak realizacji ustalen zmiany planu z punktu widzenia
Srodowiska jest obojetny, poniewaz teren bytby zagospodarowywany w oparcitl o ustalenia planu
obowigzujgcego. Zmiana planu pozwala usankcjonowac zagospodarowanie terenu stosownie do
potrzeb spotecznosci lokalnej.

Zmiana wprowadzona niniejsza uchwala odnosi sie praktycznie tylko do zwickszenia
wysokosci zabudowy o jedna kondygnacje.

Tak wiec potencjalne zmiany srodowiska nie zaistnieja, gdyz pozostawiono sposcb uzytkowania i
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu obowigzujacego.

Zestawiajac oddzialywanie realizacji ustaleri zmiany planu na srodowisko z
funkcjonowaniem srodowiska przy realizacji zagospodarowania w oparciu o ustalenia

planu obowiazujacego mozna stwierdzic, iz brak realizacji ustaleri zmiany planu w
aspekcie srodowiska przyrodniczeqo jest obojetny.




7. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PROBLEMOW OCHRONY
SRODOWISKA WYNIKAJACYCH Z PROJEKTU ZMIANY PLANU.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, swymi ustaleniami
sankcjonuje istniejace i projektowane w planie obowigzujgcym formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu.

Mozna przyjac, Ze przy docelowe] realizacii ustaleri zmiany planu, zmiana w zagospodarowaniu
obszaru w stosunku do zagospodatowania, ktore nastapitoby w oparciu o plan obowigzujgcy bedzie
dotyczyta tylko wysokosci zabudowy, co wplynie nieznacznie na wystrdj wnetrza ulicy Legionow
Polskich. Pierzeja tej ulicy zabudowana jest kamieniczkami o maksimum trzech kondygnaciach, a plan
dopuszcza na odcinku (objetym zmiang planu) cztery kondygnacje. Jednak wysokosc maksymaina
ograniczona zostata do 12,0 m n.p.t., co jest korzystne z punktu widzenia dysharmonii przestrzenno-
wysokosciowe] wnetrza ulicy.

Poza powyzszym, zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem i okreslonymi warunkami

w niniejszej zmianie, nie bedzie skutkowato innym oddzialywaniem niz okreslone do ustalen planu

dotychczas obowigzujgcego.

Tak wiec ustalenia zmiany planu nie dajg podstaw do prognozowania, ze w wyniku realizacji

ustaler niniejszego planu wystapi oddzia
planu obowiazujacego.

Zmiana planu nie wprowadza nowych form zagospodarowania, ktére mogtyby dodatkowo
oddziatywac na srodowisko w tym Srodowisko zamieszkania.

8. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO

ODDZIALYWANIA NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY SRODOWISKA ORAZ
ZABYTKI.

Realizacja ustalen zmiany planu, bedzie sie odbywac kosztem srodowiska przeksztatconego
dziatalnoscig cztowieka nie przedstawiajacego wartosci przyrodniczych oraz zgodnie z przeznaczeniem
jakie byto okreslone w planie obecnie obowigzujacym. Tak wiec skutki zwigzane z
zagospodarowaniem terenu i tak nastapityby. Ustalenia zmiany planu nie beda wiec oddziafywac na
poszczegoine elementy srodowiska ti.. roznorednosc biologiczng, zwierzeta, ludzi, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, kfimat, zabytki [ dobra materialne, zasoby naturalne poza krajobrazem
w zakresie innym niz okresiony dia planu obowigzujacego. Zagadnienie oddziatywania na krajobraz
zostato omowione wezesniej.

Realizacja ustalen zmiany planu w zakresie jaki zostal wprowadzony nie bedzie

oddziatlywac na stan srodowiska w stopniu innym niz ustalenia planu obowiazujacego,

dlatego nie przeprowadza sie analizy w zakresie oddzialywania bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego i
diugoterminoweqo, statego i chwiloweqo. Wprowadzona niniejsza zmiang planu zmiana ustaleri
nie wplynie na wystepowanie tego typu oddziatywar.

9. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA

USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM I KRAJOWYM
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU ZMIANY PLANU.

Podstawowym celem ochrony $rodowiska zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym
jest zasada zrownowazonego rozwoju w mysl, ktdrej rozwdj spoteczno-gospodarczy winien
nastepowac przy zachowaniu roéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdiczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Rownowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy na danym obszarze istnieje réwnowaga we
wzajemnym oddziatywaniu: cztowieka, sktadnikdw przyrody zywej i uktadu warunkow siedliskowych
tworzonych przez sktadniki przyrody nieczywionej.



Na terenach cennych przyrodniczo dla zachowania wyzej wymienionej zasady tworzy sie obszary
przyrodnicze prawnie chronione. Poniewaz teren zmiany planu od dawna jest przeksztatcony
antropogenicznie, obszary takie nie wystepuja.

Obszar objety opracowaniem nie zawiera sam w sobie wartosci przyrodniczych, ani w otoczeniu
nie wystepuja obiekty przyrodnicze o walorach przyrodniczych.

Na obszarze zmiany planu nie ma obiektow objetych ochrona w mys| przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody /Dz. U. z 2004r. Nr 92 poz.880/
oraz aktow prawnych powofujacych poszczegolne formy ochrony przyrody, ani planowane
przeznaczenite nie bedzie naruszato: ustaleri Konwencji Berneriskiej sporzgdzonej w Bernie dnia 19
wrzesnia 1979r. /Dz.U. z 1996r Nr 58 poz. 263/, Konwencji z Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992r.
/Dz.U. z 2001r. Nr 184, poz.1532/, Rozporzadzenia M.S. z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 /Dz.U. z 2004r. Nr 229 poz.2313/, Rozporzadzenia M.S. o
ochronie gatunkowej zwierzat, roslin, grzybow w Zakresie wystepowania gatunkow chronion ych
J/odpowiednio Dz.U. z 2004r Nir 220,poz. 2237; Nr 168 poz. 1764 i 1765/, Rozporzadzenia M.S. w
sprawie okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podiegajacych ochronie /Dz.U. z 2001r. Nr 92,
poz. 1029

Wymienione wyZej cele i priorytety w zakresie ochrony srodowiska nie majg odniesienia do ustaleri
wprowadzonych niniejsza zmiana planu w stosunku do ustaleri planu obowigzujgcego. Ponadto mozna
prognozowac, Ze podstawowe cele ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione przy konstrukcji zmiamny

plant,

10. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE PRZYRODNICZA
EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.

Rozwigzania przyjete ustaleniami projektu zmiany planu majace na celu ochrone elementow
srodowiska przyrodniczego oraz prawidtowego bezkonfliktowego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej sa ogolne i ramowe, mozliwe do zapisania na etapie planu podobnie jak ustalenia planu
obowigzujgcego. Generalnie mozna przyjac, ze wyczerpujg problematyke ochronng i sg optymalne.

Ustalenia projektu zmiany planu w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej nie kolidujg z
uwarunkowaniami dotyczacymi stanu i funkcjonowania srodowiska okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Projekt zmiany planu zawiera szereg rozwigzan i zasad zagospodarowania terenu objetego
planem, ktére majg na celu ochrone $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ksztattowanie tadu
przestrzennego.

Rozwigzania te dotycza:

a) obszar winien by¢ wyposazony w podstawowe media infrastruktury technicznej tj. sie¢
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng w tym mozliwosc¢ realizacji stacji
transformatorowych z dostepnoscig do drog (ulic) publicznych - w oparciu o miejski system
wodociggowy, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczny,

b) zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego lub w oparciu o indywidualne
Zrodta ciepta z preferencjg do stosowania proekologicznych czynnikéw grzewczych,

c) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

d) na terenie dziatki nalezy zapewni¢ pojemniki na odpady state z zapewnieniem ich
selektywnej zbidrki i wywoz na wysypisko na podstawie stosownej umowy;

e) teren pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zalicza sie do terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

f) ustala sie, ze wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dziatalnosci
ustugowej winno sie zamykac w granicach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

W zmianie planu ustalone sg minimalne warunki brzegowe, ktére winny by¢ przyjete i
rozwiniete w dodatkowych dokumentach w pdézniejszych pracach zwigzanych z zagospodarowywaniem
terenu, realizacjg obiektow i urzadzen.

Reasumujac, mozna stwierdzi¢, iz rozwiazania przyjete ustaleniami zmiany planu sg na tym
etapie wystarczajace dla ochrony $rodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem i dla ochrony
zdrowia publicznego.




11. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE ZMIANY PLANU.

Przeprowadzajac analize porownawcza takiego wariantu zagospodarowania terenu z wariantem
nie dopuszczenia w tym terenie obiektow wyzszych niz okreslone planem obowigzujacym (poniewaz
przeznaczenie jest juz okreslone planem obowigzuijgcym) nalezy stwierdzié, iz zawsze jest to
podstawowy problem miedzy rozwojem i urbanizacjg miast a Srodowiskiem, szczegdlnie dazenie do
intensyfikacji zabudowy terendw o korzystnej lokalizacji i dostepnosci komunikacyinei.

Biorac pod uwage powyzZsze oraz zgodnosc przeznaczenia terenow objetych zmiana
Planu z ustaleniami studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, dobre skomunikowanie na zewnatrz i fakt iz zakres zmian w
Zagospodarowaniu obszaru zmiany planu jest nieduzy, naleZy stwierdzic, Ze nie ma
wariantowych rozwigzar,

12. PRZEWIDYWANA ANALIZA REALIZACII USTALEN ZMIANY PLANU.

Bezsprzeczne jest, ze wszelkie oddziatywania antropogeniczne wywierajg wptyw na sktadowe
Srodowiska, zjawiska i procesy w nim zachodzace oraz na cechy krajobrazu. Skala tego oddziatywania
i zachodzacych zjawisk oraz zwigzana z tym potrzeba osiggniecia tadu architektoniczno —
krajobrazowego, uzalezniona bedzie od przestrzegania zasad okreslonych ustaleniami planu w toku
zagospodarowywania terenu.

Analiza realizacji ustalen zmiany planu, winna sprowadzac sie do kontrolowania przestrzegania
zasad i warunkow realizacji inwestycji, na kazdym etapie realizacji zgodnie z przeznaczeniem.

Ponadto kolejne etapy realizacji ustalen zmiany planu, bedg pod nadzorem odpowiednich
organdw, zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania inwestycji.

13. WNIOSKI.

1. Ustalone zmiang planu przeznaczenie i uzytkowanie terenu nie zmienia sie w stosunku do tych
samych ustalen okreslonych w planie obowigzujacym.

2. Mozna prognozowac, Ze wprowadzone niniejsza zmiana zwiekszenie wysokosci
budynkow o jedna kondygnacje w stosunku do ustaleri w tym zakresie planu
obowiazujaceqgo, nie powinno spowodowac istotnych niekorzystnych zmian w
krajobrazie tego rejonu miasta po docelowym zagospodarowaniu terenu,

3. Zawarte w projekcie zmiany planu warunki realizacji inwestycji i zagospodarowania

ukierunkowane sg na zapobieganie powstawaniu konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych i

Srodowiskowych w stopniu optymalnym i mozliwym do sprecyzowania ha etapie zmiany planu

miejscowego.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu nie wystapi oddziatywanie transgraniczne.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania sprzyjajgace ochronie érodowiska,

mozliwe do zrealizowania w istniejacych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz

okreslone ustaleniami zmiany planu nie wystepuja. Nie precyzuje sie w zwigzku z tym propozyciji

Zmian do uwzglednienia w zmianie planu.
14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECIALISTYCZNYM.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzana jest prognoza oddziatywania tego planu na
Srodowisko. Niniejsza prognoza zostata sporzadzona do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, sporzadzonego zgodnie z Uchwala Nr XXIII/184/08 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 29 maja 2008r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwatg Nr XLVI/361/06 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 maja 2006 roku w zakresie obszaru ograniczonego ulicami: 11
listopada, F. Chopina, Legiondw Polskich, Mostowa.

S




Prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu przeprowadzenie analizy, czy w wyniku
realizacji ustalen planu nastapi niekorzystne, znaczace oddziatywanie na $rodowisko i zabytki. W
przypadku wystapienia takiego oddziatywania, w prognozie winny by¢ wskazane alternatywne
rozwigzania ograniczajgce niekorzystny wptyw na srodowisko lub sposoby kompensacji tego
srodowiska.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w centralno-zachodniej czesci obszaru miasta. Otoczony jest ulicami
obstugujacymi tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Otoczenie obszaru stanowi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ustugowa o zréznicowanych wysokosciach od
pieciokondygnacyjnych blokéw do dwukondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Sam
obszar jest w matym stopniu zabudowany. Stan ten jest efektem wyburzenia w pierzei ulicy Legiondw
Polskich zabudowy o charakterze kamienic i oficyn.
Obszar objety opracowaniem nie zawiera sam w sobie wartosci przyrodniczych, ani w otoczeniu nie
wystepuja obiekty przyrodnicze o walorach przyrodniczych.

Teren jest wyposazony w siec elektroenergetyczng, wodociagowa i kanalizacji sanitarnej.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest sporzadzany w trybie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtownym celem projektu niniejszej uchwaly jest zmiana ustalenia planu obowigzujacego w
zakresie zwiekszenia dopuszczalnej wysokosci budynkdw. Maksymalna wysokos$é budynkéw w planie
obowigzujacym wynosita trzy kondygnacje, natomiast niniejsza zmiana dopuszcza cztery kondygnacje,
przy warunku nie przekraczania maksymalnej wysokosci 12,0 m n.p.t.

Poniewaz dla obszaru zmiany planu, ustalone sa wymogi w zakresie potrzeb ochrony
srodowiska, a charakter zainwestowania istniejgcego i projektowanego w planie obowigzujacym i
niniejszej zmianie nie rézni si¢ mozna prognozowad, ze realizacja ustalen zmiany planu nie
bedzie oddziatywa¢ negatywnie na srodowisko w stopniu innym niz oddziatywanie
wynikajgce z ustalen obowigzujgcego planu dia tego terenu.

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu gospodarka wodno-$ciekowa tych terenéw winna by¢ oparta
o komunalny system wodno-kanalizacyjny.

W obszarze objetym zmianag planu nie wystepujq obiekly chronione na podstawie przepisow
ustawy o ochronie przyrody. Obszar zmiany planu nie wyrdznia sie réznorodnoscig biologiczng, stad
nie zachodzi potrzeba nadania priorytetu funkcii ochrony przyrodniczej dia tych terenow.

W granicach zmiany planu nie wystepuja obiekty zabytkowe.

Generalnie mozna stwierdzi¢, Ze rozwigzania sprzyjajace ochronie srodowiska, mozliwe do
Zrealizowania w istniejgcych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz okreslone
ustaleniami zmiany planu nie wystepuia.

W jakim stopniu warunki realizacji inwestycji okreslone w zmianie planu, beda respektowane i
przestrzegane na tym terenie, w takim stopniu zostanie osiggniety zamierzony efekt. Kolejne etapy
realizacji inwestycji od projektu do realizacji bedg nadzorowane przez wlasciwe stuzby nadzoru.




