PREZYDENT MIASTA ZYRARDOWA
96-300 ZYRARDOW, PLAC JANA PAWLA Il nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZYRARDOWA

zatwierdzonego Uchwata Nr XLVI/361/06 Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 24 kwietnia 2006r.
(dotyczy: obszaru ograniczonego ulicami:11 Listopada, F.
Chopina ,Legionéw Polskich, Mostowa)

ZA ORGAN SPORZADZAJACY ZMIANE PLANU

ZYRARDOW, styczen 2011r.



UCHWALANR ..........
RADY MIASTA ZYRARDOWA
zdnia ...... 2011r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 15691 z pdzn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10
maja 2003 r. poz. 717) oraz Uchwaty Nr XXI11/184/08 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 maja
2008r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwata Nr XLVI/361/06 Rady Miejskiej
Zyrardowa z dnia 24 maja 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony
ulicami: 11 listopada, F.Chopina, Legionéw Polskich, Mostowg, stwierdzajac zgodnosc¢ z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Zyrardowa zatwierdzonego Uchwata Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30
wrzesnia 2010r., Rada Miasta Zyrardowa, uchwala, co nastepuje:

~ §1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony ulicami: 11 listopada, F. Chopina, Legionéw
Polskich, Mostowa, ktérego granice okresla rysunek zmiany planu w skali 1:1000.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa;

1) rysunek zmiany planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wytozenia,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Na rysunku zmiany planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego zmiang planu w obrebie, ktérego obowigzujg ustalenia;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére pokrywajg sie z granicami obszaru zmiany planu;

3) przeznaczenie terenu - okreslone symbolem;

4) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

5) odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych w metrach na rysunku
zmiany planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie sie nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad;

2) przeznaczeniu terenu - rozumie sie okreslone dla terenu zagospodarowanie i rodzaj
zabudowy;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sie linie regulujgcg zabudowe terenu, w ktorej

moga by¢ umieszczane fronty budynkéw lub ich czeéci z mozliwoscia jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/, zgodnie ze szczegdtowymi zasadami i
warunkami zagospodarowania terenu;

4) terenie — nalezy rozumie¢ obszar planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, bedacymi
jednoczesnie granicami obszaru objetego zmiang planu, dla ktérego okreslone jest
przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania, obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, oznaczony symbolem przeznaczenia;



5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig ziemng
urzadzona jako state trawniki, zakrzewienia i zadrzewienia, kwietniki lub w sposéb
umozliwiajacy statg wegetacje, a takze 40% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw z
takg nawierzchnig nie mniejszg niz 8 m? oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki
budowlanej lub danego terenu;

6) ustaleniu — rozumie sie reguly i zasady, ktére musza by¢ przestrzegane i realizowane;

7) dopuszczeniu - rozumie sie mozliwos¢ rozwigzan lub realizacji okreslonej dopuszczonej
formy zagospodarowania.

~ §5. 1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, ustala sie teren o przeznaczeniu — tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem MU.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuje:

1) szczegbtowe zasady i warunki zagospodarowania:
a) realizacja budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych z

b)

f)

g)
h)

wytaczeniem ustug z zakresu warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw,
myjni samochodowych, stolarni itp., z realizacjg niezbednych do ich funkcjonowania
budynkow gospodarczych, garazy w tym podziemnych, dojazdami, dojsciami,
infrastrukturg techniczng oraz zielenia,

wysokos¢ budynkéw:

- o funkcji mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej w pierzei ul.: Legionow Polskich,
Mostowej, Chopina i 11 listopada, w najwyzszym punkcie przekrycia do 18,0 m
n.p.t., przy warunku minimalnej wysokosci dwu kondygnacji nadziemnych;

- o funkcji ustugowej w najwyzszym punkcie przekrycia do 14,0 m n.p.t., przy
warunku minimalnej wysokosci dwu kondygnacji nadziemnych i minimum 10,0 m
n.p.t.,

- gospodarczych, garazy maksimum 6,5 m n.p.t. w najwyzszym punkcie przekrycia,

maksymalna wysokos¢ posadowienia podtogi parteru budynkow - 1,5 m,

dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wielospadowe

w tym dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°, dachy budynkéw

gospodarczych i garazy wielospadowe w tym dwuspadowe z dopuszczeniem

jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 25°,

usytuowanie budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych

wzgledem ulic wedtug nieprzekraczalne;j linii zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w

pierzejach ulic, ich lokalizacja we wnetrzach dziatek,

dopuszcza sie w budynkach parkingi podziemne,

w pierzei ulicy Legionéw Polskich w sytuacji podziatu istniejacej dziatki na kilka
dziatek budowlanych obowigzuje zabudowa szeregowa z zachowaniem bramowego
przejazdu na zaplecze dziatek lub dostepnos¢ na zaplecze dziatek z innych ulic
przylegajgcych do terenu, natomiast w sytuacji pozostawienia dziatki w istniejacych
na dzien uchwalenia planu parametrach (bez podziatéw na kilka dziatek

budowlanych) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw minimum 30,0 m z

dopuszczeniem tylko jednego zjazdu i jednego wjazdu na zaplecze dziatki,

w pierzejach pozostatych ulic zabudowa blizniacza lub zabudowa szeregowa przy
zapewnieniu dostepnosci na zaplecze dziatki oraz mozliwos¢ realizacji zabudowy
wolnostojgcej,

powierzchnia zabudowy i utwardzenia do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
istniejace budynki moga by¢ rozbudowane, nadbudowane, przebudowane,
remontowane zgodnie z przeznaczeniem i pozostatymi warunkami niniejszej uchwaty,
ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000,0 m?,

nie dopuszcza sie realizacji wjazddéw garazowych w elewacji frontowej budynkow



mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych od strony ulicy Legionéw
Polskich,

m) w pierzei ulic: Legionéw Polskich i 11 listopada dopuszcza sie wysunigcie poza
nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,1 m takich elementéw budynkéw jak: schody,
balkony, okapy dachu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) obowigzuje zachowanie minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zalicza sig do
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) ustala sig, ze wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie wynikajace z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej winno sie zamykaé w granicach dziatki budowlanej, terenu lub
lokalu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

d) ogrodzenia o wysokosci do 1,8 m n.p.t. o powierzchni wypetnienia przesta do 70%;

3) teren nie zalicza sie do obszaru przestrzeni publiczne;j;
4) w obszarze planu nie wystepujg warunki do tworzenia sie zagrozen zwigzanych z
niebezpieczenstwem powodzi i osuwaniem sie mas ziemnych i nie wystepujg
wymienione zagrozenia;
5) szczegbtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 200,0 m® dla zabudowy szeregowej,
-300,0 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 500,0 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

b) obowigzuje zachowanie warto$ci uzytkowych powstatych po podziale czesci zgodnych
z przeznaczeniem oraz warunkami i zasadami zagospodarowania okreslonymi
niniejszg uchwaty,

c) szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- minimum 8,0 m dla zabudowy szeregowej,
- minimum 16,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- minimum 10,0 m dla zabudowy blizniaczej,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane jak i cze$ci powstate po podziale powinny mieé
zapewniony dostep z drég (ulic) publicznych przylegajacych do obszaru planu;

e) dopuszcza sig w szczegolnie uzasadnionych przypadkach zmniejszenie
wymienionych w literze a i ¢ wielkosci i szerokosci wydzielanych dziatek o max. 5%,

f) dopuszcza sie podziat zwigzany z regulacjg istniejgcych granic wiasnosci
niezaleznie od pozostatych ustalern planu, pod warunkiem, ze w wyniku tego
podziatu nie zostaje wydzielona nowa dziatka budowlana.

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu — z ulic otaczajgcych nie objetych planem oraz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) zapotrzebowanie na miejsca postojowe — obowigzuje zapewnienie min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy wielorodzinnej, min. 1 miejsce
postojowe na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy oraz min. 1 miejsce postojowe na
kazde 200,0 m? powierzchni ustugowej, a potrzeby parkingowe winny byé
zapewnione w ramach wtasnej dziatki budowlanej,

c) ustala sie obowigzek wyposazenia terenu w podstawowe media infrastruktury
technicznej tj. zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych - w oparciu 0 miejska sie¢ wodociggowa, miejska sie¢ kanalizacji

sanitarnej oraz w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna z istniejgcych i
projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

d) zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego lub w oparciu o
indywidualne zrédta ciepta z preferencjg do stosowania proekologicznych czynnikéw



grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych terenéw zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig ustugowa, w wyniku kidrej moze nastepowac
zanieczyszczenie powierzchni utwardzonych w tym produktami ropopochodnymi,
przed zrzutem do odbiornika (miejskiej sieci kanalizacji deszczowej) wymagajg
oczyszczenia w urzgdzeniach podczyszczajgcych zlokalizowanych na terenie dziatki,
do parametrow umozliwiajgcych ich odprowadzenie do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

f) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa istniejaca i projektowang na warunkach
zarzgdzajgcego siecig lub z innych Zrodet,

g) odprowadzenie wéd opadowych z terendw czystych do gruntu, wymaga takiego
uksztattowania terenu by nie nastepowato zalewanie terenow sasiednich,

h) ustala sie dazenie do realizacji systemu selektywnej zbi6rki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtorne i wywoz na
wysypisko na podstawie stosownej umowy,

i) w zakresie telekomunikacji ustala sie zachowanie istniejacej i budowe nowej
infrastruktury telekomunikacyjnej przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

7) nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie
terenu moze by¢ wykonywane,;

8) okresla sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoéci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci — 30%;

9) w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspétczesnej.

§ 6. Traci moc obowigzujgcg Uchwata Nr XLVI/361/06 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia
24 maja 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujgcego obszar ograniczony ulicami: 11 listopada,
F.Chopina, Legionéw Polskich, Mostowg, w zakresie obszaru objetego niniejszg zmiang,
planu.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Zyrardowa.



