UZASADNIENIE

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
zatwierdzonego uchwatg Nr XX1V/184/12 Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 28 czerwca 2012 r.

Na podstawie uchwaty Nr XXXV1/320/21 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 11 marca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Zyrardowa  zatwierdzonego  uchwalg
Nr XXIV/184/12 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 czerwca 2012 r. podjeto czynnosci
planistyczne w przedmiotowym zakresie. Zmiana planu zatwierdzonego uchwatg
Nr XXIV/184/12 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 czerwca 2012 r. dotyczy modyfikacji
niektorych zapisOw przyjetych w jego czeSci tekstowej, natomiast rysunek planu bedacy
Zatacznikiem Nr 1 do uchwaty pozostaje bez zmian. Na tym etapie okre$lony zostal zakres
niezbednych prac planistycznych oraz analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
w zmianie planu z ustaleniami studium.

Przystapiono do zmiany planu na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomosci
z dnia 7 pazdziernika 2019 roku, poniewaz postanowienia § 8 ust. 2 pkt 7 w lit. b) uchwaty
Nr XXIV/184/12 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 czerwca 2012 roku ograniczaja
mozliwos$¢ realizacji budynku ustugowego z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej
do 12 m n.p.t. w najwyzej polozonym punkcie przekrycia oraz powierzchni biologicznie
czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej. Poniewaz zaistniata potrzeba zmiany
przytoczonego wyzej warunku na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
niezbg¢dna byta zmiana dopuszczonej wysokosci na 18 m n.p.t. oraz powierzchni biologicznie
czynnej na minimum 5%. W konsekwencji zaistniata potrzeba zmiany tresci ustalen § 8 ust. 2
pkt 7 w lit. b) przytoczonej powyzej uchwaty: tiret pierwsze otrzymuje brzmienie: ,,- budynki
o wysokos$ci do 18 m n.p.t., w najwyzszym potozonym punkcie przekrycia” oraz tiret czwarte
otrzymuje brzmienie: ,,- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki
budowlanej”.

Realizacja wskazanych zmian ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa nie spowoduje znaczacego oddzialywania na $rodowisko.

Zakres zmian (w.w.) wprowadzony do uchwaty Nr XXIV/184/12 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 28 czerwca 2012 roku, nie skutkuje potrzeba modyfikacji (zmiany)
pozostatych jej ustalen, w tym rysunku planu stanowigcego Zatagcznik Nr 1 do uchwaly.

Zmiana dokonana w uchwale nie uniemozliwia realizacji postanowien zmienianego planu.



Istota zmiany (wyzej omdwiona) nie dotyczy zmiany przeznaczenia terenow ani standardow
urbanistycznych wymaganych w planach miejscowych. Dotyczy zasad i warunkow ich

zagospodarowania.

|. Zgodno$¢ ze studium.

Zmiana planu ograniczona do modyfikacji tylko postanowien uchwaty Nr
XX1V/184/12 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 czerwca 2012 roku, pod katem umozliwienia
realizacji budynku o wysokosci do 18,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia
oraz powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej nie

narusza ustalen studium.

11. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po podjeciu przez Rade Miasta Zyrardowa uchwaty stanowiacej 0 przystapieniu
do zmiany planu przyjetego uchwatg Nr XXIV/184/12 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
28 czerwca 2012 roku, Prezydent Miasta Zyrardowa informacje o podjeciu uchwaty
intencyjnej zamiescit w prasie lokalnej z dnia 13 kwietnia 2021 roku, w BIP Urzedu Miasta
Zyrardowa, na tablicy informacyjnej w budynku urzedu miasta oraz zawiadomil na pi$mie
odpowiednie instytucje i organy. W terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ obwieszczenia
mozna byto sktada¢ uwagi 1 wnioski do dokumentacji zmiany planu. W okreslonym terminie
nie wplynety wnioski 1 uwagi.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Prezydent Miasta wystapit do Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Warszawie i do Panstwowej Powiatowej Inspekcji Sanitarnej w Zyrardowie
0 uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko projektu zmiany planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie uzgodnili
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
projektu niniejszej zmiany planu. Prezydent Miasta Zyrardowa podat do publicznej
wiadomosci informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktorg zamiescit w prasie lokalnej w dniu 21wrze$nia 2021 r., w BIP Urzgdu

Miasta Zyrardowa, na tablicy informacyjnej w budynku urzedu miasta. W zwigzku



z odstgpieniem od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko
przedmiotowego dokumentu, nie byta sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko,
poniewaz zgodnie z definicjg strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko sporzadzenie
prognozy oddzialywania na $rodowisko jest jednym z postepowan w jej ramach. Ponadto
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkuje
brakiem obowigzku dopelnienia postepowan, zgodnie z wymieniong wyzej ustawa tzw.
srodowiskowa: uzgodnienia stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, uzyskania opinii wymaganych tg ustawa, zapewnienia
mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, a tym samym brakiem uzasadnienia
zawierajacego informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu (na podst. art. 42 pkt 2)
i podsumowania, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy ,,Srodowiskowe;j”.

Prezydent sporzadzajac projekt zmiany planu analizowal wnioski jakie zglosity
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz warunki spoleczne,
walory ekonomiczne i zapisy studium. Ustalajac zakres zmiany planu, wazyl interes
publiczny i interes prywatny (zlozony wczesniej wniosek o zmiang przedmiotowego planu),
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego, a W tym
przypadku w odniesieniu do mozliwosci realizacji budynku o wysokosci do 18,0 m n.p.t.
w najwyzej potozonym punkcie przekrycia oraz powierzchni¢ biologicznie czynng minimum
5% powierzchni dziatki budowlane;.

Wykazany powyzej zakres zmiany planu, pozwala na efektywno$¢ wykorzystania
istniejacego zagospodarowania przestrzeni, wplywajac tym samym na walory ekonomiczne
przestrzeni. Mozliwos¢ realizacji budynku ustugowego o funkcji hotelowej skutkuje
zaspokojeniem potrzeb interesu prywatnego, nie naruszajgc przy tym interesu osob trzecich
jak i interesu publicznego. Skala i zakres omawianej zmiany planu nie wptywa: na potrzeby
interesu publicznego, na tad przestrzenny, w tym urbanistyke¢ i architekture oraz na walory
architektoniczne i krajobrazowe. Uzgodnienie przez wiasciwe organy (RDOS i PPIS)
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu
zmiany planu, $wiadczy o braku wptywu omawianego dokumentu na $rodowisko szeroko
pojete tj. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczefistwa ludzi i mienia, co
wykazano w pisSmie przewodnim do wymienionych organdéw, tak wiec nie zachodzita
potrzeba dostosowania ustalen zmiany planu do tych wymogéw. Niewielka modyfikacja
ustalen uchwaty Nr XXI1V/184/12 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 czerwca 2012 roku

wykazana powyzej, ktora odnosi si¢ do przypadku dopuszczenia budynku o wysokosci



do 18,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia oraz powierzchni biologicznie

czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy pozostatych, poza

wymienionymi, wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zawartych w art. 1 ust. 2, 3i 4.

Projekt zmiany planu w omowionej wersji poddany byt procedurze opiniowania
I uzgadniania, wymaganej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Po uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien projekt planu podlega wytozeniu
do publicznego wgladu w okresie od 30 marca 2022r. do 21 kwietnia 2022r. Dyskusje
publiczng zaplanowano na dzien 13 kwietnia 2022r. Uwagi mozna sktada¢ do 9 maja 2022r.
Postgpowanie na etapie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu, zwigzane
z ogloszeniem i obwieszczeniem o przystapieniu do jego sporzadzenia, szczegoétowe niniejsze
uzasadnienie poddane razem z projektem zmiany planu procedurze opiniowania, uzgadniania,
zapewnito udziat spoteczefistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, przy zachowaniu jawno$ci 1 przejrzystosci procedur

planistycznych.

1ll. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 u.p.z.p., wraz z data
uchwaly rady eminy. o ktérej mowa w art. 32 ust.2 u.p.z.p. oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania,

Prezydent Miasta Zyrardowa w celu oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych
dokonat w 2014 roku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zyrardowa,
ocenil postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz
przedstawil Radzie Miasta Zyrardowa. Rada Miasta Zyrardowa Uchwatg Nr LI1/374/14 z dnia
30 pazdziernika 2014 roku uznata studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa oraz plany miejscowe obowigzujace dla obszaru miasta
Zyrardowa, za aktualne pod wzgledem wymogow przepiséw prawa.

Whyniki analiz stanowigce zatacznik do w.w. uchwaty nie stanowity o potrzebie sporzadzenia
wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych, argumentujgc tym, ze obecnie
(czyli w okresie przeprowadzania analizy) plany obowigzujace nie wymagaja zmiany
podyktowanej wzgledami prawnymi, w trakcie opracowania jest szereg planow miejscowych,
ktorych potrzeba sporzadzenia wynikala z biezacych potrzeb mieszkancow, natomiast dla
terenéw, ktore nie posiadajg plandw miejscowych, plany te beda sporzadzane sukcesywnie
w zaleznosci od priorytetow podyktowanych wnioskami, planami rozwoju lokalnego,

budzetem miasta i1 zamierzeniami inwestycyjnymi w tym sprzyjajagcymi osigganiu



strategicznych celéw miasta, co dotyczy takze planow obowigzujacych, ktore moga ulegaé
zmianie stosownie do potrzeb inwestycyjnych.

Wobec powyzszego nalezy uznac, ze sporzadzenie projektu zmiany planu jest zgodne
z wynikami analiz, jak rowniez z w.w. uchwala. Zakres zmiany nie przektada si¢ na

problematyke uniwersalnego projektowania.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu zmiany planu Prezydent sporzadzil prognoz¢ skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego. Prognoza stanowi, ze realizacja ustalen zmiany
planu, nie skutkuje obcigzeniem finanséw publicznych. Nie wystapig istotne dochody, ktore

bytyby efektem realizacji ustalen zmiany planu.



