UZASADNIENIE

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
zatwierdzonego uchwaly Nr XLIV/394/21 Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Na podstawie uchwaly Nr VIII/74/19 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 marca
2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: zachodnia granica
dziatki ewidencyjnej o nr 8289, czescig dzialki ewidencyjnej o nr 8256, zachodnig granica
dziatki ewidencyjnej o nr 8273/3, poinocng granicg ul. Podmiejskiej, cze$cig zachodniej
i poludniowej granicy dziatki ewidencyjnej o nr 5160, potudniowymi granicami dziatek
ewidencyjnych o nr: 5148/1, 5155/1, cz¢sciag ul. Leona Waligéry, potudniowa granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 5157/6, zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 5159, czescig
ul. Wincentego Witosa, péinocng granicg administracyjng miasta, sporzadzono projekt planu
miejscowego, zawierajgcego czg$¢ tekstowa i graficzng oraz uzasadnienie, zgodnie z zapisami
studium oraz przepisami obowigzujacymi w granicach w.w. uchwaly. Projekt planu po
przejsciu  procedury zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostal przyjety przez Rade Miasta Zyrardowa uchwalg Nr XLIV/394/21 Rady
Miasta Zyrardowa z dnia 28 pazdziermika 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa. Prezydent Miasta Zyrardowa, zgodnie z
art. 20 ust. 2 wyzej przytoczonej ustawy, przedstawit Wojewodzie Mazowieckiemu podjeta
przez Rade Miasta uchwal¢ wraz z zalacznikami, uzasadnieniem oraz dokumentacja prac
planistycznych, w celu oceny zgodno$Sci z przepisami prawa. Wojewoda Mazowiecki
rozstrzygni¢gciem nadzorczym stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr XLIV/394/21 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Zyrardowa w zakresie ustalen:

- § 9 ust. 2 pkt 6 lit. b tiret pierwsze, w odniesieniu do sformutowania: ,,(...) 16 m, (...)”;

- czgdei graficznej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 12KDD.

Uniewaznione przez Wojewode Mazowieckiego w.w. ustalenia uchwaly doprowadzity
do zgodnos$ci uchwaty z przepisami prawa. Plan miejscowy bez uniewaznionych ustalen moze

podlegac¢ realizacji.



Podstawa uniewaznienia uchwaly w zakresic § 9 ust. 2 pkt 6 lit. b tiret pierwsze,
w odniesieniu do sformutowania: ,,(...) 16 m, (...)” bylo naruszenic § 4 pkt 9 lit. a
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata zawierata ustalenia
dla drogi /ulicy/ publicznej, klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, w ktorych okreslono
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych KDL — 16 m, zgodnie z rysunkiem planu. Wojewoda
Mazowiecki zauwazyl, ze z rysunku planu wynika, iz zwymiarowana szerokos¢ drogi wynosi
od 8 m do 16 m. Organ nadzoru nie podzielil stanowiska Prezydenta Miasta Zyrardowa,
zawartego w piSmie z 29 listopada 2021 r., stanowigcym odpowiedz na zawiadomienie
Wojewody Mazowieckiego o wszczeciu podstepowania nadzorczego z 25 listopada 2021 r.,
znak: WNP-1.4131.293.2021.MW1.

Podstawa uniewaznienia uchwaly w zakresie czegsci graficznej, w odniesieniu do terenu
oznaczonego symbolem 12KDD bylo naruszenie § 8 ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o0 p.z.p.
Na rysunku planu wyodrebniony zostat liniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony symbolem

12KDD, dla ktorego brak jest szczegétowych ustalen w czesci tekstowej uchwaty.

Wobec powyzszego niezbednym byto uzupetlienie uchwaty Nr XLIV/394/21 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 28 pazdziernika 2021 r. o zapis dotyczacy ustalen dla terenu o symbolu
12KDD (w czgéci tekstowej 1 graficznej) oraz o doprecyzowanie ustalen dla terenu
oznaczonego symbolem KDL (w czeSci tekstowej), w trybie zmiany miejscowego planu,
korzystajac z art. 28 ust. 2 ustawy o p.z.p. Art. 28 ust. 2 stanowi ,,Jezeli rozstrzygnigcie
nadzorcze wojewody, stwierdzajgce niewaznos¢ uchwaty w sprawie studium Ilub planu
miejscowego, stanie si¢ prawomocne z powodu nieztoZenia przez gming, w przewidzianym
terminie, skargi do sqgdu administracyjnego lub jezeli skarga zostanie przez sqd odrzucona
albo oddalona, czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 i 17, ponawia sie w zakresie niezbednym
do doprowadzenia do zgodnosci projektu studium lub planu z przepisami prawnymi”.

Sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego, zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV/394/21
Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 pazdziernika 2021 r., wylacznie w zakresie
uniewaznionych rozstrzygnigciem nadzorczym ustalen. Projekt zmiany planu sklada si¢
z uchwaly w sprawie zmiany planu, ktorej ustalenia stanowig uzupelienie uchwaty
Nr XLIV/394/21 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 pazdziernika 2021 r., o ustalenia

dotyczace uniewaznionych zapiséw oraz z rysunku zmiany planu, ktory uzupeknia ustalenia



rysunku planu stanowigcego Zatacznik Nr 1 do przytoczonej uchwaty o ustalenia dotyczace
uniewaznionych zapisow. Ustalenia uchwaty w sprawie zmiany planu zostaly uzupetnione w
uniewaznionych zapisach. Rysunek zmiany planu obejmuje swymi granicami tylko teren
oznaczony symbolem 12KDD w liniach rozgraniczajagcych i ze zwymiarowaniem,
identycznym jak uniewazniony W.W teren na rysunku planu stanowigcy Zalgcznik Nr 1
do zmienianej uchwaty. W tresci uchwaty pojawily si¢ ustalenia dla istniejacego na rysunku
planu terenu oznaczonego symbolem 12KDD oraz uzupeliono ustalenia dla terenu

oznaczonym symbolem KDL.

W zwigzku z w.w. art. 28 ust. 2 ustawy o0 p.z.p., nie przeprowadzono dla omawianego
projektu zmiany planu procedury w mysl art. 17 ustawy o p.z.p., poza wylozeniem do
publicznego wgladu, nie sporzadzono: opracowania ekofizjograficznego podstawowego,
prognozy oddziatywania na $rodowisko, prognozy finansowej, Zatacznika Nr 3, poniewaz
uznano je za aktualne w kontekscie niniejszej zmiany, dlatego, ze:

- obszar objety zmiang planu zawarty jest w uchwale Nr VIII/74/19 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 28 marca 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony:
zachodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 8289, czescig dziatki ewidencyjnej o nr 8256,
zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 8273/3, péinocng granica ul. Podmiejskiej,
czes$cig zachodniej 1 poludniowej granicy dzialki ewidencyjnej o nr 5160, poludniowymi
granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 5148/1, 5155/1, czgsciag ul. Leona Waligory,
potudniowa granicg dziatki ewidencyjnej o nr 5157/6, zachodnig granica dziatki ewidencyjne;j
o nr 5159, czegscig ul. Wincentego Witosa, poéinocng granicg administracyjng miasta,

- na potrzeby projektu planu zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV/394/21 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 28 pazdziernika 2021 r. sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe,

- projekt planu zatwierdzony uchwata Nr XLIV/394/21 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28
pazdziernika 2021 r. zawieral ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 12KDD (brak
ustalen w czes$ci tekstowej) I KDL (niedoprecyzowane parametry szerokosci w czeSci
tekstowej) i w takiej wersji podlegat catej procedurze planistycznej w mysl art. 17 od pkt 4 do
pkt 14 ustawy o p.z.p. oraz w takiej wersji zostat zatwierdzony,

- dla projektu planu zatwierdzonego uchwata Nr XLIV/394/21 Rady Miasta Zyrardowa z

dnia 28 pazdziernika 2021 r. (czyli z przedmiotowymi drogami), sporzadzono prognoze¢



oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, co 0znacza, ze dokumenty te odnosza si¢ rowniez do tych drog,

- Zalacznik Nr 3 planu zatwierdzonego uchwata Nr XLIV/394/21 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 28 pazdziernika 2021 r., dotyczacy sposobu realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy — Miasta Zyrardow oraz zasad ich finansowania — dotyczyt wersji planu miejscowego
przed uniewaznieniem ustalen dotyczacych drog, czyli uwzglednial zadania dotyczace

przedmiotowych drég.

Reasumujac, w oparciu o powyzsze i art. 28 ustawy o p.z.p. omawiana zmiana planu
obejmuje tylko: uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwata Nr XLIV/394/21 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 28 pazdziernika 2021 r., rysunek zmiany planu stanowigcy Zatacznik Nr 1
do uchwaty, Zatacznik Nr 2 do uchwaly, Zalacznik Nr 4 do uchwaly oraz niniejsze
uzasadnienie.

Dokumentacja prac planistycznych omawianej zmiany planu dotyczy tylko etapu wylozenia
do publicznego wgladu i uzasadnienia w zakresie udziatlu spoteczenstwa, zgodnie
z wymogami ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, tylko w zakresie wylozenia, poniewaz pozostata dokumentacja
prac planistycznych, ztozona do planu miejscowego przyjetego uchwata Nr XLIV/394/21
Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 pazdziernika 2021 r. jest aktualna dla omawianej zmiany

planu.



