UCHWALA Nr....... 121
RADY MIASTA ZYRARDOWA
zdnia.......... 2021 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378), art. 20 ust. 1 i art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741), w zwiazku z uchwata Nr VIII/77/19 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony:
zachodnimi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 6620/7, 6620/6, 6620/13, 6620/3,
zachodnig i potudniowg granicg dziatki ewidencyjnej o nr 6620/15, potudniowymi granicami
dzialek ewidencyjnych o nr: 6620/16, 6620/17, 6620/18, 6620/12, wschodnig granicg
administracyjna miasta, potnocnymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 6620/12, 6620/9,
6620/8, 6620/7, stwierdzajac ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”,
zatwierdzonego uchwata Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa, uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacy obszar ograniczony: zachodnimi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 6620/7,
6620/6, 6620/13, 6620/3, zachodnig i potudniowa granica dziatki ewidencyjnej o nr 6620/15,
poludniowymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 6620/16, 6620/17, 6620/18, 6620/12,
wschodnig granicag administracyjna miasta, potnocnymi granicami dziatek ewidencyjnych
o nr: 6620/12, 6620/9, 6620/8, 6620/7, zwany dalej planem.

§2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:



1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacy obszar ograniczony: zachodnimi granicami dziatek ewidencyjnych o nr:
6620/7, 6620/6, 6620/13, 6620/3, zachodnia i potudniowa granica dziatki ewidencyjnej o
nr 6620/15, potudniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 6620/16, 6620/17,
6620/18, 6620/12, wschodnig granica administracyjna miasta, pdéinocnymi granicami
dziatek ewidencyjnych o nr: 6620/12, 6620/9, 6620/8, 6620/7, w skali 1 : 1000, bedacy
integralng czgs$cig uchwaty, stanowiagcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiace Zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty:

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane

w postaci elektronicznej — stanowigce Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Na rysunku planu obowigzuja:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowania - podane w metrach.

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych lub linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajace tereny o roznym  przeznaczeniu lub  roznych  zasadach
zagospodarowania, ktore sa nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreSlonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkoéw 1 zasad

zagospodarowania przestrzennego;



2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony dla danego terenu rodzaj
zabudowy (funkcji) 1 zespot dziatan mozliwych do realizacji  opisany
w uchwale wraz z oznaczeniem symbolem literowym przeznaczenia i 0znaczony réwniez
na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia,;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami
rozgraniczajacymi  tereny o roéznym  przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie, warunki 1 zasady
zagospodarowania, oznaczony w uchwale i na rysunku planu numerem i  symbolem
literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym przeznaczenia;

6) miejsca do parkowania samochodow - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska
postojowe dla samochoddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca zabudowg
danej dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych, w ktérej moga by¢
umieszczane §ciany budynkéw lub czeSci Scian bez jej przekraczania, natomiast
dopuszcza si¢ na przekroczenie tej linii takimi elementami budynku jak: schody
zewnetrzne, okapy, rynny, podjazdy dla niepetnosprawnych, balkony, zadaszenia wejs¢,
urzadzenia technologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego budynku, przy
spelieniu przepiséw odrebnych;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wedlug ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla

obszaru okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) symbol literowy przeznaczenia MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ushug - to teren mozliwego zachowania istniejacych oraz realizacji
nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej lub szeregowej dla
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwg realizacjg funkcji ustugowej, w tym
z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z realizacja niezbednych dla wymienionych

funkcji: budynkow gospodarczych, garazy, miejsc parkingowych dla samochodow, dojs¢,



2)

3)

4)

dojazdow, drog wewnetrznych, obiektow matej architektury, powierzchnig biologicznie
czynng i infrastrukturg techniczng w tym sieci infrastruktury technicznej, ktorej zasieg
obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy speilnieniu pozostatych warunkow
i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza si¢: bazy transportowe, ushugi
zwigzane Z obstugg samochodow (np. warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne
dla samochodoéw, myjnie samochodowe, zaklady lakiernicze, zaktady wulkanizacyjne,
stacje paliw ptynnych i do tankowania samochodow na gaz), stolarnie, zaklady
/warsztaty $lusarskie (obrobki metali);

symbol literowy przeznaczenia KDL —teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy lokalna -
to teren dla ktorego ustala si¢ zachowanie, budowe ulicy/ jej elementow oraz
mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej i zieleni;

symbol literowy przeznaczenia KDD - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowa -
to teren dla ktérego ustala si¢ zachowanie, budowg¢ ulicy/jej elementow oraz
mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej i zieleni;

symbol literowy przeznaczenia KDW - teren drogi wewnetrznej - to teren zapewniajacy
obstuge komunikacyjng terenow zabudowy, dziatek budowlanych z dopuszczeniem

realizacji Sciezki rowerowej oraz infrastruktury technicznej.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

Zagospodarowania oraz przeznaczenie terenéw okresla rysunek planu.

§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, zasade realizacji elementdw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony

2)

srodowiska, zapewniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochron¢ elementow
srodowiska (takich jak: gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze) przed
zanieczyszczeniem wynikajagcym z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej (ustugowej)
czy zagospodarowania;

ustala si¢, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa) czy zagospodarowanie
nie powinny na granicy dziatki budowlanej, = do ktorej prowadzacy dzialalno$¢,
wlasciciel posiada tytut prawny, przekracza¢ standardéow jakosci srodowiska zgodnie
z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla przeznaczenia, funkcji, na dziatkach
budowlanych sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznos$ci publiczne;j

(telekomunikacji);



3) wyodrebniony w planie teren oznaczony Symbolem literowym przeznaczenia MNu,
zalicza si¢ zgodnie z rodzajami terendow o dopuszczalnych poziomach halasu
w $rodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, do terenu mieszkaniowo
- ustugowego;

4) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
nie dotyczy drog /ulic/ publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej (telekomunikacji);

5) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami z wylgczeniem
wytwarzania i wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworcg;

6) obowigzuje zakaz realizacji zakladow o duzym i zwickszonym ryzyku wystapienia

powaznej awarii;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW

z wylaczeniem instalacji wykorzystujacej energi¢ wiatru o mocy powyzej 50 kW oraz
odnawialnych zZrodel energii obejmujacych: energi¢ otrzymana z biogazu, biogazu

rolniczego oraz bioptynow.

§7.
W obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego i ze wzglgdu
na te uwarunkowania nie okre§la si¢ granic i sposoboéw ich zagospodarowania oraz nie

wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych.

§8.
W obszarze planu nie wystepuja obszary 1 obiekty zabytkowe, krajobrazy kulturowe oraz
dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;.

§9.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego jako KDL i KDD jako granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drog publicznych 0 znaczeniu

lokalnym.



2. Ustala sig¢ linie rozgraniczajacego wyodrgbnionych w obszarze planu terendéw jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§ 10.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania teren6w, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

- ustalenia ogodlne:

1) usytuowanie budynkoéw wzgledem drog /ulic/ publicznych i innych terenéw wskazanych
na rysunku planu, obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy do 7,0 m;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, inwestycje z zakresu
tacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) do 15,0 m;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkg budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu wymogow
i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) dachy budynkéw mieszkalnych wielospadowe z dopuszczeniem dachéw  jednospadowych
oraz attyk, nachylenie potaci dachowych od 15° do 45° przy czym na budynkach
gospodarczych, garazach i na budynkach mieszkalnych nad wej$ciami, tarasami dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

6) dopuszcza si¢ W budynkach kondygnacje podziemne;

7) istniejace budynki moga podlega¢: zachowaniu, nadbudowie do wysokosci okreslonej
planem, przebudowie, remontom, odbudowie, rozbudowie przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu, przy czym istniejgce budynki wyzsze niz wysoko$¢ ustalona planem, moga
podlega¢ wymienionym dziataniom poza mozliwo$cig nadbudowy;

8) istniejace budynki nie spelniajace wymogu nieprzekraczalnej linii zabudowy moga
podlega¢ nadbudowie w istniejacym obrysie ewentualnie powigkszonym o ocieplenie
(termomodernizacj¢), rozbudowa przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do podziemnych i napowietrznych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia prawidlowej eksploatac;ji
sieci 1 urzadzen, zachowania odleglosci 1 warunkoéw bezpieczenstwa oraz ochrony

zdrowia, zgodnie z przepisami odrebnymi, niezaleznie od pozostatych ustalen planu;



10) wyklucza si¢ realizacj¢ w obszarze planu obiektoéw budowlanych, urzadzen, instalacji

stuzacych kremacji (spopielaniu) zwlok.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczegdtowe dla terenéw
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren oznaczony jako: KDL:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren pod poszerzenie istniejacej drogi /ulicy/ o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m z poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
- dopuszcza si¢ budoweg chodnikéw oraz drog rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) teren oznaczony jako: KDD:
c) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
d) zasady i warunki zagospodarowania:
- teren pod poszerzenie istniejacej drogi /ulicy/ w obrebie skrzyzowania o boku
5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) teren oznaczony jako KDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m z poszerzeniem w obrebie
skrzyzowania i placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) teren oznaczony jako MNu:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:



- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo - mieszkalne o wysoko$ci do 11,0 m,
budynki ustugowe o wysokosci do 10,0 m,

-ustugi moga by¢ realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
(zgodnie z przepisami odrebnymi) w budynkach ustugowo - mieszkalnych
0 udziale funkcji mieszkaniowej maksimum 50% w powierzchni uzytkowej budynku
lub jako odrebne budynki,

- nie dopuszcza si¢ powstawania dziatek budowlanych tylko o funkcji uslugowe;,

powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 2,0,

w budynkach ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?,

minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600,0 m?.

§11.

Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatek wuzyskiwanych w  wyniku scalania 1 podzialu minimum
600,0 m? przy czym dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie dziatki
0 powierzchni minimum 6,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek  uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum
12,0 m, przy czym dla urzadzen infrastruktury technicznej minimum 2,0 m, a kat
potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu w stosunku

do pasa drogowego 90° z tolerancja do + 40%.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu zabudowy i dzialek budowlanych w oparciu
0 droge wewnetrzng ustalong planem, drogi /ulice/ publiczne przylegajace do obszaru
planu, z ktérych jedna uzyskuje poszerzenie niniejszym planem lub dostgp dziatek
budowlanych do drég /ulic/ publicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochodow w terenie zabudowy:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni sprzedazy minimum

1 miejsce, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,



minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe, dla pozostatych ustug na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce, ponadto dla ushug
minimum Imiejsce na kazde rozpoczete 5 stanowisko pracy, dla funkcji mieszkaniowej
minimum 1 miejsce na dom mieszkalny jednorodzinny lub na mieszkanie w budynku
ustugowo - mieszkalnym, w tym w garazach,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki

budowlanej w tym w garazach, przy czym na kazdy budynek o funkcji zgodnie
z przeznaczeniem (uslugowy, ustugowo-mieszkalny), nalezy zapewni¢ minimum
jedno  miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, jezeli wymagana liczba miejsc do parkowania samochodéw zgodnie
z ustalonymi wskaznikami bgdzie wynosita powyzej pigciu wigcznie;

3) powigzanie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne przylegajace
do obszaru planu i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w pasach drogowych,
ktoére posiadajg dalszy przebieg w obrgbie miasta i powigzane sg z miejskim systemem
komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia terenu;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi /ulicy/ publicznej dopuszcza si¢ realizacje miejsc
przeznaczonych na postd] pojazdow przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych (Sciezek rowerowych, pieszo -rowerowych),
przystankéw komunikacji publicznej zbiorowej oraz  zieleni towarzyszace] przy
zapewnieniu funkcjonalnosci drogi /ulicy/ i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

a) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodnie z  przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscig jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przelozenia,
ewentualnej rozbiorki oraz ustala si¢ budowg¢ nowej przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

6) zaopatrzenie w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej
wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm
zasilanej z istniejacego systemu miejskiego, a projektowane sieci wodociggowe powinny

spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢



do czasu budowy sieci wodociggowej zaopatrzenie z lokalnych (wlasnych) uje¢ wody;

7) odprowadzenie S$ciekow - ustala si¢, ze $cieki bytowe i przemystowe beda
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej wykonanych z materiatdow dopuszczonych
do stosowania 0 $rednicy rur minimum 80 mm z odprowadzeniem do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej opartego o miejska oczyszczalnie $ciekow, przy
uwzglednieniu dopuszczen 1 wymogow przepisow odrgbnych, natomiast do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, czy przy braku mozliwos$ci podtaczenia do tej sieci
z przyczyn technicznych czy ekonomicznych (zgodnie z przepisami odrgbnymi), Scieki
mogag by¢ odprowadzane do zbiornikow bezodptywowych nieczystosci ciektych
lub do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni $ciekéw przy spelnieniu wymogow
przepisow odrgbnych, w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych, natomiast $cieki
przemystowe powinny by¢  dostosowane do parametrow  umozliwiajagcych ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lub wywo6z na zlewni¢ oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ do istniejacej i projektowane;j
sieci  kanalizacji  deszczowej  wykonanych z materiatow  dopuszczonych
do stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm opartej 0 miejski system kanalizacji
deszczowej, dopuszcza si¢ na odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
nie wymagajacych oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu
przy ochronie terenow, dziatek budowlanych  sgsiednich przed  zalaniem,
do dotow chtonnych czy zbiornikéw odparowujacych, natomiast wody opadowe
i roztopowe wymagajgce  0Czyszczenia powinny  by¢  podczyszczone
w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej
do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie jak wody opadowe i roztopowe nie
wymagajace oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia
i $redniego napiecia kablowych  wilaczonych  do  istniejacego systemu
elektroenergetycznego  oraz z istniejacych 1 projektowanych zgodnie
zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn  (15/0,4 kV) z lokalizacja
przy  zapewnieniu dostepu do drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z mozliwoscig, w sytuacji zapotrzebowania wydzielenia dziatki
budowlanej o powierzchni minimum 6,0 m?  oraz dopuszcza si¢ instalacje

odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW  z wylagczeniem instalacji
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wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy powyzej 50 kW oraz z wylgczeniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii obejmujacych: energi¢  otrzymanag
z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw;

10) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng (tgczno$¢ publiczng) istniejgcg 1 realizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie z  przepisami
odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanic W gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego
wykonang z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 20 mm
z wlaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej, lub z innych zrddet;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej
i projektowanej siecicieptowniczej, wykonanej z materiatow  dopuszczonych
do stosowania o $rednicy rur Stosownie do wymogoéw i potrzeb lub w oparciu
0 indywidualne lub grupowe zrodia ciepta, zgodnie z przepisami obowigzujacymi oraz
dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii o0 mocy do 100 kW z wytaczeniem
instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy powyzej 50 kW oraz z wylaczeniem
wykorzystania  odnawialnych zrodet energii obejmujacych: energi¢ otrzymang
z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow;

13) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow i wstgpnego magazynowania

odpadow przez ich wytworcg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.
Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendOw, utrzymanie
istniejagcego  stanu  uzytkowania, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie
z przeznaczeniem 1 nie okresla si¢ terminu, do ktorego istniejagce urzadzenie 1 uzytkowanie
terendéw moze by¢ wykonywane.

§ 14.
Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow o symbolu literowym

przeznaczenia MNu w wysokos$ci 30%, dla pozostatych terenow w wysokosci 0 %.

§ 15.
Traci moc uchwata Nr XXXVIII/257/17 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26 stycznia 2017

roku w zakresie obszaru objetego niniejszym planem.

11



§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta

Zyrardowa.
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