UCHWAELA Nr...... /20
RADY MIASTA ZYRARDOWA
zdnia .......... 2020 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.
zm.), w zwigzku z uchwatg Nr VIII/74/19 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 marca 2019
r. w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: zachodnig granica
dziatki ewidencyjnej o nr 8289, czgscig dziatki ewidencyjnej o nr 8256, zachodnig granica
dziatki ewidencyjnej o nr 8273/3, péinocng granica ul. Podmiejskiej, czgscig zachodniej
i poludniowej granicy dzialki ewidencyjnej o nr 5160, potudniowymi granicami dzialek
ewidencyjnych o nr: 5148/1, 5155/1, cze¢scia ul. Leona Waligéry, potudniowa granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 5157/6, zachodnia granica dziatki ewidencyjnej o nr 5159, czescig ul.
Wincentego Witosa, péinocng granica administracyjng miasta, stwierdzajac ze ustalenia
projektu planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa”, zatwierdzonego uchwata Nr XLIX/413/10 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 wrzeénia 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacy obszar ograniczony: zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 8289, cze¢scia
dziatki ewidencyjnej o nr 8256, zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 8273/3, pétnocng
granicg ul. Podmiejskiej, czgscig zachodniej i potudniowej granicy dziatki ewidencyjnej o nr
5160, potudniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 5148/1, 5155/1, czescia ul.
Leona Waligéry, potudniowa granica dziatki ewidencyjnej o nr 5157/6, zachodnig granica
dziatki ewidencyjnej o nr 5159, czesciag ul. Wincentego Witosa, podinocng granicg

administracyjng miasta, zwany dalej planem.



§2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacy obszar ograniczony: zachodnig granicga dziatki ewidencyjnej o nr 8289,
czeScig dziatki ewidencyjnej o nr 8256, zachodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr
8273/3, pbéinocng granica ul. Podmiejskiej, czgscig zachodniej 1 potudniowej granicy
dziatki ewidencyjnej o nr 5160, poludniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr:
5148/1, 5155/1, czescig ul. Leona Waligéry, potudniowg granicg dziatki ewidencyjnej o nr
5157/6, zachodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 5159, czescig ul. Wincentego Witosa,
pétnocng granicg administracyjng miasta, w skali 1 : 1000, bedacy integralng czescia
uchwaty, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowigce Zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane

w postaci elektronicznej — stanowigce Zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3.

Na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

3) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem
literowym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica pasa ochronnego istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

6) zwymiarowania - podane w metrach.



§4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych lub linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktére sg nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla
danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony dla danego terenu rodzaj
zabudowy  (funkcji) 1 zesp6t dzialan mozliwych do realizacji  opisany
w uchwale wraz z oznaczeniem symbolem literowym przeznaczenia i oznaczony rowniez
na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, dla  ktérego okreSlone jest przeznaczenie, warunki i zasady
zagospodarowania, oznaczony w uchwale i na rysunku planu numerem i symbolem
literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym przeznaczenia;

6) miejsca do parkowania samochodéw - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska
postojowe dla samochodéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ regulujacag zabudowe
danej dziatki budowlanej lub zespolu dzialek budowlanych, w ktérej moga byc
umieszczane $ciany budynkéw lub czesci $cian bez jej przekraczania, natomiast
dopuszcza si¢ na przekroczenie tej linii takimi elementami budynku jak: schody
zewngtrzne, okapy, rynny, podjazdy dla niepetnosprawnych, balkony, zadaszenia wejs¢,
urzadzenia technologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego budynku, przy
spetnieniu przepiséw odrebnych;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wedlug ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§S.

1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla

obszaru okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

4)

5)

symbol literowy przeznaczenia MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami, to teren: realizacji budynkéw dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwg realizacja funkcji ustugowej, w tym z zakresu uzytecznosci publicznej wraz
niezbednymi dla wymienionych funkcji: budynkami gospodarczymi, garazami,
miejscami do parkowania samochodéw, doj$ciami, dojazdami, obiektami malej
architektury, powierzchnig biologicznie czynna oraz realizacji infrastruktury technicznej
w tym sieci infrastruktury technicznej, ktérych zasieg obstugi wykracza poza obstuge
terenu i obiektow i urzadzen rekreacyjnych z mozliwg lokalizacja na odrebnej dziatce
budowlanej, przy spetnieniu pozostalych warunkéw i ustalen planu, przy czym
z zakresu ustug wyklucza si¢: bazy transportowe, uslugi zwigzane z obsluga
samochodéw (jak warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne dla samochodéw,
zaktady lakiernicze, zaktady wulkanizacyjne, myjnie samochodowe), stolarnie, stacje
paliw ptynnych i do tankowania samochodoéw na gaz, zaklady / warsztaty Slusarskie
(obrobki metali), dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych (na dzien przyjecia niniejszego
planu) inwestycji (obiektéw budowlanych, urzadzen), ktére nie mieszczg si¢
W przeznaczeniu, z mozliwo$cig rozbudowy, remontu, przebudowy istniejacych obiektow
budowlanych i ewentualnie budowy nowych zwigzanych z funkcjonowaniem tych
inwestycji, przy spelnieniu pozostatych ustalen planu, w tym w zakresie parametrow
i wskaznikéw zabudowy dla danego terenu;

symbol literowy przeznaczenia KDD - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowa,
to teren dla ktérego ustala si¢ zachowanie, budowe ulic z mozliwoscig ich
remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej i zieleni;
symbol literowy przeznaczenia KDL - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy lokalna,
to teren dla ktérego ustala si¢ zachowanie, budowe ulic z mozliwoscig ich
remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej i zieleni;
symbol literowy przeznaczenia WS - teren wod powierzchniowych srédladowych, to
teren istniejagcych wéd plynacych w rowach lub w rzece oraz mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej oraz realizacji w obrgbie rowow przepustow;

symbol literowy przeznaczenia WS,KDD - teren wéd powierzchniowych srédladowych

1 drég /ulic/ publicznych, klasy dojazdowa, to teren zachowania istniejacych wod



powierzchniowych ptynacych oraz zachowania, budowy drég (ulic), w tym obiektow

drogowych (mosty, przepusty);

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania oraz przeznaczenie terendw okresla rysunek planu.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢, zasade realizacji elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska, zapewniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, ochron¢ elementéw
srodowiska (takich jak: gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze) przed
zanieczyszczeniem wynikajacym z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej)
czy zagospodarowania;

ustala sie, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa) czy zagospodarowanie nie
powinny na granicy dzialtki budowlanej, do ktérej prowadzacy dziatalnos$¢, wtiasciciel
posiada tytut prawny, przekracza¢ standardow jakosci Srodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi, odpowiednich dla przeznaczenia, funkcji, na dziatkach
budowlanych sgsiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu lacznosci publicznej
(telekomunikacji);

wyodrgbnione w planie tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia MNu,
zalicza si¢ zgodnie z rodzajami terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu
w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, do terenéw mieszkaniowo
- ustugowych;

obowigzuje zakaz realizacji przedsiegwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, nie dotyczy drég /ulic/ publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji
z zakresu taczno$ci publicznej (telekomunikacji) oraz obowigzuje zakaz realizacji
zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii, a takze
zakaz realizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami z wylaczeniem
wytwarzania i wstepnego magazynowania odpadéw przez ich wytworce;

w sytuacji wystgpienia kolizji realizacji zagospodarowania z urzgdzeniami melioracji
wodnych (mogacymi wystepowa¢ w obszarze planu), wymagane postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacej energi¢ wiatru oraz odnawialnych zrédet energii

obejmujacych: energi¢ otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynéw.



§17.
W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, dobra kultury wspétczesnej
oraz obszar nie zawiera si¢ 1 nie posiada cech krajobrazu kulturowego i ze wzgledu na te
uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;.

§8.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia: KDD;
KDL; WS,KDD jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
z zakresu drog publicznych o znaczeniu lokalnym;

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendOw oznaczonych symbolem przeznaczenia WS jako
granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyodrebnionych w obszarze planu terenéw jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej

o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§9.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terendw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegélne warunki

zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

- ustalenia ogélne:

1) usytuowanie budynkéw wzgledem drdg /ulic/ publicznych i innych terenéw wskazanych
na rysunku planu, obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy do 6,0 m;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, inwestycje z zakresu
tacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) do 14,0 m;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatkg budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej, przy zachowaniu wymogoéw
1 ograniczen wynikajacych z przepis6w odrebnych;

5) dachy budynkéw wielospadowe z dopuszczeniem dachéw jednospadowych oraz attyk,
nachylenie potaci dachowych od 5° do 45° na budynkach gospodarczych i garazach

oraz na budynkach mieszkalnych nad wejSciami, tarasami dopuszcza si¢ dachy ptaskie;



6) dopuszcza si¢ w budynkach kondygnacje podziemne;

7) istniejace budynki mogg podlega¢: zachowaniu, nadbudowie do wysokosci okreslonej
planem, przebudowie, remontom, odbudowie, rozbudowie przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu, przy czym istniejace budynki wyzsze niz wysokos$¢ ustalona planem, moga
podlega¢ wymienionym dziataniom poza mozliwo$cig nadbudowys;

8) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych
1 napowietrznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia
warunkéw prawidtowej eksploatacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zachowania warunkéw bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w granicach pasa ochronnego istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 35,0 m (po 17,5 m od osi linii), ktérego granice
okresla rysunek planu, ustala si¢ ze niezaleznie od ustalen nieprzekraczalnej linii
zabudowy realizacja obiektéw budowlanych mozliwa przy zapewnieniu warunkow
prawidtowej eksploatacji sieci oraz zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa, a sytuowanie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem
dotrzymania w czesci budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) wyklucza si¢ realizacj¢ w obszarze planu obiektéw budowlanych, urzadzen, instalacji
stuzacych kremacji (spopielaniu) zwiok;

11) realizacja zagospodarowania terendéw obszaru planu wymaga zapewnienia wymagan
dotyczacych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczegétowe dla terené6w
o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny oznaczone jako: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5 KDD, 10KDD, 11KDD:

a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowe;,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z poszerzeniami w obrgbie

skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,



- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) tereny oznaczone jako: 4KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowe;,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 mi 10 m z poszerzeniami w obrebie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) tereny oznaczone jako: 6KDD, 8KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowe;,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 m z poszerzeniami w obrgbie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) tereny oznaczone jako: 7KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowe;,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m z poszerzeniami w obrebie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
5) tereny oznaczone jako: 9KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 13,5 m z poszerzeniami w obrebie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
6) tereny oznaczone jako: KDL:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy lokalne;,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych KDL - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,



- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
7) tereny oznaczone jako: 1MNu, 2MNu, 3MNu, 4MNu, SMNu, 6MNu, 7MNu, 8MNu,
9MNu, 10MNu, 11MNu, 12MNu:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo — mieszkalne o wysokosci do 10,0 m,
ustugowe o wysokosci do 9,0 m,
- ustugi moga by¢ realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
(zgodnie z przepisami odrgbnymi) w budynkach ustugowo - mieszkalnych
o udziale funkcji mieszkaniowej maksimum 50% w powierzchni uzytkowej budynku

lub jako odrgbne budynki,

nie dopuszcza si¢ powstawania dziatek budowlanych tylko o funkcji ustugowej, przy

zachowaniu istniejgcych dziatek ustugowych na dzien przyjecia planu,

powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 2,5,
- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy tylko do 100,0 m? w budynku,
- nalezy zachowa¢ minimum 1,5 m swobodny dostep do terenéw oznaczonych
symbolem przeznaczenia WS,
- tereny o symbolach 1IMNu, 6MNu, 7MNu 8MNu, 9MNu, 11MNu, 12MNu znajdujg si¢
w granicach pasa ochronnego istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 9;
8) tereny oznaczone jako: 1WS, 2WS, 3WS:
a) przeznaczenie — teren woéd powierzchniowych $rédladowych,
b) zasady 1 warunki zagospodarowania:
- istniejaca rzeka Wierzbianka do zachowania,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
- realizacja urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) tereny oznaczone jako 1WS,KDD; 2WS,KDD:
a) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srédladowych i drég (ulic) publicznych,
klasa dojazdowa,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- wody powierzchniowe ptyngce oraz zlokalizowane nad nimi obiekty drogowe



(mosty itp.) w ciggu drogi (ulicy), klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
- obiekty drogowe winny zapewniac¢ przeptyw wod powierzchniowych, w tym
wezbraniowych,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- realizacja urzadzeh wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 10.

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dziatek uzyskiwanych w  wyniku scalania 1 podzialu minimum
500,0 m? dla zabudowy wolnostojacej i minimum 250,0 m? dla zabudowy pozostatej, przy
czym dla  urzadzen  infrastruktury  technicznej  dopuszcza  si¢  dziatki
o powierzchni minimum 30,0 m?;

2) szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum
15,0 m dla zabudowy wolnostojacej 1 minimum 8,0 m dla pozostatej, przy czym dla
urzadzen infrastruktury technicznej minimum 4,0 m, a kat potozenia granic dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu w stosunku do pasa drogowego 90°

z tolerancja do = 40%.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng terenéw 1 dzialek budowlanych w oparciu o drogi
/ulice/ publiczne objete niniejszym planem, drogi /ulice/ przylegajace nie objete
niniejszym planem, drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym planem o szeroko$ci min.
8,0m, spetniajace wymogi przepisOw pozarowych, lub dostgp dziatek budowlanych do
drég /ulic/ publicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochodéw w terenie zabudowy:
a)dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 60 m> powierzchni sprzedazy minimum

1 miejsce, dla funkcji mieszkaniowe] minimum 1 miejsce na dwa mieszkania,
w tym w garazach, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca
konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe, dla

pozostatych ustug na kazde rozpoczete 400 m?> powierzchni uzytkowej minimum
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3)

1 miejsce,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki
budowlanej w tym w garazach, przy czym na kazdy budynek o funkcji zgodnie
z przeznaczeniem (ustugowy, ustlugowo-mieszkalny), nalezy zapewni¢ minimum
jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, jezeli wymagana liczba miejsc do parkowania samochodéw, zgodnie
z ustalonymi wskaznikami, bedzie wynosita powyzej pieciu wiacznie;

powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze

planu z ukladem zewne¢trznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne objete

niniejszym planem nawigzujace do drég /ulic/ publicznych w sasiedztwie, a w przypadku

infrastruktury technicznej projektowane sieci beda stanowily rozbudowe sieci

infrastruktury technicznej w sasiedztwie;

4) w liniach rozgraniczajacych drég /ulic/ publicznych, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc

przeznaczonych na postdj pojazdow przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych ($ciezek rowerowych, pieszo -rowerowych),
przystankdw komunikacji publicznej zbiorowej oraz zieleni towarzyszacej przy

zapewnieniu funkcjonalnosci drogi /ulicy/1 zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejagcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowac odleglo$ci zgodnie z  przepisami
odrgbnymi,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscig jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przetozenia,
ewentualnej rozbidrki oraz ustala si¢ budowe nowej przy zachowaniu pozostatych

ustalen planu;

6) zaopatrzenie w wod¢ - ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej

7)

wykonanej z materialéw dopuszczonych do stosowania o §rednicy rur minimum 40 mm
zasilanej z istniejgcego systemu miejskiego, a projektowane sieci wodociggowe powinny
spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ do
czasu budowy sieci wodociggowe] zaopatrzenie z lokalnych (wtasnych) uje¢ wody;
odprowadzenie S$ciekéw - ustala sie, ze S$cieki bytowe 1 przemystowe beda
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatéw dopuszczonych

do stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm z odprowadzeniem do miejskiego
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systemu kanalizacji sanitarnej opartego o miejska oczyszczalni¢ Sciekow, przy
uwzglednieniu dopuszczen i wymogow przepisOw odrebnych, natomiast do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, czy przy braku mozliwosci podiaczenia do tej sieci
z przyczyn technicznych czy ekonomicznych (zgodnie z przepisami odrebnymi), $cieki
moga by¢ odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych lub do
przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni $ciekow przy spelnieniu  wymogoéw
przepisOw odrebnych, w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych, natomiast Scieki
przemystowe powinny by¢ dostosowane do parametréw umozliwiajacych ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lub wywéz na zlewni¢ oczyszczalni

sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - ustala si¢ do istniejacej i projektowane;j

9)

10)

sieci kanalizacji deszczowej wykonanych z materiatéw dopuszczonych do stosowania o
srednicy rur minimum 80 mm opartej o miejski system kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ na odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych nie wymagajacych
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi do gruntu przy ochronie terenéw, dziatek
budowlanych sgsiednich przed zalaniem, do dotéw chtonnych czy zbiornikow
odparowujacych, natomiast wody opadowe i roztopowe wymagajace oczyszczenia
powinny by¢ podczyszczone w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej do parametréw umozliwiajagcych ich odprowadzenie jak
wody opadowe i roztopowe nie wymagajace oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejagcych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia
i $redniego napigcia  kablowych  wlaczonych do  istniejgcego  systemu
elektroenergetycznego oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie zapotrzebowaniem
stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4 kV) z lokalizacja przy zapewnieniu dostepu do
drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z mozliwoscig, w sytuacji
zapotrzebowania wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni minimum 30,0 m?
dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW z wytaczeniem
instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy powyzej 50 kW oraz z wytgczeniem
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii obejmujacych: energi¢ otrzymang z biogazu,
biogazu rolniczego oraz bioptynow;

telekomunikacja - wustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢

telekomunikacyjng (taczno$¢ publiczng) istniejgcg i realizacje inwestycji z zakresu
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facznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie =z  przepisami
odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego
wykonang z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 20 mm
z wlaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej lub z innych zrédet;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej
1 projektowanej sieci miejskiej, wykonanej z materialéw dopuszczonych do stosowania
o Srednicy rur stosownie do wymogéw i potrzeb, opartej o cieplowni¢ miejska
lub zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w oparciu o indywidualne lub grupowe
zrodta ciepta z dopuszczeniem instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100
kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru o mocy powyzej 50 kW
oraz z wylaczeniem wykorzystania odnawialnych zrédet energii obejmujacych: energi¢
otrzymang z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptyndéw;

13) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw 1 wstgpnego magazynowania

odpaddw przez ich wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.
Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, utrzymanie
istniejagcego  stanu  uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenéw  zgodnie
z przeznaczeniem i nie okre$la si¢ terminu, do ktérego istniejgce urzadzenie i uzytkowanie
terenéw moze by¢ wykonywane.

§13.
Okresla si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu dla terendw o symbolu literowym

przeznaczenia MNu w wysokos$ci 30%, dla pozostatych terenow w wysokosci 0 %.

§ 14.
Traci moc: uchwata Nr L/390/06 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 26 pazdziernika 2006r.,
uchwata Nr XXIX/229/04 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 9 grudnia 2004 roku, uchwata Nr
XLV/357/02 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 lutego 2002 roku, uchwala
Nr XXIII/207/12 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 25 pazdziernika 2012 roku w zakresie

obszaru objetego niniejszym planem.
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§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowe] Urzedu Miasta

Zyrardowa.
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