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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY.

Bezposredniq podstawg prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r,
o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jeqo ochronie, udziale spoteczenstwa w _ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz, 2081 z pdzn. zm.).
Zgodnie z dziatem [V, rozdziatem 1, art. 46 tej ustawy, projekt planu zagospodarowania
przestrzennego gminy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. W
ramach tego postepowania organ opracowujacy projekt planu sporzadza prognoze oddziatywania na
Srodowisko. Dokumenty te poddawane s opiniowaniu, a w nastepnej kolejnosci podlegaja wytozeniu
do publicznego wgladu. Wylozenie projektu planu wraz z prognozg do publicznego wgladu nastepuje
juz w trybie ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku ¢ planowaniu | zaqospodarowaniu przestrzennym.
Potrzeba sporzgdecania prognozy wynika penadto z zapisu art. I 7/ 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, mowigcym o ,zrownowazonym rozwoju” jako podstawie dziatan
w dziedzinie okreslania, zakresu i sposobow postepowania w sprawach przeznaczania terendw na
okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania, a tym samym nakazujacy uwzglednienie
w zagospodarowaniu przestrzennym wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Niniejszq prognoze sporzadzono zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z zakresem i stopniem
szczegolowoscl prognazy uzgodnionym z wiasciwymi organami.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES I METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.

Przedmiotem niniejszej prognozy jest okresienie przewidywanych skutkdow dla Srcdowiska
miasta Zyrardowa, wynikajacych z realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, sporzadzonegoe w wykonaniu uchwaty Nr VIII/76/19 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowama przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: pdinocng
granica i czescig dziatki ewidencyjnej o ar 8192, zachodnia granicq dziatki ewidencyjnej o nr 8151,
czescig dziatki ewidencyjnej o nr 8152, czescig zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej o nr 8191,
czescig dziatki ewidencyjnej o nr 8191, potudniowq granicg dziatki ewidencyjnej o nr 8242/17, czescig
dziatki ewidencyjnej o nr 8243/9, potudniowg granica dziatki ewidencyjnej o nr §245/10, czescig
dziatki ewidencyjnej o nr 8246, potudniowymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 8247/18,
8248/31, czescia dziatek ewidencyjnych o nr: 8249/1, 8250/1, 8251/8, 8252/1, 8253/1, 8269/1,
8270/1, 8271/1, 8272/13, czescig wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej o nr 8272/13, czescig
dziatki ewidencyjnej o nr 8256, wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 8288, potnocng i
zachodnig granicg administracyjng miasta.

Celem prognozy jest ocena ewentualnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko, jaki moze wystapic w nastepstwie realizacji dopuszczonych w projekcie planu form
zabudowy i zagospodarowania terenu. W prognozie oddzialywania na $rodowisko ocenia sie relacje
pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami planistycznymi, a lokalnymi uwarunkowaniami
$rodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spolecznymi, zgodnie z zasadq
zrownowazonego rozwoju. Przeprowadzona ocena pozwala na ewentualng weryfikacje rozwiazan
planistycznych z punktu widzenia zasad ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, jak rowniez ewentualng
pomoc w formutowaniu warunkow realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ograniczajacych
ewentualne niekorzystne oddziatywania. Szczegdlowy zakres informacji i analiz wymaganych w
prognozie okreslony zostat w art. 51 ust 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Zgodnie z art. 52 ust 1 wspomnianej ustawy, informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko muszg by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy, a ich zakres musi by¢
dostosowany do zawartosci i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w projekcie planu oraz
etapu tego dokumentu. Ponadto zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w opracowanej
prognozie zostat uzgodniony zgodnie z art. 57 i 58 wym. ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zyrardowie,
Przyjeta metoda jest autorska i polega na:

» anatizie ustalen | zapisow planu celem okredlenia charakteru, nasilenia oraz zasiegu
przestrzennego prawdopodobnych oddziatywan planowanych funkcji na sSrodowisko, ze



szczegolnym uwzglednieniem oddzialywania na powierzchnig ziemi, krajobraz i wody podziemne
i powierzchniowe, klimat, kopaliny, rosliny i zwierzeta, a takze oceny przyjetych rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen, przy
zatozeniu metodycznym, ze zgodnie z projektowanymi ustaleniami, na terenie planu docelowo
powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala;
przeprowadzeniu analizy opracowania ekofizjograficznego celem oceny stanu $rodowiska
w terenie planu i na obszarze ewentualnych wptywow pod katem ustalen planu w zakresie
mozliwosci wykorzystania i eksploatacji srodowiska,

przeprowadzeniu analizy w zakresie zgodnosci projektu planu z obowigzujacymi przepisami oraz
uwarunkowaniami planistycznymi, a w szczegolnosci przyrodniczymi,

sprecyzowaniu wnioskow w zakresie polityki realizacji planu i dziatan proekologicznych.

. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY.

W opracowaniu wykorzystano nastepujace dekumenty:
Oceniany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone na potrzeby omawianego planu, K.
Dabrowska. Sierpien 2019.
Atlas Rzeczpospolitej z 1993r.
Klimat obszarow zurbanizowanych, IGPiK. 1990r.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego {Uchwata Nr 22/18 z dnia 28 grudnia 2018 roku) wraz z prognozq
jego oddziatywania na Srodowisko.
Strategia Zrownowazonego Rozwoju Zyrardowa do roku 2025 przyjeta uchwalg nr XIX/136/16
Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 stycznia 2016 roku.
Program Rewitalizacji Miasta Zyrardowa do roku 2020 przyjety uchwata nr XXIII/165/16 Rady
Miasta Zyrardowa z dnia 28 kwietnia 2016 roku.
Program obnizenia niskiej emisji na terenie Miasta Zyrardowa w latach 2009 - 2017, wrzesien
2009r.
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego da 2030 roku, przyjeta na posiedzeniu Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013r. - uchwata nr 158/13,
Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 roku w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.
Polityka Ekologiczna Panstwa” na lata 2009-2012 z perspektywq do roku 2016 (Uchwata Sejmu
R.P. z dnia 22 maja 2009 roku (M.P. z 2009 roku Nr 34, poz. 501}.
Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1 :50000, ark. N-34-137-D (557) Zyrarddw, Panhstwowy
Instytut Geologiczny, 1998r.
Szczegdtowa mapa geolegiczna Polski w skali 1:50000, ark. Zyrardow (557), Paristwowy Instytut
Geologiczny, 1993r.
Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50000, ark. N-34-137-D Zyrardéw (plansza A i B),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, 2010r.
Obowigzujace przepisy prawne w tym m.in. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu
informagji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. . z 2018r. poz. 208! z poZn. zm.), ustawa 0O
ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z poZn. zm.), ustawa Prawo
wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U z 2018 r. poz. 2268 z pdzn. zm.), ustawa Prawo ochrony
$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z poZn. zm. ),
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska: — w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (z dnia
16.12.2016 roku - Dz. U. z 2016 r. poz. 2183); - w sprawie ochrony gatunkowej roslin (z dnia
09.10.2014 roku - Dz, U. z 2014 r. poz. 1409); - w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (z dnia
09.10. 2014 roku - Dz. U. 2014r, poz. 1408); - w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw
(z dnia 12.01.2011 roku — Dz. U. nr 25, poz. 133 i zmieniajace z dnia 29.03.2012 roku — Dz. U. nr
0 poz. 358); w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmictem
zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (z dnia 13.04.2010 roku — Dz. U. z 2014 r. poz. 1713
Z pozn. zm.);



e Rozporzadzenie R.M. z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na érodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71 z pozn. zm.).

o« Informacje na temat obszardw objetych ochrong przyrody - strona internetowa
(http://qeoserwis.gdos.gov.pl/mapy).

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w granicach obiektow przyrodniczych prawnie
chronionych, ustanowionych na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia
2004 r. (Dz. U. 2 2018 r. poz. 1614 z pozn. zm.), ani w ich bezposrednim sasiedztwie, w zwigzku z
tym, dia tego obszaru nie obowiqzujq akty prawne powolujace formy ochrony prawnej na podstawrse
wymienionef ustawy.

W granicach projektu planu wystepuje stanowisko archeclogiczne, w zwigzku z cZym obowiazuja
wymogi ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dn. 23 fipca 2003r. / Dz. U. z 2018r.
poz, 2067 z pozn. zm./

4, POLOZENIE I STAN ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU PLANU.

W granicach projektu planu znajduje sie fragment wschodniej czesci obszaru miasta
Zyrardowa o powierzchni okoto 31,0 ha. Cata pdinocno-wschodnia granica obszaru planu jest
jednoczesnie granica administracyjna miasta Zyrardowa z gming Jaktordw. Qtoczenie obszaru projektu
planu od strony potudniowo zachodniej {od strony miasta) stanowi rozwijajace sie osiedle zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktdre jest kontynuacjg zurbanizowanych terendw miasta. Natomiast
sam obszar projektu planu i pozostate otoczenie (zaréwno w granicach miasta jak i w granicach gminy
- wies Henryszew) generalnie sg niezabudowane, grunty od lat nie sq uzytkowane rolnicze, w zwigzku
z czym wkracza sukcesja wtorna. Jedyne siedlisko zlokalizowane na przedtuzeniu ul. Cieplej nie
posiada charakteru rolniczego. W granicach planu funkcjonuje fowisko ryb karpiowatych z letnim
domkiem. Przez obszar przeptywa rzeka Wierzhianka oraz rowy, w tym jeden réw bedacy w ewidencji
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Wzdiuz potudniowo-zachodniej granicy obszaru
planu przebiega linia wysokiego napiecia, ktorej pas ochronny wkracza na obszar planu. W odlegtosci
okotc 650 m w kierunku zachodnim zlckalizowane jest osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
a nieco blizej cieptownia miejska.

5. INFORMACIA O ZAWARTOSCI I GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAML.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dia ktdrego sporzadzona jest
niniejsza prognoza dotyczy skrajnie polozonego fragmentu wschodniej czeéci miasta Zyrardowa. Plan
miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Projekt Uchwaly jak i Rysunek Planu stanowiacy zatacznik
do Uchwaly zawieraja ustalenia zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla obszaru planu aktualnie nie obowigzuje plan miejscowy.

Glownym celem sporzadzenia omawianego projektu planu jest potrzeba uruchomienie nowych

terendw pod zabudowe mieszkaniowa przy kompleksowym rozwigzaniu uktadu komunikacyjnego, a w
zwigzku z tym ustalenie ich przeznaczenia oraz zasad i warunkow zagospodarowania.
Ustalenia projektu planu przeznaczajg tereny pod: symbol MNu - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; symbol KDD - teren drogi /fulicy/ publicznej, klasy dojazdowej; symbol KDL
- teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy lokalnej; symbol WS - teren wdd powierzchniowych
srédladowych; WS,KDL - teren wod powierzchniowych $rodladowych i drég {ulic) publicznych, klasy
lokalnej; WS,KDD - teren wod powierzchniowych srodladowych i drég (ulic) publicznych, klasy
dojazdowej.

Polityka miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa przyjetego uchwala Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
30 wrzesnia 2010 roku dla obszaru, w ktérym zawiera sie projekt planu okresla kierunek rozwoju -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg ustugowa, jedynie niewielki pdtnocno-zachodni
pas terenu zawiera sie w obszarze o kierunku rozwoju — cmentarze.

Zgodnie z wymieniong wyzej ustawa, wg. ktdrej prowadzona jest procedura sporzadzenia
niniejszego planu, ustalenia planu nie powinny naruszac¢ ustalen studium vwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Rozwiazania przyjete w projekcie planu nie naruszajg_zapisdw
Studium”, zardwno w  zakresie przeznaczenia jak i wymogow i zasad zagospodarowania




poszczegolnych terenow. Pas terenu, ktory zawiera sie w obszarze przewidzianym pod cmentarz
(o czym mowa wyzej) zostat przeznaczony w projekcie planu pod ulice i zabudowe, poniewaz zapisy
studium pozwalaja na etapie planu miejscowego korekte granic abszardw wyoadrebnionych w studium,
w zwiazku z czym podjeto decyzje o wlgczeniu przedmiotowego pasa terenu w granice obszaru
o kierunku rozwoju zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa ustugows. Wskazniki
w zakresie intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i parametry wysokosciowe
ustalone w projekcie planu nie naruszajg wymienionych wielkosci okreslonych w studium dla obszaru o
kierunku rozwoju zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa ustugowa.

Projekt planu jest zgodny z: Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
wraz z prognozq jego oddzialywania na $rodowisko, Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Mazowieckiego i Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030, Ponadto ustalenia
projektu planu nie koliduja z zapisami: ,Polityki Ekologicznej Panstwa na lata 2009 - 2012
z perspektywa do roku 2016” (obecnie jest w opracowaniu nowa strategia srodowiskowa ,Polityka
Ekologiczna Panstwa 2030” (PEP)) z Programem Zadan Rzadowych dla realizacji ponadlokalnych
celow publicznych (w tym ostatnim dla miasta Zyrardowa, dla przedmiotowego abszaru brak zadan).
Dla obszaru projektu planu, ani terendw w bezposrednim otoczeniu nie istniejg opracowania
sparzadzone na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku - Prawo wodne (poza ponizej
wymienionym), ani inne dokumenty i programy w tym sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony srodowiska. Obszar miasta lezy w dorzeczu Wisty, dla ktorego
zostat opracowany i przyjety 21 czerwca 2011 roku ,Plan gospodarowania wodami w dorzeczu Wisty”
(M.P. z 2011 r. Nr 49, poz. 549), ktéry zostat zaktualizowany w 2016 roku. Program wodno-
srodowiskowy kraju przyjety zostat w 2010 roku. Przyjete w wyzej wymienionych dokumentach ogdlne
zafozenia, cele i zadania dotyczace ochrony Srodowiska (w tym poszczegolnych jego elementdw) jak
rowniez zasady zrownowazonego rozwoju nie pozostaja w sprzecznoscl z ustaleniami projektu planu z
racji zakresu i stopnia szczegotowosSci wymienionych dokumentow jak i projektu planu. Miasto
Zyrarddw potozone jest w regionie wodnym Srodkowej Wisty w zlewni rzeki Bzury — dla ktorej nie
zostat opracowany plan korzystania z wad.

6. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU I FUNKCIONOWANIA
SRODOWISKA NA OBSZARZE PLANU ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU PRZY
BRAKU REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU.

Przedstawione ponizej rozpoznanie i analiza uwarunkowan oraz ocena stanu $rodowiska
stanowig podsumowanie najwazniejszych z punktu widzenia problematyki planu, ustalen i informacji
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym — sporzadzonym na potrzeby miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowego fragmentu miasta Zyrardowa.

Wphvw istniejaceqo zainwestowania na srodowisko.

Obszar planu nie jest zabudowany i praktycznie w zaden sposob nie jest uzytkowany, poza

jednym dawnym siedliskiem i towiskiem ryb z budynkiem typu letniskowego. Srodowisko przyrodnicze
nie posiada cech naturalnosci, poniewaz zostato silnie przeksztalcone w wyniku diugoletniej ingerencji
czlowieka w formie uzytkowania rolniczego. Obecnie tereny sg odlogowane i systematycznie wkracza
roslinno$¢ niezorganizowana (krzewy, drzewa). Przy znacznym zurbanizowaniu obszaru miasta,
istnieje zapotrzebowanie na uruchamianie wolnych jeszcze terendw (jak przedmiotowy} pod
zabudowe, co jest zgodne z polityka miasta okre$long w studium. Tak wiec presja antropogeniczna na
ten teren bedzie wzrastata.
Reasumujac, obecnie $rodowisko przyrodnicze tego obszaru jak i otoczenia bedzie podlegato
systematycznym przeksztatceniom w tereny zurbanizowane, Podkreslenia wymaga fakt, Zze grunty wsi
Henryszew przylegajace do obszaru planu, w planie abowigzujacym dla tej wsi przeznaczone sa pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obecnie brak nickorzystnego oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze.

Warunki przyrodnicze i bioroznorodnosc.

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej /1.M. Matuszkiewicz — Atlas RP, 1993/ obszar miasta
nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej w okregu Lowicko-
Warszawskim /E.3a.1/. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg bory mieszane i grady odmiany
warszawsko-podlaskiej. Wspdiczesny krajobraz roslinny miasta zostat przeksztatcony pod wzgledem
jakosci potencjalnych siedlisk roslinnych. Na przestrzeni lat wyksztalcily sie antropogeniczne




zbiorowiska zastepcze, towarzyszace infrastrukturze drogowej, agrocenczom w okresie uzytkowania
rolniczego. Dokonywana na przestrzeni lat intensyfikacja rolnictwa systematycznie przeksztatcala
$rodowisko naturalne i juz od dziesigtek lat nie wystepujq tu zhiorowiska roslinne naturalne ani
poinaturalne nawet te ze zbiorowisk segetalnych i ruderalnych.

Obszar jak i bezposrednie niezabudowane sasiedztwo zajmuje roslinnos¢ trawiasta
segetaina i ruderaina rowniez odbiegajaca od zbiorowisk potengjainych. Wystepuja niewielkie
skupiska drzew owocowych (pozostalos¢ po dawnych sadach) oraz drzewa i krzewy bedace efektem
sukcesji wtornej.

Obecny sktad florystyczny wystepujacych fitccenoz nie upowaznia do zakwalifikowania ich do
jakiegokolwiek syntaksonu. Okreslajac potencjalng roslinnos¢ naturalng danego obszaru, przyjmuje sie
zbiorowisko o charakterze naturalnym, odpowiadajace warunkom Kklimatycznym i glebowym
panujacym na danym siedlisku, powstate najczesciej na drodze samoistnej sukcesji (wg. Szata
Roélinna Polski — Szafer W. i Zarzycki K. Warszawa 1977). Przy takiej definicji nalezy przyjac, ze
rodlinnos¢  naturalna wystepuje tylke na tych terenach, ktore nie zostaly przeksztalcone
w nieadwracalny sposob przez czlowieka. Przy takim zalozeniu i wedtug powyzszej charakterystyki
istniejacego silnego przeksztaicenia szaty rodlinnej, mozna przyjaé, ze na analizowanym obszarze
gminy wystepuje catkowity brak chronicnych gatunkow roslinnych. Do najczesciej spotykanych
gatunkow (wg. wiasnej obserwacji) naleza: pospolite gatunkami traw tj. wiechlina roczna (Poa anua}
i perz wilasciwy (Elymus repens), odporne na zanieczyszczenia komunikacyjne i wydeptywanie oraz:
koniczyna polna (Triforium arvense), babka lancetowata (Plantago lanceolata), krwawnik pospolity
{Achillea millefolium), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), szczaw polny (Rumex acetosella), mniszek
pospolity (Taraxacum officinale), skrzyp polny {Equisetum arvense), Inica pospolita (Linaria vulgaris).
Postugujac sie jednak metodami posrednimi mozna przyjac, ze najbardziej rozpowszechnione jest tu
zbiorowisko wieloletnich roslin ruderalnych klas Chenopodietea i Srtemisietea vulgaris Lohm., Prsg et
R. TX 1950, roznych zespoidow z dominacja zespotu zmijowca i nostrzykow — Echio-Melioletum
z gatunkami charakterystycznymi: nostrzyk biaty (Melilotus albus) - mozpa spotkac, szczaw
rozpierzchly (Rumex thyrsiflorus), nostrzyk zotty (Melilotus officinale), zmijowiec zwyczajny (Echium
vulgare), wiesiotek dwuletni (Oenothera biennia) - moina spotkac. Obszar opracowania porastajq
skupiska zakrzaczen i zadrzewien, w ktorych dominuje brzoza brodawkowata (Betula cordata), topola
osika (Populus tremula), klon jesionolistny (Acer negundo), sporadycznie dab szyputkowy (Quercus
robur) oraz ich samosiewki. Rowy porastajg gtownie: trzmielina zwyczajna (Euorynus europaeus)
i czeremcha pospolita (Prunus padus) oraz wierzba pospolita (Salix alba) i wymienione wczesniej
gatunki drzew jak topola, brzoza, klon jesionolistny. Przeptywajaca przez obszar projektu planu rzeka
Wierzbianka wraz z rowami bedacymi jej doptywami, petni funkcje korytarza ekologicznego o $rednigj
randze w systemie potaczen przyrodniczych i o nieduzej bioroznorodnosci. Jej znaczenie nie jest duze,
poniewaz jest to krotka rzeka, ktéra przeptywa wsrad pot i terendw zurbanizowanych.,

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej (A. S. Ostrowickiego — Atlas RP, 1993) obszar
miasta lezy w centralnej czesci podokregu Wielkopolsko-Podlaskiego. Bioréznorodnosé faunistyczna
rejonu projektu planu, podobnie jak flory jest rowniez znikoma. Szczegdtowe badania w zakresie
wystepujacej tu fauny nie byly prowadzone, dlatego analize przeprowadzono w oparciu o informacje
uzyskane podczas wizji terenowej. Mozna stwierdzic, ze bioréznorodnosé faunistyczna rejonu projektu
planu jest znikoma ze wzgledu na wczesniejsze uzytkowanie rolnicze, postepujaca zabudowe, w tym
na terenie gminy Jakiordw, sasiedztwo drédg. Wystepuja tu jedynie te gatunki, ktére przystosowaty sie
do zycia w warunkach odbiegajacych znacznie od siedlisk naturalnych, narazonych jednoczes$nie na
wplyw niekorzystnych czynnikow. Wsrod najczesciej spotykanych zwierzat nalezy wymienic przede
wszystkim pospolite gatunki rodzimej ornitofauny, a takZze przedstawicieli spotykanej licznie fauny
bezkregowcow, W przypadku bezkregowcow, nie dokonano rozpoznania w zakresie ich roznorodnosci
gatunkowej, niemniej z uwagi na wystepowanie terenow porosnietych zielenig trawiastg i drzewa (w
tym gatunki kwitnacych roslin zielnych) moina wskaza¢ na wystepowanie na tych terenach
przedstawicieli owaddw (Insekta) — muchdwek (Diptera), bionkoskrzydtych (Hymenoptera) oraz
prostoskrzydiych (Orthoptera). Obecno$¢ pojawiajacych sie roslin kwitnacych sprzyja wystepowaniu
przedstawicieli pospolitych gatunkéw motyli dziennych (Rhopalocera). Wystepowanie fauny
bezkregowe] oraz obecnosC otwartych przestrzeni sprzyja zapewnieniu bazy pokarmowej i miejsc
bytowania dla ptakéw, reprezentowanych przez gatunki spotykane na terenach ruderalnych tj.
mazurka {Passer montana), sroke (Pica pica), kosa (Turdus merula), sporadycznie ziebe (Fringilla
coelebs). Na przedmiotowym terenie mogq pojawiaé sie rowniez drobne ssaki owadozerne
(Insectivoria) oraz gryzonie (Odonata). Mozna tu spotkac sarne, lisa.



Reasumujgc obszar objety projektem planu, nie posiada walorow scisle przyrodniczych.
Obszar projektu planu jak i jego bezposrednie otoczenie znajduja sie poza systemem
wielkoobszarowych obiektow przyrodniczych chronionych i do takiej ochrony sie nie kwalifikuje. Nie
wystepuja tu typy siedlisk przyredniczych oraz gatunki roslin i zwierzat wymagajace ochrony, w tym
w formie wyznaczenia Obszaréw Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 200 zlokalizowany jest
w odlegtosci okoto 8 km na potudniowy wschod. Najblizszy obszar przyrodniczy podlegajacy ochronie
(odlegtosé okolo 1,0 km od potudniowych granic obszaru planu) to zespdt przyrodniczo-krajobrazowy
Wydmy Miedzyborowskie” oraz Bolimowsko-Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu.

Warunki geomorfologiczne i glebowo-wodne.

Teren pod wzgledem morfologicznym jest mato urozmaicony. Polozony jest (wg.
J. Kondrackiego) na Nizinie Srodkowowschodniej w obrebie Réwniny Lowicko-Blonskiej. Pod wzgledem
geomorfologicznym, teren planu jest cze$ciq rozlegtej plaskiej rowniny tzw. wielkich stozkow
naplywowych. Na rzezbhe terenu gldwny wplyw wywarly osady zwiazane z ladolodem stadiatu Warty
i procesy srodowiska peryglacjalnego. Obszar planu wyniesiony jest od 106 m do 109 m n.p.m.
z tendencja nachylenia w kierunku potnocno-wschodnim i wschodnim. Teren charakteryzuje sie
bardzo matymi, niezauwazainymi spadkami.

W granicach planu oraz w otaczeniu wystepujg piaski z domieszka 2zwirdw stozkow
naptywowych wystepujace dos¢ czesto na glinach zwatowych oraz sporadycznie na itach, mutkach
i piaskach zastoiskowych dolnych. Osady czwartorzedowe wystepujace w strefie przypowierzchniowej
stanowia podioze budowlane. Piaski stozkow naplywowych nalezg do gruntdw sypkich, ktore
charakteryzujq sie korzystnymi parametrami wytrzymatosciowo-odksztatceniowymi. Cieki wodne
buduja namuly, mutki i piaski, ktére naleza do gruntéw stabonosnych.

W granicach projektu planu nie wystepuja ztoza surowcow naturalnych.

Obszar miasta Zyrardowa pod wzgledem hydrograficznym lezy w zlewni rzeki Bzury, bedacej lewym
doptywem rzeki Wisty. Bezposrednio obszar miasta odwadnia rzeka Pisia Gagolina, ktora jest
prawobrzeznym doptywem rzeki Bzury oraz tzw. kanat Ulgi, rzeka Okrzesza i Wierzbianka, rowy
burzowe nr 51 i 60. Rejon obszaru planu odwadnia niewielka rzeka Wierzbianka wraz z wpadajgcymi
do niej rowami. Rzeka Wierzbianka jest prawobrzeznym doptywem rzeki Pisi Gagoliny. Rzeka nie
stanowi zagrozenia powodziowego, natomiast okresowo w sasiedztwie rzeki i rowdw moze
wystepowad wysoki poziom waéd przypowierzchniowych.
Na terenie miasta gléwnym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy. Podstawa
eksploatacji jest rozlegta forma morfologiczna Kopalna Dolina Koztowicka. Migzszos¢ poziomu
wodonosnego nie przekracza 10m. Pierwszy poziom wodonosny, wystepujacy w obrebie rowniny
stozkow naptywowych (w wigc i w obszarze projektu planu) charakteryzuje sie ciggtym zawodnieniem
utworow piaszczysto-zwirowych oraz swobodnym zwierciadiem wody. Obszar projektu planu
zlokalizowany jest w zasiegu granic Gidéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 215 A Subniecka
Warszawska, obejmujacego trzeciorzedowy (oligocenski) poziom wodonesny. Zasoby tego poziomu
nie zostaty jednak szczegdotowo rozpoznane, udokumentowane i nie zostaly objete ochrong prawna
zgodnie z chowigzujacymi przepisami.
Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2016 roku poz.
1911) teren projektu planu potoZzony jest w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych: kod JCWP; PLRW20001727276399; nazwa JCWP — Pisia od zrzutu $ciekdw z oczyszczalni w
Zyrardowie; typologia JCW — 19 (rzeka nizinna piaszczysto-gliniasta); status JCW - naturalna. Rzeka
jest monitorowana i wedtug badan WIOS w Warszawie, (badania w latach 2011 - 2017),
przeprowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, aktualny stan lub potenciat
ekologiczny rzeki jest umiarkowany, stan chemiczny — 0 (nie badany), stan ogalny wod - zty, a ocena
ryzyka nieosiagniecia celow Srodowiskowych - nie zagrozona. Zgodnie z zatozeniami osiagniecia celow
srodowiskowych w roku 2021, zawartych w wymienionym wyzej planie, dla w.w. JCWP zaktada sie
stan ekologiczny dobry i stan chemiczny dobry. Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy 2006/60/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2006 roku ustanawiajacej ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) oraz art. 38d
ust.1 ustawy Prawo wodne jest ochrona oraz dazenie do poprawy i przywracania stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych rzecznych.

Obszar projektu planu (zreszta jak caly obszar miasta) znajduje sie w obszarze Jednolitej Czesci
Wéd Podziemnych (JCWPd): kod: PLGW200065 (nr 65), region wodny Srodkowej Wisty. W strukturze
JCWPd ar 65 wyodrebniono dwa pietra wodonosne; pietro czwartorzedowe i pietro paleogensko-




neogenskie. Ocena stanu JCWPd nr 65 wg. badan przeprowadzonych w 2012 r.: stan ilosciowy
— dobry, stan chemiczny — dobry, ogoina ocena stanu — dobry, ocena ryzyka niespetnienia celow
Srodowiskowych — niezagrozona, przyczyna zagrozenia nieosiggniecia celow srodowiskowych — brak.

W granicach planu wystepuja gleby stabych klas bonitacyjnych, nie podlegajg ochronie w Swietle
przepisow obowigzujacych.

Warunki kulturowo-krajobrazowe,

Pod wzgledem rdznorodnosci krajobrazowej wg. czteroklasowej skali naturalnosci krajobrazow
Bakkera (1979) obszar projektu planu, podcbnie jak bezposrednie otoczenie, w tym z terenu gminy
Jaktorow, mozna zaliczy¢ do krajobrazu rolniczego, charakteryzujacego sie faung i flora w znacznym
stopniu  zorganizowang | kontrolowangy przez cziowieka, przy jednoczesnym — wplywie
antropogenicznym na gleby, /nawozenie/ i roslinnos¢ /zbiorowiska ruderalne, neofityzacja/.
Uwzgledniajac ,naturalnosc krajobrazu roslinnego” (Richling A., Solon }. — Ekologia krajobrazu,
Warszawa 1998) potudniowo wschodni i poinocny rejon obszaru projektu planu jak i sam cobszar
mozna zakwalifikowa¢ do krajobrazu rolniczego III*' - tereny, w obrebie ktdrych niejednokrotnie
zaniechano wszelkiego uzytkowania. Wediug tej kiasyfikacji sq jeszcze: krajobraz rolniczy II°" - tereny
uprawne charakteryzujace sie umiarkowang intensyfikacjq rolnictwa z glebami w IV do VI klasy
bonitacyjnej wraz z obszarami zabudowanymi, krajobraz rolniczy I*' o wysokiej kulturze rolniczej i jej
wysokiej intensyfikacji z glebami najwyzszych klas bonitacyjnych (dominacji 11 i III klasy), ale te
krajobrazy trudno zidentyfikowaé nawet w sasiadujacej wsi Henryszew.

Wystepujacy w tym rejonie krajobraz wchodzi w sktad grupy &rajobrazu  kulturowego
(Buchwald 1975) zwanego rowniez antropogenicznym, ktory jest uZytkowany i uksztattowany przez
c2lowleka.

W obszarze planu ani w bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe,
poza stanowiskiem archeologicznym, krajobrazy kulturowe, ani dobra kultury wspdiczesnej.

Rejon ptanu nie odznacza sie szczegdlnymi wartosciami krajobrazowymi i kulturowymi, ktore to
wymagatyby ochrony prawnej.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacyi ustalen projektu planu.

Plany zagospodarowania przestrzennego pehig szczegdlng role, poniewaz sq zbiorem przepisow
obowigzujacych wszystkie podmioty dziatajace na danym terenie, ktore okreslaja przeznaczenie terenu
oraz warunki na jakich moze by prowadzona na danym terenie zabudowa lub inna forma
zagospodarowania.

Przy braku realizacji ustalen projektu planu tereny podlegatby dalszej sukcesji wtodrnej, jak
rowniez mogltyby podlegac systematycznej zabudowie w trybie decyzji o warunkach zabudowy na
zasadzie ,dobrego sasiedztwa”, ktorym jest istniejace od potudniowego zachodu osiedle zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

7. PROGNOZA ZMIAN I PROCESOW ZACHODZACYCH W SRODOWISKU PRZYRODNICZYM Z TYTULU
DOTYCHCZASOWEGO UZYTKOWANIA 1 ZAGOSPODAROWANIA ORAZ PRZYDATNOSC FUNKCIONALNO
- PRZESTRZENNA TERENOW OBSZARU PROJEKTU PLANU.

7.1. Stopien zmian $rodowiska oraz zgodnos¢ istniejacego uzytkowania i zagospodarowania
Z uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Prognoza zmian oraz zgodnosc uytkowania z uwarunkowaniami srodowiskowymi,

Zmiany wprowadzane w $rodowisku moga prowadzic do jego degradacji lub kompensacji
przyrodniczej. Pod pojeciem degradadji srodowiska przyrodniczego rozumie sie pogorszenie jego stanu
przez eliminacje elementow lub uszkodzenie struktur systemoéw przyrodniczych, co polega m.inn. na
zminiejszeniu aktywnosci biologiczne), ubozeniu skiadu gatunkowego, pogorszeniu jakosci elementow.
Najczesciej przyczyng degradacji Srodowiska bywajq silne lokalne przeksztalcenia i naruszenia
poszczegolnych elementow Srodowiska w wyniku gospodarki czlowieka, ale takze zmiany zachodzace
w skali catej biosfery, ktdre takze sa konsekwencjami dziatalnosci ludzkiej.

Srodowisko przyrodnicze obszaru projektu planu 7 jego sgsiedztwa nie posiada cech
naturalnych, zostalo przeksztafcone antropogenicznie w wyniku diugoletniej dziatalnosci cziowieka,
a obecne uzytkowanie, praktycznie jego brak, nie koliduje ze stanem Srodowiska i nie zachodzg istotne
dalsze zmiany w srodowisku obszaru | otoczenia.




Warunki sozologiczne.

Na terenie miasta nie sg prowadzone kompleksowe badania z zakresu monitoringu $rodowiska
dla jego wszystkich skiadowych. Z uwagi na brak danych o stezeniach zanieczyszczen, pochodzacych
z pomiardow wykonanych bezposrednio w granicach omawianego obszaru, do przeprowadzenia analizy
lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego wykorzystano dane opracowane przez Wojewoddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, przedstawione w formie rocznej oceny jakosci
powietrza dla poszczegdlnych stref. W 2017 roku dokonanoc analizy wielkosci poszczegolnych
zanieczyszczen powietrza w czterech strefach wojewoddztwa (aglomeracja warszawska, miasto Radom,
miasto Plock, strefa mazowiecka). Ocene dotrzymania standarddw imisyjnych wykonano wg.
kryteridw dotyczacych ochrony zdrowia dla: dwutlenku siarki (S0;), tlenku wegla (CO), pytu
zawieszonego {PM10), dwutlenku azotu (NO,) pylu zawieszonego (PM2,5), benzenu (CgHg), otowiu
w pyle (Pb(PM10)), arsenu w pyle (As (PM10)), kadmu w pyle (Cd(PM10)), niklu w pyle (Ni(PM10)),
benzo(a)pirany w pyle (B(a)P{(Pm10)} i ozonu {Os). Zbadano takze stan jakosci powietrza pod
wzgledem ochrony roélin w strefie mazowieckiej (w ktdrej zawiera sie Zyrardéw) dla: dwutlenku siarki
(S0,), tlenkdw azotu (NO,) i ozonu (Qs) okreslonego wspét czynnikiem AOT40. W calym wojew.
mazowieckim, a wiec i w Zyrardowie, najwieksze problemy wystepuja w przypadku zanieczyszczenia
powietrza pylem zawieszonym PM10, benzo/a/piranem i pylem PM2.5,

Zardwno w obszarze planu jak | w bezposrednim otoczeniu nie wystepujg drogi {ulice) odznaczajace
sie znacznym natezeniem ruchu samochodowego, ktore wplywalyby na stan powietrza tego rejonu.

W ksztattowaniu lokalnej jakosci powietrza moze mie¢ wplyw wystepujgce w sasiedztwie osiedle
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérego budynki oparte sq o indywidualne zrodta ciepta oraz
zlokalizowana w niedalekiej odlegiosci cieptownia miejska. W przedmiotowym osiedlu funkcjonuje siec
gazownicza, CO mozna przypuszczac, ze czynnikiem grzewczym jest gaz, ktory w stosunku do paliwa
statego ma mniejszy wpltyw na powstanie i jakos$¢ emisji niskiej.

W obszarze projektu planu i w otoczeniu nie funkcjonujg zaktady, ktdre stanowityby ucigzliwosc dla
srodowiska z racji procesow technologicznych,

Przylegajace do obszaru projektu planu budynki mieszkalne (osiedle mieszkaniowe jednorodzinne)
podlegajg_ochronie akustycznej w swietle ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $érodowisku. Takiej ochronie
podlega rowniez budynek mieszkalny wystepujacy w granicach projektu planu. Uklad komunikacyjny
sgsiedniego osiedla mieszkaniowego nie jest Zzrodtem ucigzliwosci pod wzgledem hatasu. Wzdiuz
potudniowo — zachodniej granicy obszaru projektu planu przebiega linia elektroenergetyczna 110 kv,
Linia stanowi ucigzliwos¢ w zakresie wytwarzania pola elektromagnetycznego, dlatego przepisy
odrebne regulujg sytuowanie pomieszczen na pobyt ludzi w stosunku do tego rodzaju linii oraz
wymogi maiace na celu sprawne funkcjonowanie linii elektroenergetycznych. W przypadku linii 110 kV
maksymalny zasieg tzw. pasa ochronnego wynosi 35,0 m, liczac 17,5 m od osi linii.

W obszarze projektu planu, nie wystepujg obiekty, ktore stwarzalyby zagrozenie dla
srodowiska, w tym w zakresie awarii przemystowe;j.

7.2. Analiza w zakresie przydatnosci funkcjonalnej przestrzeni terenéw projektu pianu.

Oceniajac przydatnosé terendw projektu planu pod katem funkcjonalno-przestrzennym, brano pod

uwage dotychczasowe analizy w zakresie poszczegolnych elementow S$rodowiska przyrodniczego,
w tym wymogi ich ochrony craz dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania.
Nalezy podkreslic, Ze ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia terenow i warunkow ich
zagospodarowania,  podyktowane sq  ustaleniami  Studium  uwarunkowarn | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa z racjyi wymogu ustawowego. Zgodnie ze
studium przedmiotowe tereny moga otrzymac przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng z zabudowg ustugowa.

Obecny stan i zasoby Srodowiska oraz sposob uZytkowania terenow projektu planu i otoczenia
(wykazane w poprzedzajacych rozdzialach) nie predestynujq ich do petnienia funkcii ochronnej jako
nadrzedney.

Obszar projektu planu moze by¢ wiec przeznaczony zgodnie 2z kierunkami rozwoju okreslonymi
w studium, czyli rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa.



8. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznacza tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami ~ symbol MNu wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym.
Przeprowadzona w poprzedzajacych rozdziatach analiza i diagnoza stanu i funkcjonowania érodowiska
nie wykazata wystepowania obszardw © wyjatkowych walorach przyrodniczych objetych ochrong
prawng w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronicnego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, pomnika przyrody, uzytku
ekologicznego, czy tez stanowiska dokumentacyjnego ustanowionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Nie odnotowano rowniez wystepowania obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
innych przepiséw odrebnych, tj. lasy, obszary ochronne gtdwnych zbiornikdw wod podziemnych, strefy
ochronne uje¢ wody itd.. Wobec tego nie stwierdza sie istotnych problemdw ochrony srodowiska,
ktore moglyby zaistnie¢ przy realizacji ustalen planu, zwigzanych miedzy innymi z wystepowaniem
obiektow chronionych oraz o funkcjach wzajemnie ze sobg kolidujacych, czy tez niedostatecznie
wyposazone w sieci infrastruktury technicznej. W granicach planu wystepuje stanowisko
archeologiczne, ktdre wymaga dzialan ochronnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Bezspornym oddziatywaniem na $rodowisko, z ragji wprowadzenia projektem planu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, bedzie potrzeba zagospodarowania zwiekszonej ilosci sciekow, odpadow.
Nie powinna byé problemem takze emisja niska pochodzaca z nowych budynkdw mieszkainych
jednorodzinnych, poniewaz aktualnie instalacje do spalania paliwa, wymagajg spetnienia norm oraz
budynki sg ociepicne co pochtania mniej energii do ich ogrzewania.

o QKRESIENIE, ANALIZA 1 OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO I ZABYTKI.

9.1. Okreslenie, analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania na poszczegolne
elementy srodowiska i zagadnienia spoteczne oraz wzajemne oddziatywania miedzy nimi,
mogacego wynikac z realizacji ustalet projektu planu.

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje w swych
granicach zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami. MoZna prognozowac, Ze inwestycje
realizowane w oparciu o ustalone projektem planu przeznaczerie, warunki [ zasady zagospodarowania
terenow, nie spowodujg znaczgcych zmian, ktore spowodowalyby zachwianie rownowagi przyrodniczej
w skali lokainej jak i ponadiokalney.

Prognozowanie ewentualnego oddziatywania na $rodowisko (w wyniku realizacji omawianych
funkcji) moze dotyczy¢ oddziatywania na poszczegdlne komponenty $rodowiska oraz wzajemnych
oddziatywan miedzy nimi:

w_zakresie $rodowiska gruntowo-wodnego - nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na
jakos¢ gleb i wod. Efektem funkcjonowania kazdej zabudowy jest wytwarzanie odpaddéw | $ciekow.
Ewentualne zagrozenie zanieczyszczenia omawianego srodowiska moze wynika¢ z niewlasciwego
gromadzenia i zagospodarowania odpaddw statych w obrebie zabudowy (do czasu ich wywiezienia do
miejsca utylizacji} lub nieprawidtowego gospodarowania Sciekami przemystowymi pochodzgcymi
z obiektdw ustugowych. W przypadku projektowanej zabudowy wystapia raczej tylko odpady typu
komunalnego. Sposob postepowania z odpadami reguiuje ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku
o odpadach. Plan ustala obowigzek gospodarowania odpadami w zakresie ich wytwarzania
i wstepnego ich magazynowania przez wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zwiazku z czym
nie powinny stwarzaé zagrozenia dla Srodowiska. Scieki bytowe i przemystowe docelowo beda
odprowadzane do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, jednak do czasu realizacji zbiorczych
systemow kanalizacyjnych plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalnych rozwigzan tzn. szczelne bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci ciekte, czy przydomowe oczyszczalnie Sciekow. Scieki przemystowe, zgodnie
z ustaleniami planu, wymagaja wstepnego podczyszczenia do parametrow umozliwiajacych ich
odprowadzenie/ wywodz na oczyszczalnie Sciekow. Wody opadowe i roztopowe docelowo beda
odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej z mozliwoscia odprowadzenia Sciekéw nie
wymagajacych oczyszczenia do ziemi, dotow chionnych. Kwestie zwigzane z wprowadzeniem Sciekow
do waod lub do ziemi regulujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014
roku w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnic przy wprowadzaniu Sciekéw do wéd lub do ziemi oraz




w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego. Tak wiec projekt planu ustala
gospodarowanie odpadami i sciekami w granicach obowiqzujacego prawa.

Kazda zabudowa powoduje zmiany we wiasciwosciach podioza na skutek ingerencji w profil

glebowy (wykopy, pirzemieszczanie mas ziemnych, wprowadzanie elementéw konstrukcyjnych
budynkéw czy infrastruktury technicznej), co skutkuje zmiang dotychczasowych wiasciwoéci podioza
(np. jego przepuszczalnosci, wiasciwosci plastycznych), a co za tym idzie, w sposob posredni
oddziatuje rowniez na ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych. Wsrod najbardziej istotnych
zjawisk, jakie wystepujq w wyniku wprowadzonych zmian, nalezy wskazaC trwale uszczelnienie
powierzchni ziemi oraz usuniecie wierzchniej warstwy gleby w obrebie terendw wskazanych pod
posadowienie budynkow. W zwigzku z dodatkowym utwardzeniem powierzchni obszaru na skutek
nowej zabudowy, nastapi ograniczenie istniejacej powierzchni infiltracji woéd opadowych
i roztopowych.
Zgodnie z projektem planu i przepisami odrebnymi, istnieje moziiwos¢ odprowadzania wéd opadowych
z terendw ,czystych” do ziemi, dotdw chionnych, zbiornikdw retencyjnych. Projekt planu z punktu
widzenia omawianego zagadnienia ustala: maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek budowlanych
- 50% powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%
powierzchni dziatki budowlanej oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przestrzeganie pozwoli
na ograniczenie przestrzeni, w obrebie ktdrej dochodzi do przeksztaicenia podioza gruntowego.

Charakter wprowadzonych ustalen w zakresie prowadzenia gospodarki wodno-sciekowe)
powoduje, ze nie przewiduje sie wystapienia niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do JCW.
Realizacja ustalen planu nie powinna wplynac na uszczuplenie zasobow waod.

w_zakresie powietrza atmosferycznego - moze minimalnie zaznaczyé sie zwiekszona emisja
zanieczyszczen do srodowiska z tytutu wzrosty mobilnosci komunikacyjnej przedmiotowego obszaru
oraz z tytutu wzrostu emisji niskiej pochodzacej z zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i ustugowej. Prognozuje sie, ze  gospodarka cieplna tej zabudowy bedzie jednak oparta
0 indywidualne Zrddta ciepta, moze w odleglej przysztosci bedzie oparta o miejski system
cieplowniczy, poniewaz cieplownia miejska jest w niedalekiej odlegtosci. Z punktu widzenia
omawianego zagadnienia istotnym jest Ze nowe budynki mieszkalne i usfugowe musza posiadac
charakterystyke energetyczng stanowigcg o speinieniv wymogow energetycznych oraz spetniac
wymogi przepisow obowigzujqcych w zakresie wyposazenia w Zrodia ciepla w tym np. przyjetej przez
woj. mazowfeckie tzw. ,uchwalty antysmogowej”.

Na etapie projektu planu trudne jest prognozowanie oddziatywania projektowanych drog (ulic)
lokalnych, czy projektowanej zabudowy, gléwnie ustugowej, na stan atmosfery. Ewentualne
oddziatywanie uzaleznione bedzie od skali natezenia ruchu samochodowego i charakteru gospodarki
cieplnej projektowanej zabudowy.

Projekt planu wprowadza nastepujace korzystne ustalenia w omawianym zakresie: zakaz
realizacji zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakaz
realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
(potencjainie | zawsze), wymdg realizacji infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony srodowiska
zapewniajacych ochrone elementdw Srodowiska, w tym powietrza przed zanieczyszczeniem
wynikajacym z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej) czy zagospodarowania.

Majac na wzgledzie powyZsze, nie nalely sie spodziewac znaczacego pogorszenia istriejaceqo
stanu powietrza atmosferycznego z tytufu realizacyi ustalen projektu planu.

w zakresie klimatu akustycznego — moze zaznaczyc sie zwickszona emisja hatasu do srodowiska
z tytutu wzrostu mabilnosci komunikacyjnej przedmiotowego obszaru. Zapisy planu nie dajq podstaw
do szacowania ewentualnego poziomu wytwarzanego hatasu spowodowanego komunikacja. Na etapie
projektu planu trudne jest rowniez prognozowanie ewentualnego oddziatywania dziatalnosci ustugowej
na klimat akustyczny, aczkolwiek dopuszczony planem zakres ustug jak i wykluczenie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywaC na Srodowisko nie wskazuja na ewentualnos¢ wystgpienie
jakiegokolwiek negatywnego oddziatywania w tym zakresie. Wobec tego trudno prognozowac na tym
etapie, czy w wyniku realizacji ustalen planu, wystapi przekroczenie dopuszczalnych norm w tym
zakresie.

Projekt planu wprowadza wymog dochowania standarddw jakosci srodowiska, (co dotyczy
szczegolnie hatasu) zgodnie z cbowiazujacymi przepisami, na granicy dziatki budowlanej. Tereny
oznaczone symbolem przeznaczenia MNu pod wzgledem dopuszezalnyeh pozioméw  hatasu
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w Srodowisku zaliczone sg do ,terendw mieszkaniowo-ustugowych”, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Niekorzystne oddzialywanie na lokalny klimat akustyczny moze wystapic okresowo na etapie realizacji
inwestycji, co zwigzane bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac budowlanych przy uzyciu
maszyn budowlanych oraz ze zwiekszonym natezeniem ruchu pojazddw (dostawa materiatow
budowlanych).

w_zakresie walorow krajobrazowych, $rodowiska kulturowego i ochrony zabytkéw -
przewidywane projektem planu docelowe zagospodarowanie terenéw wplynie na radykalng zmiane
struktury obecnego krajobrazu. Obecny ,rolniczy” typ krajobrazu zostanie przeksztatcony na krajobraz
zurbanizowany. Nowa zabudowa bedzie stanowita rozbudowe istniejacege od potudniowego zachodu
osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego. Funkcje, skala zabudowy i gabaryty sa nawigzaniem do
sasiadujacej zabudowy, tak wigc realizacje w oparciu o niniejszy plan beda wspotgraty z zabudowa
sgsiednig i nie bedg dysharmonijne dia otoczenia. Ustalenia projektu planu wprowadzaja ochrone
stanowiska archeologicznego w postaci strefy ochrony konserwatorskiej. Plan zachowuje istniejace
cieki wodne wraz z porastajaca je zielenig, podtrzymujac tym samym istotne elementy tutejszego
krajobrazu.

w_zakresie $rodowiska biotycznego: zwierzeta, rosliny, grzyby, ptaki, siedliska przyrodnicze
oraz _roznorodnosci biologicznej - nie przewiduje sie niekorzystnych przeksztalcen $rodowiska
biotycznego obszaru i otoczenia, gdyz szata roslinna i $wiat zwierzecy oraz bioroznorodnos¢ obszaru
sq ubogie, sktadowe srodowiska nie przedstawiajq waloréw przyrodniczych, a tereny od dawna sg
przeksztatcone antropogenicznie. Bezsprzecznie, wprowadzenie nowej zabudowy i nowych form
zagospodarowania na terenach obecnie nie zabudowanych, wplynie nieznacznie na ksztaitowanie
lokalnej szaty rodlinnej, czy zmian w populacji fauny., Zmiany beda dotyczyC usunigcia roslinnosci
ruderalnej na terenach przeznaczonych bezposrednio pod lokalizacje nowych obiektow budowlanych,
w tym realizacje powierzchni utwardzonych, co wystapi rowniez na etapie budowy, a w przypadku
zwierzat zniszczenie czesci siedlisk, ograniczenie dostepu do ich bazy pokarmowej. Zmiany te nie bedq
wptywal na ksztattowanie biordznorodnosci w obrebie obszaru projektu planu, a raczej doprowadzg
do zmniejszenia liczebnosci wystepujacych tu populacji oraz uszczuplenie powierzchni poro$nietej
roslinnoscia. Projektowana zabudowa zajmie antropogeniczne zbiorowiska zastepcze wyksztatcone na
obszarze upraw polowych obecnie odlogowanych. Projekt planu wprowadza obowigzek zachowania
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki budowlanej. Zgodnie z projektem planu
zachowane zostaty korytarze ekologiczne w postaci doliny rzeki Wierzbianki i rowow bedacych jej
doptywami, co jest znaczgce z punktu widzenia omawianej problematyki.

w_zakresie oddziatywania na obszary natura 2000 i inne obszary ochrony przyrodniczej — w
granicach obszaru projektu planu, ani w bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obszary sieci Natura
2000, jak réwniez inne obszary przyrodnicze chronione na podstawie ustawy o achronie przyrody
i z tych wzgleddw nie wystapi jakiekolwiek oddziatywanie realizacji ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze objete ochrong prawng, w tym obszary natura 2000,

w_zakresie ochrony gleb i powierzchni ziemi - realizacja ustaler projektu planu nie wptynie na
przeksztaicenie istniejacej rzezby terenu. Niemniej jednak realizacja nowych inwestycji, spowoduje
pewne przeksztatcenia powierzchni ziemi, a w konsekwencji zmiany warunkow gruntowych z tytutu
wykopow, przemieszczania warstw ziemi, umieszczenie obcych elementéw jak infrastruktura
techniczna, elementy budynkdw, zniszczenie warstwy humusu. Przeksztalcenia zwigzane
z usytuowaniem budynkow beda trwate. W obszarze planu nie wystepujq ztoZa surowcow naturainych.

w zakresie oddziatywania na klimat - docelowa realizacja ustalen planu w pewnym stopniu wptynie
na modyfikacje mikroklimatu lokalnego jak np. mniejsza wilgotnosc, wyzisza temperatura czyli
symptomy charakterystyczne dla terenéw zabudowanych. Projekt planu, celem wyeliminowania zrédel
generujacych ewentualne znaczne ilosci zanieczyszczen do Srodowiska wprowadza zakaz realizaci
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko czy zakiaddw o duzym ryzyku
i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

w_zakresie oddziatywania pdl elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie powoduja
powstawania zZrodet oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ktére miatyby negatywny wplyw na
srodowisko w tym zdrowie ludzi. Jednak nie wyklucza sie realizacji inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, ktdrej realizacje regulujg przepisy odrebne. Zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie




obszaru projektu planu linie elektroenergetyczne sa istniejace, wiec nie sq efektem ustalen projektu
planu. W stosunku do tych linii obowigzuja wytyczne branzowe i przepisy odrebne, do ktdrych projekt
planu sie odwotuje.

w zakresie nadzwyczainegqo zagrozenia $rodowiska — ustalenia projektu planu nie dajq podstaw
do stwierdzenia, iz wystgpig nadzwyczajne zagrozenia srodowiska.

w_zakresie zagadnien spotecznych i wptywu na dobra materialne — biorac pod uwage
dotychczasowe prognozy w zakresie ewentualnego wystapienia imisji do srodowiska, nie przewiduje
sie niekorzystnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na s$rodowisko zamieszkania, czy
dobra materialne zgromadzone w tym rejonie. W celu ochrony poszczegdlnych komponentdw
$rodowiska przed zanieczyszczeniem, ktdre z kolei moglyby stanowi¢ czynnik wplywajacy na ludzi,
projekt planu wprowadza szereg zapiséw, o ktérych mowa przy omawianiu oddzialywania realizacji
ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty Srodowiska.

wzajemne oddziatywanie miedzy poszczegdlnymi elementami srodowiska —wzajemne interakcje
pomiedzy poszczegolnymi elementami srodowiska wynikajqace 2 realizacyi ustaleri projektu planu
zaznaczq sle w dwoch etapach. Pierwszy bedzie zwiqzany 2z realizacja  inwestycji
(zabudowy), a wowczas niekorzystne wzajemne oddziatywania mogg zaznaczy¢ sie. Dotyczyé bedzie
Zniszczenia wierzchniej warstwy ziemi co wplynie na przerwanie wszelkich biologicznych powigzan
zardwno w kwestii wystepujacych tu zbiorowisk roslinnych zastepczych i zwigzanych z nimi gatunkami
pospolitymi fauny. Drugi etap, to efekt koncowy realizacji inwestycji. Urzadzenie na dziatkach
budowlanych powierzchni biologicznie czynnej (po zrealizowaniu zabudowy) wphynie na odtworzenie
powigazan przyrodniczych (w tym z mozliwoscia nawiazania do terendw biologicznie czynnych
w bezposrednim sasiedztwie), aczkolwiek czesto jest to roslinnoé¢ introdukowana obca naturalnym
siedliskem, ale sprzyjajaca bytowaniu fauny przystosowanej do zbicrowisk antropogenicznych. Nalezy
zaznaczy¢, ze omowione zjawisko nie bedzie zintensyfikowane i jednorazowe na duzej przestrzeni.
Docelowa zabudowa tego obszaru bedzie znacznie rozlegta w czasie, co pozwoli na systematyczne
odtwarzanie zniszczonych powigzan przyrodniczych.

w_zakresie potrzeb obrony i bezpieczenstwa kraju — ustalenia projektu planu nie kolidujg i nie
majg wptywu na omawiany zakres oddziatywan.

Reasumujqc, mozna prognozowac Ze nowa zabudows, ewentualnie dziatalnosc gospodarcza
(ustugowa) mogag nieznacznie oddziatywal niekorzystnie na srodowisko Jjak kazda inwestycja,
natomiast istotne jest w jakim sfopniu { w jakim zakresie bedzie to oddziatywanie wystepowalto.
Miarodajne oddziatywanie jest moZiiwe do sprecyzowania dopiero podczas eksploatacii kazdej
inwestyci.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje wzrost poboru wody oraz powstanie zwiekszonej
ilosci sciekow bytowych, ewentualnie przemystowych z obiektdw ustugowych i zwiekszonej ilosci
odpadow statych wymagajgcych zagospodarowania.

Wprowadzone funkcje nie powinny oddziatywac ujemnie na otoczenie i wzajemnie na siebie.

Nowa zabudowa zrealizowana zgodnie z ustaleniami projektu planu i przepisami obowigzujacymi,
nie powinna wplywac znaczgco (w sensie negatywnym) na krajobraz, klimat akustyczny, $rodowisko
gruntowo-wodne czy oddziatywac niekorzystnie na s$rodowisko zamieszkania cztowieka. Mozna
prognozowac, ze wymienione ewentualne skutki srodowiskowe beda eliminowane lub minimalizowane
na skutek stosowania ograniczen i wymogow ustalonych projektem planu w zakresie urzadzen
chronigcych Srodowisko | wymogdw przepiséw odrebnych na etapie projektowania i realizadji
zabudowy.

9.2. Analiza w zakresie oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtdrnego,
skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego, dlugoterminowego, statego
i chwilowego:

e Podczas nowych realizacji (budowa budynkdw, utwardzenie powierzchni ziemi, budowa
infrastruktury) zaznaczy si¢ oddziatywanie okresowe, kirdtkoterminowe i bezposrednie, Zwiazane
bedzie z emisjg halasu, emisja zanieczyszczen na etapie realizacji wymienionych obiektow jaki
powodowa beda maszyny i urzadzenia budowlane wyposazone w silniki spalinowe oraz przy
dostarczaniu materiatéw budowlanych. Wigzaé sie to bedzie rowniez z wytwarzaniem odpadow
charakterystycznych dla robdt budowlanych, ktore beda wymagaly zagospodarowania zgodnie




z przepisami odrebnymi, Wymienione ucigzliwosci beda rozproszone w przestrzeni obszaru
projektu planu i zostang wyeliminowane z chwilg zakonczenia robot.

* UciaZliwosci powodowane na etapie budowy raczej nie bedg skumulowane, poniewaz nowe
realizacje bedq dotyczyly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktdra raczej nie jest
realizowane w formie zorganizowanej i kompleksowej.

e W sytuacji, gdy podczas eksploatacji zabudowy nie bedg odpowiednio zagospodarowywane
odpady komunalne, Scieki bytowe i przemyslowe, moze wystapi¢ bezposrednie oddziatywanie na
srodowiske gruntowo-wodne. Jednak gospodarka Sciekowa docelowo bedzie oparta o miejski
system, co oznacza ze ten problem nie powinien wystapic.

o W niniejszej prognozie pominieto problem zagospodarowywania odpaddw i Sciekéw wytworzonych
na skutek realizacji ustalen planu, ktéry bedzie odbywat sie poza granicami obszaru projektu
planu. Problem ten posrednio wptywa na ksztaltowanie Srodowiska, aczkolwiek na ogdt
w znacznym oddaleniu od granic obszaru projektu planu. Nalezy podkreslic, ze jest to jednak nie
uniknione przy rozwaoju zarowno miast jak i wsi.

+ Oddziatywaniem stalym i nieogwracalnym bedzie docelowe utwardzenie fragmentow dzialek
budowlanych, obecnie biologicznie czynnych na cele posadowienia budynkow, realizacji miejsc
postojowych dla samochoddw, dojazdow, ulic itp..

» Oddziatywanie chwilowe i odwracalne zaznaczy sie na etapie realizacji inwestycji i dotyczyC bedzie
zniszczenia powierzchni biologicznie czynnej w otoczeniu realizowanych obiektéw budowlanych,
czy utwardzonych powierzchni. Po zakonczeniu budowy i po odbudowie powierzchni biologicznie
czynnej na terenach wolnych od zabudowy i nieutwardzonych, oddziatywanie to zostanie
czesciowo wyeliminowane.

»« Mozna prognozowaé, ze dfugoterminowe oddziatywanie spowodowane projektem planu bedzie
charakterystyczne jak kazdego obszaru zurbanizowanege.

10. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH
NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU.

Podstawowym celem ochrony srodowiska zarowno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym
jest zasada zrownowazonego rozwoju, w mys$l ktérej rozwo) spoleczno-gospodarczy winien
nastepowac przy zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zardwno wspoltczesnego pokolenia, jak i przysziych
pokolen. Rownowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy na danym obszarze istnieje rownowaga we
wzajemnym oddziatywaniu: cziowieka, skladnikéw przyrody 2ywej i uktadu warunkdw siedliskowych
tworzonych przez skladniki przyrody nieozywionej. Zasada zréwnowazonego rozwoju, zostata
ustanowiona w ramach Konferencji Narodow Zjednoczonych w Rio de Janeiro w 1992 roku.

Na terenach cennych przyrodniczo dla zachowania wyzej wymienionej zasady tworzy sie obszary
przyrodnicze prawnie chronione.

Wiodaca zasada II Polityki Ekologiczne] Panstwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju, a cele
szczegdlowe ujeto w dwdch grupach: w sferze racjonalnego uzytkowania zasobdw naturalnych (np.
racjonalizacje uzytkowania wody, ochrong zasobow kopalin, ochrone gleb, wzbogacenie i racjonalng
eksploatacje zasobdw lesnych itd.) i w zakresie jakosci Srodowiska. Cele dotyczace jakosci Srodawiska
odnoszq sie w szczegdlnosci do gospodarowania odpadami, stosunkéw wodnych i jakosci wad, jakosci
powietrza, zmiany klimatu, hatasu, nadzwyczajnych zagrozen, a takze réznorodnosci krajobrazowej
i biologicznej. Polityka Ekologiczna Panstwa wsrod dziatan systemowych wymienia aspekt ekologiczny
w planowaniu przestrzennym i cel dotyczacy podnoszenia roli planowania przestrzennego, ktére
powinno by¢ podstawq lokalizacji nowych inwestycji. Wskazuje sie na koniecznos¢ wdrazania
wytycznych dotyczacych uwzgledniania w planach miejscowych wymagan ochrony $rodowiska
i gospodarki wodnej, uwzglednienie obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi itp.
W kontekécie przytoczonych zapisow nalezy uznac, ze ustalenia projektu planu sg wystarczajace
i uwzgledniaja polityke ekologiczng na kazdym szczeblu ochrony. Zapisy projektu planu okreslaja
zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu; ograniczaja powierzchnie zabudowy wprowadzajac
obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej; wprowadzaja docelowy wymog oparcia
gospodarki wodno-sciekowej i ewentualnie cieplnej o zbiorcze systemy; ponadto wymogi ochrony
poszczegolnych elementdw Srodowiska przed zanieczyszczeniem w tym dotrzymanie standardow



jakosci $rodowiska. Dokumentem odnoszacym si¢ do ochrony Srodowiska na szczeblu lokalnym jest:
Program Ochrony Srodowiska dla miasta Zyrardowa na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-
2017 (aktualizacja), ktory za cel strategiczny przyjmuje poprawe stanu Srodowiska przyrodniczego i
jego zasobdw okreslajac jednoczednie szereg celdw szczegotowych. Zaden cel szczegdtowy nie odnosi
sie do obszaru projektu planu. Tak wiec zapisy projektu planu réwniez na tym szczeblu sq
kompatybilne z polityka ekologiczna.

Projekt planu zostat sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zgodnie z jej zapisami plan miejscowy powinien pozostawac
w spojnosci z planem wojewddztwa. Projekt planu jest spéjny z polityka okreslong w planie
wojewddztwa zaréwno w zakresie polityki przestrzennej (ktdra i tak dla obszaru projektu planu nie
stanowi 0 szczegotach) jak i polityki ekologicznej, ktéra powinna byé spéjna z polityka ekologiczng
panstwa, a jak wykazano wyzej ustalenia projektu planu sa zgodne z zapisami tej polityki.
Szczegotowe zasady ochrony srodowiska ckreslone w planie wojewodztwa i jege prognozie nie
odnoszg sie do obszaru projektu planu.

Projekt planu ustaleniami dotyczacymi gospodarki cieplnej posrednio odnosi sie do wymagan
uchwaly nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazdéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

Wychodzac z zatozenia, ze dokumenty regionalne i krajowe zawierajg cele i zatozenia europejskiej
i Swiatowej polityki ekologicznej moina prognozowaé, ze cele ochrony srodowiska oraz zasady ich
realizacji zawarte w projekcie planu sg zbiezne z odpowiadajacymi im celami i zasadami polityki
ekologicznej, ustanowionymi na szczeblu krajowym, europejskim i Swiatowym,

Ustalenia projektu planu odnoszg sie do stanowiska archeologicznego, wskazujac na potrzebe jego
achrony zgodnie z przepisami odrebnymi - ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Majac na wzgiedzie przedstawione w niniejszym opracowaniu, analizy, oceny, okreslenia,
oddziatywania, charakterystyke stanu srodowiska (o stopniu szczegdtowosci adekwatnym do etapu
sporzadzania planu) mozna prognozowad, ze projektowane przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terendw speiniaja podstawowe cele ochrony Srodowiska wynikajace z aktéw prawnych odnoszacych
sie do ochrony srodowiska.

Obszar objety granicami projektu planu nie posiada wartosci przyrodniczych i nie jest potozony w
obszarach prawnych form ochrony przyrody ani w ich sasiedztwie, w zwigzku z tym ustalenia projektu
planu nie maja odniesien do dokumentéw powolujgcych dang forme ochrony.

11. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACIE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO BEDACYCH REZULTATEM REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU.

Rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu majace na celu ochrone elementow
$rodowiska przyrodniczego oraz prawidtowego bezkonfliktowego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej sg ogolne i ramowe, mozliwe do zapisania na etapie planu. Generalnie mozna przyjac,
ze wyczerpuja problematyke ochronng i sg optymalne.

Ustalenia projektu planu w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej nie kolidujg
z uwarunkowaniami dotyczacymi stanu i funkcjonowania $rodowiska okreSlonymi w podstawowym
opracowaniu ekofizjograficznym.

Rozwigzania przestrzenne i ustalenia projektu planu nie kolidujg z przepisami i wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych w tym dotyczacych ochrony Srodowiska, Ustalenia nie spowoduijag
kolizji przestrzennych z istniejacymi w tym rejonie innymi formami uzytkowania powierzchni_ziemi
i obiektow.

Projekt planu zawiera szereg rozwiazan i zasad zagospodarowania, ktore majq na celu ochrone
srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ksztattowanie tadu przestrzennego.

Rozwigzania te dotycza:

e Zostaly okreSlone podstawowe zasady wyposazenia terenow w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a szczegolnie w zakresie odprowadzania i utylizacji sciekow i gospodarki odpadami
oraz gospodarki cieplnej. Gospodarka wodno-Sciekowa docelowo zostala oparta o zbiorcze
systemy, gospodarka cieplna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej raczej bedzie oparta o
indywidualne zrédia ciepta, przy czym wprowadzony jest wymdg stosowania sie do przepisow
obowigzujacych w tym zakresie. Projekt planu dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej.




« Ustalony jest wymdq realizacii urzadzen chronigcych srodowisko, cyt, z planu ,ustala sie zasade
realizacfi elementéw infrastruktury technicznef i urzgdzen ochrony Srodowiska, zapewniajgcych
zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrone elementow Srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe { podziemne oraz powielrze przed zanieczyszczeniem wynikajgcym
Z prowadzonej dziataino$ci gospodarczef (ustugowej) czy zagospodarowania”.

s« Obowigzuje cyt. z planu” ustala sie, iz prowadzona dzialalnos¢ gospodarcza (ustugowa) czy
zagospodarowanie, nie powinny na granicy dziatki budowlanej, do ktérej prowadzgcy dzialalnosc,
wilasciciel, posiada tytul prawny, przekraczaé standarddw jako$ci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi, odpowiednich do przeznaczenia, funkcji, na dziatkach budowlanych,
lokalach sasiednich, ustalenie nie dotyczy ...

+ Tereny zabudowy o symbolu literowym przeznaczenia MNu pod wzgledem dopuszczalnym
poziomdw hatasu w $rodowisku, stosownie do przepisow z zakresu ochrony srodowiska, zostaty
zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

s Obowigzuje zachowanie w obrebie dziatki budowlanej powierzchni terenu biologicznie czynnej wg.
wskaznika okreslonego w procentach dla poszczegdlnych terendw na poziomie 25% w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j.

e Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywal na srodowisko
z wylaczeniem z tego zakazu infrastruktury technicznej, drog publicznych oraz zakaz realizacji
zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

+ Ustalone sg nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do drdg, a parametry projektowanej
nowej zabudowy dostosowane sq do zabudowy istniejgcej w sasiedztwie.

» Plan obejmuje ochrong stanowisko archeologiczne.

Reasumujgc, mozna stwierdzic i rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu sq na tym
etapie wystarczajace dia ochrony srodowiska, w tym zdrowia ludzi przed ewentualnym niekorzystnym
oddzialywaniem projektowanych inwestycji.

12. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
PLANU,

Przeprowadzajac analize poréwnawcza przyjetego wariantu zagospodarowania terendw
z wariantem nie dopuszczenia w tym obszarze nowych realizacji nalezy stwierdzi¢, iz zawsze jest to
podstawowy problem miedzy rozwojem i urbanizacjg miast a $rodowiskiem, szczegdlnie dazenie do
uruchamiania nowych terendw zabudowy o korzystnej lokalizacji z racji uzbrojenia i dostepnosci
komunikacyjnej.

Majac na wzgledzie powyzsze oraz spojnos¢ przeznaczenia i zagospodarowania terenu objetego
projektem planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta, brak innych rezerw terenowych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej z racji juz duzego
zurbanizowania obszaru miasta, nalezy stwierdzi¢ Ze nie ma wariantowych rozwigzan.

13. NIEDOSTATKI 1 BRAKI MATERIALOW UTRUDNIAJACE OCENE ODDZIAEYWANIA NA
SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU

W trakcie sporzadzania prognozy nie stwierdzono istotnych niedostatkdw i brakéw materiatow,
ktore ograniczylyby lub uniemozliwity wykonanie prognozy.

14. PRZEWIDYWANA ANALIZA REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU

Bezsprzeczne jest, Zze wszelkie oddziatywania antropogeniczne wywierajq wptyw na sktadowe
srodowiska, zjawiska i procesy w nim zachodzace oraz na cechy krajobrazu. Skala tego oddzialywania
i zachodzacych zjawisk oraz 2zwigzana 2z tym potrzeba osiagniecia tadu architektoniczno
- krajobrazowego, uzalezniona bedzie od przestrzegania zasad okreslonych ustaleniami projektu
planu w toku zagospodarowywania terendw. Skutki realizacji postanowien planu podlega¢ bedq
biezacym pomiarom, ocenom oraz analizom wptywu na srodowisko wielu czynnikow, prowadzonym w
ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez zobligowane do tego instytucje. Wojewodzki
Inspektorat Ochrany Srodowiska w Warszawie, Panstwowy Instytut Geologiczny, starosta powiatowy
oraz wojt, burmistrz lub prezydent prowadza monitoring poszczegolnych komponentéw Srodowiska,
w zakresie okreslonym szczegotowo w ustawie Prawo ochrony $rodowiska oraz w ustawie Prawo
wodne. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego [ Rady z dn.



27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych plandw i programow na Srodowisko, dla
monitoringu znaczacego wplywu na srodowisko realizacji plandw mozliwe jest wykorzystanie
istniejacego systemu monitoringu, w celu uniknigcia jego powielenia. Wskazane jest aby analiza
realizacji ustalen projektu planu, sprowadzata si¢ do kontrolowania przestrzegania zasad i warunkow
realizagji inwestycji, na kazdym etapie realizacji zgodnie z przeznaczeniem i warunkami okresionymi
projektem planu. MozZna stwierdzic, ze rozwigzania zaproponowane w projekcie planu zwiazane
z nowymi realizacjami nie dajq podstaw do stwierdzenia, Ze wymagane sg szczegoine analizy fub
szczegolny — monftoring  wplywu  realizacii ustalert  projektu  planu  na  Srodowisko.
Zgodnie z art, 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy/Prezydent
Miasta/Burmistrz Miasta dokonuje oceny aktualnosci planow miejscowych raz na kadencje. Wraz
z oceng aktualnosci plandw powinna by¢ wykonana analiza skutkdw ich realizacji.

15. WNIOSKI

1. Ustalone projektem planu przeznaczenie, warunki uzytkowania | zagospodarowania
poszczegolnych terendw, ktére na znacznej powierzchni obszaru planu wynikaja z zachowania
istniejacego uzytkowania i zagospodarowania i ktdre sa zgodne z istniejacymi uwarunkowaniami
srodowiskowymi pozwalajg prognozowad, Ze realizacja ustalen projektu planu nie powinna
skutkowaé pogorszeniem istniejgcego stanu elementow Srodowiska w tym  kulturowego
i krajobrazowego oraz na pewno nie spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko.

2. Zawarte w projekcie planu warunki realizacji inwestycji i zagospodarowania ukierunkowane sa na
zapobieganie powstawaniu konfliktow funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych w stopniu
optymalnym i mozliwym do sprecyzowania na etapie planu miejscowego.

3. W wyniku realizacyi ustalen projektu pianu nie wystapi oddzialywanie transgraniczne, poniewaz
miasto Zyrardéw nie jest potozone w obszarze przygranicznym a realizacja ustalen projektu planu
nie tworzy zadnych ewentualnych skutkow Srodowiskowych, ktorych charakter mogiby posiadaé
znaczenie transgraniczne.

4. Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie na: pogorszenie warunkow zycia mieszkancow,
zagroZenie oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ryzyko nadzwyczajnych zagrozen,
pozostanie takze bez wptywu na dobra materialne i dobra kultury oraz Srodowisko przyrodnicze.

5. Generalnie mozna stwierdzi¢, Ze rozwigzania sprzyjajace ochronie srodowiska, mozliwe do
zrealizowania w istnigjgcych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz okreslone
ustaleniami projektu planu nie wystepuja. Ne precyzuje sic w zwiazku 2 tym propozycli zmian do
uwzalednienia w projekcie planu.

16. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECIALISTYCZNYM

Zgadnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzana jest prognoza oddziatywania tege planu na
srodowisko. Niniejsza prognoza zostala sporzadzona do projektu planu, sporzadzonego w wykonaniu
uchwaty Nr VIII/76/19 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta  Zyrardowa,
obejmujacego obszar ograniczony: poétnocng granicq i czescia dziatki ewidencyjnej o nr 8192,
zachodnia granicg dziatki ewidencyjnej o nr 8151, czescia dziatki ewidencyjnej o nr 8152, czescig
zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej o nr 8191, czescig dziatki ewidencyjnej o nr 8191, potudniowg
granica dziatki ewidencyjnej o nr 8242/17, czeScia dziatki ewidencyjnej o nr 8243/9, potudniowg
granicq dziatki ewidencyjnej o nr 8245/10, czescig dziatki ewidencyjnej o nr 8246, potudniowymi
granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 8247/19, B248/31, czescia dzialek ewidencyjnych o nr; 8249/1,
8250/1, 8251/8, 8252/1, 8253/1, 8269/1, 8270/1, 8271/1, 8272/13, czescig wschodniej granicy dziatki
ewidencyjnej o nr 8272/13, czescia dziatki ewidencyjnej o nr 8256, wschodnia granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 8288, pditnocng i zachodnig granicg administracyjng miasta.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu przeprowadzenie analizy, czy w wyniku
realizacji ustalen projektu planu nastapi niekorzystne, znaczace oddziatywanie na $rodowisko i zabytki.
W przypadku wystapienia takiego oddziatywania, w prognozie winny by¢ wskazane alternatywne
rozwiazania ograniczajgce niekorzystny wplyw na Srodowisko lub sposoby kompensacji tego
$rodowiska.



Obszar projektu planu obejmuje fragment wschodniej czesci obszaru miasta Zyrardowa o
powierzchni okoto 31,0 ha. Cafa potnocno-wschodnia granica obszaru planu jest jednoczesnie granicy
administracyjng miasta Zyrardowa z gming Jaktoréw. Otoczenie obszaru projektu planu od strony
potudniowo zachodniej {od strony miasta) stanowi rozwijajace sie osiedle zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktore jest kontynuacjy zurbanizowanych terenow miasta. Natomiast sam obszar
projektu planu wraz z pozostatym otoczeniem (zarowno w granicach miasta jak i w granicach gminy -
wies Henryszew) sg niezabudowane, grunty od lat nie sg uzytkowane rolnicze, w zwigzku z czym
wkracza sukcesja wtorna. Jedyne siedlisko zlokalizowane na przedtuzeniu ul. Cieptej nie posiada
charakteru rolniczego. W granicach planu funkcjonuje towisko ryb karpiowatych z letnim domkiem.
Przez obszar przeptywa rzeka Wierzbianka oraz rowy, w tym jeden réow bedacy w ewidencji
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy obszaru
planu przebiega linia wysokiego napiecia, ktérej pas ochronny wkracza na obszar planu. W odleglosci
okoto 650 m w kierunku zachodnim zlokalizowane jest asiedle zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, a nieco blizej cieptownia miejska.

W obszarze planu, ani w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz nie wystepujg, poza stanowiskiem
archeologicznym, obszary i obiekty zabytkowe, dobra kuitury wspotczesnej, ani parki kulturowe.

Dla obszaru objetego projektem planu obecnie nie obowigzuje plan miejscowy. Gidwnym celem
projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terenow jeszcze nie zabudowanych, a niezbednych dla
rozwoju miasta w zakresie zapewnienia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow. Ustalenia projektu
planu przeznaczajq tereny pod: symbol MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami; symbol KDD - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej; symbol KDL - teren drogi
/ulicy/ publicznej, klasy lokalnej; symbol WS — teren wod powierzchniowych srodigdowych; WS,KDL -
teren wod powierzchniowych srodladowych i drog (ulic) publicznych, kiasy lokalnej; WS,KDD - teren
wod powierzchniowych érédladowych i drég {ulic) publicznych, kiasy dojazdowej.

W granicach projektu planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy drdg /ulic/, infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej,
ktorej realizacje regulujg przepisy odrebne. Wprowadzony jest zakaz realizacji zaktadow o duzym
i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Poniewa? dla projektowanej zabudowy i form zagospodarowania ustalone sq wymogi w zakresie

potrzeb ochrony Srodowiska mozna prognozowac, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
oddziatywac znaczaco na $rodowisko. Zgodnie z ustaleniami projektu planu gospodarka wodno-
Sciekowa tych terendw docelowo bedzie oparta o komunalny system wodny i kanalizacyjny. Wody
opadowe i roztopowe, nie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, moga byc
odprowadzane do ziemi na teren wtasnej dziatki budowianej. Gospodarka cieplna moze byc oparta o
zbiorcze systemy, czyli o miejskg sie cieplownicza, ale mozliwe sq indywidualne rozwigzania, ktore
raczej bedaq dominowac, poniewaz aktualnie brak tendencji podtgczania budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych do miejskiego systemu cieplowniczego.
W obszarze planu nie wystepuja obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody oraz nie wystepuja dobra kultury wspodlczesnej, ani parki kulturowe. Zlokalizowane w
obszarze projektu planu stanowisko archeologiczne zostalo objete ochrong w formie strefy ochrony
konserwatorskiej.

Ustalenia projektu planu nie kolidujg z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, ktére dla omawianego obszaru zaktada
zabudowe mieszkaniowa i ustugowg, a na fragmencie cmentarz. Pas terenu, ktory zawiera sig
w obszarze przewidzianym pod cmentarz zostatl przeznaczony w projekcie planu pod ulice i zabudowe,
poniewaz zapisy studium pozwalajg na etapie planu miejscowego korekte granic obszarow
wyodrebnionych w studium, w zwiazku z czym podjeto decyzje o wiaczeniu przedmiotowego pasa
terenu w granice obszaru o kierunku rozwoju zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowgq
ustugowa.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwiazania sprzyjajace ochronie Srodowiska, mozliwe do
zrealizowania w istniejacych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz okre$lone
ustaleniami projektu planu nie wystepuja. Ponadto projekt planu nie koliduje z wymogami w zakresie
ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu panstwowym, unijnym i miedzynarodowym.

W jakim stopniu okreslone projektem planu warunki realizacji inwestycji, beda respektowane
i przestrzegane, w takim stopniu zostanie osiggniety zamierzony efekt. Kolejne etapy realizacji
inwestycji od projektu do realizacji beda nadzorowane przez wiasciwe stuzby nadzoru.
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