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VIl. MIESZKALNICTWO

1. STRUKTURA MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA

1.1. WIELKOSC | STRUKTURA MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA
(wg stanu na dzien 31 grudnia 2019 r.)

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Miasto Liczba mieszkan stanowigcych wta- jemcom w trybie bezprzetargowym

Zyrardéw byto wiascicielem 2 382 lokali  sno$¢ Miasta systematycznie maleje. - opréznianie lokali w celu rozbiérki lub
mieszkalnych. Najwieksza koncentra- Wptyw na zmiane wielko$ci zasobu sprzedazy zdekapitalizowanych budyn-
cja mieszkan komunalnych ma miejsce  mieszkaniowego Miasta maja: kéw mieszkalnych.

w centrum miasta. - sprzedaz lokali dotychczasowym na-

A LICZBA BUDYNKOW | LOKALI MIESZKALNYCH STANOWIACYCH MIESZKANIOWY
ZASOB GMINY, Z UWZGLEDNIENIEM POSZCZEGOLNYCH ZARZADCOW BUDYNKOW

Wyszczegdlnienie Liczba ogdtem
rok 2018 rok 2019

Liczba budynkdw stanowigcych 100% wiasnos¢ Miasta 115 115
Liczba lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych 100% wifasnosci Miasta 1090 1088
Liczba budynkdw wspélnot mieszkaniowych z lokalami mieszkalnymi stanowigcymi 150 147

wtlasno$¢ Gminy (administrowanymi przez miejska spétke lub inny podmiot zewnetrzny)

Liczba lokali gminnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

(administrowanymi przez miejska spétke lub inny podmiot zewnetrzny) 1018 954
Liczba budynkdéw bedacych w posiadaniu samoistnym Miasta 30 29
Liczba lokali w budynkach bedgcych w posiadaniu samoistnym Miasta 316 310
!.iczba _budynkéw stanovyiacyc_:h Wiasnoéfi Miasta przekazanych w tnNa_ﬂy zarzad 9 9
innym jednostkom organizacyjnym, w ktdrych usytuowane sg lokale mieszkalne

Liczba lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowigcych wtasnos¢

Miasta przekazanych w trwaty zarzad innym miejskim jednostkom organizacyjnym 30 30
taczna liczba budynkdw z lokalami mieszkalnymi Miasta 297 293
tgczna liczba lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym Miasta 2 424 2 382

Liczba lokali socjalnych w ramach catego zasobu mieszkaniowego Miasta 206 205
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N STRUKTURA WIEKOWA KOMUNALNYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
BEDACYCH W 100% WLASNOSCIA MIASTA W ROKU 2019

DATA WYBUDOWANIA m

przed 1900

1901-1945 46

1946-1990 18

1991-2018 oW oW o O

EEEE— — o~~~

N BUDYNKI MIESZKALNE Z ZASOBOW
ZYRARDOWSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO STAN NA 2019 R.

Lokalizacja Data oddania do uzytku | Liczba budynkéw

I. M. Ossowskiego 29 30.06.2001
ul. J. Kilinskiego 3 31.05.2003 3 80
ul. J. Kilinskiego 1 26.07.2004 3 81
ul. 11 listopada 48 10.08.2005 1 26
ul. Gen. A. E. Fieldorfa-Nila 30 31.07.2006 1 64
ul. J. Mireckiego 66 19.09.2007 1 110 lokall ustugowych
ul. Parkowa 1, 2, 3 31.05.2010 3 60
ul. Parkingowa 5i7 30.06.2013 2 94

Razem 15 465
1.2. ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH
MIESZKANCOW ZYRARDOWA

Miasto Zyrardw dazy do zaspokaja- spodarstw domowych pozostajacych Podstawe dziatan w zakresie przy-
nia potrzeb mieszkaniowych mieszkan- w niedostatku oraz realizacig eksmi- dzialu mieszkan z zasobu Miasta sta-
cow Miasta poprzez: syjnych wyrokéw sadowych orzekaja- nowi uchwata Rady Miasta Zyrardowa
* realizacje nowych wielorodzinnych cych o uprawnieniu do otrzymania lokalu ~ Nr LII/371/14 z dnia 30 pazdziernika
komunalnych budynkéw mieszkalnych,  socjalnego, 2014 r., regulujgca zasady wynajmo-
* rozwijanie budownictwa mieszkanio- ¢ zapewnianie lokali zamiennych, wania lokali mieszkalnych wchodza-
wego w formule TBS, e zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cych w sktad mieszkaniowego zasobu

* powigkszanie zasobu lokali socjal- gospodarstw domowych osiggajagcych komunalnego.
nych na potrzeby mieszkaniowe go- niskie dochody (dodatki mieszkaniowe).
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1.3. SPRZEDAZ LOKALI Z ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA

LICZBA ZAWARTYCH UMOW
rok 2018 rok 2019

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcoéw (tryb bezprzetargowy)

83 23

Sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze przetargu nieograniczonego

4 15

1.4. NAJEM LOKALI Z ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA

Najem lokali (tryb bezprzetargowy)

— uprawnienia wg zapiséw Uchwaty Nr LII/371/14 RMZ

LICZBA LOKALI
rok 2018 rok 2019
118 79
(w tym 43 w budynku

komunalnym
przy ul. Warynskiego)

Najem lokali mieszkalnych w drodze przetargu

" 15

N Kolejka oczekujaca na przydziat
lokalu z zasobu gminnego, to obecnie
ok. 100 rodzin + 129 wyrokdéw eksmi-
syjnych do realizacji. Wedtug stanu na

N Corocznie do Urzedu Miasta Zy-
rardowa wplywa ok. 150 wnioskow
z prosha o przydziat lokalu, corocznie
do listy dopisywanych jest okoto 30
rodzin/jednoosobowych  gospodarstw.

N Podstawowymi kryteriami przy
weryfikacji wniosku sa: kryterium do-
chodowe, metrazowe i stan zdrowia.
Woydziat Gospodarki Mieszkaniowej sta-
ra sie z duzg starannoscig sprawdzac,
czy przydziat mieszkania w danej sytu-

1.5. WINDYKACJA

N W 2019 roku Miasto kontynuowa-
to akcje realizacji wyrokéw eksmisyj-
nych bez prawa do lokalu socjalnego.

dzien 31 grudnia Miasto wydato w 2019
roku 79 skierowan na zawarcie umowy
najmu. Dzieki budowie nowego budynku
komunalnego Miasto zyskato dodatko-

Zgodnie z zapisem uchwaty w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkal-
nych wchodzacych w skitad mieszka-
niowego zasobu Miasta Zyrardowa
.Na listach oséb zakwalifikowanych do

acji jest rzeczywiscie zasadny. Osoby,
ktére nie znajdg sie na projekcie listy
os6b zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu, moga ztozy¢ uwagi
i zastrzezenia do punktacji. W 2019 roku
w ustalonym terminie, tj. od stycznia

Na rok 2019 zaplanowano realizacje 17
takich wyrokdw. 10 wyrokéw zrealizo-
wano do o$rodka w Oryszewie. 7 0s6b

wo 43 lokale do ponownego przydziatu,
zwolnione przez lokatoréw zasiedlaja-
cych budynek przy ul. L. Warynskiego.

zawarcia umowy najmu nalezy ujgc¢ taka
ilo§¢ wnioskodawcéw dla ilu, w przy-
blizeniu, mozna bedzie wynajaé lokale
mieszkalne”.

do czerwca wptyneto 112 wnioskdw,
na projekcie listy 2019 r. znalazto sig 16
rodzin. Tylko 12 oséb skorzystato z moz-
liwo$ci ztozenia odwotania.

(w ciggu miesigca) splacito jednorazo-
wo zalegto$¢ lub potowe zalegtosci, na
taczng kwote 59 tys. zt.
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1.6. REALIZACJA Il ETAPU KOMUNALNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO
PRZY UL. L. WARYNSKIEGO 42

N W 2019 roku rozpoczeta sie re-
alizacja Il etapu budynku mieszkalnego
przy ul. L. Warynskiego, w ramach kté-
rego powstanig 22 lokale mieszkalne,
w tym 14 dwupokojowych i 8 jednopo-
kojowych. taczna powierzchnia uzytko-
wa budynku to 968,85 mZ.

0 najem lokali w nowo powstatym
budynku komunalnym mogty stara¢ sie

osoby, ktdére posiadaty umowe najmu
w mieszkaniowym zasobie Miasta, nie
posiadaty zadtuzenia z tytutu najmu oraz
zadeklarowaty zdanie obecnie zajmowa-
nego lokalu. W wyznaczonym terminie
wplyneto 81 wnioskéw. Ich rozpatrzenie
nastgpi w roku 2020.

W okresie sprawozdawczym wy-
konano aktualizacje kosztoryséw oraz

przygotowano i przeprowadzono po-
stepowanie przetargowe zakonczone
wytonieniem wykonawcy robét bu-
dowlanych i nadzoru inwestorskiego.
Przekazano wykonawcy teren budowy
i rozpoczeto roboty budowlane zgodnie
z harmonogramem.

1.7. NOWELIZACJA USTAWY 0 OCHRONIE PRAW LOKATOROW

N W maju 2018 roku oraz w kwietniu
2019 roku weszly w zycie zapisy znowe-
lizowanej ustawy o ochronie praw loka-
toréw. Nowela dafa gminom kolejne na-
rzedzia do lepszej weryfikacji lokatordw,
ktérym przyznawane sg gminne lokalne
mieszkalne.

Najwazniejsze zmiany, dzieki ktérym go-
spodarowanie gminnym zasobem mieszka-
niowym, staje sig efektywniejsze, to:

N Obecnie maksymalna stawka czyn-
szu za 1 mZ lokalu mieszkalnego wynosi
6 zt i obowigzuje od 01.03.2013 r. Staw-
ka czynszu obnizana jest na podstawie
nw. czynnikow:

* wprowadzenie pojecia ,pobliska
miejscowosc”,

* mozliwo$¢ systematycznej wery-
fikacji poziomu dochodéw osigganych
przez najemcow (sprawdzanie spetnia-
nia kryterium niskich dochodéw takze
w trakcie trwania umowy najmu).

Nowy przepis pozwala gminom we-
ryfikowaé spetfnianie przez najemcow
kryterium wysokos$ci dochodu, uzasad-

e Brak WC w lokalu - 5%
* Brak WC w budynku - 10%

niajgcego oddanie im w najem lokalu ko-
munalnego. W przypadku, kiedy dochdd
przedstawiony przez najemce przekroczy
wyznaczony przez rade gminy prog do-
chodowy, najemca bedzie musiat liczy¢
sie z podwyzka czynszu. Jezeli lokator
sprzeciwi sie nowej stawce czynszu,
bedzie musiat zdaé lokal.

 Brak wody lub kanalizacji w lokalu - 5%
* Brak wody lub kanalizacji w budynku - 10%

* Brak instalacji C.0. - 5%

Stawka czynszu za najem socjalnego lokalu wynosi 1,95 zi/m?2

N Z kolei wprowadzenie pojecia ,pobliska miejscowos$¢” stwarza mozliwo$é wy-
powiedzenia umowy najmu osobom, ktdre posiadajg tytut prawny do innej nieru-
chomosci w pobliskiej miejscowosci, czyli w powiatach graniczacych z powiatem

zyrardowskim.

1.8. W LICZBACH

N Komisja Mieszkaniowa RMZ odby-
ta w 2019 roku 17 spotkan, w tym 11
merytorycznych w sprawach ogélnych
w zakresie gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem miasta oraz 6 z udziatem
mieszkancow starajgcych sig o przydziat
lokalu poza lista.

W 2019 roku, na $rodowych spo-
tkaniach z mieszkancami, Zastepca Pre-

zydenta Miasta Zyrardowa przyjat 310
mieszkancéw w sprawach mieszkanio-
wych, m.in. w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, rozktadania
zalegtosci na raty, zakidcania porzadku
domowego, stanu technicznego nieru-
chomosci, planowanych remontdw i in-
westycii.

W 2019 roku Prezydent Miasta Zyrar-

dowa 16 zarzadzeniami zajat stanowisko
w sprawie umorzenia lub roziozenia na
raty zadtuzen najemcow. Pozytywne sta-
nowisko dotyczyto kwoty 968 191,40 z,
w tym 114 wnioskéw dotyczyto umo-
rzen na taczng kwote 262 737,32 4,
a 128 wnioskéw dotyczyto roztozenia na
raty zadtuzenia na kwote 705 454,08 zt.
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ZYRARDOW SPOLKA Z 0.0.

Zadania wiasne Miasta Zyrardowa, S SPOLKA ZARZADZA W IMIENIU | NA RZECZ MIASTA ZYRARDOWA

dotyczace zaspokajania zbiorowych po-
trzeb mieszkancéw w zakresie miesz-

kalnictwa, realizuje Przedsiq_biorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej Zyrardow
Spétka z 0.0.

* 144 budynkami (1 398 lokale)
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PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

bedacymi wtasnoscia i w posiadaniu Miasta Zyrardowa
* 693 lokalami w 109 budynkach wspélnot mieszkaniowych,
* terenami o pow. uzytkowej 332 632,08 m2.

2.1. REMONTY | INWESTYCJE W MIESZKANIOWYM ZASOBIE

MIASTA ZYRARDOWA
Prace remontowe 823529 zt 963 108 zt
Doposazenie budynkdw 329410 114 428 zt

2.2. DZIALANIA WINDYKACYJNE / RoK 2019

Wyszczegoélnienie

\Wezwania wystane dtuznikom zalegajagcym w ptatno$ciach powyzej 3 miesiecy 704 1552 202,00 zt
Whioski 0 wszczecie postepowania egzekucyjnego z tytutu zalegtych naleznosci 167 1614 665,91 zt
Zgoda na spfate zadtuzenia w miesigcznych ratach 100 650 740,55 zt
Dtuznicy usunigci z Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor ze wzgledu 0 0z
na splate zadtuzenia, roztozenia dfugu na raty badz zgonu dtuznika
Pozwy eksmisyjne 41
Whyroki eksmisyjne 18

w tym bez prawa do lokalu socjalnego 1
Whioski do Komornika Sadowego o eksmisje z lokalu 15
Whioski wykonane 15
Whioski w realizacji 1
Whioski o uzyskanie danych o potencjalnych spadkobiercach 2

Przedsiebiorstwo Gospodarki Miesz-
kaniowej Zyrardéw Spétka z 0.0. kon-
tynuowato w 2018 roku ,Program
sptaty zadtuzenia za korzystanie z lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowe-
go zasobu Miasta Zyrardowa w formie
$wiadczenia niepienigznego”. Zadtuzeni

najemcy, uczestnicy Programu wyko-
nywali prace gospodarcze i porzadkowe
na terenie Targowiska Miejskiego oraz
w jego najblizszym otoczeniu, a takze
roznosili korespondencje mieszkancom
lokali komunalnych i kontrahentom.

W roku 2018 zgodnie z zarzadzenia-

mi Prezydenta Miasta najemcy tacz-
nie odpracowali zadiuzenie na kwote
18 028,37 zt. W roku 2019 réwniez
zgodnie z zarzagdzeniami Prezydenta Mia-
sta w wyniku odpracowania, zadtuzenie
najemcow zmniejszyto sie o taczng kwo-
te 44 778,05 zt
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2.3. DODATKI MIESZKANIOWE

Liczba pozytywnych decyzji 1320 1226
Liczba wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych 8170 7441
Kwota wyptaconych dodatkéw 1629 588,71 zt 1488 379,61 zt
Srednia wysoko$¢ dodatku 199,46 z 200,02 zt

2.4. DODATKI ENERGETYCZNE

Liczba pozytywnych decyzji 160 148

Kwota wyptaconych dodatkéw 7934,29 zt 7510,71

2.5. WSPOLPRACA MIASTA ZE WSPOLNOTAMI MIESZKANIOWYMI

Wedtug stanu na koniec 2019 roku poza zarzadem Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Zyrardéw Sp. z 0.0. znajdo-
wato sie 38 budynkéw wspéinot mieszkaniowych, ktérych Miasto Zyrardéw byfo cztonkiem.

KOSZTY PONIESIONE PRZEZ MIASTO Z TYTULU UDZIAtU WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

fundusz remontowy 843 808,94 807 349,70
fundusz eksploatacyjny + media 3673137,43 3684 692,68 z
NN\
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2.6. DOCHODY | WYDATKI BUDZETU MIASTA ZWIAZANE
Z MIESZKALNICTWEM

W roku 2019 dochody w dziale ,Gospodarka mieszkaniowa” stanowity 5,73% dochodéw budzetu miasta,
a wydatki z tego dziatu stanowity 6,5% wydatkdw ogdtem.

N DOCHODY | WYDATKI BUDZETU MIASTA ZWIAZANE Z MIESZKALNICTWENM W LATACH 2018-2019

Dochody ROK 2018 ROK 2019

Dochody ogétem (dziat 700 Gospodarka Mieszkaniowa), z tego: 10 391 006,66 zt 10511 842,95 zt
dochody biezace 10 391 006,66 zt 10511 842,95 zt
dochody majatkowe - -

Wydatki

Wydatki ogdtem (dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa), w tym: 12 334 422,31 zt 12171 438,76 zt
wydatki biezace ogdtem, w tym: 11936 501,07 zt 12 057 010,59 zt

biezace utrzymanie budynkéw gminnych 10 207 045,27 zt 10 286 551,90 zt
zakup ustug remontowych w zasobie mieszkaniowym Miasta 1729 455,80 zt 1770 458,69 zt
wydatki majatkowe ogétem, w tym: 4 051 440,99 z 1438 233,62 zt
zadania inwestycyjne jednoroczne, w tym: - 114 428,17
wykonanie instalacji ¢.0. w mieszkaniowym zasobie gminy - 109 569,67 zt
e ] - s
zadania wieloletnie, w tym: - 1322 837,45 zt
realizacja budynku przy ul. L. Warynskiego - etap |l - 1 258 000,00 zt
Domy petne historii — program remontowy zwigzany
z poprawg stanu technicznego obiektéw mieszkalnych - 64 837,45
na obszarze rewitalizacji w Zyrardowie
Dodatki mieszkaniowe (w dziale 852 Pomoc Spoteczna) 1637 681,71 zt 1 495 890,32 zt

Zakup i objecie udziatow
whniesienie wktaddw do spétki prawa handlowego
Centrum Obstugi Mieszkancéw ,Kantor Zyrardéw” Sp. z o.o.

- 968,00 zt
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