UCHWALA Nr...../..../19
RADY MIASTA ZYRARDOWA
zdnia..... 2019 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa

Na podstawte art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwala Nr XXXVII/249/16 Rady Miasta Zyrardowa z
dnia 29 grudnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony:
poludniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr: 2382/2, 2382/3, 2382/4, 2380/1,
2380/3, 2380/7, 2380/8, 2380/9, pdinocng 1 wschodniag granica dzialki ewidencyjnej o nr
2380/6, ul. Pigkng, ul. Izy Zielinskiej, ul. Leszno, zachodnig granicg dziatki ewidencyjne;j
2447, ul. Wiejska, potudniowymi granicami dziatek ewidencyjnych o nr: 2483, 2484/3, 2485,
ul. 1 Maja, ul. Jana Kilinskiego, ul. Izy Zielifskiej, ul. Ludwika Warynskiego, ul. 1 Maja,
stwierdzajac ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen ,.Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”, zatwierdzonego Uchwalg
Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacy obszar ograniczony: poludniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr:
2382/2, 2382/3, 2382/4, 2380/1, 2380/3, 2380/7, 2380/8, 2380/9, polnocna i wschodnig
granicg dziatki ewidencyjnej o nr 2380/6, ul. Pickna, ul. Izy Zielinskiej, ul. Leszno, zachodnig
granica dzialki ewidencyjnej 2447, ul. Wiejska, poludniowymi granicami dzialek
ewidencyjnych o nr: 2483, 2484/3, 2485, ul. 1 Maja, ul. Jana Kiliniskiego, ul. Izy Zielinskie;j,

ul. Ludwika Warynskiego, ul. | Maja, zwany dale] planem.



§ 2.

Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacy obszar ograniczony: poludniowymi granicami dzialek ewidencyjnych o nr:
238272, 2382/3, 2382/4, 2380/1, 2380/3, 2380/7, 2380/8, 2380/9, poinocng 1 wschodnia
granica dziatki ewidencyjnej o nr 2380/6, ul. Pigkna, ul. Izy Zieliniskiej, ul. Leszno,
zachodnia grantcq dziatki ewidencyjnej 2447, ul. Wiejska, poludniowymi granicami
dziatek ewidencyjnych o nr: 2483, 2484/3, 2485, ul. 1 Maja, ul. Jana Kilifskiego, ul. Izy
Zielinskiej, ul. Ludwika Warynskiego, ul. 1 Maja, w skali | : 1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace uwag do projektu planu, zgltoszonych w czasie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich

finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Na rysunku planu obowigzuja:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem
literowym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linit zabudowy, obowiazujacych linii
zabudowy - podane w metrach;

7) granica pomnika historii pod nazwa ,,Zyrardéw — XIX-wieczna Osada Fabryczna™,

8) granica obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nazwg ,,Osada
Fabryczna”;

9) budynek wpisany do rejestru zabytkow;

10) budynki ujgte w gminnej ewidencji zabytkdw, obj¢te oclirong planem.



§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4

3)

6)

liniach rozgraniczajacych lub linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie
rozgraniczajace tereny o  rdéznym  przeznaczeniu Jub  rozaych  zasadach
zagospodarowania, ktére sa nieprzekraczalng granicg przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okre$lonego dla danego terenu oraz okre$lonych warunkéw i1 zasad
zagospodarowania przesirzennego;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy (funkcji) i zespdt dzialan mozliwych do realizacji, ktory zostal opisany
w uchwale i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami
rozgraniczajacymi  tereny o rOznym  przeznaczeniu lub  rdéznych  zasadach
zagospodarowania, dla ktorego okredlone jest przeznaczenie, warunki 1 zasady
zagospodarowania, oznaczony numerem 1 symbolem literowym przeznaczenia [ub
tylko symbolem literowym przeznaczenia;

miejsca do parkowania samochoddw - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe

dla samochodéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ regulujaca zabudowe

8)

danej dzialki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych, w ktérej moga byé
umieszczane sciany budynkow lub czgéci $cian bez jej przekraczania, natomiast
poza t¢ linig moga wykraczac: ocieplenie budynku (termomodernizacja) oraz nie dalej niz
1,2 m, takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, okapy, rynny, podjazdy dia
niepetnosprawnych, balkony, tarasy, gzymsy, stupy podtrzymujace zadaszenie schodéw
zewngtrznych czy zadaszenia wejs¢, urzadzenia technologiczne niezbedne dla
funkcjonowania danego budynku, przy czym mozliwos$é przekroczenia innych elementéw
niz ocieplenie (termomodernizacja), okapy, rynny, balkony, schody zewnetrzne,
zadaszenie wejs¢ nie dotyczy tych nieprzekraczalnych linti zabudowy, ktére pokrywajg
si¢ z linig rozgraniczajacg terenu;

obowigzujace] linit zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujagca zabudowe

danej dziatki budowlane] lub zespolu dzialek budowlanych, w ktérej powinny byé



umieszczane Sciany budynkéw lub minimum 70% diugosci Sciany frontowej budynku,
natomiast poza te lini¢ moga wykraczaé: ocieplenie budynku (termomodernizacja) oraz
takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, okapy, rynny, balkony, gzymsy,

zadaszenia wejsc;

9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé definicj¢ wedlug ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennyim.

§ 5.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przesttzennego miasta Zyrardowa, dla

obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j 1 ustugowej, symbol literowy przeznaczenia MU - to teren,

2)

dla ktorego ustala si¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcych, realizacii nowych form
zagospodarowania 1 budynkow dla funkcji: mieszkaniowej, usfugowej w tym
z zakresu uzytecznosci publicznej, ustugowo-mieszkaniowej (rozumianej jako laczenie
w budynkach funkcji mieszkaniowej i uslugowej w tym z zakresu uzytecznosci publicznej
0 proporcji powierzchni uzytkowej stosownie do potrzeb) wraz z niezbednymi dla
wymienionych funkcji: obiektami budowlanymi 1 pomieszczeniami administracyjno-
socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, obiektami mate] architektury, garazami,
miejscami do parkowania samochoddéw, dojsciamti i dojazdami, drogami wewngtrznymi,
powierzchnig biologicznie czynna oraz realizacji infrastruktury technicznej, w tym
bedace) poza zakresem obsiugi danego terenu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu, natomtiast z zakresu ustug wyklucza si¢: stacj¢ paliw plynnych, stolarnie, zaklady
wulkanizacyjne, bazy transportowe z dopuszczeniem zachowania istniejacych (na dzief
przyjecia niniejszego planu) wykluczonych inwestycji ustugowych 1 innych inwestycji nie
mieszczacych si¢ w przeznaczeniu oraz z mozliwoscig rozbudowy, remontu, przebudowy,
nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych, ewentualnie budowy nowych
niezbgednych dla funkcjonowania wykluczonych 1 / lub nie mieszczacych sie w
przeznaczeniu inwestycji, przy  speinieniu  pozostalych  ustalen  planu,
w tym w zakresie parametrow | wskaznikow zabudowy;

symbol literowy przeznaczenia MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy uslugowej — to teren mozliwego zachowania istniejacych oraz realizacji
nowych form zagospodarowania i budynkéw dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, w tym z zakresu uzytecznosci publicznej, funkcji ustugowo-mieszkaniowej

rozumianej jako laczenie w budynku funkeji usthugowej i mieszkaniowej o proporcji



3)

4)

)

funkeji stosownie do potrzeb, przy nieprzekraczaniu dwoch mieszkan wraz z realizacja
niezbednych dla wymientonych funkcji: budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc do
parkowania samochoddéw, doj$é, dojazddw, obiektow malej architektury, powierzchnia
biologicznie czynng oraz realizacji infrastruktury technicznej w tym sieci infrastruktury
technicznej, ktorej zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy spehieniu
pozostalych warunkéw i ustalen planu, natomiast z zakresu uslug wyklucza si¢: stacje
paliw ptynnych, stolarnie, zaklady wulkanizacyjne, bazy transportowe, z dopuszczeniem
zachowania istniejacych (na dzien przyjgcia niniejszego planu) wykluczonych inwestyc)i
ustugowych 1 innych inwestycji nie mieszczacych si¢ w przeznaczeniu oraz z mozliwoscia
rozbudowy, remontu, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
ewentualnie budowy nowych niezbgdnych dla funkcjonowania wykluczonych i / lub nie
mieszczaceych sie w przeznaczeniu inwestycji, przy spelnieniu pozostatych ustalen planu,
w tym w zakresie parametrdw 1 wskaznikéw zabudowy;

symbol literowy przeznaczenia Um — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej - to teren mozliwego zachowania istniejacych oraz realizacji nowych
budynkow dla funkcji: ushugowej w tym z zakresu uzytecznosci publicznej, ushugowo
-mieszkaniowej o proporcji powierzchni uzytkowej funkcji uslugowej 1 mieszkaniowej
stosownie do potrzeb wraz z realizacja niezb¢dnych dla wymienionych funkceji: miejsc do
parkowania samochoddw, dojs¢, dojazdow, obiektéw malej architektury, powierzchnig
biologicznie czynng oraz realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci infrastruktury
technicznej, ktdére] zasigg obslugi wykracza poza obstuge terenu, przy spetnieniu
pozostatych warunkéw i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza sie: bazy
transportowe, usfugi zwigzane z obstugg samochodéw (jak warsztaty samochodowe,
zaklady lakiernicze, zaklady wulkanizacyjne), stolarnie;

teren zabudowy ustugowej, symbol literowy przeznaczenia U - to teren, dla ktorego ustala
si¢ funkcjonowanie forin zagospodarowania 1 budynkéw dla funkcji ustugowej, w tym
z zakresu obstugi motoryzacji wraz z niezbgednymi: obiektami budowlanymi
i pomieszczeniami  administracyjno-socjalnymi,  technologicznymi,  garazami,
gospodarczymi, urzadzeniami budowlanymi, migjscami do parkowania samochoddéw,
dojéciami i dojazdami, powierzchnig biologicznie czynng oraz realizacje infrastruktury
technicznej, w tym bedace] poza zakresem obshugl danego terenu, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

teren zabudowy uslugowe] z zakresu odwiaty 1t wychowania, symbol literowy

przeznaczenia UO - to teren, dla ktérego wustala si¢ funkcjonowanie form



6)

7

zagospodarowania 1 budynkéw dla funkcji os$wiatowe] i wychowawcze] wraz
z niezbednymi: obiektami budowjanymi i pomieszczeniami administracyjno-socjalnymi,
technicznymi, gospodarczymi, botskami 1 innymi urzadzeniami sportowymi,
urzadzeniami budowlanymi, obiektami malej architektury, miejscami do parkowania
samochodow, dojsciami 1 dojazdami, powierzchnia biologicznie czynng oraz realizacig
infrastruktury technicznej, w tym bedacej poza zakresem obslugi danego terenu, przy
zachowaniu pozostalych ustalen plamu;

teren infrastruktury techniczne] - elektroenergetyka, symbol literowy przeznaczenia EE
- to teren, dla ktérego ustala si¢ zachowanie, realizacje obiektéw budowlanych, urzadzen
i sieci elektroenergetycznych, z mozliwa realizacjg innych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej, symbol literowy przeznaczenia KDD
-to teren, dla ktorego ustala si¢ zachowanie, budowe ulic z mozliwoscig

remontu, przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej i zieleni;

8) teren drogi /ulicy/ publiczne), klasy zbiorczej, symbol literowy przeznaczenia KDZ - to

teren, dla Kktérego ustala si¢ zachowanie, budowe¢ ulic z mozliwoscia remontu,

przebudowy oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej i zieleni;

9) symbol literowy przeznaczenia KX - teren publicznie dosigpnego ciagu pieszego

- to teren komunikacji pieszej z mozliwa realizacja drogi (Sciezki) rowerowej lub pieszo-

rOWerowej.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania oraz przeznaczenie i numer terendw, lub tylko przeznaczenie terenu,

okresla rysunek planu.

§6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, zasad¢ realizacji elementdw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony

2)

srodowiska, zapewniajgcych zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrone elementéw
srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed
zanieczyszczeniem wynikajacym z prowadzone] dzialalnosci gospodarcze) (ustugowey)
czy zagospodarowania;

ustala sig, iz prowadzona dziatainos¢ gospodarcza (ustugowa) czy zagospodarowante nie

powinny na granicy dzialki budowlanej, lokalu, do ktérych prowadzacy dziatalnosé,



wlasciciel posiada tytul prawny, przekraczac standardow jakosci érodowiska zgodnie
z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla przeznaczenia, funkcji, na dzialkach
budowlanych sasiednich, lokalach sgsiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej (telekomunikacji), drég /ulic/ publicznych;

3) wyodrgbnione w planie tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia MU,
Um, MNU, zalicza si¢ zgodnie z rodzajami terenéw o dopuszczalnych poziomach
hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, do terendéw
mieszkaniowo - uslugowych, natomiast tereny oznaczone symbolem literowym
przeznaczenia UO do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy;

4) w terenie o symbolu literowym przeznaczenia U obowigzuje zakaz realizacji
przedsigwzigd mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, w pozostatych
terenach obowiazuje =zakaz  realizacji przedsigwzigé mogacych Zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na  srodowisko, nie dotyczy drég /ulic/
publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu facznosci publicznej
(telekomunikacji) z mozliwym zachowaniem istniejacych na dzien przyjecia planu
zakazanych przedsiewzied,

5) w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji zakladow o duzym i zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarli w rozumieniu przepisdw odrebnych oraz zakaz
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej 2z zakresu gospodarowania odpadami
z zastrzezeniem § 12 pkt 12;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 100 kW

z wylaczeniem instalacji wykorzystujacej energi¢ wiatru o mocy powyzej 50 kW.

§7.
W obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja, poza wymienionymi w § 8, tereny tub obiekty
podiegajace ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych, tereny gérnicze, a takze obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym (obecnie brak audytu krajobrazowego dla
wojewddziwa mazowieckiego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa mazowieckiego 1 ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ granic

1 sposobow ich zagospodarowania oraz nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.



§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesne):

1) w obszarze planu wystepuje budynek wpisany do rejestrn zabytkéw (pod nr 679),
wskazany na rysunku planu, w stosunku do ktérego obowigzuje postgpowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi oraz zakaz jego nadbudowy, przebudowy;

2) w obszarze planu wystgpujg budynki yjete w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na
rysunku planu, ktére obejmuje si¢ ochrong niniejszym planem:;

3) w stosunku do budynkéw, o ktdérych mowa w pkt 2 obowiazujg ustalenia:

a) zakaz nadbudowy, rozbudowa dopuszczalna tylko od strony wnetrza dziatki
budowlanej (podwdrka), przy spelnieniu pozostatych ustalen planu,

b} dopuszcza sig ocieplenie (termomodernizacjg) na zewnatrz tylko czesci tynkowanych
budynkow z pelnym odtworzeniem detalu, a sposdb ocieplenia dostosowany do
obiektdéw zabytkowych;

4) czgs¢ obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, objeta jest granicami
obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nazwa — ,,Zabytkowy Zespdl
Osady Fabrycznej” (decyzja nr 520) oraz objg¢ta jest granicami pomnika historii pod
nazwa ,,Zyrardow- XIX-wieczna Osada Fabryczna”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu, w zwigzku z czym obowigzujg dzialania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendéw oznaczonych jako: 1 KDD « 11 KDD, KDZ, KX

jako granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z
zakresu drog publicznych 1 publicznie dostgpnego ciggu pieszego.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajacego wyodrgbnionych w obszarze planu terenéw jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego © znaczeniu lokalnym i

ponadlokalnym z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ L0.
1. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendéw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

- ustalenia ogolne:



1) usytuowanie budynkéw wzgledem drdg /ulic/ publicznych i1 innych terendéw wskazanych na
rysunku planu, obowigzuje wedtug nieprzekraczalne) linii zabudowy lub obowigzujace;j
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki i inwestycje z zakresu
tacznoécl publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) do 15,0 m;

3) istniejace budynki moga podlega¢ nadbudowie do wysokosci ustalonej planem,
rozbudowie, odbudowie, przebudowie przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, w
tym § 8, przy czym istniejagce budynki wyzsze niz wysokos$¢ ustalona planem moga
podlega¢ rozbudowie, przebudowie 1 odbudowie przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu;

4) istnicjace budynki nie spelniajace wymogdw nieprzekraczalnej linii zabudowy moga
podlega¢ przebudowie, ociepleniu, nadbudowie do wysokosci ustalone] planem w
istniejacym obrysie, ewentualnie zwigkszonym o ocieplenie, natomiast rozbudowa przy
zachowantiu nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezpogrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odleglosci 1,5 m od granicy sagsiedniej dzialki budowlanej, przy
zachowaniu wymogow 1 ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

6) dachy budynkow wiclospadowe z dopuszczeniem jednospadowych, attyk 1 dachow
plaskich, o nachyleniu polaci dachowych: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do
45° pozostatych budynkéw do 40°%;

7) dopuszcza si¢ na odstgpstwo od wymogu spelnienia wskaznikéw w  zakresie
powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej iintensywnosci zabudowy
minimalnej i maksymalnej w sytuacji ocieplenia (termomodernizacji) istniejacych
budynkéw, rozbudowy istniejagcych budynkéw o schody, zadaszone wejscia, werandy i
ganki, przy speinieniu pozostatych ustalen planu;

8) na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie dopuszcza sig
budowy garazy na wigce) niz 2 stanowiska dla samochodow, nie wlicza si¢ garazu w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

9) dopuszcza sig w budynkach kondygnacje podziemne,

10) realizacja obicktéw budowlanych w stosunku do podziemnych i napowietrznych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zapewnienia prawidlowej eksploatacji
sieci 1 urzadzen, zachowama stosownych odlegloéci 1 warunkéw bezpieczenstwa,

ustalonych przepisami odrgbnymi, niezaleznie od pozostalych ustalen planu;



12) ustala si¢ zakaz realizacji w obszarze planu obiektéw budowlanych, urzadzen, instalacji,

stuzacych kremacji (spopielaniu) zwlok.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztatltowania zabudowy, wskazZniki
zagospodarowania terendéw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw  oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia szczegdlowe dla terenow
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny oznaczone jako: | KDD, 4 KDD, 6 KDD:

a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowe;,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi /ulice/ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- fragment terenu oznaczonego jako 6 KDD zawiera si¢ w obszarze zabytkowym
wpisanym do rejestru zabytkéw pod nazwg ,,Osada Fabryczna™ i w obszarze
pomnika historii pod nazwa, ,,Zyrardéw — XIX — wieczna Osada Fabryczna” (zgodnie
z rysunkiem planu), obowigzujq ustalenia § 8 pkt 4;

2) tereny oznaczone jako: 2 KDD, 3 KDD, 5 KDD, 7KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 XDD,
11 KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowe;,
b) zasady 1 warunki zagospodarowania:

- drogi /ulice/ w istniejacych liniach rozgraniczajacych i z projektowanymi

poszerzeniami na skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) teren oznaczony jako KDZ:
a) przeznaczenie — teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy zbiorczej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ o szeroko$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
- fragment terenu zawiera si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru

zabytkéw pod nazwg ,,Osada Fabryczna” i w obszarze pomnika historii pod nazwa
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wZyrardow — XIX — wieczna Osada Fabryczna™ (zgodnie z rysunkiem planu),
obowigzujq ustalenia § 8 pkt 4;
4) tereny oznaczone jako 1 KX, 2 KX:
a) przeznaczenie — teren publicznie dostgpnego ciagu pieszego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej 1 zielen;
5) tereny oznaczone jako 1UO, 2UQ
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty i wychowania,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejace obiekty budowlane z zakresu szkolnictwa podstawowego1 wychowania
przedszkolnego,

budynki o wysokos$ci nie przekraczajacej 12,0 m,

powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum: 5% powierzchni dziatki budowlanej

w terenie oznaczonym jako 1 UO, 15% w terenie oznaczonym jako 2 UO,
- intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1 maksymalna 3,5;
6) teren oznaczony jako U:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokosci nie przekraczajacej 12,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dzialki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie ¢czynna minimum § % powierzchnt dziatki budowlane;j,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01. maksymalna 3,0;
7) tereny oznaczone jako: 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki gospodarcze i garaze o wysokosdci nte przekraczajacej] 6,0 m, pozostale
budynki o wysokosci nie przekraczajacej 11,0 m,
- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15 % powierzchni dzialki budowlane;,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 3,5,
- drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 5,0 m,

- istniejace budynki o wigeej niz dwdch mieszkaniach moga podlegaé zachowaniu,



przeksztatcaniu w funkcje zgodnie z przeznaczeniem oraz dzialaniom zgodnie z § 10
ust.] pkt 3, 4;
8) teren oznaczony jako Um:
a) przeznaczenie - teren zabudowy ushigowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki o wysokosci nie przekraczajace] 9,0 m,
- nie dopuszcza sie realizacji garazy, budynkéw gospodarczych,
- funkcja mieszkaniowa nie moze by¢ realizowana w parterze budynkdow,
- powierzchnia zabudowy do 97% powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchnia biologicznie czynna dopuszczalna na poziomie 0% powierzchni dziatki

budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 2,5;
9) tereny oznaczone jako: 1 MU, 2 MU, 3 MU, 4 MU:
a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki gospodarczei1 garaze o wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m,
pozostate budynki o wysokoscl nie przekraczajace] 13,0 m, z zastrzezeniem tiret
siédme,

powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziaiki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 3,2,

‘

budynki gospodarcze 1 garaze mogg by¢ realizowane na dziatce budowlanej wylacznie
dla obstugi funkcji (zgodnie z przeznaczeniem) zlokalizowanej na tej dzialce
budowlanej,
- drogi wewngtrzne o szerokosct minimum 5,0 m,
- w terenie oznaczonym jako 2 MU przy ul. 1 Maja 94, w terenie oznaczonym jako 3
MU przy ul. 1 Maja 92, w terenie oznaczonym jako 4 MU przy ul. 1 Maja 86,
wystepujg budynki ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia § 8 pkt
21 pkt 3;
10) tereny oznaczone jako: 5 MU, 6 MU, 7 MU, § MU:
a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej,
b) zasady i1 warunki zagospodarowania:

- budynki gospodarczei garaze o wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m,



pozostate budynki o wysokosci nie przekraczajacej 16,0 m, z zastrzezeniem tiret

sibdme,

powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlane;,

powicerzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;,

intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,1, maksymalna 4,0,

budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane na dziaice budowlanej wylacznie
dla obstugi funkcji (zgodnte z przeznaczeniem) zlokalizowane] na tej drialce
budowlane;j,

- drogi wewngtrzne o szerokosci minimurmn 5,0 m,

- w terenic oznaczonym jako 5 MU przy ul. Warynskiego 46, w terenie oznaczonym
jako 6 MU przy ul. Warynskiego 34, w terenie oznaczonym jako 7 MU przy ul.
Warynskiego 28, wystepujg budynki ujgte w gminnej ewidencji zabytkdw, obowigzujg
ustalenia § 8 pkt 2 1 pkt 3,

- w terenie oznaczonym jako 7 MU przy ul. Warynskiego 26 wyst¢puje budynek
wpisany do rejestru zabytkéw, obowiazujg ustalenia § 8 pkt 1,

- w terenie oznaczonym jako 8 MU dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ustug
pogrzebowych z mozliwoscig rozwoju, przy dotrzymaniu zakazu. o ktorym mowa w
§10 pkt 12;

11) tereny oznaczone jako 1EE, 2 EE:
a) przeznaczenie —teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka:
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki o wysokosci do 6,0 m,

- powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna dopuszczalna na poziomie 0% powierzchni dziatki

budowlane;,

- wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny 0,01, maksymalny 1,0.

§11.

Szezegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielko$é¢ dziatek uzyskiwanych w  wyniku scalamia 1 podzialu:  minimum
300,0 m® w terenach oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia MNU, minimum
500,0 m’ w terenach oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia MU, minimum
200,0 m" w terenie o symbolu literowym przeznaczenia U, minimum 100,0 m® w terenie o

symbolu literowym przeznaczenia Um, minimum 1000,0 m’ w terenach o symbolu



literowym przeznaczenia UO, przy czym dla stacji transformatorowe] dopuszcza si¢
dziatki o powierzchni minimum 30 m°;

2) szerokos¢ frontu dzialek  uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu minimum
8,0 m, w terenach oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia MNU 1 Um,
minimum 10,0 m w terenach oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia MU i U,
minimum 20,0 m w terenach o symbolu literowym przeznaczenia UO, dla stacji
transformatorowe] dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatki minimum 5,0 m, a kat
potozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu w stosunku do

pasa drogowego 90° z tolerancja do + 40%.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terendéw 1 dzialek budowlanych w oparciu o drogi /ulice/
publiczne objgte niniejszym planem, drogi /ulice/ publiczne przylegajace nie objete
niniejszym planem, lub dostgp dzialek budowlanych do drég /ulic/ publicznych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochoddw w terenie zabudowy:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 80 m” powierzchni sprzedazy minimum
1 miejsce, dla pozostalych ustug na kazde rozpoczgte 400 m’ powierzchni uzytkowej
minimum 1 migjsce, dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na kazde
dwa  mieszkania w tym w  garazach, dla  gastronomii = minimum
I miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsce
na kazde 4 miejsce noclegowe,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obr¢bie dziatki
budowlanej w tym w garazach, z mozliwoscia bilansowania w liniach
rozgraniczajacych drog /ulic/ publicznych objgtych granicami planu, przy czym na
kazde osiem miejsc do parkowania samochodéw wynikajacych ze wskaznika
okreslonego w lit.a, nalezy zapewnié minimum jedno miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie stanu istniejacego w zakresie miejsc do parkowania
samochodéw, czyli odstapienie od wymogu spelnienia ustalen lit a, lit b, w sytuacji

rozbudowy, nadbudowy, remontu, przebudowy istnicjacych budynkéw jezeli
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3)

wymienione dzialania nie powodujg wzrostu liczby mieszkan o wiece] niz dwa

mieszkania lub wzrostu powierzchni uzytkowej ustugowej o wigcej niz 80,0 m?;
powigzanie ukiadu komunikacyjnego 1 sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z ukladem zewngtrznym odbywa sie poprzez drogi /ulice/ publiczne objete
niniejszym planem 1 drogi /ulice/ publiczne przylegajace do obszaru planu i sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu (widnigjace w tre$ci mapy), ktére posiadaja dalszy przebieg
w obrgbie miasta i powigzane sa z miejskim systemem komunikacyjnym

1 miejskim systemem uzbrojenia terenu,

4) w liniach rozgraniczajacych drog /ulic/ publicznych, dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc

przeznaczonych na postdj pojazddéw przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, drég
rowerowych  (Sciezek rowerowych), przystankéw komunikacji publicznej zbiorowej,
zieleni towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalnosci drogi /ulicy/ oraz

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

a) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowal odleglosci zgodnie z  przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowe]
lokalizacji z mozliwoscia jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przelozenia,
ewentualnej rozbiorki oraz ustala si¢ budowe nowej przy zachowaniu pozostalych

ustalen planu;

6) zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej 1 projektowane)

7

sieci wodociagowej wykonane] z materiatdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur

minimum 40 mm zasilanej z istniejacego systemu miejskiego, a projektowane sieci

wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

odprowadzenie sciekdw:

a) a)ustala sig, ze S$cieki komunalne bgda odprowadzane i zagospodarowane zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym sieci kanalizacji sanitarne] powinny by¢ wykonane
z materialtdw dopuszczonych do stosowania o srednicy rur minimum 80 mm
z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego o miejska

oczyszcezalnig Sciekdw,



b) odprowadzanie wdd opadowychi roztopowych do istniejacej i projektowanej
sieci kanalizacji deszczowe) wykonanych z materialow dopuszczonych do
stosowania o srednicy rur minimum 80 mm opartej o miejski system kanalizacji
deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ na odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych nie wymagajacych oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi
do grunmtu przy ochronie terenéw, dzialek budowlanych sasiednich przed zalaniem,
natomiast do czasu budowy, rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe
i roztopowe  wymagajace oczyszczenia  powinny  byé  podczyszczone
w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w  granicach dziatki
budowlanej do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie do zbiornikow
odparowujacych czy gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia (NN)
i éredniego napigcia (SN) kablowych wlaczonych do istniejacego systemu
elektroenergetycznego oraz  z  istniejacych 1 projektowanych  zgodnie
z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4) z lokalizacjg przy
zapewnieniu dostepu do drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
z mozliwoscia, w sytuacji zapotrzebowania wydzielenia dzialki budowlanej
o0 powierzchni minimum 30 m’ dla stacji w wykonaniu wnetrzowym, dopuszcza
si¢ w oparciu o instalacje o ktérych mowa w § 6 pkt 6;

9) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé
telekomunikacyjna (taczno$é publiczng) istniejaca i realizacjg inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie 2z  przepisami
odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca 1 projektowang
sie¢ gazu przewodowego wykonang z materialéw dopuszczonych do stosowania
o0 $rednicy rur minimum 20 mm z wiaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej, lub
z innych zrédet;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto 2z istniejacej
i projektowanej sieci miejskie), wykonanej z materialéw dopuszczonych do stosowania
o S$rednicy rur stosownie do wymogdw 1 potrzeb, opartej o cieplownie
miejskg, dopuszcza  sig  indywiduaine lub grupowe Zrédia ciepla

z preferencjami dla stosowania proekologicznych czynnikéw grzewczych jak: gaz,



olej opalowy, energia elektryezna, pompy ciepta, kolektory stoneczne oraz dopuszcza
si¢ Instalacje, o ktérych mowa w § 6 pkt 6;
12) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw i wstgpnego magazynowania

odpadow przez ich wytwdrcg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13.
Dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie 1 uzytkowanie terendw, utrzymanie
istniejacego  stanu  uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenéw  zgodnie
z przeznaczeniem 1 nie okresla sie terminu, do ktdrego istniejace urzadzenie 1 uzytkowanie

terenow moze byé wykonywane.

§14.
Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomoéci spowodowanego uchwalentem planu dla terenéw o symbolu literowym
przeznaczenia MNU, MU, U, Um w wysokosci 30%, dla pozostaltych terendw

w  wysokosci 0 %.

§ 15,
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dnt od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta

Zyrardowa.



