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PREZYDENT MIASTA ZYRARDOWA

N

Pl. Jana Pawla I Nr | 96-300 Zyrardow tel: 46 858-15-00 fax: 46 858-15-11
www.zyrardow.pl, www.bip.zyrardow.pl

Zyrardéw, dnia 07.02.2019 r.

PN 6725.7.1.2019.D}
INFORMACJA

Prezydenta Miasta Zyrardowa
S OR 47 0 zgloszonych roszczeniach i wydanych decyzjach
w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

; Nak / za 2018 rok

Zgodnie 2z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018 r., poz 1945 t). z pdzn. zm.) Prezydent
Miasta przedstawia okresowo — odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku — na
sesji Rady Miasta informacj¢ o zgloszonych zadaniach, o ktoérych mowa w art. 36 ust. 1-3

1 ust. 5 1 wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust. 61 7.

Realizujgc obowigzek ustawowy Prezydent Mtiasta Zyrardowa sktada informacje za

okres od | stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

I. Informacja o roszczeniach na podstawie art. 36 ust. 1-3 i ust 5 ustawy z dnia 27

marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi:
»1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomescl lub jej czgsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, zastrzezeniem ust., zadaé¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nasigpi¢ rowniez w drodze
zaoferowanta przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci

zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.
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3. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosé
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, moze zgdaé¢ od gminy

odszkodowania rownego obnizeniu wartoscl nieruchomoser.”

Terminy przedawnienia roszczen z art.36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynosi:

1) 5lat - w przypadku roszczenia z art. 36 ust. 3, tj. roszczenia o odszkodowanie z tytutu
obnizenia wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia, gdy uprawniony nie
skorzystal z roszczenia okreslonego w art. 36 ust. 1 pkt 2, tj. wykup gruntu lub
wyplata odszkodowania (podstawa art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

2) 10 lat — w przypadku roszczenia z art. 36 ust. 1 pkt 1 lub 2, tj. zgdania odszkodowania
za rzeczywistg szkode albo wykup nieruchomoscei lub jej czesci (podstawa - art. 117
i118k.c.)

W przypadku zgloszenia roszczenia gmina winna je realizowaé (jezeli jest zasadne)
w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, chyba zZe strony postanowia (art. 37 ust. 9
ustawy). W przypadku opdznienia, uprawnionemu przystuguja odsetki ustawowe.

W przypadku stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu migjscowego,
w czgdel lub w calosdei, odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkode podlega zwrotowi

na rzecz gminy —(art. 36 ust. 5).

Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r.

W 2018 r. do Prezydenta Miasta nie wplynal wnioski o wyplat¢ odszkodowania za poniesiong

szkode oraz nie wplynety wnioski o wykupienie nieruchomosci lub jej czesci :

II. Inoformacija ¢ wydanych w 2018 r. decyzjach jednorazowych oplat w zwiazku

z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang

Art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi:
4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartosé
nieruchomosei wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wojt,

burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazows oplat¢ ustalong w planie, okresiong
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w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem
wlasnym gminy. Wysokosé oplaty nie moze byé wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci”

Dalej art. 37 ust.6 i 7 wyzej powolanej ustawy stanowi:

»0. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
w drodze decyzji, bezzwlocziie po otrzymaniu wypisu z aktu, o ktérym mowa w ust. 5.

7. Wilasciciel albo uzyikownik wieczysty nieruchomosci, ktdrej warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jego zbyciem moze zadaé od wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysoko$¢ oplaty, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4.7

Terminy przedawnienia roszczen z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynosi:

— 5 lat - od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace.

Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r.

W 2018 r. Prezydent Miasta prowadzit 14 postepowan administracyjnych w tym:

Tubela Nr 1
Ip | Rodzaj postepowania Ilos¢ Naliczona  oplata
ke lub  warto$¢ z
wykonanych
operatéw
1 postgpowanie w trybie art. 36 ust.7 na zgdanie 0 0

wiasciciela t). o ustaleniu wysokosci oplaty przed
zbyciem nieruchomosci

2 | postgpowania zakonczone ostateczna decyzja o 10 30031,20
ustaleniu i obowigzku zaplaty oplaty wszczete po
sprzedazy nieruchomosci

3 | Postgpowanie zakonczone decyzja o umorzeniu 3 0
postepowania

4 | postgpowanie nie zakonczone (sprawa w toku) — 1 3249,00
whniesione odwolania
Razem 14 33280,2

W ponizszej Tabeli Nr 2 przedstawiono informacje o prowadzonych postepowaniach
w przedmiocie ustalenia jednorazowej optaty planistycznej w rozbiciu na tereny objete

odrebnymi planami miejscowymi.
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Tabela Nv 2

Ip | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | [losé Stawka
decyzjt procentowa
I | Uchwata XXXVII/257/2017 z dnia 26.01.2017 r. 1 30%
ul. Chmielna
2 | Uchwala XI11/78/15 z dnia 21.09.2015 r. ul. Zytnia | 11 30 %
3 | Uchwata XXXV/278/13 z dnia 29.08.2013 r. 1 30 %
ul. Nowy Swiat
4 | Uchwata VI/32/15 z dnia 26.02.2015 r. ul. Daleka 1 30 %
RAZEM 14

Uzyskanie dochodéw z jednorazowych oplat uzaleznione jest gtéwnie od :
— wielkodci  obszaréw  objetych  planami  miejscowymi  zagospodarowania
przestrzennego,
— wprowadzania w uchwalanych lub zmienianych planach miejscowych funkcji
powodujgcych wzrost wartosci nieruchomosci,
—~ wysokosci stawki procentowej oplaty okreslonej w planie miejscowym,
- liczby zbywanych nieruchomosci na obszarach objetych planami,

speinienie przestanek pobrania jednorazowej oplaty ustalonej w planie

Wydanie decyzji poprzedzono analiza wypiséw aktow notarialnych, przestanych przez
Notariuszy na podstawie art. 37 ust. 5 ustawy w terminic 7 dni od dnia sporzadzenia umowy.

Tabela nr 3

Szt.

Iloéé przestanych wypiséw aktow | 668

[los¢ wszezetych postepowan 14

Po dokonanych, w ostatnich latach, zmianach przepiséw prawnych oraz w zwigzku

z orzecznictwem sgdéw administracyjnych, tylko w nielicznych przypadkach mozna obecnie

ustali¢ oplate planistyczna.

Analiza aktéw notarialnych wykazala, ze wigkszo$¢ transakeji dotyczyla:

— nieruchomosct  polozonych na teremach nie objgtych miejscowym  planem
zagospodarowania,

— nieruchomosei, ktdrych tfunkcje w nowym i poprzednio obowiazujgcym planie s3 tozsame
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— nieruchomosci pelozonych na obszarach gdzie plan obowiazuje dtuzej niz S lat
— umow nieodplatnych - darowizny, zniesienia wspotwlasnosel, podziatu majatku itp.
— sprzedaz lokali mieszkalnych

W tabeli nr 4 przedstawiono dla pordwnania dane za ostatnie 3 lata

Tabela nr 4
2016 r. 2017 r. 2018 r.
[losé¢ przestanych wypisow aktéw notarialnych | 422 549 668
{szt.)
[los¢ wszezetych postepowan 15 9 14

administracyjnych (szt.)

Wysoko$éé naliczonych oplat planistycznych 50k556,25 24.697,50 33.280,20
(zh)

Wyplata odszkodowania za poniesiong szkode | 0 0 0
lub cena wykupionych nicruchomosci tub ich
czesdel : (z1)

Z zestawienia danych za Jata 2016-2018 wynika, ze od 2016 r. mamy do czynienia ze
wzmozonym ruchem w zakresie obrotu nieruchomosciami na terenie miasta Zyrardowa.
Najwiece) transakcji na obszarach rynku objg¢tymi nowymi planami zagospodarowania
odnotowuje si¢ na terenach wzdtuz ul. Zytniej ( Uchwala XV1/78/15 z dnia 21.08.2015r.). Na
pozostalych obszarach przyjete nowe plany spowodowaly tylko pojedyncze przypadki

transakc]i sprzedazy.

W Tabeli Nr 5 przedstawiono szczegdlowe zestawienie prowadzonych postgpowan w sprawie
wydania decyzji ustalajacych wysoko$¢ oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang w okresie od 1.01.2018 r. do

31.12.2018 1.
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[nformacj¢ przygotowata:
Danuta Jaworska
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TABELA NR 5

Ip | adres Pow. | Uchwata Rady Miasta Stawka | Wysokos¢ | Uwagi Funkcja przed zmiang Funkcja po zmianie planu
% naliczone;j planu
oplaty
1 ul. Nowy Decyzja wydana w 2018 r. Teren usiug Teren zabudowy
Swiat Naliczona optata 20881,50 zt produkeyjnych U,UP, uslugowej i
XXXV/278/2013 7 Decyzja uchylona w SKO i P mieszkaniowej UM, KX
2252 | 23.08.2013 30% 0 | umorzone postepowanie
2 | ul. Zytnia Umorzenic z uwagi na brak wzrostu | Brak planu, popizednio | Teren zabudowy
wartosei. Przebiegajaca linia teren zieleni 1 upraw mieszkaniowe)
napowietrzna uniemozliwia rolnych ZP(R jednorodzinnej MNu
1250 | XIII/78/15 2 21.09.2015 30% 0 | zabudowe dziatki, Decyzja z 2018r. Teren w strefi 110 KV
3 ul. Zytnia Umorzenie z uwagi na brak wzrostu | Brak planu, poprzednio | Teren zabudowy
wartoécl. Przebiegajaca linia teren zieleni 1 upraw mieszkaniowej
napowietrznia uniemozliwia rolnych ZP(R jednorodzinnej MNu
2109 | XIII/78/15 z 21.09.2015 30% 0 | zabudowe dziatki, Decyzja z 2018r. Teren w strefie [10 KV
4 ul. Zytnia Decyzja wydana w 2018 r. Brak planu, poprzednio | Teren zabudowy
Whniesione odwotanie. Decyzja teren zielent 1 upraw mieszkaniowej
1000 | XIII/78/15 z 21.09.2015 30% 3816,00 | utrzymana w mocy przez SKO rolnych ZP(R jednorodzinnej MNu
S lul. Zytnia Decyzja z 2018 r. Decyzja Brak planu, poprzednio | Teren zabudowy
ostateczna teren zieleni 1 upraw mieszkaniowej
925 | XIII/78/15 2 21.09.2015 30% | 3266,10 rolnych ZP(R jednorodzinnej MNu
6 | ul. Zytnia Decyzja z 2018 r. Decyzja Brak planu, poprzednio | Teren zabudowy
ostateczna teren zieleni i upraw mieszkaniowej
918 | XII1/78/15 7.21.09.2015 30% [ 2564.10 rolnych ZP(R Jjednorodzinnej MNu
7 | ul. Zytnia Decyzja z 2018 r. Decyzja Brak planu, poprzednio | Teren zabudowy
ostateczna teren zieleni i upraw mieszkaniowej
2123 | XIII/78/15 2 21.09.2015 30% | 4120,80 rolnych ZP(R jednorodzinnej MNu
8 | ul. Zytnia Decyzja wydana w 2018 r. Brak planu, poprzednio | Teren zabudowy
Whiesione odwolanie. Sprawa w teren zieleni i upraw mieszkaniowe;j
901 | XII1/78/15 7.21.09.2015 30% | 3249,00 | SKO rolnych ZP(R jednorodzinnej] MNu
9 ul. Zytnia Decyzja wydana w 2018 r. Brak planu, poprzednio | Teren zabudowy
Whaiesione odwolanie. Decyzja teren zieleni i upraw mieszkaniowej
889 | XII1/78/15 2 21.09.2015 30% | 3107,10 | utrzymana w mocy przez SKO rolnych ZP(R jednorodzinne] MNu
10 | ul. Zytnia Decyzja z 2018 r. Decyzja Brak planu, poprzednio | Teren zabudowy
ostateczna teren zieleni i upraw mieszkaniowej
815 | XII1/78/15 z21.09.2015 30% | 3056,40 rolnych ZP(R jednorodzinnej MNu
11 | ul. Zytnia Decyzja z 2018 r. Decyzja Brak planu, poprzednio | Teren zabudowy
ostateczna teren zieleni i upraw mieszkaniowc)
925 | XI1J/78/15 2 21.09.2015 30% | 346890 rolnych ZP(R jednorodzinne; MNu




Teren zabudowy

12 | ul. Zytnia Decyzja z 2018 r. Decyzja Brak planu, poprzednio
ostateczna teren zieleni i upraw micszkaniowej
992 | XIII/78/15 2 21.09.2015 30% | 3720,00 rolnych ZP(R jednorodzinnej MNu
13 | ul. Dalcka Decyzja z 2018 r. Decyzja Teren ctaggow mieszkaniowej
ostateczna ckologocznych jednorodzinnej MNu i 9Z
721 | VI/32/15 2 26.02.2015 30% | 2509,80 SREEE teren zieleni
14 | ul. Decyzja 2 2018 r. Decyzja Brak planu, decyzja o Teren zabudowy
Chmielna XXXVIV25717 z ostateczna warunkach zabudowy mieszkaniowe)
1136 | 26.01.2017 30 % | 402,00 Jjednorodzinnej MNu
Razem: 16956 33280,2




