UCHWALA NR XXIII/187/08
RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 29 maja 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10
maja 2003 r. poz. 717 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXX1/245/05 Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 28 lutego 2005r. o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwatg Nr XVI/126/99 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 30
grudnia 1999r. Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuije:

§ 1. Uchwata sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obszaru ograniczonego: czescia dziatek po zachodniej stronie ul. 1 Maja, ulicg 1 Maja,
potudniowymi granicami dziatek o numerach ewidencyjnych: 161372, 1613/5, 1613/7, 1263/6
1263/2, rzekq Pisig | pdinocna granicg administracyjna miasta, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaly sa;

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa w
skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do ninigjszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace uwag do projektu planu miejscowego, zgtoszonych w czasie
wylozenia, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3} rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie migjscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego obowigzujg nastepujace ustalenia:

granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — okresione symbolem;

4} linie zabudowy - nieprzekraczalne;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

6) odlegtosci elementdw zagospodarowania zwymiarowane na rysunku;
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§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie sie nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia ckreslonego dia danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ okreslony dla terenu rodzaj zabudowy i
zagospodarowania , oznaczonym symbolami o ponizszej interpretacii :

a) symbol Up — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej,
skladdéw | magazyndw — nalezy przez to rozumiec utrzymanie istniejgcych lub
realizacje nowych budynkow:

- ustugowych dla ustug swiadczonych na rzecz ludzi, ktére nie wytwarzaja débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi (np. krawiectwo,
fryzjerstwo, kaletnictwo itp.) oraz inne ustugi z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi),
budynkami gospodarczymi, garazami, migjscami postojowymi, dojazdami, zielenig
i infrastrukturg techniczna,



- produkcyjnych, magazynowych i sktadow z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i
infrastruktura techniczna,

- budynkdw uzytecznosci publicznej z wytaczeniem wymiaru sprawiedliwosci, kultu
religijnego, kultury, oéwiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotne;j,
opieki spotecznej i socjalnej z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi), budynkami
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i
infrastruktura techniczng,

- obiektoéw z zakresu obstugi motoryzacji, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi) budynkami,
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i
infrastruktura techniczng,

b) symbol ZP — tereny zieleni urzadzonej — nalezy rozumie¢ tereny stuzace utrzymaniu
istniejacej zieleni komponowanej oraz realizacji nowej ze $ciezkami pieszymi,
elementami matej architektury,

¢) symbol ZPu - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej —
nalezy rozumiec tereny stuzace utrzymaniu istniejgcej zieleni komponowanej oraz
realizacji nowej ze $ciezkami pieszymi, elementami matej architektury oraz obiektami
ustugowymi z zakresu handlu, gastronomii, rekreacji i wypoczynku oraz ustug
swiadczonych na rzecz ludzi, ktore nie wytwarzajg débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi (np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo itp.) oraz inne
ustugi z niezbgdnymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym
technicznymi}, budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi,
dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna),

d) symbol K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja , nalezy rozumieé
utrzymanie istniejacych obiektdw i urzadzen istniejacej oczyszezalni sciekéw z
mozliwoscig realizacji nowych, modernizacji istniejacych,

e) symbol KDd - tereny drog /ulic/ publicznych dojazdowych, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscia ich remontu, budowe nowych, bedacych w
systemie uktadu komunikacyjnego miasta, stuzacych m.in. obstudze terenéw
objetych planem,

f) symbol KDg — tereny drég /ulic/ publicznych gtéwnych, nalezy rozumie¢ utrzymanie
istniejgcych ulic z mozliwoscia ich remontu, budowe nowych, bedacych w systemie
uktadu komunikacyjnego miasta, stuzacych m.in. obstudze terendw objetych planem,

g) symbol E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejacych i realizacje nowych stacji i urzadzen elektroenergetycznych,

3) terenie — nalezy rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania,
oznaczony numerem cyfrowym /wg. kolejnosci/ i symbolem przeznaczenia;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sie lini¢ regulujaca zabudowe dane] dziatki lub
zespotu dziatek, w ktorej mogg byC umieszczane budynki lub ich czesci bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi fulicy/;

5) powierzchni terenu biclogicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé definicje w
interpretacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustaleniu - rozumie si¢ reguly i zasady, ktére musza by¢ przestrzegane i realizowane,

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla
obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) symbol Up - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej,
sktaddw i magazynéw;,
2) symbol ZP - tereny zieleni urzadzonej;
3) symbol ZPu - tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
4) symbol E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;



5) symbol K - tereny infrastruktury technicznej— kanalizacja;
6) symbol KDd - tereny drég /ulic/ publicznych dojazdowych;
7) symbol KDg - tereny drég /ulic/ publicznych gtéwnych;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie, iz sktadowanie surowcéw do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstatych w wyniku prowadzone] dziatalnoéci na zewnatrz budynkow, winno sig
odbywaé w sposdb zorganizowany i w miejscu ostonigtym od strony drog /ulic/.

2) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do
powietrza nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

3) ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie hatasu,
promieniowania, drgan itp., wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, winno zamykac
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczac
na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach
sgsiednich;

4) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni terenu biologicznie czynnej - okreslona
dla poszczegoinych terenéw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspdlczesne;j:
1) Plan ustala ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.

AZP 6060/81, AZP 6060/82, AZP 6060/83) w formie stref ochrony konserwatorskiej,

2) Na obszarze stref ochrony konserwatorskiej plan ustala:

a) uzyskanie przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektoéw budowlanych, wigzacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych,

b} uzgodnienie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzgdzer wodnych i regulacji
wod,

c) przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowaé roboty budowlane) badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentagiji,

d) przed rozpoczeciem badar archeologicznych uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.

§ 8. Niniejszym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych i nie ustala sie
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
ustalenia ogéine:

1) usytuowanie nowych budynkéw z wytaczeniem budynkowych stacji transformatorowych,
wzgledem drég /ulic/ publicznych obowigzuje wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie ze zwymiarowaniem podanym na rysunku planu i ustaleniami dla
poszczegdlnych terendw;

2) ogrodzenia od drég /ulic/ publicznych o wysokoscido 1,7 m n.p.t.;

3) dopuszcza sie rozbudowe pod warunkiem spetnienia ustalen uchwaty dotyczacych linii
zabudowy nieprzekraczalnej, nadbudowe, przebudowg istniejacych obiektéw pod
warunkiem, ze ich uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu;



4) ustala sie obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan drog /ulic/ publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi,

5) dachy nowych budynkdw:

a) zwiazanych z dziatalnoscig ustugowa, produkcying, gospodarczych, garazy,
jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 5° do 40°, jezeli
ustalenia dla poszczegoinych terendw nie stanowig inaczej,

b) zwigzanych z funkcjonowaniem oczyszczaini ciekéw i elektroenergetyka stosownie
do charakteru obiektu i potrzeb;

6) w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznych, tj. 7,5 m od osi istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, oraz 17,5m od osi istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, obowigzuje zakaz
usytuowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi i pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, usytuowanie pozostatych cbiektow i realizacja
wszelkich dziatal inwestycyjnych w uzgodnieniu | na warunkach z zarzadzajacym liniami
elektroenergetycznymi;

7) w sytuacji skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
usytuowanie budynkow w stosunku do tych linii obowigzuje wg. przepisow
szczegdlnych;

8) w sytuacji przebudowy —zmiany przebiegu istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ustalenia §9 ust.1 pkt 6 dotycza nowego przebiegu
linii elektroenergetycznych, a w sytuacji likwidacji ustalenia nie obowigzuja;

9) ustala sie zakaz realizagji us’fug handlu /z wylaczeniem hurtowni/, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m*,

2. Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy craz zagospodarowania terenu —
ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako 1 KDg:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych gtownych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana ulica gtéwna,
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 25,0m wg. rysunku planu,
szeroko$¢ jezdni minimum 7,0m,
dopuszcza sie chodniki jednostronne,
- dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowey;
2) teren oznaczony jako 2 KDd:
a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgca ulica dojazdowa,
- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych istniejacych z placem do zawracania
samochodow wg. rysunku planu,
- szeroko$é jezdni wg. stanu istniejacego;
3) teren oznaczony jako 3 KDd:
a) przeznaczenie — tereny drég /ulic/ publicznych dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana ulica dojazdowa,
- szeroko&é w liniach rozgraniczajacych 12,0m z placem do zawracania samochoddw
wg. rysunku planu,
- szerokos$¢ jezdni min. 5,0m;
4) teren oznaczony jako 4 KDd:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana ulica dojazdowa,
- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 12,0 m wg. rysunku planu,
- szerokosc jezdni min. 5,0m;



5) teren oznaczony jako 5 KDd:
a) przeznaczenie — tereny drdg /ulic/ publicznych dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana ulica dojazdowa,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m wg. rysunku planu,
- szerokos¢ jezdni min. 5,0m;
8) teren oznaczony jako 1 Up, 2 Up:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazyndw,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- obiekty ustugowe, produkcyjne, magazynowe oraz inne niezbedne do ich
funkcjonowania winny by¢ o gabarytach odpowiadajacych wymogom
technologicznym dla prowadzonej dziatalnosci, przy warunku nie przekraczania w
kalenicy maksymalnej wysokosci 14,0 m n.p.t,

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podiogi parteru nowych budynkéw
-0,9mn.p.t,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane),

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- w terenach wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej - obowigzujq ustalenia § 7,

- w terenach wystepuja linie i urzadzenia elektroenergetyczne, obowigzujg ustalenia

§9 ust. 1pkt 6,7.8,

- linia zabudowy nieprzekraczaina, odlegta od linii rozgraniczajgcej drogi /ulicy/ o
symbolu 1KDg — 6,0 m wg. rysunku planu, od linii rozgraniczajacej drog /ulic/: o
symbolu 5KDd — 5,0m, o symbolu 4KDd - zmienna od 5,0 m do 7,5 m wg. rysunku
planu;

7) teren oznaczony jako 3 Up:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, skiadéw i magazyndw,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- obiekty ustugowe, produkcyjne, magazyny oraz inne niezbgdne do ich
funkcjonowania winny by¢ o gabarytach odpowiadajgcych wymogom
technologicznym dla prowadzonej dziatalnosci, przy warunku nie przekraczania w
kalenicy maksymalnej wysokosci 14,0 m n.p.t;
maksymalna wysoko$é posadowienia podtogi parteru nowych budynkow
-0,9mn.p.t,
powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biclogicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 7,
w terenie wystepuije linia elektroenergetyczna - obowigzuja ustalenia

§9 ust. 1pkt 6,7.8,
linia zabudowy nieprzekraczaina odlegta od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu
1 KDg — 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/ o symbolu 3 KDd — zmienna od
6,5m do 9,5m,
8) teren oznaczony jako 4 Up:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- obiekty ustugowe, produkcyjne, magazynowe oraz inne niezbgdne do ich
funkcjonowania winny by¢ o gabarytach odpowiadajacych wymogom
technologicznym dla prowadzonej dziatalnosci, przy warunku nie przekraczania w
kalenicy maksymalinej wysokosci 12,0 m n.p.t,

- maksymalna wysokos¢ posadowienia podtogi parteru nowych budynkdéw - 0,9 m
n.p.t.,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

t



w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 7,

w terenie wystepuja linie elektroenergetyczne - obowiazujg ustalenia

§9 ust.1pkt 6,7,8,

dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu istniejacych budynkow,
oraz realizacje niezbednych budynkéw gospodarczych, garazy, dojs¢, dojazdow i
zieleni,

cze$¢ nieruchomosci terenu stanowi geodezyjng cato$é z nieruchomosciami
zlokalizowanymi przy ul. 1 Maja, dlatego ustala sie dostepnosc komunikacyjng do
terenu takze poprzez te czesci nieruchomosci, ktore przylegaja do ul. 1Maja,
budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacgji, z dopuszczeniem piwnic
jako trzecia kondygnacja, przy warunku nie przekraczania wysokoéci 12,0m n.p.t.,
linia zabudowy nieprzekraczaina odlegta od linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/ o
symbolu 1 KDg — 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi /ulicy/ o symbolu 3 KDd —
zmienna od 5,0m do 9,0m wg. rysunku planu;

9) teren oznaczony jako 5 Up:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

obiekty ustugowe, produkcyjne, magazyny oraz inne niezbedne do ich
funkcjonowania winny by¢ o gabarytach cdpowiadajgcych wymogom
technologicznym dla prowadzonej dziatalnosci, przy warunku nie przekraczania w
kalenicy maksymalnej wysokosci 14,0 m n.p.t.;

maksymalna wysoko$¢ posadowienia podiogi parteru nowych budynkdw
-09mnpt,

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

w terenie wystepuja linie elektroenergetyczne - obowigzujg ustalenia

§ 9 ust.1pkt 6,7,8,

linia zabudowy nieprzekraczalna odlegta od linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/ o
symbolu 3 KDd —10,0m, od linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/ o symbolu 2 KDd —
3,0m,

zagospodarowanie fragmentu terenu wymaga poprzedzajacej rekultywacji terenu
w zakresie likwidacji istniejacych poletek osadowych oczyszczalni $ciekow
faktualnie zbgednych w technologii oczyszczania $ciekow na oczyszczalni/;

10) teren oznaczony jako 6 ZP, 7 ZP, 8 ZP:

a)
b)

przeznaczenie — tereny zieleni urzadzons;j,
zasady i warunki zagospodarowania:

- zielen wysoka i niska z zachowaniem istniejacego warto$ciowego drzewostanu

nadrzecznego,

- realizacja ciggdw pieszych o nawierzchni zwirowej iub ziemne;j,
- dopuszcza sig realizacjg¢ $ciezek rowerowych;
11) teren oznaczony jako 9 K:
a) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren zainwestowany — istniejace obiekty i urzadzenia komunalnej oczyszczalni
sciekow,

dopuszcza si¢ modernizacje przebudowe, rozbudowe, wymianeg istniejgcych
obiektdéw oczyszczaini,

rozbudowa, nadbudowa, przebudowa i budowa nowych obiektéw funkcjonalnie
Zwigzanych z oczyszczalnig oraz jej zarzadzaniem,

- ucigzliwoéé oczyszezalni winna sie zamykaé w granicach terenu,

w potudniowej czesci terenu /przylegajacego do rzeki/ nalezy zapewnic
dostepnosc do rzeki Pisi Gagoliny o szerokosci min. 10,0m;

- obowigzuje zachowanie dwdch debdw stanowigcych pomniki przyrody;



12) teren oznaczony jako 10 E:
a) przeznaczenie — Elekiroenergetyka,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejacy GPZ do zachowania z mozliwosciag przebudowy, rozbudowy;
13} teren oznaczony jako 11 Up:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, sktaddéw i magazynow,
b} zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejace obiekty lecznicy weterynaryjnej z mozliwoscia zachowania,
przebudowy, rozbudowy,
- istniejace schronisko dla zwierzat z mozliwo$cig zachowania, przebudowy,
rozbudowy,
- nowe budynki o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych przy warunku nie
przekraczania w kalenicy 12,0 m n.p.t.,
- powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/ o symbolu
2KDd odlegta 3,0m.
14) teren oznaczony jako 12 Up:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
b} zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejace obiekty i urzadzenia baz, sktadéw, magazynow oraz stacji paliw
z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji,

- dopuszcza sig zmiang istniejacego profilu dziatalnogci gospodarczej i ustugowej z
mozliwosécia wprowadzenia nowych,

- howo realizowane obiekty ustugowe, produkcyjne, magazyny oraz inne niezbedne
do ich funkcjonowania winny by¢ o gabarytach odpowiadajacych wymogom
technologicznym dia prowadzonej dziatalno$ci, przy warunku nie przekraczania w
kalenicy maksymalnej wysokosci 12,0 m n.p.t;

- maksymalna wysoko$¢ posadowienia podiogi parteru nowych budynkéw
-0.9mn.pt.,

- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

- linia zabudowy nieprzekraczalna odlegta od linii rozgraniczajacej ulicy o symbolu
2KDd - 3,0m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 50 (ulica 1 Maja) — 10,0m.

15) teren oznaczony jako 13 ZPu:
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia biclogicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;,
- powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;,
- budynki o wysokosci w kalenicy nie przekraczajgcej 9,0m n.p.t.

§ 10. W obszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie ustala sie terenéw

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

1)

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sig podziat oraz scalanie i podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania
wartoéci uzytkowych powstalych po podziale czeéci, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejsza uchwata;

wielkoS¢ i ksztalt nowo wydzielonych dziatek ustugowych, produkcyjnych, magazynéw i
skfadow, winien by¢ dostosowany do potrzeb zwiazanych z przeznaczeniem i



funkcjonowaniem obiektéw, przy spetnieniu warunku minimalnej powierzchni 1000,0 m? i
pozostatych ustalen planu i przepisdw szczegédlnych;

3) nowo wydzielone dziatki jak i czesci pozostate po podziale powinny mie¢ zapewniony
dostep z okreslonych planem drog /ulic/ publicznych, drég wewnetrznych o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych min. 8,0m ksztattowanych w miare potrzeb lub dostep do drog
publicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami jezeli ustalenia dla poszczegdinych
terendw nie stanowia inaczej;

4) dopuszcza sie dla terenow istniejgcej oczyszczalni Sciekdw podziat zwigzany z
uregulowaniem granic nieruchomosci, wtasnosci oraz zwigzany z zapewnieniem
prawidiowego funkcjonowania obiektow i urzadzen oczyszczalni;

5) dopuszcza sie podziat nieruchomosci zwigzany z wydzieleniem dziatki gruntu o
powierzchni stosownie do potrzeb w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci dla
prawidtowego funkcjonowania lub regulacji granic miedzy dziatkami,

6) dopuszcza sie potaczenie i ewentualnie ponowny podziat nieruchomosci gruntowych lub
dziatek gruntu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami niniejszego Planu.

§ 12. W obszarze objetym niniejszym planem nie ustala si¢ szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala sie dostepnosé komunikacyjng terendw poprzez drogi /ulice/ publiczne okreslone
niniejszym planem, drogi wewnetrzne ksztattowane wg. potrzeb, zapisy ustalen dia
wydzielonych terenéw oraz dostepno$¢ do drég /ulic/ publicznych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

2) ustala sie dla funkcji handlowej na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy oraz dla
pozostalych ustug na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej min. 1 stanowisko postojowe
dla samochodéw, dla zabudowy produkcyjnej min. 1 stanowisko postojowe na 5 oséb
zatrudnionych, a potrzeby parkingowe winny byé spetnione w ramach wiasnej dziatki
budowlanej;

3) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z
uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi publiczne /ulice/ objete planem, ktore
maijg swoj dalszy przebieg w obrebie miasta;

4} infrastruktura techniczna - ustalenia ogoine:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod komunikacjg (w uzgodnieniu i na
warunkach zarzadzajacego droga /ulica/) z zachowaniem odlegtosci wzajemnych
wynikajacych z przepisow szczegdlnych z dopuszczeniem mozliwosci przebudowy i
modernizacji sieci istniejacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na warunkach
zarzadzajacych poszczegolnymi mediami,

b} dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej (w technicznie
uzasadnionych przypadkach) poza liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji,

c) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci mediow infrastruktury
technicznej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie z przepisami szczegdinymi;

5) zaopatrzenie w wode:

a) ustala sig zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej zasilanej z
systemu miejskiego na warunkach zarzadzajacego siecia,

b} dopuszcza sie do czasu realizacii sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode z ujeé
indywidualnych;

6) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

a) ustala sig, ze §cieki sanitarne beda odprowadzane do projektowanych
sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadzajacego siecig, do czasu jej
realizacji dopuszcza sie odprowadzenie $ciekoéw do szczeinych zbiornikow z
wywozem §ciekdw na oczyszczalnie,

b} scieki technologiczne nie spetniajgce warunkéw umozliwiajacych bezposrednie



zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej
wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszezen w urzadzeniach
oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek do ktérych inwestor posiada
tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

¢) wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej sciekow
deszczowych i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania sciekow
sanitarnych i technologicznych,

d) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw deszczowych z
powierzchni utwardzonych (asfaltowych) ulic wprost do gruntu lub do ciekdw
powierzchniowych,

e) wody deszczowe z utwardzonych terenéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
ustugowa, produkcyjna, skladowa, w wyniku ktérej nastepuje zanieczyszczenie
powierzchni utwardzonych produktami ropopochodnymi, przed zrzutem do
odbiornika wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych
zlokalizowanych w obrebie dziatki,

f} odprowadzenie wod deszczowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu
by nie nastepowato zalewanie terenéw sasiednich,

7) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych SN/nn wolnostojacych lub whudowanych,
zgodnie z zapotrzebowaniem na warunkach zarzadzajgcego siecig,

b) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe sieci j urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz lokalizacjg nowych stacji
transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi przy zapewnieniu
dostepnosci od ulicy kotowej publicznej lub wewnetrznej,

c) dla projektowanych staciji transformatorowych /wymagajacych wydzielenia terenu/
15/0,4 kV nalezy zapewnié teren o wymiarach 6mx5m;

8) telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikaciji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjna istniejaca i projektowang na warunkach zarzadzajgcego siecia;

9) zaopatrzenie w gaz - ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o projektowang
sie¢ gazu przewodowego na warunkach zarzadzajacego siecig lub z innych zrodet,

10) zaopatrzenie w energie ciepina — ustala sig¢ zaopatrzenia w ciepto z sieci miejskiej fub w
oparciu o indywidualne Zrodta ciepta, /z preferencjg dla ekologicznych czynnikow
grzewczych; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne
zrodha energii, itp./, ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pytow
do powietrza nie spowoduje przekroczenia standarddw jakosci powietrza poza terenem,
do ktérego wtasciciel instalacji, posiada tytut prawny;

11} usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpaddw statych | wywdz
na wysypisko odpaddw na podstawie umow,

b) docelowo ustala sie realizacje systemu selektywnej zbidrki odpadow w migjscu ich

powstawania z zapewnieniem pojemnikow na surowce wtorne,

c) ustala sie zasade, ze ewentualne niebezpieczne odpady powstate w wyniku

prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej podlegajg utylizacji przez
specjalistyczne jednostki dziatajace w oparciu o przepisy szczegolne.

§ 14. 1. Dopuszcza sig jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego
stanu uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

2. Nie okresla sie terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenu moze by¢ wykonywane.



§ 15. Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomoéci spowodowanego uchwaleniem planu dla terendw o symbolach KDg, KDd,
ZP, K, E, ZPu w wysokosci - 0%, dla terenéw o symbolu Up, w wysokosci — 30%,

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

TAY ¥ DOWA
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ZALACZNIK NR 2

Do Uchwaty NR XXI11/187/08
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 29 maja 2008r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony: czescia
dziatek po zachodniej stronie ul. 1 Maja, ulica 1 Maja, poludniowymi
granicami dzialek o numerach ewidencyjnych: 1613/2, 1613/5,
1613/7, 1263/6, 1263/2, rzeka Pisia i potnocng granica
administracyjna miasta, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12) ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z pd2n. zm. ) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wyfozonego
do publicznego wgladu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony: cze$cia dziatek po zachodniej
stronie ul. 1 Maja, ulica 1 Maja, potudniowymi granicami dziatek

o numerach ewidencyjnych: 1613/2, 1613/5, 1613/7, 1263/6, 1263/2, rzeka Pisia

i potnocng granicg administracyjng miasta, do publicznego wgladu w dniach od
05.12.2007r. do 31.12.2007r., jak réwniez w terminie 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia tj. do 15.01.2008r. do wiw projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgfoszono uwagi doc. arch. Andrzeja
Grudzinskiego, zam. przy ul. Okulickiego 4 w Zyrardowie.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzyghigciem o sposobie ich
rozpatrzenia:

Uwagi doc. arch. Andrzeja Grudzinskiego:

1) Wskazano na konieczno$¢ scalenia nieruchomosci lezacych

w terenach o symbolach 1 Up, 2 Up oraz 3 Up.

Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit w/iw uwage, poniewaz projekt planu dopuszcza
scalanie | podziat nieruchomosci. Natomiast, wprowadzenie zapisu

o koniecznosci scalania gruntow w istotny sposob ograniczatoby poszczegdinym
wiaécicielom ich prawo do dysponowania nieruchomoscia. Ponadto, ustalenie

w projekcie planu, o koniecznoéci scalenia nieruchomosci usytuowanych na terenach
o symbolach 1 Up, 2 Up oraz 3 Up, nie znajduje swojego uzasadnienia, ze wzgledu
na brak sprecyzowanych zamierzen inwestycyjnych, co do tych terenow.

Nalezy takze wyjasni¢, ze w my$l przepisu art. 35 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym cyt. ,Tereny, ktdrych przeznaczenie plan



miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego zagospodarowania”.

Rada Miasta Zyrardowa wiw rozstrzygniecie uznata za wtasciwe.

2) Whniesiono spostrzezenie dotyczace wykluczenia mozliwosci realizacji zabudowy
w terenie o symbolu 4 Up ze wzgledu na przebieg linii energetycznych — 15 kV oraz
110 kV.

Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit w/w uwage, poniewaz ustalenia projektu planu
nie wykluczajg mozliwosci realizacji zabudowy w terenie o symbolu 4 Up w pasach
przebiegajacych linii energetycznych 15 kV i 110 kV. Projekt planu przeznacza teren
o symbolu 4 Up pod tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynéw. Ustalenia w planie miejscowym przeznaczajace
teren na cele inwestycyjne sa warunkiem koniecznym lecz niewystarczajacym.
Realizacja tych zamierzen bedzie mozliwa, przy spetnieniu wymagan, okreslonych

w przepisach odrebnych.

Rada Miasta Zyrardowa w/w rozstrzygniecie uznata za wlasciwe.

3) Whiesiono sugestie dotyczaca przediuzenia ulicy oznaczonej symbolem 3 KDd do
ul. Czystej.

Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit wiw uwage.

Poprowadzenie drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 3 KDd do ul. Czystej
jest nieuzasadnione, gdyz czes¢ terenu o symbolu 4Up stanowi geodezyjng catosé

z nieruchomos$ciami zlokalizowanymi przy ul. 1 Maja. Ustala sie dostepnosc
komunikacyjng do terenu 4 Up takZze poprzez te czgsci nieruchomosci, ktére
przylegaja do ul. 1 Maja.

Rada Miasta Zyrardowa wiw rozstrzygniecie uznata za whasciwe.

4) Whiesiono sugestie dotyczaca objecia terendw nadrzecznych tgcznie z obszarem
lewobrzeznym, jako odrebne opracowanie projektu planu migjscowego.

Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit w/w uwage, poniewaz teren nadrzeczny
lewobrzezny jest juz obijety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Opracowania wymaga teren nadrzeczny prawobrzezny, ktory objety
jest niniejszym projektem miejscowego planu.

Rada Miasta Zyrardowa w/w rozstrzygniecie uznata za wiasciwe.

5) Whniesiono sugestie dotyczaca wyeliminowania mieszkalnictwa z terenow wzdtuz
ul. 1 Maja ze wzgledu na ucigzliwo$C sasiedztwa drogi krajowej Nr 50 oraz
planowanego przeznaczenia terenéw w kierunku zachodnim od ul. 1 Maja.

Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit w/w uwage.

Teren zabudowany usytuowany wzdtuz ul. 1 Maja nie bedzie podlegat szczegdinie
intensywnemu rozwojowi. Droga krajowa Nr 50 przebiegajaca przez miasto bedzie
posiadata obwodnice miasta Zyrardowa i na tym odcinku docelowo bedzie miata
charakter lokalny. Ustalenia projektu planu ograniczajg ucigzliwo$¢ projektowanych
terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, sktadow

i magazynéw do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Ponadto zmiana przeznaczenia terendw od lat zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, nie jest w zaden sposéb uzasadniona.

Rada Miasta Zyrardowa wiw rozstrzygniecie uznata za whasciwe.




ZALACZNIK NR 3

Do Uchwaty NR XXI11/187/08
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 29 maja 2008r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie
Zzagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacego obszar ograniczony: czescig dziatek po zachodniej
stronie ul. 1 Maja, ulica 1 Maja, potudniowymi granicami dziatek

o numerach ewidencyjnych: 1613/2, 1613/5, 1613/7, 1263/6, 1263/2,
rzeka Pisia i pétnocna granicg administracyjna miasta, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych
w § 13 w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
naleza do zadan wlasnych miasta, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady
Miasta Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalane bedzie wedlug kryteribw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej odbywa¢ sie bedzie przy petnym Ilub
czgsciowym udziale Srodkéw budzetowych.
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