UCHWALYA NR XXII1/186/08
RADY MIASTA ZYRARDOWA
Z dnia 29 maja 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r, Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10
maja 2003 r. poz. 717 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XLVI/360/06 z dnia 24 maja 2006r.
Rady Miejskiej Zyrardowa o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwata Nr XVI1/126/99 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 30
grudnia 1999r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obszaru ograniczonego: ulicami; 1Maja, Skrowaczewskiego, potnocna granica dziatki o nr
ewid. 2215, zachodnimi granicami dziatek o nr ewid. 2223, 2222, 2214/2, ulica takowa,
czescia dziatek o nr ewid.: 2075, 2074, zachodnig granica dziatki o nr ewid. 2073, czescig
dziatek o nr ewid.: 2063/2, 2062/2, 2060/2, 2059/2, 2058/2, 2057/2, 2056/2, 2055/2, 2054/2,
205312, 2052/2, 2051/2, 2050/2 i pdinocng granicg administracyjng miasta, zwany dale;
planem.

§ 2. Integralng czescia uchwalty sa;

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa w
skali 1. 1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecia dotyczgce uwag do projektu planu miejscowego, zgtoszonych w czasie
wylozenia, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowiagce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu migjscowego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem w obrebie, ktorego obowigzuja ustalenia;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu iub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu — okreslone numerem cyfrowym i symbolem przeznaczenia;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) odlegtosci elementdéw zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku, podanych w
metrach;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) linii rozgraniczajgacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - rozumie si¢ nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dia danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego,

2) przeznaczeniu terenu - rozumie sie okreslony dia terenu rodzaj zabudowy i sposdb
zagospodarowania, oznaczonym symbotami o ponizszej interpretaci :

a) symbol UMn — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy
przez to rozumieé utrzymanie istniejgcych lub realizacjge nowych:
- budynkéw ustugowych dla ustug $wiadczonych na rzecz ludzi, ktdre nie
wytwarzaja débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi (np.
krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo, rzemiosto itp.} oraz inne ustugi w tym



produkeyjne z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i
urzadzeniami (w tym technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, zielenia i infrastrukturg techniczna),

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w interpretacji wg. przepisow
szczegodlnych z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz mieszkan, przy
zachowaniu ustalen dla poszczegolnych terendw,

- budynkow uzytecznosci publicznej oraz bezpieczenstwa publicznego i obstugi
motoryzacji, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i
urzadzeniami (w tym technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, zielenia i infrastrukturg techniczna),

b) symbol ZPu — tereny zieleni urzadzonej z ustugami — nalezy rozumieé
tereny stuzace utrzymaniu istniejgcej zieleni komponowanej oraz realizacji nowej ze
$ciezkami pieszymi, elementami matej architektury oraz obiektami ustugowymi,

c) symbol WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych, nalezy rozumied
kanaty, rowy przeznaczone do uzytkowania zgodnie z zasadami gospodarki
wodnej dotyczacej wbdd otwartych,

d) symbol KDg — tereny drog /ulic/ publicznych gtdwnych, nalezy rozumie¢ utrzymanie
istniejacych ulic z mozliwoscig ich remontu, budowe nowych, bedgcych w systemie
uktadu komunikacyjnego miasta, stuzgcych m.in. obstudze terenow objetych planem,

e} symbol E — infrastruktura techniczna - elektroenergetyka, nalezy rozumieé
utrzymanie istniejacych i realizacje nowych stacji i urzgdzen elektroenergetycznych,

f) symbol K — infrastruktura techniczna — kanalizacja deszczowa, nalezy rozumie¢
utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych sieci i urzadzen z zakresu kanalizagcji
deszczowej,

g) symbol KDd - tereny drog /ulic/ publicznych dojazdowych i nalezy rozumie¢
utrzymanie istniejacych ulic z mozliwoscia ich modernizaciji, budowe nowych,
begdacych w systemie uktadu komunikacyjnego miasta, stuzacych m.in. obstudze
terendw objetych planem;

3) terenie — nalezy rozumieé fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
dla ktérego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania,
oznaczony numerem cyfrowym /wg. kolejnosci/ i symbolemn przeznaczenia,

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sie linie regulujacg zabudowe danej dziatki lub
zespotu dziatek, w ktorej moga by¢ umieszczane budynki lub ich czesci bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/ iub rowu;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec definicje w
interpretacji zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) ustaleniu - rozumie sie reguly i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane i realizowane.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla
obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) symbol UMn - tereny zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) symbol ZPu - tereny zieleni urzadzone| z ustugami;
3) symbol WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
4) symbol KDd - tereny drog /ulic/ publicznych dojazdowych;
5) symbol KDg - tereny drég /ulic/ publicznych gtownych;
6) symbol E — infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;
7) symbol K — infrastruktura techniczna — kanalizacja deszczowa.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz przeznaczenie terenu, okresla rysunek planu stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ochrony $Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) ustala sie, iz skladowanie surowcdw do prowadzonej dziatalnosci i produktow
powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci na zewnatrz budynkéw, winno sig
odbywaé w sposdb zorganizowany i w miejscu ostonietym od strony drég /ulic/
okreslonych planem i nieokreslonych, a przylegajacych do obszaru objetego planem;

2) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do
powietrza nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakoéci powietrza poza
terenem, do ktdérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

3} ustala sie, iz wszelkie ponadnormatywne oddzialywanie w zakresie hatasu,
promieniowania, drgan i innych, wynikajace z prowadzonej dziatainosci , winno zamykaé
sig w granicach terenu /dziatki budowlanej/, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz nie przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkgji
okreslonych w terenach /dziatkach budowlanych/ sasiednich;

4) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni terenu biologicznie czynnej - okreslona
dla poszczegblnych terendw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu;

5) realizacja obiektow budowlanych w terenach zmeliorowanych wymaga przebudowy lub
likwidacji istniejacej sieci drenarskiej na warunkach zarzadzajgcego urzadzeniami
melicracyjnymi;

6) tereny o symbolu UMn, zalicza si¢ do ,terendw mieszkaniowo — ustugowych”,
stosownie do rodzajow terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w
srodowisku, o ktoérych mowa w przepisach prawo ochrony $rodowiska.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspoiczesnej:
1) Plan ustala ochrong zabytkdéw archeologicznych (stanowisko archeologiczne nr ew.

AZP 60-60/98) w formie strefy ochrony konserwatorskiej;

2) Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej plan ustala:

a) uzyskanie przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkdw — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wlasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych, wiazacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych,

b) uzgodnienie z wojewbdzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji
wod,

¢) przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacji,

d) przed rozpoczeciem badan archeologicznych uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.

§ 8. Niniejszym planem nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznych i nie ustala
sie potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
ustalenia ogdine:

1) usytuowanie nowych budynkéw z wytaczeniem budynkowych stacji transformatorowych,
wzgledem drég /ulic/ publicznych, rowu, obowigzuje wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie ze zwymiarowaniem podanym na rysunku planu i ustaleniami dla
poszczegoinych terendw;

2) ogrodzenia od drog publicznych o wysokosci do 1,6 mn.p.t.;

3) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe pod warunkiem spetnienia ustalen
uchwaly dotyczacych linii zabudowy nieprzekraczalnej, nadbudowe, przebudowe
istniejacych obiektéw pod warunkiem, ze ich uzytkowanie jest lub bedzie zgodne z
przeznaczeniem terenu;

4) ustala sie obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan ulic publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;



5) dachy nowych budynkéw:

a) zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa, gospodarczych, garazy, jednospadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 30°,

b} mieszkalnych jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45°%;

6) realizacja obiektéw ustugowych lub ustug w ramach innych obiektéw, wymaga
zapewnienia dostepnosci ustug dla osob niepetnosprawnych;

7) w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznych, tj. 18,0 m od osi istnigjgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 7,5 m od osi istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, obowigzuje zakaz
usytuowania budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi i pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, usytuowanie pozostatych obiektow w
uzgodnieniu z zarzadzajacym liniami elektroenergetycznymi;

8) w sytuacji skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
usytuowanie budynkéw w stosunku do tych linii obowigzuje wg. przepisow
szczegolnych;

9) w sytuacji przebudowy —zmiany przebiegu istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ustalenia § 9 ust.1 pkt 7 dotycza nowego przebiegu
linii elektroenergetycznych, a w sytuacji likwidacji ustalenia nie obowiazuja;

10) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, przebudowe istniejacych obiektow potozonych w
zasiegu oddziatywania istniejgcych linii elektroenergetycznych przy zachowaniu
obowigzujacych przepisdw i bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

11) ustala sie zakaz realizacji ustug handiu o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m?, jezeli

ustalenia dla poszczegdlinych terendw nie stanowig inaczej;

12) dopuszcza sig usytuowanie budynkdw mieszkalnych przy granicy z dziatkg sasiednig lub
w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sasiednia, przy spemieniu wymogow przepiséw
obowigzujacych i ustalen ninigjszej uchwaty;

13) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy granicy dziatki jako
zespolone, lub w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sasiednia, przy spetieniu
wymogow przepisOw obowigzujacych.

2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
ustalenia szczegé6towe dla terendw o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren o symbolu1 KDg:

a) przeznaczenie — tereny drdg fulic/ publicznych gtownych,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana ulica gtéwna,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25,0m wg. rysunku planu,
- chodniki obustronne odsuniete od jezdni,
- fragment terenu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej — ocbowigzujg

ustalenia § 7,

- fragmenty terenu sa zmeliorowane — obowigzuja ustalenia § 6 pkt. 5;

2) teren o symbolu 2 KDd:
a) przeznaczenie — tereny drdg /ulic/ publicznych dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana ulica dojazdowa z placem do zawracania samochodow,
- realizacja zjazdow na nieruchomosci potozone w terenie o symbolu 1ZPu przez
teren o symbolu 13WS,
- jezdnia o szerokosci min. 5,0m,
- fragmenty terenu sg zmeliorowane — obowigzujg ustalenia § 6 pkt. 5;

3) teren o symbolu 3 KDd:
a) przeznaczenie - tereny drog (ulic) publicznych dojazdowych,



b) zasady i warunki zagospodarowania;
- szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 10,0m wg. rysunku planu,
- jezdnia o szerokosci min. 5,0 m,
- fragment terenu jest zmeliorowany wg. rysunku planu — obowiazujg ustalenia § 6

pkt 5;

4} tereny o symbolu 4 KDd, 5KDd, 6KDd, 7KDd, 8KDd, 9KDd:
a) przeznaczenie - tereny drég (ulic) publicznych dojazdowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowane ulice dojazdowe,
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m wg. rysunku planu,
- ulice o symbolu: 4 KDd; 6 KDd; 8KDd; 9KDd z realizacjg placu do zawracania o

wymiarach 13,0 mx 15,0m;

- fragmenty terendw sg zmeliorowane zgodnie z rysunkiem planu — obowigzujg

ustalenia § 6 pkt. 5,

- fragment terenu oznaczony symbolem 9KDd potozony jest w strefie

ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia § 7;

5) teren o symbolu 1 ZPu:
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej z ustugami,
b} zasady i warunki zagospodarowania:

obowiazuje urzadzenie min. 60% powierzchni dziatki zielenig, ktéra jednoczesnie
moze spetniaé funkcje powierzchni terenu biologicznie czynnej,

maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych nie przekraczajgca w kalenicy 8,0 m
n.p.t

ustugi handiu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100,0 m?,
powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

linia zabudowy nieprzekraczalna, odlegta od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu
13 WS - 4,0 m, od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 1KDg — 8,0m,
dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi /ulicy/ zrealizowanej w terenie o symbolu
2KDd poprzez teren ¢ symbolu 13WS oraz z drogi (ulicy) o symbolu 1KDg;
fragment terenu jest zmeliorowany wg. rysunku planu— obowigzujg ustalenia § 6
pkt 5,

przez teren przebiegajg linie elektroenergetyczne 110kV i 15 kV — obowiazuja
ustalenia § 9 ust. 1 pkt 7,8,9;

6) teren o symbolu 2 K:
a) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — kanalizacja deszczowa
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowana oczyszczalnia wod deszczowych,
- dopuszcza sie skanalizowanie rowu i przykrycie;

7) tereny o symbolach 3UMn, 5UMn, 7UMn:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych,
dopuszcza sie trzecig kondygnacije jako piwnice, przy warunku nie przekraczania
wysokosci w kalenicy 11,0 m n.p.t,,

- wysoko$é budynkow ustugowych o wysokosci w kalenicy nie przekraczajacej 2,0
m n.p.t.,

- maksymalna wysokos¢ w kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m
n.p.t.

- catkowita powierzchnia zabudowy nie przekraczajaca 55% powierzchni dziatki

budowlanej,

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 35% powierzchni dziatki

budowlanej,



zabudowa ustugowa, mieszKaniowa i mieszkaniowo-ustugowa moze by¢
realizowana na odrebnych dziatkach budowlanych,

dopuszcza sie realizacje ustug w budynkach mieszkalnych i mieszkan w
budynkach ustugowych pod warunkiem, ze funkcije te nie beda sie nawzajem
wykluczac,

realizacja na jednej dziatce budowlanej budynku mieszkainego jednorodzinnego i
obiektow ustugowych pod warunkiem, ze funkcje te nie beda sie nawzajem
wykluczac,

fragmenty terendw o symbolu 3UMn i SUMn wg. rysunku planu sa zmeliorowane
— obowigzujg, ustalenia § 6 pkt 5,

linia zabudowy nieprzekraczalna odlegta od linii rozgraniczajacej drég /ulic/ o
symbolach: 2KDd; 4KDd, 6KDd, 8KDd — 6,0m, od drogi /ulicy/ o symbolu

3KDd - 4,0m;

8) teren o symbolu SUMn:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych do dwoch kondygnaciji nadziemnych,
dopuszcza sie trzecig kondygnacje jako piwnice, przy warunku nie przekraczania
wysokosci w kalenicy 11,0 mn.p.t.,

maksymalna wysoko$¢ w kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m
n.p.t.

- wysokos¢ budynkow ustugowych o wysokosci w kalenicy nie przekraczajacej 9,0

m n.p.t.,

catkowita powierzchnia zabudowy nie przekraczajaca 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
zabudowa ustugowa, mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa moze byc
realizowana na odrebnych dziatkach budowlanych,

dopuszcza sie realizacje ustug w budynkach mieszkalnych i mieszkan w
budynkach ustugowych, pod warunkiem, ze funkcje te nie bedg sie nawzajem
wykluczag,

realizacja na jednej dzialce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego i
obiektdw ustugowych pod warunkiem, ze funkcje te nie beda sie nawzajem
wykluczag,

linia zabudowy nieprzekraczalna odlegta o od linii rozgraniczajacej drog /ulic/: o
symbolu 8KDd — 6,0m, o symbolu 3KDd — 4,0m, od linii rozgraniczajacej teren z
drogg krajowg nr 50 - 8,0m;

9) tereny o symbolach 4UMn, 6UMn, 8UMn:
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe]j i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

1

wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnaciji nadziemnych,
dopuszcza sie trzecig kondygnacje jako piwnice, przy warunku nie przekraczania
wysokosci w kalenicy 11,0 m n.p.t,,

maksymalna wysokos¢ w kalenicy budynkdw gospodarczych i garazy — 6,0 m
n.p.t.

wysokosé budynkow ustugowych o wysokosci w kalenicy nie przekraczajgcej 9,0
m n.p.t.,

catkowita powierzchnia zabudowy nie przekraczajgca 55% powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
zabudowa ustugowa, mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa moze by¢
realizowana na odrebnych dziatkach budowlanych,

dopuszcza sie realizacje ustug w budynkach mieszkalnych i mieszkar w



budynkach ustugowych, pod warunkiem, ze funkcje te nie beda sie nawzajem
wykluczaé,

- realizacja na jednej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego i
obiektéw ustugowych pod warunkiem, ze funkcje te nie beda sie nawzajem
wykluczag,

- przez tereny przebiegajg linie elektroenergetyczne 110kV i 15 kV — obowiazujg
ustalenia § 9 ust 1 pkt 7,8,9,

- fragmenty terendw sg zmeliorowane wg. rysunku planu — obowigzuja ustalenia
§ 6 pkt 5,

- linia zabudowy nieprzekraczalna odlegta o od linii rozgraniczajacej drog /ulic/: o
symbolach: 2KDd, 5KDd, 9KDd — 6,0m, o symbolu 7KDd — 6,0m dla terenu
0 symbolu 4UMn i 8UMn oraz 4,0m i 6,0m dla terenu o symbolu 8UMn zgodnie
z rysunkiem planu, o symbelu 3KDd — 5,0m, o symbolu 1KDg —5,0mi8,0 m
zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajace]j teren z drogg krajowa nr 50-
8,0m zgodnie z rysunkiem planu,

- fragment terenu oznaczonego symbolem 8 UMn polozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia § 7;

10) teren o symbolu 10 ZPu:
a) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej z ustugami,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- obowigzuje urzadzenie min. 40% powierzchni dziatki zielenig, ktora jednoczesnie
moze spetniaé funkcje powierzchni terenu biologicznie czynne),

- maksymalna wysoko$¢ budynkdw ustugowych nie przekraczajaca w kalenicy 9,0 m
n.p.t,

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100,0 m?,

- linia zabudowy nieprzekraczalna, odlegta od linii rozgraniczajacej drogi /ulicy/ o
symbolu 1KDg — 8,0m, od iinii rozgraniczajace] teren z ulica Skrowaczewskiego —
6,0m,

- fragment terenu jest zmeliorowany wg. rysunku planu — obowigzujg ustalenia § 6
pkt 5,

- w terenie moze by¢ zrealizowane ladowisko dla komunikacji powietrznej
stuzb ratowniczych.

11) teren o symbolu 11E, 12E:
a) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowane stacje transformatorowe,
- stacje moga by¢ budynkowe lub kontenerowe.

12) teren o symbolu 13WS:
a) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych sradiadowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- istniejgey réw melioracyiny do utrzymania z mozliwoscig przykrycia,
- pas terenu o szerokosci 5,0m po obydwu stronach od gornej krawedzi skarpy rowu,
do zagospodarowania zieleniag,
- realizacja zjazddw z drogi 0 symbolu 2KDd na nieruchomosci potozone
w terenie 0 symbolu 1ZPu, wymaga zachowania przepustowosci rowu.

§ 10. W cbszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujg tereny i obiekty
podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gérnicze, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.



§ 11. Szczegdtowe zasady | warunki podziatu, scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podzial, scalanie i podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania
wartosci uzytkowych powstatych po podziale czesci, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszg uchwata;

2) wielkos¢ i ksztalt nowo wydzielonych dziatek ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych,
winien by¢ dostosowany do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i funkcjonowaniem
obiektdw, przy warunku spetnienia minimalnej wielkosci dziatki: dla zabudowy ustugowej
min. 1000,0 m?, dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej min. 1200,0 m m?, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw szczegoélnych;

3) wizelkoéé nowo wydzielonych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min, 700,0
ms

4) dopuszcza sie w szczegoinie uzasadnionych przypadkach zmniejszenie wymienionych w
pkt. 2, 3 wielko$ci nowo wydzielonych dziatek o maksimum 3 %;

5) nowo wydzielone dziatki jak i czesci pozostate po podziale powinny mie¢ zapewniony
dostep z okreslonych planem drog /ulic/ publicznych lub drég /ulic/ publicznych nie
objetych planem, a przylegajacych do obszaru planu oraz dostep do drog publicznych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) dopuszcza sie podziat nieruchomosci zwigzany z wydzieleniem dziatki gruntu o
powierzchni stosownie do potrzeb w celu powigkszenia sgsiednigj nieruchomosci dla
prawidtowego funkcjonowania lub regulaciji granic miedzy dziatkami;

7) dopuszcza sig polaczenie | ewentualnie ponowny podziat nieruchomosci gruntowych lub
dziatek gruntu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i ustaleniami niniejszego Planu.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1} obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych budynkoéw w pasie terenu zawartym
pomiedzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy;

2} na dziatkach ustugowych w pasie terenu zawartym pomiedzy linig rozgraniczajgca ulicy,
a nieprzekraczalna linig zabudowy dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla
samochodow,

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala sie dostepnos$cé komunikacyjng terendw poprzez drogi /ulice/ publiczne okreslone
niniejszym planem, drogi /ulice/ publiczne nie objete planem, a przylegajace do obszaru
planu oraz dostepnos¢ do drdg /ulic/ publicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

2) ustala sie dla funkcii handlowej na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy oraz dla
pozostatych ustug na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej min. 1 stanowisko postojowe
dla samochodoéw, dla gastronomii na kazde 4 miejsca konsumpcyjne min. 1 stanowisko
postojowe, a potrzeby parkingowe winny hy¢ spetnione w ramach wlasnej dziatki
budowlanej;

3) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z
uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi publiczne — ulice: Skrowaczewskiego,
1 Maja;

4} infrastruktura techniczna - ustalenia ogodlne:

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod komunikacje (w uzgodnieniu i na
warunkach zarzadzajacego droga /ulice/) z zachowaniem odlegltosci wzajemnych
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych z dopuszczeniem mozliwosci przebudowy |
modernizacii sieci istnigjacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w uzgodnieniu i
na warunkach zarzadzajacych poszczegdlnymi mediami,

b} dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej (w technicznie
uzasadnionych przypadkach) poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji,

¢) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejacych sieci mediéw infrastruktury
technicznej nalezy zachowac odlegtoéci zgodnie z przepisami szczegolnymi;



5) zaopatrzenie w wode:

a) ustala sig¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowych z istniejgcej i projektowanej sieci

zasilanegj z systemu miejskiego na warunkach zarzadzajgcego siecig,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie z ujec lokalnych;

6) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i deszczowych:

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych &ciekow sanitarnych i nie
oczyszczonych wdd opadowych z powierzchni utwardzonych (bitumicznych) ulic
wprost do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych,

b) ustala sie, ze Scieki sanitarne beda odprowadzane do istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadzajgcego siecia, do czasu jej realizacji
dopuszcza sie lokalne odprowadzenie do zbiornikéw na nieczystosci ciekte z
wywozem na oczyszczalnie sciekow lub w oparciu o przydomowe oczyszczalnie przy
spetnieniu warunkow przepiséw odrebnych w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego,

¢) Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen w urzgdzeniach
oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek do ktorych inwestor posiada
tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

d) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekdw deszczowych
i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej odprowadzania Sciekéw sanitarnych i
technologicznych,

e) wody deszczowe z utwardzonych terendw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
ustugows w wyniku ktdrej moze nastepowaé zanieczyszczenie powierzchni
utwardzonych produktami ropopochodnymi, przed zrzutem do odbiornika wymagajg
oczyszczenia,

f) odprowadzenie wdd deszczowych do gruntu, wymaga takiego uksztattowania terenu
by nie nastepowalo zalewanie terendw sasiednich;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng;

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istnigjacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych SN/nn wolnostojacych lub wbudowanych,
zgodnie z zapotrzebowaniem na warunkach zarzgdzajgcego siecia,

b} dopuszcza sie modernizacje | przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem oraz lokalizacje nowych stacji
transformatorowych w liniach rozgraniczajgcych ulic lub poza nimi przy zapewnieniu
dostepnosci od drogi /ulicy/ publiczne;j,

c) dla projektowanych stacji transformatorowych /wymagajacych wydzielenia terenu
niezaleznie od ustalen planu/ 15/0,4 kV nalezy zapewni¢ teren o wymiarach 6mx5m;

8) telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieé¢
telekomunikacyjng istnigjaca i projektowang w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu

Telekomunikacji;

9} zaopatrzenie w gaz - ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang
sie¢ gazu przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego,

10) zaopatrzenie w energie cieplng — ustala sie¢ zaopatrzenia w cieplo z projektowanej
miejskiej sieci cieplnej lub w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta, /z preferencjg dla
ekologicznych czynnikéw grzewczych; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna, odnawialne zrddta energii, itp./, ktérych eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazéw lub pytdéw do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardéw
jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji, posiada tytut prawny lub
z miejskiej sieci cieplne;j;

11) usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpaddw statych i wywdz
na wysypisko $mieci na podstawie umow,

b) ustala sie dazenie do realizacji systemu selektywnej zbiérki odpaddw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikdéw na surowce wtorne,



¢} ustala sie zasade, ze ewentualne niebezpieczne odpady powstate w wyniku
prowadzonej dziatalnosci ustugowej podlegaja utylizacji przez specjalistyczne
jednostki dziatajgce w oparciu o przepisy szczegoéine.

§ 14. 1. Dopuszcza sig jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejacego
stanu uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

2. Nie okresla sig terminu, do ktérego zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenu moze by¢ wykonywane.

§ 15. Okresla sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dia terendéw o symbolach KDd: KDg;
ZPu; WS; E; K w wysokosci - 0%, dla terendw o symbolu UMn w wysokosci — 20%,

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewbdztwa Mazowieckiego.
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ZALACZNIK NR 2

Do Uchwaty NR XXII1/186/08
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 29 maja 2008r.

Rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony: ulicami;

1 Maja, Skrowaczewskiego, poéinocng granica dziatki o numerze
ewidencyjnym 2215, zachodnimi granicami dzialek o numerach
ewidencyjnych: 2223, 2222, 2214/2, ulicg Lakowa, czescia dzialek

o numerach ewidencyjnych: 2075, 2074, zachodnia granica dziatki

o numerze ewidencyjnym 2073, czescia dzialek o numerach
ewidencyjnych: 2063/2, 2062/2, 2060/2, 2059/2, 2058/2, 2057/2,
2056/2, 2055/2, 2054/2, 2053/2, 2052/2, 2051/2, 2050/2 i péinocna
- granicg administracyjna miasta, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12) ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm. ) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obejmujacego obszar ograniczony: ulicami; 1 Maja,
Skrowaczewskiego, poétocna granicg dziatki o numerze ewidencyjnym 2215,
zachodnimi granicami dziatek o numerach ewidencyjnych: 2223, 2222, 2214/2, ulica
takowa, czescig dziatek o numerach ewidencyjnych: 2075, 2074, zachodnig granicy
dziatki o numerze ewidencyjnym 2073, czescig dziatek o numerach ewidencyjnych:
2063/2, 2062/2, 2060/2, 2059/2, 2058/2, 2057/2, 2056/2, 2055/2, 2054/2, 2053/2,
2052/2, 2051/2, 2050/2 i poinocng granicg administracyjng miasta, do publicznego
wglgdu w dniach od 05.12.2007r. do 31.12.2007r., jak réwniez w terminie 14 dni od
dnia zakoriczenia okresu wytozenia tj. do 15.01.2008r. do w/w projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgtoszono uwage P. Kazimiery Zielinskiej,
zam. przy ul. 1-go Maja 206 w Zyrardowie oraz uwagi doc. arch. Andrzeja
Grudzifiskiego, zam. przy ul. Okulickiego 4 w Zyrardowie.



Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich
rozpatrzenia:

Uwaga P. Kazimiery Zielinskie;j:

1) Whniesiono o przeznaczenie nieruchomosci, usytuowanej przy ul. 1-go Maja 206,
pod uprawy rolne zgodnie z dotychczasowa forma uzytkowania terenu.

Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit w/w uwage. Ustalenia projektu planu sa
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa.

Zaréwno przepis art. 35 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym jak

| projekt planu zapewniajg utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania do czasu
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem. Nie okresla sig terminu, do ktorego
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu nie wykluczajg dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

Rada Miasta Zyrardowa w/w rozstrzygniecie uznata za wiasciwe.

Uwagi doc. arch. Andrzeja Grudzinskiego:

1) Whiesiono uwage dotyczaca oznaczenia przeznaczenia terendw pod zabudowe
ustugowg i mieszkaniowq jednorodzinng, symbolem UMn, co w/g wnoszacego
sugerowatoby dopuszezenie funkcji mieszkaniowej tylko jako towarzyszace;.
Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit w/w uwage, poniewaz zgodnie z ustaleniami
projektu planu tereny oznaczone symbolem UMn przeznacza sie pod zabudowg
ustugowa, mieszkaniowa i mieszkaniowo — ustugowa, bez jakichkolwiek preferencii.
W zwiazku z powyzszym, nie wystepuja takie przestanki, ktére wskazywatyby, ze
tylko inwestor zamierzajacy prowadzi¢ dziatalno$¢ ustugowa moze uzyskac
pozwolenie na realizacja budynku mieszkalnego.

Rada Miasta Zyrardowa w/w rozstrzygnigcie uznata za whasciwe.

2) Whiesiono uwage dotyczaca taczenia tylko dziatek sasiednich nie spetniajgcych
warunkéw zabudowy — likwidacja co drugiej linii granicznej dziatki.

Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit w/w uwage poniewaz, wiasciciele dziatek nie
spetniajacych warunkow dla realizacji zabudowy, maja mozliwos¢ scalenia dowolne;
liczby dziatek i podziatu nieruchomosci, w sposéb nie naruszajacy ustalen planu.
Rada Miasta Zyrardowa wiw rozstrzygniecie uznata za wiasciwe.

3) Whniesiono o wykorzystanie pasa terenu przebiegajacego pod linig wysokiego
napiecia 110 KV, pod komunikacje, z usytuowaniem w tym terenie drogi oznaczone;j
w projekcie planu symbolem 3KDd.

Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit wiw uwage, poniewaz usytuowanie drogi
oznaczonej symbolem 3KDd w pasie oddziatywania linii energetycznych wysokiego
napiecia spowodowaloby przeznaczenie pod pas drogowy kilkunastu dziatek,
nalezacych do prywatnych wiascicieli.

Ponadto, docelowym rozwigzaniem bedg linie kablowe, ukfadane w pasach
drogowych.

Rada Miasta Zyrardowa w/w rozstrzygniecie uznata za wtasciwe.



4) Whniesiono o wiaczenie czesci terenu objetego zakresem projektu planu,
usytuowanego na wschod od kanatu melioracyjnego w opracowanie projektu planu
obejmujgcego teren sasiedni.

Prezydent Miasta Zyrardowa odrzucit w/w uwage, poniewaz granice opracowania
projektu planu, musza byé zgodne z podjeta uchwatg o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania przestrzenne tworza warunki dla opracowania
prawidtowych funkcjonalno-przestrzennych powiazan z terenami po wschodniegj
stronie rowu.

Rada Miasta Zyrardowa w/w rozstrzygnigcie uznata za wlasciwe.
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ZALACZNIK NR 3

Do Uchwaty NR XXI1i/186/08
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 29 maja 2008r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacego obszar  ograniczony: ulicami; 1 Maja,
Skrowaczewskiego, péinocna granica dziatki o numerze
ewidencyjnym 2215, zachodnimi granicami dzialek o numerach
ewidencyjnych: 2223, 2222, 2214/2, ulica Lakowa, czescia dzialek

o numerach ewidencyjnych: 2075, 2074, zachodnig granica dziatki

0 numerze ewidencyjnym 2073, czescia dziatek o numerach
ewidencyjnych: 2063/2, 2062/2, 2060/2, 2059/2, 2058/2, 2057/2,
2056/2, 2055/2, 2054/2, 2053/2, 2052/2, 2051/2, 2050/2 i poéinocng
granicg administracyjna miasta, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasady
ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych
w § 13 w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan wlasnych miasta, stanowié¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady
Miasta Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji
tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteribw i zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Planu inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan
z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przy petnym lub
czesciowym udziale srodkéw budzetowych.




