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\Wysokosé czynszéow w mieszkaniowym zasobie komunalnym zostata okreslona w Zarzadzeniu nr
454/12 Prezydenta Miasta Zyrardowa z dnia 20 listopada 2012 r. w sprawie ustalenia stawki czynszu
za 1 m2 powierzchni uiytkowej lokalu mieszkalnego.

Obowigzkiem gminy jest ustali¢ stawke czynszu za 1 mkw. powierzchni uzytkowej lokali, 2z
uwzglednieniem czynnikéw podwyiszajacych lub obnizajacych ich warto$é uiytkowa. Obliczenie
czynszu nastgpuje poprzez sumowanie znizek i zwyzek. Gmina powinna przyjad, ze faczne obniienie
czynszu nie moze przekroczy¢ okreslonego progu procentowego.

Na podstawie Zarzadzenia nr 454/12 maksymalna stawka zostata ustalona na 6 zl za m2 pow.
uzytkowej lokalu mieszkalnego, przy czym maksymalna stawka jest obnizona w przypadku:

1. Braku WCw lokalu—05%

2. Braku WCw budynku—o0 10 %

3. Braku wody lub kanalizacji w lokalu 5 %

4. Braku wody lub kanalizacji w budynku 10 %
5. Braku instalacji CO.-5%

Zarzadzenie Prezydenta z przed 6 lat uwzglednia jedynie wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia
techniczne i instalacje. W ww. dokumencie nie zostat uwzgledniony stan tych instalacji i urzadzen, a
takze pofozenie budynku, potoienie lokalu w budynku, ogdlny stan techniczny budynku. Wysokaosé
czynszu réwniei nie zostata zréinicowana jeieli chodzi o izolacjg termiczng budynku. Z informacji
pozyskanych na posiedzeniu Komisji Mieszkaniowej od przedstawicieli PEC Zyrardéw Sp.z o.0. wynika,
iz w budynku o podobnej powierzchni i kubaturze zapotrzebowanie na moc cieping jest dwa razy
wyisze w budynku nie ocieplonym w stosunku do budynku ocieplonego. W podanym przykiadzie
dwéch budynkéw z zasobéw komunalnych wartoéé ta to 168 Wat/m2 w budynku nie ocieplonym, a 82
Wat/m2 w budynku ocieplonym.

Duza czes¢ komunalnego zasobu mieszkaniowego to budynki w bardzo ztym stanie technicznym. Duza
czgs¢ to budynki z tzw. ,czerwonej cegly” objete Scista ochrong konserwatorska, gdzie nie ma
moiliwosci ich docieplenia.

Dlatego tei Gmina Zyrardéw powinna przyjgé zréinicowane stawki czynszu, w zaleinodci od
indywidualnych cech danego lokalu z uwzglednieniem, rowniez stanu instalacji i urzadzen
technicznych, pofozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, ogélnego stanu technicznego budynku,
posiadania przez budynek izolacji termicznei.

Podstawg polityki mieszkaniowej powinno by¢ prawidtowe ustalenie wysokoéci czynszu. Lezy to nie
tylko w interesie gminy, ktéra powinna dba¢ o to aby stawka czynszu byta na poziomie pozwalajgcym
na podtrzymywanie mieszkai i budynkéw w stanie niepogorszonym i na stopniowa likwidacje
wieloletnich zaniedbart w sferze remontdw, ale réwniez w interesie spotecznym. W interesie
spotecznym jest likwidacja faktycznej nieréwnoéci wysokosci czynszu, w szczegdlnosci pomiedzy



najemcami lokali w budynkach z termoizolacja i bez termoizolacji. Wieksze koszty w opfatach za C.0.
najemcow lokali w budynkach bez termoizolacji, znacznie podwyiszajgcych czynsz.

W zwigzku z powyiszym bardzo prosze o niezwioczne dokonanie stosownych analiz zakresie
motzliwosci wprowadzenia wskazanych dodatkowych kryteridw ustalania wysokosci czynszu, w tym
analizy konsekwencji finansowych takiej decyzji dla budietu miasta i nowelizacje Zarzgdzenia nr
454/12 Prezydenta Miasta Zyrardowa z dnia 20 listopada 2012 r.

Prosze o powiadomienie o wynikach ww. analiz.

Przed wydaniem nowego Zarzadzenia w przedmiocie wysokosci czynszéw w zasobach komunalnych
proszg o powiadomienie o jego tresci Rade Miasta Zyrardowa.

Niniejszy wniosek jest zbieiny 2z zapisami przyjetego przez Rade Miasta Zyrardowa w marcu 2017 r.
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zyrardowa na lata 2017 —
2021. W ww. dokumencie (Rozdziat 1V) zapisano, iz »Czynnikami wplywajgcymi na okreslenie stawek
czynszowych dla mieszkaniowego zasobu Gminy wedfug wartoéci uzytkowej lokali mieszkalnych to
cechy dotyczgce:

PofoZenia budynku, rodzaju zabudowy (zwarta, wolnostojgca);

Pofozenia lokalu w budynku, np. kondygnacja stopier; nasfonecznienia;

Wyposazenie budynku i lokalu w urzqdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;

Ogédlny stan techniczny budynku, w tym szczegdfowe okreslenie stanu technicznego budynku z
uwzglednieniem wieku budynku oraz wykaz czesci sktadowych, ktérych wymiana lub remont
kapitalny a wplyw na ocene stanu technicznego. ,

M LN R

Prosze o informacje jakie dziatania zostaly podjete od daty uchwalenia ww. Programu w celu realizacji
jego wyzej cytowanych zapiséw.

Z powazaniem
Robert Rybicki
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