UZASADNIENIE

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego

uchwalg Nr XXXVII1/257/17 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26 stycznia 2017 r.

Na podstawie uchwaty Nr X1./331/09 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26 listopada 2009
r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar dzielnicy Mariampol, sporzadzono projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowq i graficzng oraz uzasadnienie, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami obowigzujagcymi W granicach w.w. uchwatly. Projekt planu
po przejsciu procedury zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym zostal przyjety przez Rade Miasta Zyrardowa uchwatg Nr  XXXVI1I1/257/17
Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa. Prezydent Miasta Zyrardowa, zgodnie
z art. 20 ust. 2 wyzej przytoczonej ustawy, przedstawit Wojewodzie Mazowieckiemu podj¢ta
przez Rade Miasta uchwate wraz z zalgcznikami oraz dokumentacja prac planistycznych,
w celu oceny zgodnosci z przepisami prawa. Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem
nadzorczym stwierdzil niewazno$é uchwaty Nr XXXVII1/257/17 Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 26 stycznia 2017 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa w zakresie ustalen:

- § 8 ust. 1 pkt 9 uchwaly — dotyczy okreslenia w uchwale parametrow drog
wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, bez odniesienia do rysunku planu,

- § 8 ust. 2 pkt 14 lit. b tiret siodme uchwaly, w zakresie sformutowania: ,, (...)
z mozliwosciqg wydzielenia dziatki budowlanej dla tej zabudowy o powierzchni minimum
700, 0 m? oraz (...)”;

- czgsci tekstowej oraz graficznej uchwaly, w odniesieniu do terenéw oznaczonych
symbolami 2KDD i 10 KDD.

Uniewaznione przez Wojewode Mazowieckiego ustalenia § 8 ust. 1 pkt 9 uchwaly
1 ustalenia § 8 ust. 2 pkt 14 lit. b tiret siodme uchwaty doprowadzity do zgodnos$ci uchwaty
z przepisami prawa. Plan miejscowy bez uniewaznionych ustalen moze podlegac realizacji.

Podstawg uniewaznienia uchwaty w zakresie drog publicznych oznaczonych symbolem
2KDD 1 10 KDD bylo naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o p.z.p. oraz § 7 pkt 7
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Uchwata zawierata ustalenia dla drog /ulic/ publicznych



2 KDD i 10 KDD, natomiast na rysunku planu nie ustalono linii rozgraniczajacej te dwie drogi
/ulice/ publiczne. Ewidentnie bylo to niedopatrzenie, poniewaz na rysunku planu stosownie
do kazdej drogi okreslono symbol zaréwno 2 KDD jak i 10KDD, kazda droga w zakresie
zwymiarowania posiadala tozsame wartosci w uchwale 1 na rysunku planu, zabraklo tylko
rozgraniczenia miedzy tymi drogami, niemniej jednak jest to naruszenie zasad sporzadzania
planu miejscowego. Uniewaznienie ustalen dla drég /ulic/ publicznych 2 KDD i 10 KDD
(zarowno w czesci tekstowej jak 1 na rysunku planu) stanowi utrudnienie w realizacji ustalen
planu miejscowego dla nieruchomosci przylegajacych do tych drog.

Wobec powyzszego niezbednym jest uzupetnienie uchwaty Nr XXXVI111/257/17 Rady
Miasta Zyrardowa z dnia 26 stycznia 2017 r. (w czeSci tekstowej i graficznej)
0 teren drogi 2 KDD i teren drogi 10 KDD w trybie zmiany planu miejscowego,
korzystajac z art. 28 ust. 2 ustawy o p.z.p. Art. 28 ust. 2 stanowi “Jezeli rozstrzygnigcie
nadzorcze wojewody, stwierdzajgce niewaznos¢ uchwaty w sprawie studium Ilub planu
miejscowego, stanie si¢ prawomocne z powodu niezloZenia przez gming, w przewidzianym
terminie, skargi do sqdu administracyjnego lub jezeli skarga zostanie przez sqd odrzucona albo
oddalona, czynnosci, 0 ktérych mowa w art. 11 i 17, ponawia sie w niezbednym zakresie
do doprowadzenia do zgodnosci projektu studium lub planu z przepisami prawnymi’.
Sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV I111/257/17
Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26 stycznia 2017 r., wylacznie w zakresie ustalen i w liniach
rozgraniczajacych dotyczacych uniewaznionych rozstrzygnigciem nadzorczym terendw
oznaczonych symbolami 2 KDD i 10 KDD. Projekt zmiany planu sktada si¢ z uchwaty
w sprawie zmiany planu, ktorej ustalenia wprowadzajg dodatkowe ustalenia (zmiany)
do uchwaty Nr XXXVII1/257/17 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26 stycznia 2017 roku
1 z rysunku zmiany planu, ktory wprowadza dodatkowe ustalenia (zmiany) do rysunku planu
stanowigcego zalacznik nr 1 do przytoczonej uchwaty, dotyczace uniewaznionych drog.
Ustalenia uchwaty w sprawie zmiany planu dla terenow drdg /ulic/ publicznych oznaczonych
symbolem 2 KDD 1 10 KDD sg identyczne jak uniewaznione ustalenia dla terenéw tych drog
w zmienianej uchwale. Rysunek zmiany planu obejmuje swymi granicami tylko tereny
oznaczone symbolami 2 KDD i 10 KDD w liniach rozgraniczajacych i ze zwymiarowaniem
identycznie jak uniewaznione na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do zmieniane]
uchwaty tereny oznaczone symbolami 2 KDD i 10 KDD. Tak wi¢c zmiana planu miejscowego
stanowi uzupetnienie treéci uchwaty Nr XXXVII1/257/17 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
26 stycznia 2017 r. 1 rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do niej o ustalenia

uniewaznione rozstrzygni¢ciem nadzorczym wojewody mazowieckiego. Tereny drog 2 KDD

2



1 10 KDD na rysunku zmiany plany zostaty rozdzielone linig rozgraniczajaca, ktorej brak byt
jedyna podstawa uniewaznienia uchwaty Nr XXXVII1/257/17 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
26 stycznia 2017 r., w zakresie terenow 0 symbolu 2 KDD i1 10 KDD. Ustalenie na rysunku
zmiany planu brakujgcej linii rozgraniczajacej pomig¢dzy przedmiotowymi drogami, dokonano
w oparciu o ustalenia dotyczace tych drog tj. zwymiarowanie na rysunku planu i adekwatne
parametry okreslone w uchwale, ktore zostaly rozstrzygnigciem nadzorczym uniewaznione,
a ktore zostaly tozsamo przeniesione na zmian¢ planu, tak wigc jej przebieg jest bezsporny.
Na podstawie w.w. art. 28 ust. 2 ustawy o p.z.p., w zwigzku z tym ze:

- obszar objety zmiang planu zawarty jest w uchwale intencyjnej Nr XL/331/09 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 26 listopada 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar dzielnicy
Mariampol,

- na potrzeby projektu planu, w granicach zgodnie z wymieniong wyzej uchwatg intencyjna,
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,

- projekt planu sporzadzony na podstawie wymienionej uchwaty intencyjnej (przyjety pozniej
uchwatg Nr XXXVIII/257/17 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26 stycznia 2017 r.), zawierat
ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 2 KDD i 10 KDD w brzmieniu jak ustalenia dla
tych drog w zmianie planu i w takiej wersji podlegat catej procedurze planistycznej
w mys$l art. 17 od pkt 4 do pkt 14 ustawy o p.z.p. oraz w takiej wersji zostal zatwierdzony,
- dla projektu planu w wersji, o ktérej mowa powyzej (czyli z przedmiotowymi drogami),
sporzadzono prognoze oddzialywania projektu planu na $rodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, co oznacza, ze dokumenty te odnoszg si¢ rowniez
do tych drog,

- zalgeznik nr 3 zmienianej uchwaty (Nr XXXVII1/257/17 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
26 stycznia 2017 r.) dotyczacy sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — Miasta Zyrardow
oraz zasad ich finansowania — dotyczyl wersji planu miejscowego przed uniewaznieniem
ustalen dotyczacych drog, czyli uwzgledniat zadania dotyczace przedmiotowych drog 2 KDD
1 10 KDD,

- uzasadnienie sporzadzone do projektu planu w wersji, o ktorej mowa powyzej (czyli
z przedmiotowymi drogami), zawieralo wymogi art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o p.z.p., art. 32 ust. 1
ustawy o p.z.p. wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 oraz wptyw
uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, czyli uwzgledniato réwniez

ustalenia dla przedmiotowych drog,



nie przeprowadzono dla omawianego projektu zmiany planu procedury w mysl art. 17 ustawy
0 p.z.p., poza wylozeniem do publicznego wgladu, nie sporzadzono: opracowania
ekofizjograficznego — podstawowego, prognozy oddzialywania na §rodowisko, ani prognozy
finansowej (o ktorych mowa powyzej), zatacznika nr 3, o ktorym mowa powyzej, poniewaz
uznano je za aktualne w kontek$cie niniejszej zmiany, a tre$¢ uzasadnienia do uchwaly
zmienianej, obejmujacego przytoczone powyzej wymogi ustawy o p.z.p, rowniez Uznano za

aktualne w kontek$cie omawianej zmiany projektu planu, chociazby z racji kompleksowej

oceny rozwiazan przestrzennych, dlatego niniejsze uzasadnienie nie zawiera tej tresci.

Reasumujac, w oparciu o powyzsze i art. 28 ustawy o p.z.p. omawiana zmiana planu
obejmuje tylko: uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII1/257/17 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 26 stycznia 2017 r., rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty, zatacznik nr 2 do uchwaty oraz niniejsze uzasadnienie nie zawierajace tresci,
o ktérej mowa wyzej.

Dokumentacja prac planistycznych omawianej zmiany planu dotyczy tylko etapu
wylozenia do publicznego wgladu i podsumowania w zakresie udziatu spoteczenstwa, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o  udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, tylko w zakresie wylozenia, poniewaz pozostata dokumentacja
praz planistycznych, zloZzona do planu miejscowego przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/257/17
Rady Miasta Zyrardowa z dnia 26 stycznia 2017 r. jest aktualna dla omawianej zmiany planu.

Przyjeto, ze tak jak uchwala w sprawie zmiany planu 1 rysunek zmiany planu sg
uzupetieniem uchwaty zmienianej i rysunku stanowigcego zatacznik do niej, tak i1 zatgcznik
nr 2 do uchwaly zmiany planu, niniejsze uzasadnienie, zakres prac planistycznych sa
uzupetnieniem petnej dokumentacji dotyczacej uchwaty Nr XXXVIII/257/17 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacego obszar dzielnicy Mariampol ograniczony

(...).



