UCHWALA NR VI/31/99
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA
Z dnia 4 marca 1999 roku.

W sprawie zmiany ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

( dot. obszaru ograniczonego ulicami Reymonta, Mickiewicza
terenami PKP oraz zbiornikiem wodnym).

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z roku 1996 Nr 13 poz. 74 ) z pdzniejszymi
zmianami oraz art. 8ust. 112, art.10 ust. 1 pkt. 1,2, 5,647 :ust. 213
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z1994r. Nr89poz4l5) z pézniejszymi zmianami Rada Miejska
Zyrardowa uchwala co nastepuje:

§1

1. W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa zatwierdzonym Uchwata Nr X1/ 50 / 85 Miejskiej
Rady Narodowej w Zyrardowie z dnia 27 listopada 1985 r.

(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 1 z 1986 1. 7 pézniejszymi
Zmianami),zwanym w dalszej czgsci Uchwaly ,, planem 0go6lnym”
wprowadza si¢ zmiang dotyczaca fragmentu miasta Zyrardowa
obejmujaca obszar ograniczony ulicami Reymonta, Mickiewicza,
terenami PKP i zbiornikiem wodnym.

2, Wprowadza si¢ zmiane przeznaczenia terenow przemystu, skladow,
zieleni izolacyjnej, zieleni niskiej oznaczonych w ,,planie ogolnym”
symbolami : - HIPS; H2S : H3aPKS ; H3ZI/ZP ; H4ZN,Kx na tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny ustug, komunikacji, zieleni
migjskiej, przemyshu i skladow.

Pozostaly fragment terenu o symbolu H4ZN,Kx oraz ustalenia do tego
terenu pozostaja bez zmian.

3. Przyjmuje si¢ nastepujace oznaczenia terendw objetych zmiang
planu wymieniong w pkt. 2.

1)  tereny zabudowy mieszkaniowo -ushugowej -symbole :

6 MN,U ;8MN,U

2)  tereny zabudowy ushigowo - mieszkaniowej - symbole:

9U.MN ; 10UMN



3) tereny ustug - symbole : 3U: 11U K

4)  tereny przemystu i sktadow - symbol : 2P,S

5) tereny zieleni migjskiej - symbole : 1ZM,W; 5ZM,EE

6) tereny komunikacji :
- ulice dojazdowe - symbole : 12KD: 13KD; 14KD; 7KD
- teren parkingu - symbol : 4KP

§2
Przyjmuje si¢ nastepujace zasady:
i 8 Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane.

1) Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terenéw o symbolach :
2P,S; 6MN,U; 9U,MN; 10U MN

2) Zasady podziatu w/ w teren6w na dziatki budowlane okresla rysunek
planu.

- 3) Zasady dotycza kierunkow granic dzialek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajacych tereny komunikacji.

4) Ustala si¢ zakaz nowych podzialéw terendw o symbolach:
11UK; 8MN,U:; 3U. -

5) Podziat terenu na dziatki budowlane ( wydzielenie dziatki ) wymaga
Jednoczesnego wydzielenia dzialek pod tereny komunikacji.

2. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy.

1) Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych
obowiazuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze
zwymiarowaniem okreslonym rysunkiem planu.

2) Usytuowanie nowo projektowanych budynkow ushugowych i
przemystowych obowiazuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie ze zwymiarowaniem okreslonym rysunkiem planu.

3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci miejskiej,

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z projektowanej sieci miejskiej,

3) odprowadzenie $ciekow deszczowych z projektowanej sieci
miejskiej,

4) zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci miejskiej,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci EE w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Energetycznego,



0) zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrédet ciepla z
preferencja dla zrodet ekologicznych,
7) usuwanie nieczystosci statych - do konteneréw i WYWOZ na
wysypisko $mieci,
8) projektowane siecij urzadzenia infrastruktury techniczne;
(podziemne i nadziemne) wszystkich mediow nalezy lokalizowaé
W obrebie terenow przeznaczonych pod komunikacje,

4. Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska.

1) Na terenie objetym zmiana planu z wylaczeniem terenu
symbolu 2P,S ustala sie zakaz lokalizacji obiektow mogacych
pogorszyc¢ stan Srodowiska oraz inwestycji szczegolnie szkodliwych
dla srodowiska zgodnie 7 przepisami szczegélnymi.

§3

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw objetych
zmiang ,, planu 0golnego”.

1. Teren o symbolu 1ZM,W.

1) przeznaczenie terenu pod zielen urzadzona , oraz teren wod otwartych,
2) linie rozgraniczajace wg rysunku planu,

3) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

4) ustala sie min. powierzchnig biologicznie ¢zynng ( nieutwardzona) na
90% powierzchni 0g0lnej terenu,

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury przy
zachowaniu pkt.3 i 4.

2, Teren o symbolu 2P,S.

1) przeznaczenie terenu pod przemyst i sktady |

2) dopuszcza sie przemyst uciazliwy pod warunkiem

ograniczenia zasiegu uciazliwosci do granic wlasnosci,

3) linie rozgraniczajace wg rysunku planu ,

4) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane przy
zachowaniu powierzchni dziatki min. 1800m>

5) max % zabudowy dziatki okresla si¢ na 60 % powierzchni 0go6lnej
6) wysoko$é nowo projektowanych obiektow produkcyjnych max 8m.



7) adaptuje sig istniejacy budynek mieszkalny , dopuszcza si¢ jego
modemizacje i rozbudowe w celu podwyzszenia standardéw uzytkowania
wg nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektow ushugowych zgodnie z
zwymiarowaniem okreslonym rysunkiem planu.

8)dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi wykona¢
zabezpieczenie przed hatasem uwzgledniajac jego poziom,

3. Teren o symbolu 3 U.

)przeznaczenie terenu pod ustugi handlu ( istniejacy obiekt handlowy)
2)zakaz podziahu terenu na dziatki budowlane,

3)dla nowo projektowanego obiektu budowlanego okresla sie :

- max % zabudowy dziatki na 50%

- budynek max II kondygnacyjny ,poziom podlogi parteru max 0,50 m n.p.t.
- nalezy wykona¢ zabezpieczenie przed hatasem uwzgledniajac jego
poziom.

4. Teren o symbolu 4 KP.

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje - teren parkingu ,
2) linie rozgraniczajace wg rysunku zmiany planu,

5. Teren o symbolu 5 ZM,EE.

1) przeznaczenie terenu pod zielen urzadzong ,

2) linie rozgraniczajace wg rysunku planu,

3) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

4) ustala si¢ min. powierzchnie biologicznie czynng

( nieutwardzona) na 90% powierzchni 0golnej terenu,

5) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matlej architektury przy
zachowaniu pkt.3 i 4.

6) w terenie o symbolu 5ZM,EE dopuszcza sig lokalizacjg stacji
transformatorowej, przy lokalizacji nalezy zachowac odlegtosé¢ 15m. od
budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi (od budynkéw na terenie
sgsiednim o symbolu: 6MN,U : 9 UMN.)

6. Teren o symbolu : 6 MN,U
1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna

wolno stojaca , z dopuszczeniem ustug nieprodukcyjnych
(nie bedacych elementem procesu technologicznego ) ,



2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na 700 m 2,

3) ustala sie :

- budynki mieszkalne, parterowe z poddaszem uzytkowym , poziom
podlogi parteru max 1,00 m n.p.t., nachylenie potaci dachowych 30°+ 45°
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

- budynki ustugowe parterowe , poziom podiogi max.0,30m n.p.t,
nachylenie potaci dachowych 30°, max powierzchnia zabudowy
budynku ustugowego 40m?, dopuszcza si¢ wspolne zestawienie
budynkéw ustugowych w granicy dziatki.

- zakaz zabudowy terenu budynkami gospodarczymi,

4) dopuszcza sig rozbudowe i modernizacije istniejacego budynku
mieszkalnego przeznaczonego do adaptacji w celu podwyzszenia
standardow uzytkowania wg nieprzekraczalnej linii zabudowy

zgodnie ze zwymiarowaniem okreslonym rysunkiem planu,

5) max% zabudowy dziatki okresla si¢ na 25% powierzchni 0golnej,

6) przez teren o symbolu 6MN,U przebiega kanat CO | ustala si¢ zakaz
zabudowy w odlegtosci 2,0m po obydwu stronach kanatu,

7) budynek mieszkalny na dziatce naroznej przy ulicach o symbolach
14KD 1 13KD nalezy lokalizowaé na przedtuzeniu osi ulicy 12KD. -

8) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi wykonac '
zabezpieczenie przed hatasem uwzgledniajac Jego poziom.

9) w zagospodarowaniu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbg
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych 1
przebywajacych okresowo w tym réwniez miejsc postojowych dla
samochoddw , z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne. Ustala sig
minimalng liczbe miejsc postojowych - 2,5 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej obicktu ustugowego.

T Teren o symbolu 7 KD

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje - ulica dojazdowa,

2) linie rozgraniczajgce wg rysunku planu,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m , szerokosé
Jezdni min. 4,5m, obustronne chodniki o szeroko$ci min.1,5m
4) na skrzyzowaniach projektowanej ulicy z ulicami
poprzecznymi nalezy zachowa¢ tréjkaty widocznosci zgodnie z
rysunkiem zmiany planu.



8. Tereny o symbolu 8MN,U

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa z

dopuszczeniem ushig nieprodukcyjnych ( nie bedacych elementem
procesu technologicznego) ,

2) ustala si¢ zakaz nowych podziatéw na dzialki budowlane.

3) ustala sie :

- budynki mieszkalne, w nawiazaniu do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej

- budynki ustugowe, parterowe, poziom podlogi parteru max 0,30m n.p.t.
Nachylenie potaci dachowych 15° + 30 ° » max powierzchnia zabudowy
budynku ustugowego 40m?

- dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych budynkow
przeznaczonych do adaptacji wg nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- zakaz zabudowy terenu budynkami gospodarczymi,

4) max % zabudowy dziatki okresla si¢ na 25% powierzchni 0g0lne;j,
5) dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi wykona¢
zabezpieczenie przed hatasem uwzgledniajac jego poziom.

6) w zagospodarowaniu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo w tym réwniez miejsc postojowych dla
samochodow , z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne. Ustala sie
minimalng liczbe miejsc postojowych - 2,5 miejsca na 100m> powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego.

9. Teren o symbolu 9U ,MN.

1) przeznaczenie terenu pod ustugi nieprodukcyjne (nie bedace
elementem procesu technologicznego ) z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej , wolno stojacej lub blizniaczej,

2) ustala si¢ min. powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej
na 600 m?,

3) ustala sie:

- budynki ustugowe parterowe, poziom podiogi parteru max 0,30m n. p.t.
nachylenie potaci dachowych 15° + 30 °,

- budynki mieszkalne ,parterowe z poddaszem uzytkowym,

poziom podiogi parteru max 1,0m n.p.t. nachylenie

potaci dachowych 30° + 45 °, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw
mieszkalnych,

- zakaz zabudowy terenu budynkami gospodarczymi,

4) max % zabudowy dziatki okresla si¢ na 40% powierzchni ogélne;.



5) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi wykona¢
zabezpieczenie przed hatasem uwzgledniajac jego poziom.

6) w zagospodarowaniu dzialek nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo w tym réwniez miejsc postojowych dla
samochodow , z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne. Ustala sie
minimalng liczbe miejsc postojowych - 2,5 miejsca na 100m> powierzchni
uzytkowej obiektu ushugowego.

10. Teren o symbolu 10 U,MN.

1) przeznaczenie terenu pod ustugi nieprodukcyjne nie bedace
elementu procesu technologicznego z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej Jednorodzinnej , wolno stojacej lub blizniaczej,
2) ustala si¢ min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
na 600 mz,
~ 3) ustala sig :

- budynki ustugowe parterowe, poziom podtogi parteru
max 0,30m n.p.t. nachylenie polaci dachowych 15°+30 °,
- budynki mieszkalne ,parterowe z poddaszem uzytkowym,
poziom podiogi parteru max 1,0m n.p.t. nachylenie potaci
dachowych 30°+45°, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow
mieszkalnych,
- zakaz zabudowy terenu budynkami gospodarczymi,
4) max % zabudowy dziatki okreéla si¢ na 40% powierzchni 0golne;j.
5) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi wykonaé
zabezpieczenie przed hatasem uwzgledniajac jego poziom.
6) w zagospodarowaniu dzialek nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo w tym réwniez miejsc postojowych dla
samochodow , z ktorych korzystaja osoby niepenosprawne. Ustala sig
minimalna liczbe miejsc postojowych - 2,5 miejsca na 100m> powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego.

11. Teren o symbolu 11 UK

1) przeznaczenie terenu pod ustugi nieprodukcyjne ( nie bedace

elementem procesu technologicznego) oraz pod komunikacje,

2) ustala sig¢ zakaz nowych podzialéw na dzialki budowlane,

3) ustala si¢ wykonanie prawoskretu ul. Mickiewicza w stron¢ Skierniewic,
4) na skrzyzowaniu ulic Reymonta i Mickiewicza nalezy zachowa¢ trojkat
widocznosci zgodnie z zwymiarowaniem na rysunku planu,



5) w zagospodarowaniu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe
migjsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo w tym rowniez miejsc postojowych dla
samochodow , z ktorych korzystaja osoby niepelosprawne. Ustala sie
minimalng liczbe miejsc postojowych - 2,5 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej obiektu ushugowego.

6) ustala sie:

- nowo projektowane budynki ustugowe max II kondygnacyjne, poziom
podtogi parteru max 0,50 m n.p.t.

7T)dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych budynkow
mieszkalnych przeznaczonych do adaptacji zgodnie z rysunkiem

planu w celu podwyzszenia standardéw uzytkowania wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych obiektow,

8) przez teren o symbolu 11U,K przebiega gazociag $redniego
ci$nienia, ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglosci 1,5m po obu

stronach gazociagu lub przelozenie sieci gazowej w terenie

pomigdzy linig rozgraniczajaca a linia zabudowy,

9) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz
ogradzania terenu o symbolu 1 1U,K od strony ulic Reymonta i
Mickiewicza.

10)dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi wykonaé
zabezpieczenie przed hatasem uwzgledniajac jego poziom.

12. Teren o symbolu 12KD.

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje - ulica dojazdowa,

2) linie rozgraniczajace wg rysunku planu,

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m szerokogé
jezdni min. 4,50 m, obustronne chodniki o szerokosci
min.1,50m.

4) na skrzyzowaniach projektowanej ulicy z ulicami
poprzecznymi nalezy zachowa¢ tréjkaty widocznosci zgodnie z
rysunkiem planu.

13.  Tereny o symbolu 13KD.

1') przeznaczenie terenu pod komunikacje - ulica dojazdowa,
2) linie rozgraniczajace wg rysunku planu,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 m , szerokosé
Jezdni min. 4,5m,obustronne chodniki 0 szerokosci min.1,0m,
wymiary placu manewrowego zgodnie z rysunkiem planu,



4) na skrzyzowaniach projektowane;j ulicy z ulicami
poprzecznymi nalezy zachowac trojkaty widocznosci zgodnie z
rysunkiem planu.

5) dopuszcza sig lokalizacje zatok postojowych w liniach
rozgraniczajacych teren komunikacji.

14.  Teren o symbolu 14 KD.

1 ) przeznaczenie terenu pod komunikacje - ulica dojazdowa,

2 ) linie rozgraniczajace wg rysunku planu,

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczaj acych 12,0 m, szerokos$é
jezdni min. 4,50 m, obustronne chodniki o szerokosci min.1.50m,
4) na skrzyzowaniach projektowanej ulicy z ulicami _
poprzecznymi nalezy zachowa¢ trojkaty widocznosci zgodnie z
rysunkiem zmiany planu.

§ 4

Zmiang ,, planu og6lnego™ zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa wprowadza si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu oplaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
zmiany planu

dla terenéw o symbolach:

6MN,U ; § MN,U ; 9UMN ; 10UMN; 11UK w wysokosci - 30 %,
dla terenéw o symbolach 3U; 2P.,S w wysokosci - 15 %,

dla terenéw o symbolach 1ZM,W: 5ZM ,EE;12KD; 13KD; 14KD;

7KD; 4KP w wysokosci - 0 %.

§5

Ustala si¢ obowiazujacy zakres rysunku zmiany planu bedacego
zalacznikiem do niniejszej Uchwaly w Sposdb nastepujacy :

- W zakresie linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu,

- linii zabudowy,

- ustalonych linii wewngtrznych podziatow |

- budynkéw przeznaczonych do adaptacji

- wzajemnych odleglo$ci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych na
- rysunku planu.



§6

Traci moc Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zyrardowa zatwierdzony Uchwata NR X1/ 50 / 85 Miejskiej

Rady Narodowej w Zyrardowie z dnia 27 listopada 1985r.

( Dziennik Urzedowy Wojew6dztwa Skiemiewickiego Nr 1 z 1986r. z
pozniejszymi zmianami )w czesci dotyczacej ustalen dla obszaru objetego
niniejsza zmiana planu.

§ 7

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Zyrardowa.

§ 8

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

PRZEWODN CZACY
Rady Miejsk ej/Jyrardowa

mgr Wlodzi Z ey wski
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