Projekt z dnia 24 stycznia 2018 .

UCHWALA Nr ...../....
RADY MIASTA ZYRARDOWA

w sprawie oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 . poz. 1875, z pézn. zm.) oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust. 3 i 3a pkt2
oraz art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

2 2018 r. poz. 121, z p6zn. zm.), uchwala sie co nastepuje:

§1

Wyraza si¢ zgod¢ na oddanie w uzytkowanie wieczyste zabudowanej nieruchomosci
stanowigcej wiasno$¢ Gminy Miasto Zyrardéw, polozonej w Zyrardowie przy ul. Barona 14,

oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr ewid. 4418 o pow. 766 m?.

§ 2.
Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomo$é¢, o ktorej mowa w § 1,
1 wyraza si¢ zgod¢ na oddanie jej w uzytkowanie wieczyste na rzecz dotychczasowego
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, wobec ktorej wygasto uzytkowanie wieczyste na

skutek uptywu okresu ustalonego w umowie z 1961 roku.

§ 3.

1. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Zyrardowa do zastosowania bonifikaty w wysokosci
50% od pierwszej oplaty rocznej za oddanie nieruchomosdci w uzytkowanie wieczyste ustalonej
wedlug stawki procentowej w wysokosci 15% ceny nieruchomosci gruntowe;j.

2. Warunkiem udzielenia bonifikaty jest zadeklarowanie przez nabywce zaplaty
jednorazowej, nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci

w uzytkowanie wieczyste

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zyrardowa.

§5.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Nieruchomos¢ zabudowana, polozona w Zyrardowie przy ul. Barona 14, oznaczona
nr. ewid. 4418 na mocy aktu notarialnego z dnia 1961-10-06 zostala sprzedana przez Skarb
Panistwa osobie fizycznej na wlasno$é czasowa na okres 50 lat. Na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 26.01.1962 r nastgpilo przeksztalcenie wiasnosci
czasowej na prawo uzytkowania wieczystego na taki sam okres trwania tego prawa. Tytul
wiasnosci od Skarbu Panstwa do przedmiotowej nieruchomosci gmina Miasto Zyrardow
nabyla z mocy prawa na podstawie decyzji w sprawie komunalizacji. Zgodnie z art. 33
ustawy o gospodarce nieruchomosciami uzytkowanie wieczyste wygasa z uplywem okresu
ustalonego w umowie tak wigc okres uzytkowania wieczystego uplynal dnia 06-10-2011 r. Na
podstawie art. 236 § 2 kodeksu cywilnego — w ciagu ostatnich pigciu lat przed uplywem
zastrzezonego w umowie terminu wieczysty uzytkownik moze zada¢ jego przedluzenia na
dalszy okres od czterdziestu do dziewieédziesieciu dziewieciu lat. Umowa o przedhuzenie
wieczystego uzytkowania powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego. Przed uplywem
okreslonego w umowie okresu uzytkowania wieczystego dotychczasowy uzytkownik
wieczysty nie ztozyl wniosku o przedluzenie umowy na dalszy okres, tak wiec uzytkowanie
wieczyste wygasto.

Do Prezydenta Miasta wplyngl wniosek dotychczasowych wspotuzytkownikow
wieczystych o uregulowanie tytulu prawnego do nieruchomosci na ich rzecz. Whnioskodawcy
podkreslaja, ze nieruchomo$é otrzymali w drodze darowizny i nie byli $wiadomi, ze
uzytkowanie wieczyste zostalo ustanowione tylko na 50 lat i nie wiedzieli, ze okres
uzytkowania wieczystego skonczyl sie w 2011 r. z uwagi na brak ujawnienia tego terminu
w ksigdze wieczystej. Nieruchomos$¢ jest zabudowata budynkiem mieszkalnym, w ktorym
uzytkownicy wieczysci zamieszkujg do chwili obecnej.

W przypadku przekazania gruntu w uzytkowanie wieczyste nabywca przed aktem
notarialnym zobowigzany jest uisci¢ pierwsza oplate roczna w wysokosci 15-25 % ceny
nieruchomosci oraz w kolejnych latach oplaca¢ oplate roczng w wysokosci 1 % ceny
nieruchomosci. Poprzedni uzytkownik nie bytby zobowiazany do uiszczenia pierwszej optaty
gdyby od wygasniecia uzytkowania wieczystego nie upltynely 3 lata.

Majac na uwadze fakt, ze w przypadku zlozenia wniosku przed wygasnieciem tego
prawa lub w ciggu 3 lat po jego wygasnigciu uzytkownik wieczysty moglby, bez placenia
pierwszej oplaty rocznej, przedtuzy¢ prawo uzytkowania wieczystego na kolejny okres 99 lat

- w projekcie uchwaty zaproponowano udzielenie bonifikaty w wysokosci 50 % od pierwszej



oplaty rocznej ustalonej na minimalnym poziomie stawki procentowej tj. 15 % ceny

nieruchomosci. Taka opflata po zastosowaniu bonifikaty wyniesie ok. 7.000,-z1

i zrekompensuje gminie brak oplat rocznych za nieruchomos¢ w lata 2012-2018.

- nieruchomo$¢ do przekazania w uzytkowanie wieczyste

Na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami Rada w drodze uchwaty moze
zwolnié z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomos$¢ w stosunku do ktérej wygasto
uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie, jezeli o nabycie
nieruchomosci ubiega sie dotychczasowy uzytkownik wieczysty nieruchomosci albo jego
spadkobierca. Cena sprzedazy lub wysokos¢ oplat za uzytkowanie wieczyste zostanie
ustalona na podstawie wyceny nieruchomosci wykonanej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Przyjecie Uchwaly pozwoli na uregulowanie tytulu prawnego do nieruchomosci przez
dotychczasowego uzytkownika wieczystego, ktéremu przystuguje prawo wlasnosci budynku
mieszkalnego. Gmina nie bedzie zobowigzana do wyplaty wynagrodzenia za budynki

i uzyska dochdd z tytutu przekazania gruntu w uzytkowanie wieczyste gruntu.
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