UCHWALA Nr XLIX/370/17
RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 30 listopada 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017r. poz. 1875) oraz art. 20 ust.1 i art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), w =zwigzku z Uchwaly Nr XXXIV/230/16 Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 3 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujgcego dziatke ewidencyjna
o nr 3519/12 w Zyrardowie, stwierdzajac Ze ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalefi
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dmia 30 wrze$nia
2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,

obejmujacy dzialke ewidencyjng o nr 3519/12, zwany dalej planem.,

§2.

Integralng cz¢scig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacy dziatkg ewidencyjna o nr 3519/12 w skali 1: 1000 stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu planu, zgltoszonych w czasie wyltozenia
do publicznego wgladu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich

finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



§ 3.

Na rysunku planu obowigzuja:

1
2)

3)
4)
3)
6)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub r6éznych  zasadach
zagospodarowania;

teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

zwymiarowanie, podane w metrach.,

§4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej lub liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé¢ linie

2)

3)

4)

5)

6)

rozgraniczajacg tereny o rdéznym = przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania, ktéra jest nieprzekraczalng granica przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okre§lonego dla  terenu oraz okre$lonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przezto rozumie¢ teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla terenu rodzaj
zabudowy (funkcji) i zesp6l dzialan mozliwych do realizacji, ktory zostal opisany
w uchwale i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren pokrywajacy si¢ z obszarem planu wydzielony
linig rozgraniczajaca, ktéry zostal oznaczony w uchwale i na rysunku planu symbolem
literowym przeznaczenia;

miegjsca do parkowania samochodow — nalezy przez to rozumie¢ miejsca

postojowe dla samochod6éw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ustalong na rysunku

planu, w ktérej mogg byé umieszczane sciany budynkéw lub ich czeSci bez jej

przekraczania, a poza ktdra moga wykraczaé takie elementy jak: okapy, gzymsy, schody;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ustalong na rysunku

planu, w ktérej powinny by¢é umieszczone budynki lub ich cze$ci minimum 80%



Sciany budynku bez jej przekraczania, a poza ktorg moga wykraczaé takie elementy jak:
okapy, gzymsy, schody;
9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje wedlug ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.

W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajagce ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, poza wymienionymi w §8 pkt 5, tereny goérnicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozZenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym (obecnie brak audytu krajobrazowego dla
wojewodztwa mazowieckiego) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego, w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich granic i sposobéw ich

zagospodarowania oraz nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznych.

§o.
W obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,
oznaczony symbolem literowym przeznaczenia UM, w granicach ktérego ustala sie realizacje
funkcji ustug, w tym z zakresu uzytecznosci publicznej i funkcji mieszkaniowej wraz
z niezbgdnymi pomieszczeniami i urzadzeniami technicznymi, miejscami do parkowania
samochodéw, powierzchnig biologicznie czynna oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury

technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§7.

Zasady i warunki zagospodarowania terenu, ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady

ksztattowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) istniejgcy budynek stacji transformatorowe;j (trafostacji) do rozbidrki,

2) usytuowanie nowego budynku wzgledem placu publicznego (Maty Rynek - przylegajacy,
nie objety granicami planu), obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy
1 obowiazujacej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nowy budynek do czterech kondygnacji nadziemnych i wysokosci nie przekraczajacej
14,0 m;



4) elewacje nowego budynku w nowoczesnej formule z elementami nawigzujacymi
do industrialnego charakteru zabudowy, w kolorach szarosci, grafitu, bieli, koloru betonu
i cegly historycznej, a materialy nawigzujace do funkcji przemystowej beton, tynk, stal,
szklo, ewentualnie cegla;

5) dach nowego budynku wielospadowy o nachyleniu potaci dachowej do 25°
z dopuszczeniem dachu plaskiego, w kolorze szarosci, grafitu, historycznej dachowki;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie nowego budynku bezpo$rednio przy granicy z dzialkg
ewidencyjng o nr 3519/39, przy warunku zachowania bezpieczenstwa pozarowego,
wymogéw i ograniczeni wynikajacych z przepisow odrebnych oraz zapewnienia wgladu
na elewacje szczytowg sasiedniego budynku zlokalizowanego na dzialce ewid.
o nr 3519/39, poprzez zastosowanie w budynku powyzej pierwszej kondygnacji minimum
50% przeszklenia elewacji zachodniej czyli od strony gldwnej placu publicznego — (Maty
Rynek) i elewacji potudniowej czyli od strony elewacji szczytowej budynku sgsiedniego,
wymagajacej zapewnienia wgladu;

7) powierzchnia zabudowy do 99% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) powierzchnia biologicznie czynna dopuszczalna na poziomie 0% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) intensywnos¢ zabudowy minimalna 0,5, maksymalna 4,5;

10) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng w budynku;
11) w budynku moze by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa lub funkcja ustugowa lub funkcja

mieszana czyli ustugowa i mieszkaniowa o proporcji stosownie do potrzeb;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200,0 m2.

§ 8.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ zasad¢ realizacji elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska, zapewniajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrong¢ elementéw
srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed
zanieczyszczeniem, stosownie do realizacji inwestycji i zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem, zasadami i warunkami zagospodarowania;

2) ustala sig, iz prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, sposéb i funkcjonowanie
zagospodarowania, nie powinny na granicy dziatki budowlanej, lokalu do ktérych

wiasciciel, prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytult prawny, przekraczaé standardow



jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, odpowiednich dla przeznaczenia,
funkcji, na dziatlkach budowlanych, lokalach sgsiednich, ustalenie nie dotyczy
inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej (telekomunikacji);

3) teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia UM, zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo-ustugowych pod wzgledem rodzajéw terenéw o dopuszczalnych
poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, nie dotyczy, inwestycji z zakresu facznosci publicznej (telekomunikacji)
oraz obowigzuje zakaz realizacji zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii;

5) obszar planu zawiera si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nazwa
,Osada Fabryczna” (decyzja nr 520) oraz w granicach pomnika historii pod nazwa
»Zyrardéw — XIX-wieczna Osada Fabryczna, w zwigzku z czym obowigzuja dziatania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obszar planu uznaje si¢ za zabudowe $rédmiejskg, w ktdrej mogag by¢ stosowane przepisy

odrgbne.

§9.

Nie ustala si¢ szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

ze wzgledu na uwarunkowania.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu (dziatki budowlanej) z przyleglego placu publicznego
o funkcji komunikacji pieszej i kotlowej (Maty Rynek), nie objgtego granicami planu;

2) zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia migjsc do parkowania samochodow:
a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni sprzedazy minimum
1 miejsce, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych,
dla pozostalych ustug na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowe;j
minimum 1 miejsce, dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na 2 mieszkania,
b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki

budowlanej w budynku o funkcji zgodnie z przeznaczeniem, w tym w kondygnacji



podziemnej z mozliwoscia bilansowania miejsc w obrgbie placu publicznego (Matly

Rynek), o ktérym mowa w pkt 1 i w sasiednich drogach /ulicach/ publicznych, przy

czym nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, z dopuszczeniem wykorzystania na ten cel miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingows

wyznaczonych w obrgbie placu publicznego (Maly Rynek) i sgsiednich drogach

/ulicach/ publicznych;

3) ze wzgledu na uwarunkowania nie okresla sie powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci

infrastruktury technicznej w obszarze planu z ukladem zewnetrznym;

4) zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne;j:

a)

woda z istniejacej sieci wodociagowej zasilanej z istniejgcego systemu miejskiego;

b) odprowadzenie $ciekéw (bytowych, przemystowych) do istniejgcej sieci kanalizacji

d)

€)

f)

g)
h)

sanitarnej (przy zachowaniu wymogoéw przepiséw odrebnych, dotyczacych
dopuszczalnych norm zanieczyszczen) opartej o miejski system kanalizacji sanitarnej
1 miejska oczyszczalnie Sciekow,

odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej opartej o system kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie na
odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczenia
do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

energia elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia
i $redniego napigcia wiaczonych do istniejacego systemu elektroenergetycznego
oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stacji
transformatorowych SN/nn (15/0,4) z lokalizacjg przy zapewnieniu dostgpu
do drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami obowigzujacymi, nie dopuszcza si¢
realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ 2z odnawialnych Zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru;

telekomunikacja w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng (lacznosé publiczng)
istniejacg i realizacj¢ inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odrebnymi;

gaz w oparciu o istniejagca sie¢ gazu przewodowego z wlaczeniem do miejskiego
systemu sieci gazowej;

gospodarka cieplna oparta o istniejgcg miejska sie¢ cieplownicza;

gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow i wstepnego magazynowania

odpadow przez ich wytworcee, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§11.
Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, utrzymanie
istniejacego stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem
i nie okre$la si¢ terminu, do ktérego istniejagce urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢

wykonywane.

§12.
Okredla si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu  wartosci

nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci - 20 %.

§13.
Traci moc uchwata nr IX/76/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego nr 182 z dnia 7 lipca 2003 r. poz. 4554) w zakresie obszaru

objetego niniejszym planem.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta

Zyrardowa.




