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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY.

Bezposrednig podstawa prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na $érodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji_o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.).
Zgodnie z dziatem 1V, rozdzialem 1, art. 46 tej ustawy, projekt planu zagospodarowania
przestrzennego gminy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W
ramach tego postgpowania organ opracowujacy projekt planu sporzadza prognoze oddziatywania na
srodowisko. Dokumenty te poddawane sg opiniowaniu, a w nastepnej kolejnosci podlegajg wytozeniu
do publicznego wgladu. Wytozenie projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu nastepuje
juz w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Potrzeba sporzadzania prognozy wynika ponadto z zapisu art. I / 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, mowigcym o ,zréwnowazonym rozwoju” jako podstawie dziatan
w dziedzinie okreslania, zakresu i sposobdw postepowania w sprawach przeznaczania terendéw na
okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania, a tym samym nakazujacy uwzglednienie
w zagospodarowaniu przestrzennym wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Niniejsza prognoze sporzadzono zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z zakresem i stopniem
szczegotowosci prognozy uzgodnionym z wiasciwymi organami, a takze w my$l art. 53 niniejszej
ustawy.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES I METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.

Przedmiotem niniejszej prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkow dla $rodowiska
miasta Zyrardowa, wynikajacych z realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, sporzadzonego w wykonaniu uchwaty Nr XXXVII/251/16 Rady
Miasta Zyrardowa z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony:
potudniowg granica terenu PKP, potnocnymi granicami dziatki ewidencyjnej o nr 7187/1, ul. Browarna,
zbiornikiem ,Ruda”, ul. Wiadystawa Reymonta, rzeka Pisig Gagoling, wschodnig granicy dziatki
ewidencyjnej o nr 7458/2, ul. Skierniewicka, wschodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 7512/9,
fragmentem dziatki ewidencyjnej o nr 7521/1, wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 7522/12,
poinocng granicg dziatki ewidencyjnej o nr 7522/ 13, ul. Wojska Polskiego, ul. Stowianska, ul. Ziotowa,
rzekq Okrzesza, ul. Opolska, ul. Wiadystawa Reymonta, ul. Sw. Jana, zachodnig granica dziatki
ewidencyjnej o nr 7031.

Celem prognozy jest ocena ewentualnego oddziatywania realizacji ustalen planu na
Srodowisko, jaki moze wystapi¢ w nastepstwie realizacji dopuszczonych w projekcie planu form
zabudowy i zagospodarowania terenu. W prognozie oddziatywania na $rodowisko ocenia sie relacje
pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a lokalnymi uwarunkowaniami
$rodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju. Przeprowadzona ocena pozwala na ewentualng weryf kacje rozwigzan
planistycznych z punktu widzenia zasad ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, jak réwniez ewentualng
pomoc w formutowaniu warunkdw realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw, ograniczajacych
ewentualne niekorzystne oddziatywania. SzczegStowy zakres informacji i analiz wymaganych w
prognozie okreSlony zostat w art. 51 ust 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Zgodnie z art. 52 ust 1 wspomnianej ustawy, informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
$rodowisko musza by¢ opracowane stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy, a ich zakres musi byc
dostosowany do zawartosci i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w projekcie planu oraz
etapu tego dokumentu. Ponadto zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w opracowanej
prognozie zostat uzgodniony zgodnie z art. 57 i 58 wym. ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zyrardowie.
Przyjeta metoda jest autorska i polega na:

o analizie ustalen i zapiséw planu celem okreslenia charakteru, nasilenia oraz zasiegu
przestrzennego prawdopodobnych oddzialywan planowanych funkcji na $rodowisko, ze
szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywania na powierzchnie ziemi, krajobraz i wody podziemne



i powierzchniowe, klimat, kopaliny, roéliny i zwierzeta, a takze oceny przyjetych rozwiazan
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen, przy
zatozeniu metodycznym, Zze zgodnie z projektowanymi ustaleniami, na terenie planu docelowo
powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala;
przeprowadzeniu analizy opracowania ekofizjograficznego celem oceny stanu S$rodowiska
w terenie planu i na obszarze ewentualnych wplywdéw pod katem ustalen planu w zakresie
mozliwosci wykorzystania i eksploatacji $rodowiska,

przeprowadzeniu analizy w zakresie zgodnosci projektu planu z obowigzujgcymi przepisami oraz
uwarunkowaniami planistycznymi, a w szczegdlnosci przyrodniczymi,

sprecyzowaniu wnioskow w zakresie polityki realizacji planu i dziatarn proekologicznych.

. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY.

W opracowaniu wykorzystano nastepujace dokumenty:
Oceniany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby omawianego planu, K.
Dabrowska. 2017r.
Atlas Rzeczpospolitej z 1993r.
Klimat obszarow zurbanizowanych. IGPiK. 1990r.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego (Uchwata Nr 180/14 z dnia 7 lipca 2014 roku) wraz z prognoza jego
oddziatywania na Srodowisko.
Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Zyrardowa do roku 2025 przyjeta uchwata nr XIX/136/16
Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 stycznia 2016 roku.
Program Rewitalizacji Miasta Zyrardowa do roku 2020 przyjety uchwatg nr XXIII/165/16 Rady
Miasta Zyrardowa z dnia 28 kwietnia 2016 roku.
Program obnizenia niskiej emisji na terenie Miasta Zyrardowa w latach 2009 - 2017, wrzesiefi
2009r.
Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku, przyjeta na posiedzeniu Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013r. - uchwata nr 158/13.
Polityka Ekologiczna Panstwa” na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (Uchwata Sejmu
R.P. z dnia 22 maja 2009 roku (M.P. z 2009 roku Nr 34, poz. 501).
Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1 :50000, ark. N-34-137-D (557) Zyrarddw, Panstwowy
Instytut Geologiczny, 1998r.
Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. Zyrardéw (557), Pafistwowy Instytut
Geologiczny, 1993r.
Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50000, ark. N-34-137-D Zyrardéw (plansza A i B),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, 2010r.
Obowigzujace przepisy prawne w tym m.in. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 353), ustawa o ochronie przyrody z
16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z pdZn. zm.), ustawa Prawo wodne z 18 lipca
2001 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzn. zm), ustawa Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27
kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pdZn. zm.).
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska: — w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (z dnia
06.10.2014 roku - Dz. U. z 2014 r. poz. 1348); - w sprawie ochrony gatunkowej roslin (z dnia
09.10.2014 roku - Dz. U. z 2014 r. poz. 1409); - w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (z dnia
09.10. 2014 roku - Dz. U. 2014r, poz. 1408); - w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
(z dnia 12.01.2011 roku — Dz. U. nr 25, poz. 133 i zmieniajace z dnia 29.03.2012 roku - Dz. U. nr
0 poz. 358); w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (z dnia 13.04.2010 roku — Dz. U. z 2014 r. poz. 1713
z pézn. zm.);
Rozporzadzenie R.M. z dnia 9 listopada 2010 r. w spraW|e przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71 z péZn. zm.).
Informacje na temat obszaréw objetych ochrong przyrody - strona internetowa
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy).




Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w granicach obiektow przyrodniczych prawnie
chronionych, ustanowionych na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, ani w ich
bezposrednim sgsiedztwie, w zwigzku z tym, dla tego obszaru nie obowigzujg akty prawne powofujace
formy ochrony prawnej na podstawie wymienionej ustawy.

W granicach projektu planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, dobra kultury wspdtczesnej, w zwigzku
z czym nie obowigzuja wymogi ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dn. 23 lipca
2003r. / Dz. U, z 2014r. poz. 1446 z pozn. zm./

4. POLOZENIE I STAN ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU PLANU.

Obszar projektu planu jest fragmentem potudniowo-zachodniej czesci miasta Zyrardowa. Rozciaga sie
na potudnie od linii kolejowej nr 1 relacji Warszawa — Katowice do ul. Stowianskiej, pomiedzy ul.: Sw.
Jana, Opolska, Ziotowa od zachodu i od wschodu wschodnim brzegiem rzeki Pisi Gagoliny. Wiekszos¢
obszaru stanowi zielen zorganizowana i niezorganizowana. Pomiedzy terenami kolejowymi a ul.
Wiadystawa Reymonta funkcjonuje park miejski ,Park Reymonta 1” i zbiornik wodny (retencyjny)
~Ruda” utworzony na rzece Pisi Gagolinie. Po stronie potudniowej ul. Wt Reymonta do ul. Kanatowej
rozciggajg si¢ tereny zielone nie urzadzone planowane do zagospodarowania w formie parku
miejskiego jako ,Park Reymonta II”. W potudniowej czeici na trzech dziatkach ewidencyjnych
zlokalizowana jest zabudowa skladajaca sie z: budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
zabudowaniami gospodarczymi oraz kompleks ustugowy tzw. ,Stajnia Sobiescy” obejmujacy obiekt
gastronomiczny i stajnig z wybiegiem dla koni. Pozostaty czes¢ obszaru planu zajmuja tereny zieleni tj,
trawy, zadrzewienia i zakrzewienia. W granicach planu znajduje sie rzeka Pisia Gagolina i jej odnoga
rzeka Okrzesza. Otoczenie stanowig: w przewadze tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnei,
przy ul. Wiadystawa Reymonta budynki wielorodzinne, a od potudnia za ul. Stowiansky zalew
Zyrardowski. W sasiednich obszarach zurbanizowanych wystepuje niezbedna infrastruktura
techniczna, jak i w ulicach objetych planem.

5. INFORMACJA O ZAWARTOSCI I GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzgdzona jest
niniejsza prognoza dotyczy fragmentu potudniowo - zachodniej czeSci miasta Zyrardowa. Plan
miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Projekt Uchwaty jak i Rysunek Planu stanowiacy zatacznik
do Uchwaly zawierajg ustalenia zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Glownym celem projektu niniejszego planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie warunkdw | zasad zagospodarowania, sprzyjajacych rozwoju pfzedmfotowego obszaru,
a w konsekwencji rozwoju miasta przy zachowaniu fadu przestrzennego oraz zasad Zrownowazonego
rozwoju. Projekt planu ustala zasady ksztattowania nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy
obiektow istniejacych z uwzglednieniem zasad i wymagari wynikajacych z lokalnych potrzeb ochrony
Srodowiska, przyrody, krajobrazu.

Polityka miasta wyrazona w studium uwarunkowanr i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa przyjetego uchwaty Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
30 wrzesnia 2010 roku dla obszaru, w ktdrym zawiera sie projektu planu okresla nastepujace kierunki
rozwoju: zieleni urzadzonej parkowej (symbol ZP), zabudowy ustugowej i terendw zielonych (symbol
Uz), na fragmentach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (symbol MN), wody
powierzchniowe (symbol WS) i drogi /ulice/ klasy gfownej i lokalnej.

Projekt planu ustala ponizsze przeznaczenie terenéw:

* symbol literowy przeznaczenia U - teren zabudowy ustugowej;

* symbol literowy przeznaczenia ZP — teren zieleni urzadzonej;

e symbol literowy przeznaczenia MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug;

e symbol literowy przeznaczenia Z — teren zieleni;
symbol literowy przeznaczenia WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
symbol literowy przeznaczenia: KDD, KDG - teren drogi /ulicy/ publicznej odpowiednio klasy
dojazdowej i klasy gtownej;



e symbol literowy przeznaczenia: KDDWS, KDGWS - teren drogi / ulicy/ publicznej (odpowiednio
dojazdowej i gtdwnej) i wdd powierzchniowych $rddladowych;

e symbol literowy przeznaczenia KX, KXWS - teren publicznie dostepnego ciagu pieszego i
odpowiednio teren publicznie dostepnego ciagu pieszego i wéd powierzchniowych srédladowych.

Zgodnie z wymieniong wyzej ustawa, wg. ktorej prowadzona jest procedura sporzadzenia
niniejszego planu, ustalenia planu nie powinny naruszac ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami studium na etapie planu miejscowego drogi
(ulice) publiczne, moga uzyskiwa¢ klase pomniejszong lub zwigkszong o jedng klase, dlatego ul.
Opolska i Ziotowa oznaczone w planie miejscowym jako 3 KDD i 4 KDD mogly uzyskaé klase drég
(ulic) publicznych dojazdowych, pomimo ze w studium przypisano im klase drogi (ulicy) lokalnej. UL.
Reymonta oznaczona w planie jako KDG posiada klase adekwatng do klasy okreslonej w studium.
Tereny zawarte w obszarze o kierunku rozwoju zielen urzadzona - parkowa (symbol ZP) w projekcie
planu uzyskuja adekwatne przeznaczenie; tereny zawarte w obszarze o kierunku rozwoju wody
otwarte z fragmentami towarzyszacej zieleni nadrzecznej (symbol W) w projekcie planu posiadaja
przeznaczenie teren wod otwartych Srodladowych; tereny zawarte w obszarach o kierunku rozwoju
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa ustugowa (symbol MN) w projekcie planu
uzyskuja przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; tereny
zawarte w obszarze o kierunku rozwoju zabudowa ustugowa i tereny zieleni (symbol UZ) w projekcie
planu uzyskujg przeznaczenia: teren zabudowy ustugowej; teren zieleni urzadzonej — parkowej; teren
zieleni. Zgodnie ze studium w obszarach o kierunku rozwoju zabudowa ustugowa i tereny zieleni
(symbol w studium UZ), tereny pod zabudowe ustugowa moga by¢ wyznaczane tylko w trybie planu
miejscowego przy warunku, ze zabudowa ustugowa nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% terenu
objetego planem. Ustalenia planu dla terenéw pod zabudowe ustugowg o symbolu literowym
przeznaczenia U dopuszczajg maksymalny wskaznik zabudowy na poziomie 35%, (poza dwoma
dziatkami ewidencyjnymi czeSciowo zabudowanymi) co oznacza Zze powyzszy warunek zostat
spetniony, poniewaz nowa zabudowa ustugowa przy wykorzystaniu maksymalnego wskaznika
zabudowy nie bedzie stanowita wiecej niz 50% powierzchni obszaru o kierunku rozwoju oznaczonym
w studium symbolem UZ, objetym granicami planu. Dodatkowo okoto 37% obszaru o kierunku
rozwoju oznaczonym w studium symbolem UZ, objetym planem uzyskato przeznaczenie pod tereny
zieleni urzadzonej (symbol literowy przeznaczenia ZP) i tereny zieleni (symbol literowy przeznaczenia
Z). Wskazniki w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, parametry wysokosciowe oraz wskazniki w
zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, ustalone w projekcie planu, nie naruszaja
wymienionych wielkosci okreslonych w studium dla przedmiotowego obszaru. Studium dla obszaru o
kierunku rozwoju oznaczonym symbolem UZ nie ustala innych wskaznikéw odno$nie zabudowy.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszajg zapisow ,studium”, zardwno w zakresie
przeznaczenia jak i wymogow i zasad zagospodarowania poszczegdinych terendw.
Projekt planu jest zgodny z: Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
wraz z prognoza jego oddziatywania na $rodowisko, Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Mazowieckiego i Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030. Ponadto ustalenia
projektu planu nie kolidujg z zapisami: ,Polityki Ekologicznej Panstwa na lata 2009 - 2012
z perspektywa do roku 2016” z Programem Zadan Rzadowych dla realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych (w tym ostatnim dla miasta Zyrardowa, dla przedmiotowego obszaru brak zadan). Dla
obszaru projektu planu, ani terenédw w bezposrednim otoczeniu nie istniejg opracowania sporzadzone
na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne, poza obszarem szczegdinego
zagrozenia powodzig od rzeki Pisi Gagoliny, ani inne dokumenty i programy w tym sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska. Obszar miasta lezy w
dorzeczu Wisty, dla ktérego zostat opracowany i przyjety 21 czerwca 2011 roku ,Plan gospodarowania
wodami w dorzeczu Wisty” (M.P. z 2011 r. Nr 49, poz. 549), ktory zostat zaktualizowany w 2016 roku
(Dz.U. z 2016 r. poz. 1119). Program wodno-Srodowiskowy kraju przyjety byt w 2010r, réwniez
zaktualizowany. W zwigzku z tym projekt planu winien spetnia¢ wymogi tych dokumentdw,
szczegolnie w dazeniu do osiggniecia celow srodowuskowych dla JCW (JCWP i JCWPd).
Miasto Zyrardéw pofozone jest w regionie wodnym Srodkowej Wisty w zlewni rzeki Bzury — dla ktorej
nie zostat opracowany plan korzystania z wad.




6. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO  STANU I FUNKCIJONOWANIA
SRODOWISKA NA OBSZARZE PLANU ORAZ POTENCIALNE ZMIANY TEGO STANU PRZY
BRAKU REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU.

Przedstawione ponizej rozpoznanie i analiza uwarunkowan oraz ocena stanu Srodowiska
stanowig podsumowanie najwazniejszych z punktu widzenia problematyki planu informacji zawartych
w opracowaniu_ekofizjograficznym — sporzadzonym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedmiotowego fragmentu miasta Zyrardowa.

Wotyw istniejacego zainwestowania na srodowisko.

Obszar planu nie jest =zabudowany, poza pojedynczg zabudowa ustugowa
i mieszkaniowg zlokalizowang na dwoéch dziatkach ewidencyjnych (wg. opisu rozdz. 4). Tak wiec
srodowisko przyrodnicze nie ulegto znacznemu przeksztatceniu w wyniku diugoletniej ingerencii
cztowieka, jednak nie posiada cech naturalnosci. W granicach planu znajduje sie duzo obiektow
przyrodniczych jak doliny rzek, zielen urzadzona i zielen zajmujaca tereny niezagospodarowane.
Przeksztatcenia Srodowiska w obszarze planu obejmujace park miejski, drogi /ulice/ w tym droga
wojewddzka obstugujace sasiednie tereny intensywnie zabudowane spowodowaly: przeobrazenia
powierzchni ziemi, degradacje pokrywy glebowej i roslinnosci, zmiany w krajobrazie dotychczasowym,
ewentualne zmiany hydrologiczne wod podziemnych i klimatu lokalnego. Istniejagce zagospodarowanie
i uzytkowanie, poza wymieniong drogg wojewddzka nie wplywa aktualnie niekorzystnie na
poszczegdlne elementy Srodowiska.
Reasumujac, obecnie $rodowisko przyrodnicze tego obszaru nie podlega dalszym niekorzystnym
przeksztatceniom.

Warunki przyrodnicze i biordznorodnosc.

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej /1.M. Matuszkiewicz — Atlas RP, 1993/ obszar miasta
nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej w okregu towicko-
Warszawskim /E.3a.1/. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sa bory mieszane i grady odmiany
warszawsko-podlaskiej. Wspdtczesny krajobraz roslinny zostat przeksztatcony pod wzgledem jakosci
potencjalnych siedlisk roslinnych. Siedliska te poddawane byly systematycznym dziataniom
antropogenicznym, wskutek uzytkowania rolniczego jako tgki, czego efektem jest szata rolinna
uksztattowana przez cztowieka badz powstata w wyniku sukcesji wtdrnej. Park miejski ,Reymonta I”
porastajg gtownie kilkudziesiecioletnie: topole (Populus L), lipy (Tilia L), brzoza (Betula L), klon
jesionolistny (Acer negundo), sporadycznie kasztan (Aesculus), dab (Quercus L) i robinia akacjowa
(Robinia Pseudoacacia) i trawy jak: wiechlina roczna (Poa anua) i perz wasciwy (Elymus repens),
odpornymi na zanieczyszczenia komunikacyjne i wydeptywanie, mozna tu spotkac réwniez : koniczyne
polng (Triforium arvense), babke lancetowaty (Plantago lanceolata). Niezagospodarowane tereny
ponizej ul. Reymonta (drogi wojewddzkiej) zajmuja: wzdtuz rzeki Pisi Gagoliny gtéwnie zadrzewienie i
zakrzewienia olszowe (Alnus L), a bardziej na potudnie dominuje brzoza (Betula L) rzadziej jesion
zwyczajny (Ulmus minor) sporadycznie zakrzewienia zlozone ze $nieguliczki (Symhoricarpos albus),
czeremchy amerykanskiej (Prunus serotina) i jezyny (Rubus). Znaczne przestrzenie otwarte tworza
ruderalne zbiorowiska trawiaste. Poza pospolitymi gatunkami traw tj. wiechling roczng (Poa anua) i
perzem zwyczajnym (Elymus repens), odpornymi na warunki antropogeniczne, wystepuja tu réwniez:
koniczyna polna (Triforium arvense), babka lancetowata (Plantago lanceolata), bylica piotun (Artemisia
absinthium), a takze krwawnik pospolity (Achillea millefolium), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica).
Jednak nalezy podkreslic, Zze wystepujace tu zbiorowiska roslinne zupetnie odbiegajg od zbiorowisk
potencjalnych i trudno zakwalifikowac ich do jakiegokolwiek syntaksonu.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej (A. S. Ostrowickiego — Atlas RP, 1993) obszar
miasta lezy w centralnej czesci podokregu Wielkopolsko-Podlaskiego. Bioréznorodnoé¢ faunistyczna
rejonu projektu planu jest znikoma, gdyz otoczenie planu jest intensywnie zurbanizowane, co
drastyczne zmniejsza powierzchnie dostepne dla zwierzat i ograniczony barierami ekologicznymi
(szczegdlnie dla fauny), ktérymi sg ulice, a ktdre uniemozliwiajg swobodng migracje wiekszych
gatunkéw zwierzat, przemieszczajacych sie w dolinach rzek miedzy terenami o wiekszych walorach
przyrodniczych. Szczegbtowe badania pod tym wzgledem nie byly prowadzone, dlatego analize
przeprowadzono w oparciu o informacje uzyskane podczas wizji terenowej. Wystepuja tu jedynie te
gatunki, ktore przystosowaly sie do Zycia na terenach silnie zurbanizowanych w warunkach
odbiegajacych znacznie od siedlisk naturalnych, narazonych jednoczesnie na wplyw niekorzystnych
czynnikéw. Wsréd najczesciej spotykanych tu zwierzat nalezy wymieni¢ przede wszystkim pospolite




gatunki rodzimej ornitofauny, a takze przedstawicieli spotykanej licznie fauny bezkregowcow. W
przypadku bezkregowcdéw, nie dokonano rozpoznania w zakresie ich rdznorodnoéci gatunkowej,
niemniej z uwagi na wystepowanie terenéw porosnietych zielenig trawiasta (w tym gatunki kwitngcych
roslin zielnych) oraz wystepujaca roslinno$¢ wysoka, mozna wskazaé na wystepowanie na tych
terenach przedstawicieli owadéw (Insekta) — muchdwek (Diptera), btonkoskrzydtych (Hymenoptera)
oraz prostoskrzydtych (Orthoptera). Obecno$¢ pojawiajacych sie roélin  kwitnacych sprzyja
wystepowaniu przedstawicieli pospolitych gatunkéw motyli dziennych (Rhopalocera). Wystepowanie
fauny bezkregowej oraz obecnos¢ rodlinnosci wysokiej, sprzyja zapewnieniu bazy pokarmowej i miejsc
bytowania dla ptakéw, reprezentowanych przez gatunki spotykane na terenach miejskich i terenach
ruderalnych tj. mazurka (Passer montana), sroke (Pica pica), kosa (Turdus merula), ziebe (Fringilla
coelebs). Na przedmiotowym terenie mogg pojawial sie rowniez drobne ssaki owadozerne
(Insectivoria) oraz gryzonie (Odonata). Mato prawdopodobne jest pojawienie sie na tym terenie
przedstawicieli wigkszych gatunkéw ssakow, moze pojawiac sie lis, sarna, natomiast nie jest to
miejsce ich ostoi. Stwierdzono wystepowanie bobra europejskiego.

Objeta planem dolina rzeki Pisi Gagoliny jest dos¢ czytelna w przestrzeni, natomiast w
pozostatej czesci miasta dolina nie jest tak wyeksponowana, poniewaz jest waska, obudowana i
poprzecinana barierami w postaci ulic, terenéw PKP, wobec czego nie spetnia roli prawdziwego
korytarza ekologicznego.

Reasumujgc obszar objety planem, nie posiada walorow scisle przyrodniczych. Nie wystepuja
tu elementy przyrody oZywionej, ktore na podstawie przepisow szczegdlnych mogtyby podiegad
ochronie gatunkowej, siedliskowej itp. co odnosi sie zarowno do swiata zwierzecego jak i do Swiata
rosfinnego.

Obszar projektu planu jak i bezposrednie otoczenie znajdujg sie poza systemem
wielkoobszarowych obiektow przyrodniczych chronionych i do takiej ochrony sie nie kwalifikuje. Nie
wystepuija tu typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roslin i zwierzat wymagajace ochrony, w tym
w formie wyznaczenia obszardw natura 2000. Najblizszej potozony obszar Natura 2000 to Dabrowa
Radziejowicka usytuowana w odlegtosci ok. 7,3 km w kierunku potudniowo-wschodnim, poza
granicami miasta oraz tgki Zukowskie usytuowane w odlegtosci ok. 6,7 km w kierunku po’fudnlowo—
zachodnim, poza granicami miasta. Najblizej potozony obszar chronlony to Bolimowsko-Radziejowicki z
doling érodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu otaczajacy miasto od strony wschodniej,
potudniowej i zachodniej. Od obszaru projektu planu usytuowany jest w odlegtoéci okoto 1 km w
kierunku zachodnim.

Warunki geomorfologiczne i glebowo-wodne.

Teren pod wzgledem morfologicznym jest mato urozmaicony. Potozony jest (wg. J.
Kondrackiego) na Nizinie Srodkowowschodniej w obrebie Réwniny towicko-Btonskiej. Pod wzgledem
geomorfologicznym, teren planu jest czeScig rozlegtej ptaskiej rowniny tzw. wielkich stozkéw
naptywowych. Na rzezbe terenu gtéwny wpltyw wywarly osady zwigzane z ladolodem stadiatu Warty
i procesy Srodowiska peryglacjalnego. Rejon obszaru planu to wysoczyzna polodowcowa, stanowiagca
obszar moreny dennej. Rzezba terenu jest jednostajna, teren wznosi sie na wysokosci od ok. 115,0 m
n.p.m. do ok. 120,0 m n.p.m.. Wigksze deniwelacje terenu znajduja sie w bezposrednim sasiedztwie
rzeki i zbiornika ,Ruda”.

W czesci potudniowej tj. od ul. Stowianskiej do wysokosci ul. Rolnej wystepuja gliny zwatowe,
powyzej piaski humusowe i namuty den dolinnych oraz obnizern bezodplywowych. Sg to grunty
charakteryzujace sie $rednio korzystnymi warunkami budowlanymi okresowo podtapianymi, a w
sytuacjach wielkich wezbran (stuletnich czy dwustuletnich) rzeki czesciowo zalewanymi.

Obszar miasta Zyrardowa pod wzgledem hydrograficznym lezy w zlewni rzeki Bzury, bedacej lewym
doptywem rzeki Wisty. Bezposrednio obszar miasta odwadnia rzeka Pisia Gagolina, ktdra jest
prawobrzeznym doptywem rzeki Bzury oraz tzw. kanat Ulgi, rzeka Okrzesza i Wierzbianka, rowy
burzowe nr 51 i 60. W granicach planu przeptywa rzeka Pisia Gagolina i rzeka Okrzesza, w czesci
potnocnej zlokalizowany jest zbiornik retencyjny ,Ruda”, natomiast w czesci érodkowej i potudniowej
oczka wodne i stawy. Poza obszarem planu przy jego potudniowej granicy zlokalizowany jest nastepny
i zarazem najwiekszy w Zyrardowxe zbiornik retencyjny utworzony na rzece Pisi Gagolinie tzw. Zalew
Zyrardowski. Zalew petni réwniez funkcje rekreacyjng dla mieszkancéw miasta jak i okolic w okresie
letnim. Rzeka Pisia Gagolina ptynie gteboko 1,5 — 2,0 m wcigtym korytem, a w czesci potudniowej
obszaru planu koryto rzeki dotychczas bardzo meandrujace zostato wyregulowane i wyprostowane,
zlikwidowano meandry. Generalnie, obecnie rzeka raczej nie stanowi zagrozenia powodziowego dla
catego obszaru planu. Stany wdéd w rzece sa regulowane poprzez urzadzenia pigtrzace, a w przypadku




wysokich stanow, nadmiar wdd utrzymywany jest w zbiornikach retencyjnych. W okresach wysokich
opadow dno doliny moze by¢ podtapiane. Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” (Dz.U. z 2016 roku poz. 1911) teren projektu planu potozony jest w obrebie dwéch
jednolitych czesci wdd powierzchniowych rzecznych: kod JCWP: PLRW2000172727631; nazwa JCWP —
Pisia Gagolina od zrodet do Okrzeszy z Okrzesza ; typologia JCW — 17 (mzmna), status JCW -
naturalna. Rzeka jest monitorowana i wedtug badan WIOS w Warszawie, (badania w latach 2010 —
2012, przeprowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, aktualny stan lub
potencjat ekologiczny rzeki jest staby, stan chemiczny — zly, stan JCWP - zly, a ocena ryzyka
nieosiggniecia celéw S$rodowiskowych - zagrozona. Zgodnie z zatozeniami osiagniecia celdw
Srodowiskowych w roku 2021, zawartych w wymienionym wyzej planie, dla JCWP Pisia Gagolina od
zrédet do Okrzeszy z Okrzesza, zaktada sie stan ekologiczny dobry i stan chemiczny dobry. Druga
JCWP to; kod JCWP: PLRW2000172727699; nazwa JCWP — Pisia Gagolina; typologia JCW — 17
(nizinna); status JCW — naturalna. Rzeka nie jest monitorowana, a wg. dotychczasowych danych jej
stan/ potencjat ekologiczny jest ponizej dobrego, stan chemiczny — dobry, stan JCWP - zly, a ocena
ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych — nie zagrozona. Zgodnie z zatozeniami osiggniecia celéw
srodowiskowych w roku 2021, zawartych w wymienionym wyzej planie, dla JCWP Pisia Gagolina,
zaktada sie stan ekologiczny dobry i stan chemiczny dobry. Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy
2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2006 roku ustanawiajacej ramy
wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) oraz art. 38d
ust.1 ustawy Prawo wodne jest ochrona oraz dgzenie do poprawy i przywracania stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych rzecznych.

Na terenie miasta gfdownym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy. Podstawg
eksploatacji jest rozlegta forma morfologiczna Kopalna Dolina Koztowicka. Migzszo$é pozmmu
wodonosnego nie przekracza 10m. Pierwszy poziom wodonosny, wystepujacy w obrebie réwniny
stozkéw naptywowych (w wiec i w obszarze projektu planu) charakteryzuje sie ciaglym zawodnieniem
utwordw piaszczysto-zwirowych oraz swobodnym zwierciadtem wody.

Zgodnie z PGW na obszarach dorzeczy przyjetymi w 2011 roku w Polsce obowigzywat podziat na
161 JCWPd. Na potrzeby aPGW (aktualizacji) opracowano nowy podziat (przyjety w 2016 roku — wag.
powyzszego planu) na 172 JCWPd zwigzany z przyjeta (wg. PIG-PIB) definicja modelu pojeciowego
systemu hydrogeologicznego. Model pojeciowy zbudowany jest z takich danych jak: budowa
geologiczna, wyksztatcenie litologiczne, rozmieszczenie i rozprzestrzenienie oraz parametry
hydrogeologiczne warstw wodonosnych; elementy $rodowiskowe — presje antropogeniczne; czynniki
wptywajace na przebieg poszczegdlnych proceséw w obrebie systemu. JCWPd wyznaczono w systemie
zlewniowym. Wedtug tego podziatu obszar projektu planu (zreszta jak caty obszar miasta) znajduje sie
w obszarze Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd): kod: PLGW200065 (nr 65), region wodny
Srodkowej Wisty. W strukturze JCWPd nr 65 wyodrebniono dwa pietra wodonosne; pietro
czwartorzedowe i pietro paleogensko-neogenskie. W ramach pietra czwartorzedowego wyrdzniono
poziom gruntowy (Q1) o zwierciadle swobodnym, lokalnie napietym, gtebokosci wystepowania warstw
wodonosnych od 2,9 do 15 m i migzszoéci warstwy wodonos$nej od 5 do 10m oraz poziom wgtebny
(Q2) o zwierciadle napigtym, lokalnie swobodnym, gtebokosci wystepowania warstw wodonoénych od
5m do 115 m i migzszoSci warstwy wodonosnej od 5 do 80m. Poziom wéd gruntowych zasilany jest za
pomoca bezposredniej infiltracji opadéw atmosferycznych, dodatkowo w dolinach rzek drenazem z
nizej potozonych pozioméw wodonoénych. Poziom wdéd wgtebnych poza dolinami rzek zasilany jest
przez przesaczanie sie wod z poziomu przypowierzchniowego. W dolinach poziom ten jest drenowany
przez wigksze rzeki (nie dotyczy rzeki Pisi Gagoliny) za poSrednictwem poziomu
przypowierzchniowego, natomiast doliny matych ciekéw dla tego poziomu sg strefs przeptywu
tranzytowego. W pigtrze paleogensko-neogenskiego najplycej wystepuje poziom pliocenski na
gtebokosci od 60 m do 130m, a jego migzszos¢ <20m. Najgtebiej wystepuje poziom oligocenski od
160 do 233m. Glowna role w zasilaniu wod pietra paleogensko-neogenskiego odgrywa Wysoczyzna
Rawska, gdzie wystepuje lokalny wododziat z podniesionym zwierciadtem wody oraz rynna
brwinowska. Wody obu pieter sg izolowane od siebie pakietem itéw pliocenu.

Ocena stanu JCWPd nr 65 wg. badari przeprowadzonych w 2012 r.: stan ilosciowy — dobry, stan
chemiczny - dobry, ogdina ocena stanu — dobry, ocena ryzyka niespetnienia celow Srodowiskowych —
nlezagroZona, przyczyna zagrozenia nieosiggniecia celow srodowiskowych — brak. W granicach planu
Jak i w bezposrednim sasiedztwie brak obszarow chronionych w granicach JCWPd.

Obszar projektu planu zlokalizowany jest w zasiegu granic Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP — 215 A Subniecka Warszawska, obejmujacy trzeciorzedowy (oligoceriski) poziom



wodonosny. Zasoby tego poziomu nie zostaty jednak szczegdtowo rozpoznane, udokumentowane i nie
zostaty objete ochrong prawna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Na podstawie materiatéw bedacych w posiadaniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej rzeki Pisi Gagoliny” (brak map
zagrozenia powodziowego) z roku 2010 wynika, ze teren wzdluz rzeki czesciowo znajduje sie w
zasiegu obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi rzeki Pisi Gagoliny. Jednak z uwagi na
obecny stan koryta rzeki, szczegdlnie w czesci potudniowej po jej wyregulowaniu, mozna
prognozowac, ze wskazany w wymienionym studium obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi
(zasieg bezposredniego i potencjalnego zalewu) jest nierealny.

Obszar projektu planu znajduje sie w zurbanizowanej czesci miasta Zyrardowa. Grunty od
terenéw PKP do ul. Kanatowej nie sa klasyfikowane jako uzytki rolne, w pozostatej czesci wystepuja
gleby éredniej i niskiej klasy bonitacyjnej tj. IV i V.

Warunki kufturowo-krajobrazowe.

Obszar planu jak i jego dalsze otoczenie, mozna zaliczy¢ pod wzgledem naturalnosci
krajobrazu do krajobrazu zurbanizowanego w kilasie E. Krajobraz taki charakteryzuje sie intensywna
zabudowg, zubozatg faung i florg, ktdrej podstawe stanowig pospolite gatunki wprowadzone przez
czlowieka lub bedace efektem antropogenicznych przeksztaicen. Wystepowanie w granicach planu
zieleni parkowej, powierzchni wodnych i znacznych terendw otwartych wplywa jednakie na
atrakcyjnos¢ krajobrazows tej czedci miasta.

W obszarze planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong prawng pod wzgledem waloréw
kulturowych, zabytkowych, stanowionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Wymienione formy ochrony nie wystepuja réwniez w sasiedztwie.

Przeptywajaca przez obszar planu rzeka Pisia Gagolina wraz ze zbiornikiem wodnym (retencyjnym)
+Ruda” jest giléwnym elementem organizujgcym przestrzen tej czesci jak i catego obszaru miasta oraz
jednym z gtéwnych historycznych czynnikdw miastotworczych.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustaleri projektu planu.

Plany zagospodarowania przestrzennego pelniq szczegdlng role bedac zbiorem przepiséw,
obowigzujacych wszystkie podmioty dziatajgce na danym terenie, okreslajacych przeznaczenie terenu
oraz warunki na jakich moze by¢ prowadzona na tym terenie zabudowa Ilub inna forma
zagospodarowania.

Projekt planu, do ktdrego opracowana jest niniejsza prognoza, sankcjonuje istniejacy stan
uZytkowania | zagospodarowania obszaru, co dotyczy znacznej jego czesci. Wprowadza jedynie
maksimum 35% zabudowy terendw dotychczas otwartych.

Obszar planu jest ciekawy z punktu widzenia rozwoju terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i tej
presji podlega. W przypadku braku realizacji ustalen planu i zaniechaniu jakiejkolwiek dziatalnoéci
inwestycyjnej w tym terenie, systematycznie bedzie pogtebiata sie sukcesja wtdrna, czyli dalsze
zarastanie roélinnoscig terenéw otwartych oraz w sytuacjach wezbrai rzeki (stuletnich czy
dwustuletnich) podtapianie terenu, czyli spetnianie funkcji zalewowych. Podkre$lenia wymaga fakt, ze
na zasadzie kontynuacji funkcji w obszarze planu moze powoli rozwijaé sie zabudowa w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy.

7. PROGNOZA ZMIAN I PROCESOW ZACHODZACYCH W SRODOWISKU PRZYRODNICZYM Z TYTULU
DOTYCHCZASOWEGO UZYTKOWANIA I ZAGOSPODAROWANIA ORAZ PRZYDATNOSC FUNKCIONALNO
- PRZESTRZENNA TERENOW OBSZARU PROJEKTU PLANU.

7.1. Stopier zmian srodowiska oraz zgodno$c¢ istniejgcego uzytkowania i zagospodarowania z
uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Prognoza zmian oraz zgodnosc uZytkowania z uwarunkowaniami sSrodowiskowymi.

Zmiany wprowadzane w Srodowisku mogq prowadzi¢ do jego degradacji lub kompensacji
przyrodniczej. Pod pojeciem degradacji Srodowiska przyrodniczego rozumie sie pogorszenie jego stanu
przez eliminacje elementow lub uszkodzenie struktur systeméw przyrodniczych. Polega m.inn. na
zmniejszeniu aktywnosci biologicznej, ubozeniu sktadu gatunkowego, pogorszeniu jakoéci elementdw.
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Najczesciej przyczyng degradacji Srodowiska bywajg silne lokalne przeksztalcenia i naruszenia
poszczegdlnych elementéw Srodowiska w wyniku gospodarki cztowieka, ale takze zmiany zachodzace
w skali catej biosfery, ktore takze sa konsekwencjami dziatalnosci ludzkiej.

Srodowisko przyrodnicze obszaru projektu planu i jego sasiedztwa nie posiada cech
naturalnych, wystepujace tereny zieleni sg efektem dziatalnosci cztowieka jak park miejski czy efektem
zaniechania dotychczasowej dziatalnosci tj. rolnictwa. Tereny w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu sg silnie przeksztatcone antropogenicznie w wyniku intensywnej zabudowy, w przewadze
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Tak wiec srodowisko jest uksztaftowane przez dziatalnos¢ antropogeniczng, gdzie zostaly
wyeliminowane zbiorowiska naturalne i potnaturalne. Pomimo, iZ Srodowisko obszaru miasta, a wiec i
obszaru planu od dawna jest przeksztatcane przez czfowieka | poddawane procesom
antropogenicznym, to poszczegoine jego komponenty nie wykazuja oznak degradacji. Dla obszaru
miasta nie byly prowadzone szczegofowe badania okreslajace ewentualny stopieri degradaci
Srodowiska.

Praktycznie przy dotychczasowym i obecnym charakterze i stopniu uzytkowania, $rodowisko obszaru
projektu planu nie bedzie podlegato dalszym przeksztatceniom w sensie negatywnym, a wrecz
postepowato bedzie zarastanie roslinnoscig terendw otwartych na skutek sukcesji wtornej.

Nalezy zauwazyc, ze obecny stan uZytkowania i zagospodarowania obszaru jest w petni zgodny z
uwarunkowaniami srodowiskowymi i nie koliduje ze stanem lokalnych komponentow srodowiska.

Warunki sozologiczne.

Na terenie miasta nie sg prowadzone kompleksowe badania z zakresu monitoringu $rodowiska

dla jego wszystkich sktadowych. Z uwagi na brak danych o stezeniach zanieczyszczen, pochodzacych
z pomiaréw wykonanych bezpo$rednio w granicach omawianego obszaru, do przeprowadzenia analizy
lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego wykorzystano dane opracowane przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, przedstawione w formie rocznej oceny jakosci
powietrza dla poszczegolnych stref, wyznaczonych w oparciu o ustawe Prawo Ochrony Srodowiska.
Oceng dotrzymania standardéw imisyjnych wykonano wg. kryteriéw dotyczacych ochrony zdrowia oraz
kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin. Na podstawie danych - Raport za rok 2015 (WIOS,
2016) stezenia normowanych zanieczyszczen gazowych (SO2, CO, NO2, benzen, otdéw) dla strefy
mazowieckiej, w ktorej zawiera sig obszar projektu planu, byly niskie i znalazty sie w klasie A (czyli bez
przekroczen pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych). Natomiast odnotowano
przekroczenie pozioméw dopuszczalnych stezenia pytu PM10 i strefe zaliczono do klasy C, poziomu
docelowego i poziomu dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji (max 26 pg/m®) w
przypadku stezen pytow PM2,5 i zaliczono strefe do klasy C2 i C, poziomu docelowego benzo(a)piranu
i zaliczono strefe do klasy C oraz poziomu celu dtugoterminowego ozonu i zaliczono strefe do klasy
D2. Tak wigc strefa mazowiecka uzyskata réwniez klase C wedtug kryterium ochrony zdrowia z
powodu przekroczenia poziomu docelowego dla benzo/a/piranu. Najwyzsze zanieczyszczenie
wystepuje w terenach o dominujacej emisji niskiej (pochodzacej z indywidualnych palenisk), dlatego w
okresie letnim stezenia te byly znacznie nizsze. W catym wojew. mazowieckim najwieksze problemy
wystepuja w przypadku zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym PM10, benzo/a/piranem i
pytem PM2.5. Pyt zawieszony o wielkoSciach ziaren do 10 pm charakteryzuje sie wielozrédiowoscia
wystepowania oraz transgranicznym charakterem. Poziom stezenn PM10 zalezy od wielkosci emisji
niskiej rozproszonej, liniowej zwigzanej z komunikacjg, naptywowej, warunkéw meteorologicznych
i warunkéw rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen. W 2015 roku stezenie $rednioroczne pytu
zawieszonego PM10 nie zostato przekroczone i wynosito 39 pg/m3, natomiast zostata prawie
dwukrotnie przekroczona dopuszczalna ilos¢ dni z przekroczeniem normy dobowej. W Zyrardowie przy
ul. Roosevelta (na stacji pomiarowej) stezenie Srednioroczne pytu PM2,5 wynosito ok, 30 pg/m3.
Przez obszar opracowania przebiega droga wojewddzka nr 719, ktdra jest jednym ze zrodet
zanieczyszczenia powietrza generujac zanieczyszczenia pytowe i gazowe na skutek spalania spalin w
silnikach poruszajacych sie pojazdéw w tym m.inn. weglowodoréw aromatycznych, dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, tlenku wegla, oraz substancji pylowych, powstajacych w wyniku S$cierania
nawierzchni jezdni i opon pojazdéw. Otoczenie obszaru planu stanowi gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, oparta o indywidualne Zrédta ciepta (w wiekszoéci piece opalane
weglem, poniewaz osiedla te nalezg do jednych z najstarszych) powodujac uwalnianie do atmosfery
zanieczyszczen pochodzenia energetycznego tzw. emisje niska.
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W obszarze projektu planu i w otoczeniu nie funkcjonuja zakiady, ktdre stanowilyby uciagZliwosc dia
Srodowiska z racji procesow technologicznych.

W granicach planu ochronie akustycznej, na podstawie zapiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska
oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
podlega tylko istniejagcy budynek mieszkalny jednorodzinny, natomiast w sasiedztwie otaczajaca
zabudowa mieszkaniowa zaréwno jednorodzinna jak i wielorodzinna.

Z punktu widzenia ksztattowania lokalnego klimatu akustycznego, najbardziej istotne sg liniowe Zrédta
hatasu. Dla obszaru planu zrédto to stanowia: uktad komunikacyjny tj. ulice, a szczegdinie ulica
Reymonta (droga wojewddzka) oraz linia kolejowa Nr 1 relacji Warszawa - Lodz. Dla ul. Reymonta nie
zostaly opracowane mapy akustyczne, jednak z uwagi na duze natezenie ruchu samochodowego w
bliskim sasiedztwie drogi moze dochodzi¢ do przekroczenia norm hatasowych dla funkcji chronionych.
Dla linii kolejowej dostgpne sa mapy akustyczne i z dostepnych materiatéw publikowanych przez
Polskie Linie Kolejowe wynika, ze przekroczenia norm hatasowych spowodowanych ruchem kolejowym
na wymienionej linii kolejowej wystepuja do okoto 60,0 m od linii kolejowej w kierunku terenu
objetego planem.

Dla rzeki Okrzeszy nie sq prowadzone badania stanu czystosa wod. Wojewddzki Inspektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie dokonat oceny jednolitych czesci wod réznych rzek w WO] Mazowieckim. Dla
rzeki Pisi Gagoliny punkt kontrolny znajdowat sie na moscie w miejscowoéci Radziejowice. Na
podstawie tych badan okreslono stan jednolitych czesci wod rzeki Pisi Gagoliny jako zly. Stan
jednolitych czesci wod powierzchniowych ocenia sie na podstawie klasyfikacji stanu ekologicznego i
stanu chemicznego. W przypadku omawianej rzeki stan ekologiczny oceniono jako staby. Brak
informacji na temat stanu chemicznego rzeki.

Jako$¢ JCW (podziemnych i powierzchniowych) wg. badar w 2012 roku przedstawiono w rozdz. 6 w
czesci warunki geomorfologiczne i glebowo-wodne. Biorac pod uwage identyfikacie znaczacych
oddzialywan antropogenicznych, majacych wptyw na JCWP (wg. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
18.10.2016r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty) tj. punktowe
Zrodfa zanieczyszczen; rozproszone i obszarowe Zrédta zanieczyszczen; zmiany hydromorfologiczne,
nalezy przypuszcza¢, ze obecnie obszar planu jak i bezposrednie otoczenie, moga w niewielkim
stopniu oddziatywa¢ na JCWP obszarowo z racji emisji niskiej z przylegajacych do granic planu osiedli
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zanieczyszczen komunikacyjnych gtéwnie ulicy Reymonta.
W przypadku wod podziemnych Zrédtami zanieczyszczen réwniez sg punktowe zZrédta zanieczyszczen,
rozproszone i obszarowe Zzrodta zanieczyszczen oraz pobory wdd na rézne cele. W tym rejonie
funkcjonuje sie¢ wodociggowa i nie ma uje¢ wéd podziemnych wobec tego raczej oddziatywanie na
JCWPd nie wystepuije.

W obszarze projektu planu, ani w bezposredmm sgsiedztwie, nie wystepuja obiekty, ktdore
stwarzatyby zagrozenie dla srodowiska w tym $rodowiska zamieszkania, ani zaktady przemystowe
o podwyzszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

W terenie projektu planu, poza istniejacymi ulicami, nie wystepuja przedsiewziecia mogace
znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, dla ktdrych wymagane jest przeprowadzenie oceny
oddziafywania przedsiewziecia na srodowisko oraz sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko.

7.2. Analiza w zakresie przydatnosci funkcjonalnej przestrzeni terenéw projektu planu.

Oceniajgc przydatnos¢ terendw projektu planu pod katem funkcjonalno-przestrzennym, brano pod

uwage dotychczasowe analizy w zakresie poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego
i wymogow ich ochrony, mozliwosci dalszego ich wykorzystania dla potrzeb rozwoju miasta oraz
dotychczasowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania.
Nalezy podkreslic, ze w projekcie planu przeznaczenie terendw i warunki ich zagospodarowania
podyktowane sq ustaleniami Studium uwarunkowari | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa w zakresie przyjetych kierunkow rozwaju, z racji wymogu ustawowego. Zgodnie ze
studium przedmiotowe tereny mogg otrzymac przeznaczenie pod: zielen urzadzong, zabudowe
ustugowg i tereny zieleni oraz wody powierzchniowe i ukfad komunikacyjny, a tylko na fragmentach
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug.

Obecny stan i zasoby srodowiska oraz sposob uZytkowania terenow projektu planu i otoczenia
(wykazane w poprzedzajacych rozdziatach) nie predestynujg ich do pefnienia funkcji ochronnej jako
nadrzednej.

Obszar projektu planu moze byC wiec przeznaczony zgodnie z kierunkami rozwoju okreélonymi
w studium. Obszar projektu planu nie jest miejscem udokumentowanego wystepowania chronionych
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rzadkich gatunkdw roslin, grzybéw i zwierzat oraz nie jest objety ochrong w trybie ustawy o ochronie
przyrody. W granicach planu i otoczeniu nie wystepuja: rezerwaty, parki krajobrazowe i narodowe,
obszary natura 2000, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo- krajobrazowe, parki kulturowe,
zabytki, lasy, strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych, obszary ochronne zbiornikéw wdéd
srodladowych, zasoby naturalne. Znajdujace sie w granicach planu doliny rzek (Okrzeszy i Pisi
Gogoliny) jak réwniez zbiornik wodny ,Ruda” wymagaja zachowania i ochrony przed nadmierna
obudowa, szczegdlnymi warunkami w zagospodarowaniu odznaczaja sie obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi (obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig).

Reasumujgc, obszar objety granicami projektu planu nie posiada szczegdinych uwarunkowari
przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych czy zabytkowych, ktdre powodowalyby ograniczenia
w jego uZytkowaniu czy tez zagospodarowaniu, poza podstawowymi uwarunkowaniami okreslanymi
powyzej i w przepisach z zakresu ochrony srodowiska.

8. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznacza tereny: pod zieleh
urzadzong parkowa, zielen wzdiuz rzek, wody powierzchniowe $rédladowe, zabudowe ustugowa,
zabudowe ustugowa zwigzang z opieka zdrowotng, nieduzg powierzchniowo zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng jako uzupetnienie istniejacych osiedli mieszkaniowych oraz utrzymuje istniejacy uktad
komunikacyjny. Tak wigc projekt planu swymi ustaleniami, w duzej mierze sankcjonuje istniejacy stan
uzytkowania terenow, a tylko w nieduzym procencie wprowadza zabudowe ustugowa.

Na obszarze projektu planu i w otoczeniu nie stwierdzono wystepowania obszaréw
o wyjatkowych walorach przyrodniczych, objetych ochrong prawng w formie parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, pomnika przyrody, uzytku ekologicznego, czy tez stanowiska
dokumentacyjnego, ustanowionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W obszarze projektu
planu nie wystepuja rowniez obszary podlegajace ochronie na podstawie innych przepiséw odrebnych,
tj. lasy, obszary ochronne gtownych zbiornikéw wdd podziemnych, strefy ochronne uje¢ wody itd.
Obszar projektu planu nie znajduje sie na linii powigzan przyrodniczych obszaréw chronionych,
pomimo przebiegu dolin rzek, o czym byla mowa w poprzednich rozdziatach. Z punktu widzenia
zagadnieri ochrony Srodowiska istotnym jest zachowanie dolin rzek i zbiornika ,,Ruda” oraz waloréw
krajobrazowych dolin tych rzek. W tej kwestii wprowadzona zabudowa nie powinna stanowi¢ dominant
przestrzennych. W granicach projektu planu moga jednak wystepowaé gatunki roélin i zwierzat
objetych ochrong na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa (dotyczy gtéwnie ptakéw
podlegajacych ochronie). Brak szczegdtowych dostepnych badan przedmiotowego obszaru w tym
zakresie, a z racji obecnego uzytkowania i zagospodarowania, licznych barier ekologicznych
wystepowanie chronionych gatunkow jest mato prawdopodobne. Ewentualne wystepowanie tych
gatunkéw podlegatoby jednak ochronie w oparciu o przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
niezaleznie od ustalen planu.
Zgodnie ze ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap II — Rzeka Pisia”
sporzadzonym przez Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, obszar
projektu planu na fragmentach znajduje si¢ w zasiegu obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (czyli na fragmentach jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig). Wystepowanie tych
obszaréw wprowadza ograniczenia w swobodnym ich zagospodarowaniu zgodnie z art. 88l ust.1
ustawy prawo wodne,
Z przeprowadzonych dotychczas analiz  srodowiskowych | wizji terenowej nie stwierdzono
wystepowania w granicach projektu planu innych znaczacych problemow ochrony Srodowiska,
Istotnych z punktu widzenia projektu planu, zwigzanych miedzy innymi z wystepowaniem obiektdw
chronionych oraz o funkcjach wzajemnie ze soba kolidujgcych, czy tez niedostatecznie wyposazone w
sieci infrastruktury technicznej. W sytuacjach stuletnich czy dwustuletnich wezbran rzeki tereny te
petnity funkcje zalewowe (teren byt podtapiany), co w sytuacji zabudowy tych terenéw
i ewentualnego podwyzszenia terenu nie bedzie spetniat tej roli.
Istotnym z punktu widzenia Srodowiska jest ograniczenie lokalizacji w obszarze planu obiektdw,
ktorych funkcjonowanie niesie ze soba szczegdlnie duze ryzyko wystapienia powaznej awarii, a takze
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Obszar projektu planu jest uzbrojony w niezbedne media infrastruktury technicznej, dlatego nie
zaistniejg znaczace problemy z tytutu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego.
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Bezspornym oddziatywaniem na Srodowisko z racji wprowadzenia projektem planu nowej
powierzchni zabudowy, bedzie potrzeba zagospodarowania zwiekszonej ilosci sciekdw, odpadodw, ale
nalezy zaznaczy¢, ze problem ten bedzie nieznaczny z racji nieduzej skali nowych realizacji.

9. OKRESLENIE ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO I ZABYTKL.

9.1. Okreslenie, analiza i ocena przewidywanego znaczgcego oddziatywania na poszczegolne
elementy Srodowiska i zagadnienia spoteczne oraz wzajemne oddzialywania miedzy nimi,
mogacego wynikac z realizacji ustalen projektu planu.

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje w swych
granicach w wiekszosci tereny przyrodnicze, a w mniejszosci zabudowe ustugowg oraz na niewielkiej
powierzchni zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. MozZna prognozowac, Ze
inwestycje realizowane w oparciu o ustalone projektem planu przeznaczenie, warunki i zasady
zagospodarowania terendw, nie spowoduja znaczacych zmian, ktore spowodowatyby zachwianie
rownowagi przyrodniczej w skali lokalnej jak i ponadiokalnej.

Skutki dla srodowiska, jakie wywotla realizacja nowego planu to skutki funkcjonowania nowej
zabudowy, ktéra bedzie wykonywana na warunkach ustalonych tym planem.

Prognozowanie ewentualnego oddziatywania na Srodowisko (w wyniku realizacji omawianych
funkcji) moze dotyczy¢ oddziatywania na poszczegdlne komponenty $rodowiska oraz wzajemnych
oddziatywan miedzy nimi:

w_zakresie Srodowiska gruntowo-wodnego - nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na

jakos¢ gleb i wdd. Jednak potencjalnie, nowa zabudowa moze skutkowac emisjg zanieczyszczen
w postaci nieoczyszczonych $ciekdw, stanowigcych zagrozenie dla omawianego $rodowiska. Efektem
funkcjonowania kazdej zabudowy jest wytwarzanie odpaddw. W przypadku projektowanej zabudowy
wystapia raczej tylko odpady typu komunalnego. Sposéb postepowania z odpadami reguluje ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach. Projekt planu ustala obowiagzek zagospodarowania odpaddw
zgodnie z przepisami odrebnymi. Scieki bytowe i przemystowe (z ustug) beda odprowadzane do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej. Scieki przemystowe (z obiektow ustugowych), zgodnie z
ustaleniami planu, wymagaja wstepnego podczyszczenia do parametréw umozliwiajacych ich
odprowadzenie na oczyszczalnie Sciekéw. Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do sieci
kanalizacji deszczowej, z mozliwoscia odprowadzenia sciekdw nie wymagajacych oczyszczenia do
ziemi. Kwestie zwigzane z wprowadzeniem Sciekdw do wodd lub do ziemi regulujg przepisy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 roku w sprawie warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego.

Zgodnie z projektem planu zaopatrzenie terendw zabudowy w wode z wodociggu miejskiego.
Biorgc pod uwage przedstawione powyZej wymogi projektu planu w zakresie gospodarki sciekami w
tym opadowymi i roztopowymi, zasady zaopatrzenia w wode, wyeliminowanie z obszaru planu
zaktadow o podwyZszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii oraz przedsiewziec mogacych
zZnaczgco oddzialywac na srodowisko jak rowniez wymogi przepisow odrebnych, w tym wyzej
wymienionych, mozna prognozowac, Ze realizacjia ustaleri projektu planu nie bedzie skutkowac
powstaniem zagrozZen dla srodowiska wodnego, w tym pozostanie bez wplywu na stan i jakosé JCWP i
JCWPd. Istotnym jest, Zze z uwagi na budowe geologiczng obszaru (pod utworami piaszczystymi
zalegaja migZsze warstwy gliny zwatowej zlodowacenia Warty) nie istnieje zagroZenie zanieczyszczenia
gtebszych wod podziemnych o walorach uZytkowych.

Jednak realizacja zabudowy oraz inwestycji jej towarzyszacych, ustalonych planem, spowoduje
zmiany we wilasciwosciach podtoza na skutek ingerencji w profil glebowy (wykopy, przemieszczanie
mas ziemnych, wprowadzanie elementéw konstrukcyjnych budynkdw czy infrastruktury technicznej),
co skutkuje zmiang dotychczasowych wiasciwosci podioza (np. jego przepuszczalnosci, wiasciwosci
plastycznych), a co za tym idzie, w sposob posredni oddziatuje réwniez na ksztattowanie lokalnych
warunkow wodnych. Projekt planu dopuszcza podniesienie istniejgcego poziomu terenu, czyli
nadsypanie do poziomu nie przekraczajgcego poziomu nawierzchni ulic przylegtych, co w konsekwencji
czesciowo moze kompensowac powyzsze zjawiska. Wérdd najbardziej istotnych zjawisk, jakie wystapig
w wyniku wprowadzonych zmian, nalezy wskaza¢ trwale uszczelnienie powierzchni ziemi oraz
usuniecie wierzchniej warstwy gleby w obrebie terendw wskazanych pod posadowienie budynkdw. W
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zwiazku z dodatkowym utwardzeniem powierzchni obszaru na skutek nowej zabudowy, nastapi
ograniczenie istniejgcej powierzchni infiltracji wod opadowych i roztopowych. Zgodnie z projektem
planu i przepisami odrgbnymi, istnieje mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych z terendw
~CZystych” do gruntu. Projekt planu ustala stosunkowo mate dopuszczalne powierzchnie zabudowy w
obrgbie dziatek budowlanych zabudowy ustugowej, natomiast do$¢ duze minimalne udziaty
powierzchni biologicznie czynnej gtéwnie na poziomie 50%, nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych
przestrzeganie pozwoli na ograniczenie przestrzeni, w obrebie ktdrej dochodzi do przeksztatcenia
podioza gruntowego.

Projekt planu uwzglednia zasieg zagrozenia powodziowego oraz ustala ze zagospodarowanie
znajdujacych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig terendéw bedzie nastepowato zgodnie
z przepisami odrebnymi. Szczegdtowy opis zawarto w rozdz. 11. )
Reasumujgc, w oparciu o przedstawione analizy (z wykorzystaniem materiatow WIOS i KZGW -
MZGW) oraz przepisy odrebne mozna stwierdzic, Ze realizacjia ustaleri planu nie bedzie kolidowac z
realizacjg celow srodowiskowych jednolitych czesci wdd powierzchniowych rzecznych (JCWP) i
Jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) okreslonych w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty.

w_zakresie powietrza atmosferycznego - moze nieznacznie zaznaczy¢ sie zwiekszona emisja

zanieczyszczen do $rodowiska z tytutu wzrostu mobilnosci komunikacyjnej zwiazanej z projektowang
zabudowa ustugowa. Biorac pod uwage zakres ustug, nie przewiduje sie powstania punktowych zrédet
emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych. Gospodarka cieplna projektowanej zabudowy ustugowej
moze by¢ oparta o sie¢ cieplownicza miejska z racji przebiegu sieci w niedalekim sasiedztwie,
natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, bedzie oparta o indywidualne zrédia ciepta, co
okresowo w sezonie grzewczym, bedzie powodowac znikome, z racji wielkosci zabudowy, zZmiany
stanu atmosfery z tytutu emisji niskiej. Stan ten bedzie jednak zalezny od czynnika grzewczego, czyli
stosowanego materiatu energetycznego. Obecnie nowe budownictwo bardzo rzadko, wrecz prawie w
ogole nie bazuje na tradycyjnych piecach weglowych, a szczegdlnie bedzie to dotyczyto zabudowy
ustugowej, gdyby bazowata na indywidualnych Zrédtach ciepta. Nie wystapig nowe liniowe zrédta
emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych, poniewaz projekt planu nie wprowadza nowych terenéw
komunikacyjnych.

W omawnanym zakresie pomijane jest oddziatywanie ruchu samochodowego zewnetrznego na
ulicach wczesniej wymienianych, szczegdlnie ulicy Reymonta (droga wojewddzka), ktdra jest
strategiczna w systemie komunikacyjnym miasta, gdyz nie jest on generowany ustaleniami projektu
planu.

Projekt planu wprowadza nastepujace korzystne ustalenia w omawianym zakresie: zakaz
realizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakaz
realizacji inwestycji zallczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(potencjalnie i zawsze), wymog realizacji infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska
zapewniajacych ochrong elementow Srodowiska takich jak... oraz powietrze przed zanieczyszczeniem
wynikajacym z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej) czy zagospodarowania.

Biorgc pod uwage powyisze | obecny stan czystosci powietrza atmosferycznego
(przedstawiony wczesniej) mozna prognozowac, Ze ustalenia projektu planu z tytutu realizacji
projektowanej nowej zabudowy nie spowodujg znaczacego pogorszenia jakosci powietrza
atmosferycznego, a mozna nawet stwierdzic, Ze zmiany w omawianym Zzakresie beda nawet
Lhiemierzalne”.

w_zakresie klimatu akustycznego - raczej nie wystapi znaczacy wzrost natezenia hatasu

w stosunku do stanu istniejacego, szczegdlnie w sasiedztwie drogi wojewddzkiej i linii kolejowej. Moze
nieznacznie wystapi¢ zwigkszona emisja hatasu w obszarze planu z tytutu projektowanej zabudowy
us+ugowe1 | zwigzanym z tym natezeniem ruchu samochodowego. Nie przewiduje sie oddzialywania
proceséw technologicznych (w obiektach ustugowych) generujacych hatas do $rodowiska, z racji
ograniczen wprowadzonych planem. W granicach planu bez zabudowy pozostaja znaczne tereny co
jest korzystne z punktu widzenia omawuaneJ problematyki.

Projekt planu wprowadza wymdg dochowania standardéw jakosci $rodowiska, (co dotyczy
szczegolnie hatasu) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, na granicy dziatki budowlane] Tereny
oznaczone symbolem przeznaczenia MNu pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku zaliczono do ,terendw mieszkaniowo-ustugowych”.

Niekorzystne oddziatywanie na lokalny klimat akustyczny moze wystapi¢ okresowo na etapie realizacji
inwestycji, szczegdlnie zabudowy ustugowej, co zwigzane bedzie z koniecznoscia przeprowadzenia

15



prac budowlanych przy uzyciu maszyn budowlanych oraz ze zwigkszonym natezeniem ruchu pojazdéw
(dostawa materiatéow budowlanych).

w_zakresie walordw krajobrazowych, $rodowiska kulturowego i ochrony zabytkdw —
wprowadzona ustaleniami projektu planu zabudowa ustugowa w tereny obecnie otwarte czeSciowo
wplynie na modyfikacje istniejacego krajobrazu. Jakos¢ wptywu bedzie uzalezniona od spetnienia
wymogow wprowadzonych planem. Obecny krajobraz tej czesci miasta jest uksztattowany przez rzeke
Pisie Gagoling i utworzony na niej zbiornik ,Ruda” jak rowniez towarzyszacg im przestrzen
niezabudowang. Wobec potrzeby zachowania wymienionych obiektéw jako elementéw organizujacych
przestrzen, projekt planu pozostawia istniejacy park ,Reymonta 1I” przy zbiorniku wodnym pozwalajac
na jego wyeksponowanie, a celem wyeksponowania waloréw przyrodniczych i widokowych rzeki Pisi
Gagoliny pozostawia teren pod planowany park ,Reymonta II"” (ponizej drogi wojewddzkiej) oraz
znacznej szerokosci (Srednio 40,0 m) pas terenu zieleni bez zabudowy wzdtuz jej przebiegu. Wysoko$é
projektowanej zabudowy zostata ograniczona tylko do 12,0 m, a wskaznik maksymalnej zabudowy w
obregbie dziatki ustugowej (w terenach U) zostat ograniczony do 35% (poza dwoma dziatkami
ewidencyjnymi juz czeSciowo zabudowanymi). Tak wiec w ocenie oddziatywania ustaler projektu
planu na ksztattowanie lokalnego krajobrazu w szerokim jego znaczeniu, przytoczone korzystne
rozwigzania przestrzenne i zapisy planu powinny pozwoli¢ na zachowanie fadu przestrzennego i
harmonijnie wspdligrac z otoczeniem. Te rozwigzania sg korzystne réwniez z punktu widzenia waloréw
kulturowych, gdyz zaréwno rzeka Pisia Gagolina jak i zbiornik ,Ruda” sg jednym z gtéwnych
historycznych czynnikéw miastotwérczych Zyrardowa. Poniewaz w obszarze planu i w sasiedztwie nie
wystepuje substancja zabytkowa, ani dobra kultury wspdiczesnej nie prognozuje sie w zakresie
oddziatywania na zabytki, czy dobra wspdtczesne.

w_zakresie Srodowiska biotycznego: zwierzeta, rosliny, grzyby, ptaki, siedliska przyrodnicze
oraz réznorodnosci biologicznej - nie przewiduje sig istotnych przeksztatcen istniejacego lokalnego
srodowiska biotycznego obszaru projektu planu i otoczenia. Projekt planu zachowuje: wody
powierzchniowe tj. rzeki — Pisie Gazoline i Okrzesze z dos¢ szerokim pasem zieleni nadwodnej i
zbiornik ,Ruda”, dwa znaczne powierzchniowo parki miejskie, co jest bardzo korzystne z punktu
widzenia omawianego zagadnienia w zakresie zachowania miejsc ewentualnego bytowania fauny,
aczkolwiek jak omawiano wczesniej ubogiej. W terenach zabudowy ustugowej wprowadzono wymaég
zachowania duzego wskaznika (w granicach 50% powierzchni dziatki budowlanej) udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, réwniez stanowigcej miejsca ewentualnego bytowania fauny. W granicach planu
nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych, roslin, grzybdw, ptakdw, zwierzat, ktdre
podlegalyby ochronie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, badZ takiej ochrony wymagatyby.
Bezsprzecznie, wprowadzenie nowej zabudowy i nowych form zagospodarowania na fragmentach
obecnie otwartych, wplynie nieznacznie na ksztattowanie lokalnej szaty ro$linnej, czy zmian w
populacji fauny. Zmiany beda dotyczyC jednak usunigcia w wigkszosci roslinnosci ruderalnej na
terenach przeznaczonych bezposrednio na lokalizacje obiektdw budowlanych w tym realizacje
powierzchni utwardzonych, jak réwniez na etapie realizacji inwestygji, a w przypadku zwierzat
zniszczenie czesci siedlisk, ograniczenie dostepu do ich bazy pokarmowej. Wystepujacy tu bobr
europejski z racji zachowania znacznej zieleni wzdtuz rzeki Pisi Gagoliny czy rzeki Okrzeszy dalej
bedzie posiadat mozliwos¢ bytowania. Zmiany spowodowane nowg zabudowa nie beda wplywac na
ksztattowanie biordznorodnosci w obrebie obszaru projektu planu, a raczej doprowadza do
zmniejszenia liczebnosci wystgpujacych tu populacji oraz uszczuplenie powierzchni poro$nietej
roslinnoscia. Projektowana zabudowa zajmie antropogeniczne zbiorowiska zastepcze wyksztalcone na
obszarze dawnych upraw polowych (tgkach).

w_zakresie oddziatywania na obszary natura 2000 i inne obszary ochrony przyrodniczej — w
granicach obszaru projektu planu, ani w bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obszary sieci Natura
2000, jak rowniez inne obszary przyrodnicze chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
i z tych wzgledéw nie wystapi jakiekolwiek oddziatywanie realizacji ustaled planu na $rodowisko
przyrodnicze objete ochrong prawna, w tym obszary natura 2000.

w zakresie ochrony gleb i powierzchni ziemi - realizacja ustalen projektu planu moze wplynaé na
przeksztatcenie istniejgcego uksztattowania powierzchni ziemi. Projekt planu z racji obnizenia terenu w
stosunku do otoczenia i sgsiadujgcych drdg, dopuszcza mozliwosé podniesienia poziomu terenu do
rzednych ulic przylegtych. Ponadto realizacja nowych inwestycji (budowa budynkdw, powierzchni
utwardzonych) spowoduje pewne przeksztatcenia powierzchni ziemi, a w konsekwencji zmiany wsréd

16



pozostatych komponentéw srodowiska jak warunkéw gruntowych (naruszenie stabilnosci i spoistosci
gruntu na skutek wykopow i przemieszczania warstw ziemi, umieszczenie obcych elementéw jak
infrastruktura techniczna, elementy budynkdéw), zniszczenie warstwy humusu. Przeksztatcenia
zwigzane z usytuowaniem budynkow beda trwate. W obszarze planu nie wystepuja ztoza surowcow
naturalnych.

w_zakresie oddziatywania na klimat - biorac pod uwage nieznaczny zakres realizacji nowej
zabudowy przy znacznym udziale zieleni istniejacej i projektowanej oraz wéd otwartych nie prognozuje
sig niekorzystnego wptywu realizacji ustalen projektu planu na ksztattowanie klimatu lokalnego. Nowa
zabudowa w pewnym sensie moze minimalnie modyfikowac¢ przeptyw mas powietrza.

Projekt planu, celem wyeliminowania zrodet generujgcych ewentualne znaczne iloéci zanieczyszczen
do srodowiska wprowadza zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko czy zaktadow o duzym ryzyku i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, a projektowana planem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna generujgca emisje
niska do Srodowiska jest bardzo mata.

w_zakresie oddziatywania pdl elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie powoduja

powstawania zrédet oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ktdre miatyby negatywny wplyw na
$rodowisko w tym zdrowie ludzi. Jednak nie wyklucza sie realizacji inwestycji z zakresu facznosci
publicznej, ktorej realizacje requlujg przepisy odrebne.

w_zakresie nadzwyczajnego zagrozenia Srodowiska — ustalenia projektu planu nie daja podstaw

do stwierdzenia, iz wystapig nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska.

w zakresie zagadnien spotecznych i wptywu na dobra materialne - projektowany zakres nowych

inwestycji i ich skala wskazujg, ze nie powinno zaistnie¢ niekorzystne oddziatywanie
na s$rodowisko zamieszkania, w tym w sasiedztwie czy dobra materialne zgromadzone w obszarze
planu i otoczeniu. W celu ochrony poszczegdinych komponentéw érodowiska przed zameczyszczemem,
ktore z kolei moglyby stanowi¢ czynnik wplywajacy na ludzi, projekt planu wprowadza szereg zapisow,
o ktérych mowa przy omawianiu oddziatywania realizacji ustaleri projektu planu na poszczegdine
komponenty Srodowiska jak réwniez w rozdziale 11.

wzajemne oddziatywanie miedzy poszczegdlnymi elementami Srodowiska — generalnie

wzajemne interakcje pomiedzy poszczegolnymi elementami srodowiska wynikajace z realizacji ustaleri
projektu planu zaznaczg sie w dwdch etapach. Pierwszy bedzie zwiazany z reallzaqq inwestycji
w kwestii zabudowy, a wéwczas niekorzystne wzajemne oddzialywania moga zaznaczyé sie. W terenie
zabudowy niekorzystne relacje pomigdzy poszczegdinymi elementami $rodowiska bedg nieduze
i niezauwazalne w skali lokalnej, a tym bardziej ponadlokalnej. Jednakze zniszczenie wierzchniej
warstwy ziemi wplynie na przerwanie wszelkich biologicznych powigzan zardwno w kwestii
wystepujacych tu zbiorowisk roslinnych zastepczych i zwiazanych z nimi gatunkami pospolitymi fauny.
W kwestii nieozywionej przyrody raczej nie przewiduje sie wzajemnych oddziatywan z uwagi na to, ze
(jak wykazano wczesniej) projektowane inwestycje nie bedg miaty wptywu na $rodowisko gruntowo —
wodne, co w otoczeniu nie zachwieje Srodowiska przyrody ozywionej, ani nie zostang przekroczone
dopuszczalne wartosci zanieczyszczenia Srodowiska, ktore wplynelyby na stan zdrowia ludzi, czy
bytujacej fauny. Drugi etap, to efekt koncowy realizacji inwestycji. Urzadzenie na dziatkach
budowlanych powierzchni biologicznie czynnej (po zrealizowaniu zabudowy) wplynie na odtworzenie
powigzan przyrodniczych, (w tym z mozliwoscia nawigzania do terendw przyrodniczych w
bezposrednim sasiedztwie obszaru projektu planu jak zieleni urzadzonej na dziatkach juz
zabudowanych czy do tzw. Zalewu Zyrardowskiego wystepujacego od potudnia), aczkolwiek dotyczy
zbiorowisk zastgpczych nie zgodnych z rzeczywistymi siedliskami i czesto jest to roslinnoé¢ obca
naturalnym siedliskom, introdukowana, ale sprzyjajaca bytowaniu fauny przystosowanej do zbiorowisk
antropogenicznych.

w_zakresie potrzeb obrony i bezpieczenstwa kraju — ustalenia projektu planu nie koliduja i nie

majg wptywu na omawiany zakres oddziatywan.

Reasumujgc, mozna prognozowac, Ze nowa zabudowa, ewentualnie dziatalnosc gospodarcza
(ustugowa) moZe nieznacznie oddziatlywac niekorzystnie na srodowisko jak kazda inwestycia,
natomiast istotne jest w jakim stopniu | w jakim zakresie bedzie to oddziatywanie wystepowato.
Miarodajne oddzialywanie jest mozliwe do sprecyzowania dopiero podczas eksploatacii kazdej
inwestycji.
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Realizacja ustalen planu nie powoduje zapotrzebowania na infrastrukture spoteczng, z racji bardzo
matej nowej zabudowy mieszkaniowej. Natomiast spowoduje minimalny wzrost poboru wody,
powstanie nieco zwiekszonej ilosci Sciekdw bytowych i ewentualnie przemystowych z obiektow
ustugowych oraz zwiekszonej ilosci odpaddéw statych, wymagajacych zagospodarowania.
Wprowadzone funkcje nie powinny oddzialywac ujemnie na otoczenie i wzajemnie na siebie.

Projektowana zabudowa zrealizowana zgodnie z ustaleniami projektu planu i przepisami
obowigzujgcymi, nie powinna wplywac znaczgco (w sensie negatywnym) na krajobraz, klimat
akustyczny, srodowisko gruntowo-wodne czy oddziatywaé niekorzystnie na Srodowisko zamieszkania
cztowieka w sgsiedztwie. Generalnie mozna prognozowad, ze wymienione ewentualne skutki
srodowiskowe bedg eliminowane lub minimalizowane na skutek stosowania ograniczen i wymogow
ustalonych projektem planu w zakresie urzadzen chronigcych srodowisko i wymogdw przepiséw
odrebnych na etapie projektowania i realizacji zabudowy, a takize czeSciowo kompensowane
stosowaniem wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach dziatki budowlanej, ktory
jest dos¢ znaczny i oparciem gospodarki wodno-$ciekowej i mozliwe ze czesciowo cieplngj o migjskie
systemy.

9.2. Analiza w zakresie oddzialywania bezposredniego, posredniego, wtdrnego,
skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego, dlugoterminowego, statego
i chwilowego:

e Przy budowie budynkéw, realizacji infrastruktury technicznej, zaznaczy sie oddziatywanie
okresowe, Kkrdtkoterminowe i bezposrednie. Zwigzane bedzie z emisja halasu, emisjg
zanieczyszczen na etapie realizacji wymienionych obiektéw jaki powodowaé beda maszyny i
urzadzenia budowlane wyposazone w silniki spalinowe oraz przy dostarczaniu materiatow
budowlanych. Wigza¢ sie to bedzie réwniez z wytwarzaniem odpaddw charakterystycznych dla
robot budowlanych, ktdre beda wymagaly zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wymienione ucigzliwosci beda niewielkie i zostang wyeliminowane z chwilg zakonczenia robot.

e Ucigzliwosci powodowane na etapie budowy moga by¢ skumulowane, poniewaz roboty
montazowe i budowlane dotyczace budynkéw ustugowych, szczegdlnie jezeli bedzie to rekreacja i
wypoczynek mogg by¢ realizowane w ramach jednej zorganizowanej inwestycji, zajmujacej
znaczng czesc terendw.

o W sytuacji, gdy podczas eksploatacji zabudowy nie beda odpowiednio zagospodarowywane
odpady komunalne, scieki bytowe i przemystowe, moze nastapi¢ bezposrednie oddziatywanie na
Srodowisko gruntowo-wodne. Jednak gospodarka Sciekowa bedzie oparta o miejski system, co
oznacza ze ten problem nie powinien wystapic.

e W niniejszej prognozie pominieto problem zagospodarowywania odpaddw i sciekdw wytworzonych
na skutek realizacji ustalen planu, ktory bedzie odbywat sie poza granicami obszaru projektu
planu. Problem ten posrednio wptywa na ksztattowanie $rodowiska, aczkolwiek na ogdt w
znacznym oddaleniu od granic obszaru projektu planu. Nalezy podkresli¢, ze jest to jednak nie
uniknione przy rozwoju zaréwno miast jak i wsi.

e Oddziatywaniem stafym i nieodwracalnym bedzie docelowe utwardzenie czesci terenu, obecnie
biologicznie czynnego, na skutek budowy budynkéw, budowy miejsc postojowych dla
samochoddw, dojazddw, itp..

e Oddziatywanie chwilowe i odwracalne zaznaczy sie na etapie realizacji inwestycji i dotyczy¢ bedzie
zniszczenia powierzchni biologicznie czynnej w otoczeniu projektowanych obiektéw budowlanych,
czy utwardzonych powierzchni. Po zakonczeniu budowy i po odbudowie powierzchni biologicznie
czynnej na terenach wolnych od zabudowy i nieutwardzonych, oddziatywanie to zostanie
czesciowo wyeliminowane.

e Mozna prognozowaé, ze dfugoterminowe oddziatywanie spowodowane projektem planu bedzie
charakterystyczne jak kazdego obszaru zurbanizowanego.

10. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH
NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNYCH
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU.

Podstawowym celem ochrony srodowiska zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym
jest zasada zréwnowazonego rozwoju, w mysl ktorej rozwdj spoteczno-gospodarczy winien
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nastgpowal przy zachowaniu réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznodci lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i przysziych
pokolen. Rownowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy na danym obszarze istnieje réwnowaga we
wzajemnym oddziatywaniu: cztowieka, sktadnikéw przyrody zywej i uktadu warunkdw siedliskowych
tworzonych przez sktadniki przyrody nieoZzywionej. Zasada zréwnowazonego rozwoju, zostala
ustanowiona w ramach Konferencji Narodéw Zjednoczonych w Rio de Janeiro w 1992 roku.

Na terenach cennych przyrodniczo dla zachowania wyzej wymienionej zasady tworzy sie obszary
przyrodnicze prawnie chronione,

Wiodacg zasadg II Polityki Ekologicznej Panstwa jest zasada zrownowazonego rozwoju, a cele
szczegotowe ujeto w dwdch grupach: w sferze racjonalnego uzytkowania zasobéw naturalnych (np.
racjonalizacje uzytkowania wody, ochrong zasobdw kopalin, ochrone gleb, wzbogacenie i racjonalng
eksploatacje zasobow lesnych itd.) | w zakresie jakosci srodowiska. Cele dotyczace jakosci $rodowiska
odnoszg sig w szczegolnosci do gospodarowania odpadami, stosunkéw wodnych i jakosci wéd, jakosci
powietrza, zmiany klimatu, hatasu, nadzwyczajnych zagrozen, a takze réznorodnosci krajobrazowej
i biologicznej. Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 stanowi
zatgeznik do uchwaty Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22 maja 2009 roku w sprawie przyjecia
dokumentu ,Polityka ..... ". Wérod dziatan systemowych wymieniony dokument wymienia aspekt
ekologiczny w planowaniu przestrzennym i w jego ramach cel dotyczacy podnoszenia roli planowania
przestrzennego, ktére powinno by¢ podstawa lokalizacji nowych inwestycji. Wskazuje sie na
koniecznos¢ wdrazania wytycznych dotyczacych uwzgledniania w planach miejscowych wymagan
ochrony Srodowiska i gospodarki wodnej, uwzgledmenle obszaréw narazonych na niebezpieczefstwo
powodzi itp. W kontekscie przytoczonych zapiséw nalezy uznaé, ze ustalenia projektu planu s3
wystarczajgce i uwzgledniaja polityke ekologiczng na kazdym szczeblu ochrony. Zapisy projektu planu
okreslaja zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu; ograniczajg powierzchnie zabudowy wprowadzajac
obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej; wprowadzaja wymdg oparcia gospodarki
wodno-Sciekowej i ewentualnie ciepinej o zbiorcze systemy; ponadto wymogi ochrony poszczegdlnych
elementow Srodowiska przed zanieczyszczeniem w tym dotrzymanie standardéw jakoéci $rodowiska,
uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania terenéw zagrozenia powodziowego,
aczkolwiek jak wczesniej podkreslono, wyznaczone granice obszaréw zagrozenia powodziowego nie
przystajg do rzeczywistosci zwigzanej z aktualnym stanem rzeki Pisi Gagoliny. . Dokumentem
odnoszacym sie do ochrony $rodowiska na szczeblu lokalnym jest: Program Ochrony Srodowiska dla
miasta Zyrardowa na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-2017 (aktualizacja), ktéry za cel
strategiczny przyjmuje poprawe stanu Srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw okreslajac
jednoczesnie szereg celdw szczegbtowych. Zaden cel szczego’rowy nie odnosi sie do konkretnego
obszaru projektu planu. Tak wiec zapisy projektu planu réwniez na tym szczeblu s kompatybilne z
polityka ekologiczna.

Projekt planu zostat sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowanlu przestrzennym, a zgodnie z jej zapisami plan miejscowy powinien pozostawac
w spéjnosci z planem wojewddztwa. Projekt planu jest spdjny z polityka okredlong w planie
wojewddztwa zardwno w zakresie polityki przestrzennej (ktora i tak dla obszaru projektu planu nie
stanowi o szczegdtach) jak i polityki ekologicznej, ktéra powinna by¢ spdjna z polityka ekologiczng
panstwa, a jak wykazano wyzej ustalenia projektu planu s3 zgodne z zapisami tej polityki. Zasady
ochrony $rodowiska okreslone w planie wojewddztwa nie odnosza sie do obszaru projektu planu.
Wychodzac z zatoZenia, Ze dokumenty regionaine i krajowe zawierajg cele i zafozenia europejskiej
i swiatowej polityki ekologicznej mozna prognozowac, Ze cele ochrony Srodowiska oraz zasady ich
realizacji zawarte w projekcie planu s3 zbiezne z odpowiadajacymi im celami | zasadami polityki
ekologicznej, ustanowionymi na szczeblu krajowym, europejskim i Swiatowym.

Obszar objety granicami projektu planu nie zawiera znaczacych wartosci przyrodniczych i nie jest
potozony w obszarach prawnych form ochrony przyrody ani w ich sasiedztwie, w zwigzku z tym
ustalenia projektu planu nie majg odniesien do dokumentéw powotujacych dang forme ochrony. W
obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe.

Majac na wzgledzie przedstawione w niniejszym opracowaniu, analizy, oceny, okreélenia,
oddziatywania, charakterystyke stanu srodowiska (o stopniu szczegdtowosci adekwatnym do etapu
sporzgdzania planu) mozna prognozowac, ze projektowane przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terendw spetniajg wymagania i nie bedg naruszaty: Konwencji Bernenskiej sporzadzonej w Bernie dnia
19 wrzesnia 1979r. /Dz. U. z 1996r Nr 58 poz. 263/, Dyrektywy Rady 79/409 / EWG z dnia 2 kwietnia
1979r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz. U. UE L z dnia 26 stycznia 2010 r. ze zm.), Konwencji
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z Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992r. /Dz. U. z 2001r. Nr 184, poz.1532/, Dyrektywy Rady
92/43/EWG 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.
U. | 206 z dnia 22 lipca 1992 r. ze zm.), Rozporzadzenia M.S. z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 /Dz. U. z 2011r. Nr 229 poz.2313/, Rozporzadzen
M. S.: w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (z dnia 12.10.2011 roku - Dz. U. z 2011 r. Nr 237 poz.
1419); - w sprawie ochrony gatunkowej roélin (z dnia 05.01.2012 roku - Dz. U. z 2012 r. Nr 0 poz.
81); - w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong (z dnia 09.07. 2004 roku -
Dz. U. 2004r Nr 168, poz. 1675); - w sprawie obszardéw specjalnej ochrony ptakéw (z dnia 12.01.2011
roku — Dz. U. nr 25, poz. 133 i zmieniajace z dnia 29.03.2012 roku — Dz. U. nr 0 poz. 358); w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze
kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(z dnia 13.04.2010 roku — Dz. U. z 2010 r. Nr 77 poz. 510 z pdzn. zm.), Dyrektywe Rady z dnia 21
maja 1991 roku dotyczacg oczyszczania Sciekdw komunalnych (91/271/EWG), nakltadajaca na Panstwa
Cztonkowskie wymog wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania $ciekéw komunalnych, II Polityki
Ekologicznej Panstwa oraz Polityki Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku
2016.

Wobec powyZszego, mozna prognozowac ze podstawowe cele ochrony srodowiska wynikajace z
aktow prawnych odnoszacych sie do ochrony sSrodowiska, zostaty uwzglednione przy konstrukcji
projektu planu.

11. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACIE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO BEDACYCH REZULTATEM REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU.

Rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu majace na celu ochrone elementéw
srodowiska przyrodniczego oraz prawidtowego bezkonfliktowego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej sg ogdlne i ramowe, mozliwe do zapisania na etapie planu. Generalnie mozna przyjac,
ze wyczerpuja problematyke ochronng i sg optymalne.

Ustalenia projektu planu w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej nie koliduja
z uwarunkowaniami dotyczacymi stanu i funkcjonowania Srodowiska okreSlonymi w podstawowym
opracowaniu ekofizjograficznym.

Rozwigzania przestrzenne i ustalenia projektu planu nie kolidujg z przepisami i wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych w tym dotyczacych ochrony érodowiska. Ustalenia nie spowoduia
kolizji przestrzennych z istniejagcymi w_tym rejonie innymi formami uzytkowania powierzchni ziemi
i obiektow.

Projekt planu zawiera szereg rozwigzan i zasad zagospodarowania, ktére majg na celu ochrone
srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ksztattowanie tadu przestrzennego.

Rozwigzania te dotycza:

o Zostaly okreslone podstawowe zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a szczegdlnie w zakresie odprowadzania Sciekéw i gospodarki odpadami oraz
gospodarki cieplnej. Gospodarka wodno-sciekowa i czesciowo cieplna zostaly oparte o zbiorcze
systemy. Dopuszczone sj indywidualne Zzrodfa ciepta, ale w przypadku ustug i mozliwosci
ekonomicznych podfaczenia do cieptowni miejskiej, w obszarze zostanie zastosowane raczej
zbiorcze zaopatrzenie w ciepto.

e Ustalony jest wymdg realizacji urzadzen chronigcych $rodowisko, cyt. z planu ,ustala sie, zasade
realizacji elementow infrastruktury technicznej i urzgdzeri ochrony $rodowiska, zapewniajgcych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrone elementéw $rodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe | podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem wynikajgcym z
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej) czy zagospodarowania”.

o Obowigzuje cyt. z planu” ustala sig, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (usfugowa) czy
zagospodarowanie, nie powinny na granicy dziatki budowlanej, do ktérej prowadzacy dziatalno$é,
wilasciciel, posiada tytut prawny, przekracza¢ standardéw jakosci $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi, odpowiednich do przeznaczenia, funkcji, na dziatkach budowlanych,
sgsiednich, ustalenie nie dotyczy ...."

o Tereny zabudowy o symbolu literowym przeznaczenia MNu pod wzgledem dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $rodowisku, stosownie do przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, zostaly
zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
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» Obowigzuje zachowanie w obrebie dziatki budowlanej powierzchni terenu biologicznie czynnej wag.
wskaznika okreslonego w procentach dla poszczegdinych terendw, generalnie na wiekszosci
obszaru planu na poziomie 50%.

» Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z
wytgczeniem z tego zakazu infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz zakaz realizacji
zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

e Ustalone sg nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do drdg i na odcinkach w stosunku do
wod otwartych.

» Wazdluz rzeki Pisi Gagoliny wyznaczony zostat szeroki (Srednio 40,0 m) pas terenu bez mozliwosci
zabudowy, a w sasiednich terenach z mozliwg zabudowg ograniczono wysokos¢ do 12,0 m, co
pozwoli na wyeksponowanie historycznie uksztattowanej doliny rzeki.

e Projekt planu okresla granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
z opracowaniem bedacym w posiadaniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
»Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap II - rzeka Pisia Gagolina”
opracowanego w roku 2010, pomimo Ze wg. obecnego stanu rzeki Pisi Gagoliny, ktdra zostata
uregulowana na odcinku gdzie obszar ten jest najwiekszy, prawdopodobienstwo powodzi jest
niemozliwe. Granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty okreslone na podstawie
przebiegu rzeki sprzed 2010 roku, kiedy rzeka na tym odcinku byta plytka, silnie meandrowala i
miejscami wylewata. Wiekszo$¢ powierzchni obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia zawiera
si¢ w granicach terenéw o przeznaczeniu pod zielen, w tym urzadzong. Tylko w czesci
potudniowej obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérym mowa wyzej jest watpliwy,
wchodzi fragmentem na teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa. Ustalenia projektu planu w
kwestii mozliwych dziatan w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia odwotuja sie do
przepisow odrebnych, ktére stanowig o dopuszczeniach i zakazach w granicach obszardw
szczegolnego zagrozenia powodzig jak art. 88l ust.1 i 1a oraz o zwolnieniu z tych zakazéw jak
stanowi art. 88l ust. 2, w mysl ktérego jak i oméwionego powyzej stanu rzeki na tym odcinku,
istnieje mozliwos¢ zagospodarowania tego obszaru zgodnie z przeznaczeniem. Wykazany w
projekcie planu obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, przeznaczenie pod zieler terendw o
mozliwym i prawdopodobnym wystapieniu zagrozenia powodzig oraz odwotanie sie do przepiséw
odrebnych dotyczacych tej problematyki, stanowig o prawidtowym uwzglednieniu bezpieczenstwa
ludzi i mienia z tytutu zagrozenia powodziowego w dostosowaniu do stanu faktycznego.

Reasumujac, mozna stwierdzic, iz rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu sgq na tym
etapie wystarczajgce dla ochrony srodowiska przed ewentualnym niekorzystnym oddzialywaniem
projektowanych inwestycji i dla ochrony zdrowia publicznego.

12. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
PLANU.

Przeprowadzajgc analize pordwnawczg przyjetego wariantu zagospodarowania terendw
z wariantem nie dopuszczenia w tym obszarze nowych realizacji (poza zachowaniem istniejacego
stanu zagospodarowania) nalezy stwierdzi¢, iz zawsze jest to podstawowy problem miedzy rozwojem
i urbanizacja miast a S$rodowiskiem, szczegdlnie dazenie do intensyfikacji zabudowy terendw
o korzystnej lokalizacji z racji uzbrojenia i dostepnosci komunikacyjnej, a obszar planu posiada te
walory.

Majac na wzgledzie powyzsze analizy w zakresie ewentualnego oddzialywania ustalen projektu
planu na Srodowisko oraz spdjnos¢ przeznaczenia i zagospodarowania terenu objetego projektem
planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta,
dobrg dostepnos¢ do infrastruktury technicznej i drogowej, nalezy stwierdzié, 7e nie ma wariantowych
rozwigzan. Wariantowo$¢ moze dotyczy¢ wyposazenia projektowanych ustug w nowoczesne
rozwigzania techniczne i technologiczne sprzyjajace srodowisku.

13. NIEDOSTATKI I BRAKI MATERIALOW UTRUDNIAJACE OCENE ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU

W trakcie sporzadzania prognozy nie stwierdzono istotnych niedostatkéw i brakdéw materiatdw,
ktore ograniczytyby lub uniemozliwity wykonanie prognozy.
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14. PRZEWIDYWANA ANALIZA REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU

Bezsprzeczne jest, ze wszelkie oddziatywania antropogeniczne wywieraja wplyw na skfadowe
srodowiska, zjawiska i procesy w nim zachodzace oraz na cechy krajobrazu. Skala tego oddzialywania
i zachodzacych zjawisk oraz zwigzana z tym potrzeba osiggniecia tadu architektoniczno
— krajobrazowego, uzalezniona bedzie od przestrzegania zasad okreslonych ustaleniami projektu
planu w toku zagospodarowywania terenu. Skutki realizacji postanowien planu podlegaé¢ beda
biezgcym pomiarom, ocenom oraz analizom wptywu na Srodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w
ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska przez zobligowane do tego instytucje. Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowy Instytut Geologiczny, starosta powiatowy
oraz wojt, burmistrz lub prezydent prowadza monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska,
w zakresie okreslonym szczegétowo w ustawie Prawo ochrony $rodowiska oraz w ustawie Prawo
wodne. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego I Rady z dn.
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektdrych plandw i programéw na s$rodowisko, dla
monitoringu znaczacego wplywu na S$rodowisko realizacji planéw mozliwe jest wykorzystanie
istniejgcego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego powielenia. Wskazane jest aby analiza
realizacji ustalen projektu planu, sprowadzata sie do kontrolowania przestrzegania zasad i warunkéw
realizacji inwestycji, na kazdym etapie realizacji zgodnie z przeznaczeniem i okreslonymi warunkami
projektu planu. Mozna stwierdzic, Ze rozwigzania zaproponowane w projekcie planu zwigzane z
nowymi realizaciami nie dajg podstaw do stwierdzenia, ze wymagane sg szczegdine analizy lub
szczegolny — monitoring — wplywu  realizacii  ustalei  projektu  planu  na  Srodowisko.
Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wajt Gminy/Prezydent
Miasta/Burmistrz Miasta dokonuje oceny aktualnosci planéw miejscowych raz na kadencje. Wraz z
oceng aktualnosci planéw powinna by¢ wykonana analiza skutkdw ich realizacji.

15. WNIOSKI

1. Ustalone projektem planu przeznaczenie, warunki uzytkowania i zagospodarowania
poszczegdlnych terendw, ktdre wynikaja w duzej mierze z zachowania istniejgcego uzytkowania i
zagospodarowania oraz czesciowo z ustalen niniejszego planu, pozwalajg prognozowaé, ze
realizacja ustalen projektu planu, nie powinna spowodowaé niekorzystnych zmian istniejacego
stanu elementow Srodowiska w tym kulturowego i krajobrazowego oraz na pewno nie spowoduje
Znaczacego oddziatywania na $rodowisko.

2. Zawarte w projekcie planu warunki realizacji inwestycji i zagospodarowania ukierunkowane sg na
zapobieganie powstawaniu konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i $rodowiskowych w stopniu
optymalnym i mozliwym do sprecyzowania na etapie planu miejscowego.

3. W wyniku realizacji ustaleri projektu planu nie wystapi oddzialywanie transgraniczne, poniewaz
miasto Zyrardéw nie jest potozone w obszarze przygranicznym a realizacja ustalen projektu planu
nie tworzy zadnych ewentualnych skutkdw Srodowiskowych, ktdrych charakter mégtby posiadaé
znaczenie transgraniczne.

4. Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie na: pogorszenie warunkéw zycia mieszkancow,
zagrozenie oddzialywania pdl elektromagnetycznych, ryzyko nadzwyczajnych zagrozen,
pozostanie takze bez wptywu na dobra materialne i dobra kultury oraz $rodowisko przyrodnicze,
w tym wodne, wystepujgce w obszarze planu.

5. Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania sprzyjajace ochronie $rodowiska, mozliwe do
zrealizowania w istniejacych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz okredlone
ustaleniami projektu planu nie wystepuja. Nie precyvzuje sie w zwiazku z tym_ propozycii zmian do
uwzglednienia w projekcie planu.

16. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECIALISTYCZNYM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzana jest prognoza oddziatywania tego planu na
srodowisko. Niniejsza prognoza zostata sporzadzona do projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, sporzadzonego w wykonaniu uchwaty Nr
XXXVII/251/16 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do

22



sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego
obszar ograniczony: potudniowa granica terenu PKP, pdétnocnymi granicami dziatki ewidencyjnej o nr
7187/1, ul. Browarng, zbiornikiem ,Ruda”, ul. Wiadystawa Reymonta, rzeka Pisig Gagolina, wschodnig
granicy dziatki ewidencyjnej o nr 7458/2, ul. Skierniewicka, wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej o
nr 7512/9, fragmentem dziatki ewidencyjnej o nr 7521/1, wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr
7522/12, pétnocng granica dziatki ewidencyjnej o nr 7522/13, ul. Wojska Polskiego, ul. Stowiarska, ul.
Ziotowa, rzekg Okrzesza, ul. Opolska, ul. Wiadystawa Reymonta, ul. Sw. Jana, zachodnig granicg
dziatki ewidencyjnej o nr 7031.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko ma na celu przeprowadzenie analizy, czy w wyniku
realizacji ustalen projektu planu nastapi niekorzystne, znaczace oddziatywanie na Srodowisko i zabytki.
W przypadku wystapienia takiego oddziatywania, w prognozie winny by¢ wskazane alternatywne
rozwigzania ograniczajgce niekorzystny wplyw na Srodowisko lub sposoby kompensacji tego
Srodowiska.

Obszar objety granicami planu stanowi fragment potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Zyrardowa.
Potozony jest na potudnie od linii kolejowej nr 1 relacji Warszawa — Katowice do ul. Stowianskiej,
pomiedzy ul.: Sw. Jana, Opolska, Ziotowg od zachodu i od wschodu wschodnim brzegiem rzeki Pisi
Gagoliny. Wiekszos¢ obszaru stanowi zielen zorganizowana i niezorganizowana. Pomiedzy terenami
kolejowymi a ul. Wiadystawa Reymonta funkcjonuje park miejski ,Park Reymonta 1” i zbiornik wodny
(retencyjny) ,Ruda” utworzony na rzece Pisi Gagolinie. Po stronie potudniowej ul. Wt. Reymonta do ul.
Kanatowej rozciggajg sie tereny zielone nie urzgdzone planowane do zagospodarowania w formie
parku miejskiego jako ,Park Reymonta II”. W potudniowej czesci na trzech dziatkach ewidencyjnych
zlokalizowana jest zabudowa skiadajaca sie z: budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
zabudowaniami gospodarczymi oraz kompleks ustugowy tzw. ,Stajnia Sobiescy” obejmujacy obiekt
gastronomiczny i stajnie z wybiegiem dla koni. Pozostatg czes¢ obszaru planu zajmuja tereny zieleni tj,
trawy, zadrzewienia i zakrzewienia. W granicach planu znajduje sie rzeka Pisia Gagolina i jej odnoga
rzeka Okrzesza. Otoczenie stanowig: w przewadze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przy ul. Wiadystawa Reymonta budynki wielorodzinne, a od potudnia za ul. Stowianskg zalew
Zyrardowski. W sasiednich obszarach zurbanizowanych wystepuje niezbedna infrastruktura
techniczna, jak i w ulicach objetych planem.

Przedmiotowy projekt planu jest sporzadzany w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla obszaru objetego projektem planu obecnie nie obowigzuje plan miejscowy.
Giéwnym celem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terendw jeszcze nie zabudowanych
i uhonorowanie stanu istniejacego w zakresie wystepujacych tu obiektéw przyrodniczych, szczegdlnie
wod powierzchniowych $rédladowych. Ustalenia projektu planu wyznaczajg tereny o przeznaczeniu:
teren zabudowy ustugowej o symbolu literowym przeznaczenia U; teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug o symbolu literowym przeznaczenia MNu; teren wdod
powierzchniowych $rodladowych o symbolu literowym przeznaczenia WS; teren zieleni urzadzonej o
symbolu literowym przeznaczenia ZP; teren zieleni o symbolu literowym przeznaczenia Z; teren drogi
{ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej o symbolu literowym przeznaczenia KDD; teren drogi /ulicy/
publicznej, klasy gtéwnej o symbolu literowym przeznaczenia KDG; teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy
dojazdowej i wod powierzchniowych $rédladowych o symbolu literowym przeznaczenia KDDWS; teren
drogi /ulicy/ publicznej, klasy gtéwnej i wod powierzchniowych $rédladowych o symbolu literowym
przeznaczenia KDGWS; teren publicznie dostepnego ciggu pieszego o symbolu literowym
przeznaczenia KX; teren publicznie dostepnego ciggu pieszego i wod powierzchniowych srédlgdowych
o symbolu literowym przeznaczenia KXWS.

W granicach planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy drég /ulic/, infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej,
ktorej realizacje reguluja przepisy odrebne. Wprowadzony jest zakaz realizacji zaktadéw o duzym
i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Poniewaz dla projektowanej zabudowy i form zagospodarowania ustalone sg wymogi w zakresie
potrzeb ochrony Srodowiska mozna prognozowaé, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
oddzialywa¢ negatywnie na srodowisko w tym JCWP i JCWPd jak rowniez osiggniecia celéw
srodowiskowych dla jednolitych czesci wod. Zgodnie z ustaleniami projektu planu gospodarka wodno-
sciekowa tych terendw bedzie oparta o komunalny system wodny i kanalizacyjny. Gospodarka cieplna
z radji projektowanej zabudowy ustugowej i dobrego dostepu do sieci cieptowniczej raczej bedzie
oparta o zbiorczy system - miejska siec cieptownicza, co pozwoli wyeliminowaé emisje niska.

W obszarze planu nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody oraz nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie
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zabytkdéw i opiece nad zabytkami, w zwiazku z tym ustalenia projektu planu nie sa podporzadkowane
tym wymogom.

Na podstawie materiatéw bedacych w posiadaniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w

Warszawie ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap II - rzeka Pisia Gagolina”
opracowanego w roku 2010 wynika, ze teren wzdtuz rzeki czesciowo znajduje sie w zasiegu obszaru
narazonego na niebezpieczeristwo powodzi rzeki Pisi Gagoliny tzn. w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Aktualnie dla rzeki Pisi Gagoliny brak map zagrozenia powodziowego. Obecnie
rzeka w czesci potudniowej obszaru planu, na odcinku, gdzie obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig jest najwigkszy, zostata uregulowana, wyprostowana, pogtebiono koryto i zlikwidowano jej
meandry, dlatego wyznaczone w wymienionym studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
nie przystajg do rzeczywistosci, obecnego stanu koryta rzeki Pisi Gagoliny. Wyznaczony w tej czesci
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig podyktowany byt poprzednim stanem rzeki, gdzie na tym
odcinku rzeka byta plytka, silnie meandrowata i tworzyta rozlewiska.
Wiekszos¢ powierzchni obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zawiera sie w granicach terendw o
przeznaczeniu pod zielen, w tym urzadzona. Tylko w czesci potudniowej obszar szczegdinego
zagrozZenia powodzia, ktory jest watpliwy, wchodzi fragmentem na teren przeznaczony pod zabudowe
ustugows. Ustalenia projektu planu w kwestii mozliwych dziatan w obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig odwotujg sie do przepisdow odrebnych, ktore stanowig o dopuszczeniach i zakazach w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig jak art. 88l ust.1 i 1a oraz o zwolnieniu z tych
zakazow jak stanowi art. 88l ust. 2, w mys| ktdrego jak i oméwionego powyzej stanu rzeki na tym
odcinku, istnieje mozliwos¢ zagospodarowania tego obszaru zgodnie z przeznaczeniem. Wykazany w
projekcie planu obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, przeznaczenie pod zielen terendw o
mozliwym i prawdopodobnym wystgpieniu zagrozenia powodzig oraz odwotanie sie do przepisow
odrebnych dotyczacych tej problematyki, stanowig o prawidtowym uwzglednieniu bezpieczerstwa ludzi
i mienia z tytutu zagrozenia powodziowego w dostosowaniu do stanu faktycznego.

Ustalenia projektu planu nie kolidujg z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, przyjetego uchwala Nr XLIX/413/10 Rady
Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzes$nia 2010 roku, ktdre dla omawianego obszaru okreéla nastepujgce
kierunki rozwoju: zieleni urzadzonej parkowej (symbol ZP), zabudowy ustugowe;j i terenéw zielonych
(symbol UZ), na fragmentach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (symbol MN), wody
powierzchniowe (symbol WS) i drogi /ulice/ klasy gtdwnej i lokalne;j.

Generalnie mozna stwierdzi¢, Zze rozwigzania sprzyjajace ochronie $rodowiska, mozliwe do
zrealizowania w istniejgcych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz okreslone
ustaleniami projektu planu nie wystepujg. Ponadto projekt planu nie koliduje z wymogami w zakresie
ochrony Srodowiska ustanowionymi na szczeblu panstwowym, unijnym i miedzynarodowym.

W jakim stopniu okre$lone projektem planu warunki realizacji inwestycji, beda respektowane
i przestrzegane, w takim stopniu zostanie osiggniety zamierzony efekt. Kolejne etapy realizacji
inwestycji od projektu do realizacji beda nadzorowane przez wiasciwe stuzby nadzoru.
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Stan istniejgcy obszaru planu — sposéb uzytkowania i zagospodarowania

http://geoserwis.gdos. gov.pl/mapy/
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Tereny zagrozenia powodziowego wg. ,, Studium dla potrzeb planéw ochrony

przeciwpowodziowej rzeki Pisi Gqgoliny” na tle granic planu.



Lowicz, 14.04.2017r.

Oswiadczenie
zalgcznik do prognozy

Oswiadczam, ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008.roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z 2016 . poz. 353 z pézn. zm.).

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

Maria wska
96-4 wicz
Os. Bratkowice 20/8



