UZASADNIENIE

miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Zyrardowa,
obejmujacego obszar ograniczony: poludniowa granica terenu PKP, pélnocnymi
granicami dzialki ewidencyjnej o nr 7187/1, ul. Browarna, zbiornikiem , Ruda”,
ul. Wiadyslawa Reymonta, rzeka Pisia Gagolina, wschodnia granica dzialki
ewidencyjnej o nr 7458/2, ul. Skierniewicka, wschodnig granica dzialki ewidencyjnej
o nr 7512/9, fragmentem dzialki ewidencyjnej o nr 7521/1, wschodnig granica dzialki
ewidencyjnej o nr 7522/12, pélnocng granica dzialki ewidencyjnej o nr 7522/13,
ul. Wojska Polskiego, ul. Slowianska, ul. Ziolowa, rzeka Okrzesza, ul. Opolska,
ul. Wiadyslawa Reymonta, ul. Sw. Jana, zachodnia granica dzialki ewidencyjnej
onr 7031.

Na podstawie Uchwaty Nr XXXVII/251/16 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony:
potudniowa granicg terenu PKP, poétnocnymi granicami dziatki ewidencyjnej o nr 7187/1,
ul. Browarng, zbiornikiem ,Ruda”, ul. Wladystawa Reymonta, rzeka Pisia Gagoling,
wschodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 7458/2, ul. Skierniewicka, wschodnig granica
dziatki ewidencyjnej o nr 7512/9, fragmentem dziatki ewidencyjnej o nr 7521/1, wschodnia
granicg dziatki ewidencyjnej o nr 7522/12, podinocng granica dziatki ewidencyjnej
o nr 7522/13, ul. Wojska Polskiego, ul. Stowianska, ul. Ziotowa, rzeka Okrzeszg, ul. Opolska,
ul. Wiadystawa Reymonta, ul. Sw. Jana, zachodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 7031,
podjeto  czynnosci zmierzajace do  opracowania projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z w.w. uchwalg. Cel opracowania miejscowego
planu zawarty byl w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia
w oparciu o analiz¢ zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu. Na tym etapie okreslony
zostat zakres prac planistycznych oraz dokonano analizy stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan W planie z ustaleniami studium.
Dla przedmiotowego obszaru aktualnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa — uchwata Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia

30 wrzesnia 2010 roku, =zawiera si¢ W obszarach o nast¢pujgcych kierunkach rozwoju:



zabudowa ustugowa i tereny zieleni (symbol UZ); - zielen urzadzona - parkowa (symbol ZP);
- wody otwarte z fragmentami towarzyszacej zieleni nadrzecznej (symbol W); - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa ustugowa (Symbol MN) oraz drogi (ulice)
publiczne klasy glownej (symbol KDG) i klasy lokalnej (symbol KDL). Zgodnie
z ustaleniami studium na etapie planu miejscowego drogi (ulice) publiczne, moga uzyskiwac
klase¢ pomniejszong lub zwigkszong o jedna klase, dlatego ulice Opolska i Ziotowa oznaczone
w planie miejscowym jako 3 KDD i 4 KDD mogty uzyskaé¢ klas¢ drog (ulic) publicznych
dojazdowych, pomimo ze w studium przypisano im klase drogi (ulicy) lokalnej. Ulica
Reymonta oznaczona w planie jako KDG posiada klas¢ adekwatng do klasy okreslonej
w studium. Tereny potozone w studium w obszarze o kierunku rozwoju zielen urzadzona -
parkowa (symbol ZP) w projekcie planu uzyskuja adekwatne przeznaczenie; tereny potozone
w obszarze o kierunku rozwoju wody otwarte z fragmentami towarzyszacej zieleni
nadrzecznej (symbol W) w projekcie planu posiadajg przeznaczenie teren wod otwartych
srodladowych; tereny potozone w obszarach o kierunku rozwoju zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z zabudowa ustugowa (symbol MN) w projekcie planu uzyskuja przeznaczenie
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; tereny polozone
w obszarze o kierunku rozwoju zabudowa ustugowa i tereny zieleni (symbol UZ) w projekcie
planu uzyskuja przeznaczenia: teren zabudowy ustugowej; teren zieleni urzadzonej; teren
zieleni. Zgodnie ze studium w obszarach o kierunku rozwoju zabudowa ustugowa i tereny
zieleni (symbol w studium UZ), zabudowa ustugowa moze nastgpi¢ tylko w trybie planu
miejscowego przy warunku, ze ,.zabudowa ustugowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 50%
terenu objetego planem”. Ustalenia planu dopuszczaja maksymalng powierzchni¢ zabudowy
ustugowej na poziomie 35%, tylko na dwoch dziatkach ewidencyjnych z istniejacg zabudowa
ustugowa powierzchnia ta dopuszczalna jest na poziomie 60% (w terenie oznaczonym jako 3
U), co oznacza ze powyzszy warunek zostal spelniony, poniewaz zabudowa ustugowa przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy nie bedzie stanowila wigcej niz
(Srednio) 40% powierzchni terenu objetego granicami planu. Wymog ten dodatkowo spetnia,
przeznaczenie okoto 50% terenu obj¢tego planem (obszaru o kierunku rozwoju oznaczonym
w studium symbolem UZ), pod tereny zieleni urzadzonej (symbol literowy przeznaczenia
ZP), wody powierzchniowe $roédladowe (symbol literowy przeznaczenia WS) i tereny zieleni
(symbol literowy przeznaczenia Z). Wskazniki w zakresie powierzchni biologicznie czynnej,
parametry wysokosciowe oraz wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla

samochodow, ustalone w projekcie planu, nie naruszaja wymienionych wielkosci okreslonych



w studium dla przedmiotowego obszaru. Studium dla obszaru o kierunku rozwoju
oznaczonym symbolem UZ nie ustala innych wskaznikéw odnos$nie zabudowy.

Wobec powyzszego rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszaja zapisOw
studium, zarowno w zakresie przeznaczenia jak i wymogow i zasad zagospodarowania
poszczegolnych terenow.

Prezydent Miasta Zyrardowa sporzadzajac projekt planu ustosunkowal si¢ i spetnit
wymagania wynikajagce z przepisow ustawy z dnia 27 marca o0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

l. Sposodb realizacii wymogoOw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 przytoczonej ustawy.

Po podjeciu przez Rade Miasta uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia omawianego
planu, Prezydent Miasta Zyrardowa zawiadomit na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz
zamie$cit w prasie lokalnej z dnia 10.01.2017 roku, w BIP Urzedu Miasta Zyrardowa i na
tablicy informacyjnej w Urzedzie Miasta Zyrardowa obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz o przeprowadzeniu strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko projektu planu, w ramach ktorej sporzadzona jest prognoza
oddzialywania na $rodowisko. W terminie do 21 dni od dnia ukazania si¢ obwieszczenia
mozna byto sktada¢ wnioski i uwagi. Dokumentacja planu udostepniona byta do wgladu
publicznego w Urzedzie Miasta Zyrardowa w trybie art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U z 2017 r. poz. 1405). W tym
okresie wptynat wniosek do planu, ktory przy sporzadzaniu projektu planu zostat
uwzgledniony zgodnie z Rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Zyrardowa.

Prezydent ustalajac przeznaczenie terenu w obszarze planu oraz okreslajac potencjalny
sposob  zagospodarowania 1 Kkorzystania z terenu, wazyt interes publiczny
I interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow jak
I zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne.

W zwigzku z powyzszym (w tym m.inn. zapisami studium, wnioskami instytucji
1 organdéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planow miejscowych, uwarunkowaniami
przyrodniczymi, kulturowymi, zabytkowymi, spolecznymi, ekonomicznymi) w obszarze
projektu planu wyznaczono tereny 0 przeznaczeniu: teren zabudowy ustugowej o symbolu

literowym przeznaczenia U; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem



ustug o symbolu literowym przeznaczenia MNu; teren wod powierzchniowych $rodladowych
o symbolu literowym przeznaczenia WS; teren zieleni urzadzonej o symbolu literowym
przeznaczenia ZP; teren zieleni o symbolu literowym przeznaczenia Z; teren drogi /ulicy/
publicznej, klasy dojazdowej o symbolu literowym przeznaczenia KDD; teren drogi /ulicy/
publicznej, klasy gléwnej o symbolu literowym przeznaczenia KDG; teren drogi /ulicy/
publicznej, klasy dojazdowej 1 wod powierzchniowych $rodladowych o symbolu literowym
przeznaczenia KDDWS; teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy gléwnej i wod
powierzchniowych $rédladowych o symbolu literowym przeznaczenia KDGWS; teren
publicznie dostepnego ciggu pieszego o symbolu literowym przeznaczenia KX; teren
publicznie dostepnego ciggu pieszego i wod powierzchniowych $rédladowych o symbolu
literowym przeznaczenia KXWS.

Rozwigzania proponowane w planie, wynikajace z potrzeb zapewnienia trwato$ci procesow
przyrodniczych, wymagan ochrony $§rodowiska w tym gospodarowania wodami, zachowania
waloréw krajobrazowych, wymagan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, warunkow ich ochrony oraz dostosowania funkcji i intensywnosci
zagospodarowania  przestrzennego do warunkdw przyrodniczych, krajobrazowych
i kulturowych oparto o dane zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym - podstawowym
sporzadzonym na potrzeby niniejszego planu oraz gminnej ewidencji zabytkow.
Z opracowania ekofizjograficznego - podstawowego wynika, ze w granicach planu nie
wystepuja: obszary przyrodnicze objete ochrong prawng w tym obszary Natura 2000, zasoby
naturalne, strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych, obszary ochronne zbiornikow wod
srodladowych, grunty lesne, w zwigzku z czym ustalenia planu nie odnosza si¢ do tej
problematyki. W opracowaniu ekofizjograficznym - podstawowym nie stwierdzono rowniez
wystepowania elementow i skladowych przyrody ozywionej i nieozywionej, typow siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkoéw ro$lin 1 zwierzat wymagajacych ochrony, w tym w formie
wyznaczenia obszarow Natura 2000, dlatego nie podporzadkowano ustalen planu tym
wymogom. Opracowanie ekofizjograficzne - podstawowe jak i gminna ewidencja zabytkow
nie wykazaty wystgpowania obszarow i obiektow zabytkowych, chronionych na podstawie
ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, ani tez wystgpowania dobr kultury
wspolczesne] w zwiazku z tym ustalenia projektu planu nie uwzglgdniaja wymogow
wynikajacych z tego tytulu. Rzeka Pisia Gagolina i utworzony na niej zbiornik ,,Ruda” sg
jednym z gléwnych historycznych czynnikéw miastotwdrczych Zyrardowa. W zwiazku z tym
celem ochrony 1 zachowania waloréw kulturowych i krajobrazowych przestrzeni

uksztattowanej przez wymienione obiekty wodne w projekcie planu zachowano ich



usytuowanie i przebieg z zakazem wprowadzania modyfikacji, zmian oraz wyznaczono dos¢
szeroki pas z zielenia wzdhiz ich lokalizacji, wolny od zabudowy, pozwalajacy na ich
wyeksponowanie i podkreslenie w krajobrazie.

Aktualnie brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego, ktory okreslatby
krajobrazy priorytetowe oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego brak okreslonych krajobrazow priorytetowych.

Na podstawie materialdéw bedacych w posiadaniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap 1l -
rzeka Pisia Gagolina” opracowanego w roku 2010 wynika, ze teren wzdtuz rzeki czeSciowo
znajduje si¢ w zasiegu obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi rzeki Pisi
Gagoliny tzn. w zasiggu obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig. Aktualnie dla rzeki Pisi
Gagoliny brak map zagrozenia powodziowego. Obecnie rzeka w czesci potudniowej obszaru
planu, na odcinku, gdzie obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, zgodnie z powyzszym
opracowaniem jest najwigckszy (fragment terenu oznaczonego jako 4Z i jako 3U), zostala
uregulowana, wyprostowana, pogitebiono koryto i zlikwidowano jej meandry, dlatego
wyznaczone w wymienionym studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie
przystaja do rzeczywistosci, obecnego stanu koryta rzeki Pisi Gagoliny. Wyznaczony w tej
czesci obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig podyktowany byl poprzednim stanem rzeki,
gdzie na tym odcinku rzeka byta ptytka, silnie meandrowala i tworzyta rozlewiska.

Art. 88l ust.1 ustawy Prawo wodne okresla zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu, jakie
obowigzuja na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Projekt planu honoruje
wykazane w wyzej wymienionym ,,Studium dla potrzeb.....” granice i obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Wigkszo$¢ powierzchni obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
zawiera si¢ w granicach terendw 0 przeznaczeniu pod zielen, w tym urzadzong. Tylko
w cze$ci poludniowej obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorym moéwiono wyzej
jest bardzo watpliwy, wchodzi fragmentem na teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa.
Ustalenia projektu planu w kwestii mozliwych dziatan w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig odwotuja si¢ do przepisow odrgbnych, ktére stanowiag o dopuszczeniach i zakazach
w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig jak art. 88l ust.l i la oraz
0 zwolnieniu z tych zakazow jak stanowi art. 88l ust. 2, w mysl ktorego jak i oméwionego
powyzej stanu rzeki na tym odcinku, nie adekwatnym do wyznaczonych granic
powodziowych, ten teren moze zosta¢ zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem,
w ostateczno$ci moze stanowi¢ teren biologicznie czynny w ramach dziatki budowlane;.

Wykazany w projekcie planu obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, przeznaczenie pod



zielen terenow o mozliwym i1 prawdopodobnym wystgpieniu zagrozenia powodzig oraz
odwotanie si¢ do przepisow odrgbnych dotyczacych tej problematyki, stanowia
o prawidlowym uwzglednieniu bezpieczenstwa ludzi 1 mienia z tytulu zagrozenia
powodziowego w dostosowaniu do stanu faktycznego.

Projekt planu dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia wprowadza zakaz
lokalizowania zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii oraz
zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Plan
w zakresie wymagan ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami, zawiera szereg
zakazOw 1 ograniczen (dotyczacych wykluczenia niektorych przedsiewzig¢ 1 inwestycji
o ktérych mowa powyzej przy wymogach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia), ustala zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczng, oparta o zbiorcze systemy w tym zaopatrzenie
w wodg, zapewniajac na tym etapie zagospodarowywania przestrzeni, ochron¢ Srodowiska
szeroko pojetego, w tym Srodowisko cztowieka. Ponadto plan ustala, iz prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza czy sposob zagospodarowania nie powinny na granicy dziatki
budowanej, do ktorej wiasciciel posiada tytut prawny przekracza¢ standardéow jakosci
srodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, odpowiednich dla przeznaczenia, funkcji,
na dziatkach budowlanych sasiednich, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej. Ustalenie to zapewnia rowniez ochron¢ interesu prawnego sgsiednich
nieruchomosci.

Sporzadzona réwnoczes$nie prognoza oddziatywania ustalen planu na S$rodowisko,
akceptuje rozwigzania projektu planu w tym zakresie, nie precyzujac uwag, ani rozwigzan
alternatywnych do projektu planu.

Ustalone planem przeznaczenie terenu, warunki zabudowy i zagospodarowania sg
konsensusem pomiedzy ewentualnym zachowaniem 1 ochrong istniejagcego stanu
zagospodarowania, potrzeba ochrony s$rodowiska szeroko pojetego a potrzeba zmiany
podyktowanej wykorzystaniem walorow ekonomicznych przestrzeni wynikajacych
z istniejgcego, dobrze rozwinigtego uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia zlokalizowanego
w istniejagcych ulicach 1 przyleglych terenach zabudowanych. Istniejacy uktad sieci
wodociggowe] jest wystarczajacy dla zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Teren objety granicami projektu planu potozony jest W potudniowej czgsci miasta W rejonie
charakteryzujacym  si¢  wyksztalcong zwartg  strukturg  funkcjonalno-przestrzenna.
Projektowana w obszarze planu struktura funkcjonalno-przestrzenna zapewnia tad

przestrzenny poprzez: prawidlowe uksztattowanie 1 wyeksponowanie obiektow



przyrodniczych pozostawiajac przestrzen otwartg W bezposrednim ich sgsiedztwie, a dopiero
w oddaleniu zabudowe¢ o znacznym ograniczeniu wysokosci zabudowy i powierzchni
zabudowy, uzupetnienie zabudowa mieszkaniowg z ustugami (Symbol przeznaczenia MNu)
osiedli zabudowy mieszkaniowej wystepujacych w sgsiedztwie. Przytoczone ustalenia
zabezpieczajg potrzeby interesu publicznego w zakresie prawidlowo uksztaltowanej
przestrzeni (tadu przestrzennego).

Przeznaczenia dotyczace nowej zabudowy nie naruszaja interesu publicznego
I prywatnego. Wprowadzone funkcje umozliwiajg wiascicielom nieruchomosci realizacje
zamierzen inwestycyjnych w granicach ustalen planu i nie bgda kolidowaé ze strukturg
funkcjonalno-przestrzenng terenéw sasiednich. Projekt planu przejmuje tylko fragment
gruntéw prywatnych pod projektowane poszerzenie drogi /ulicy/ oznaczonej jako 4 KDD.
Ustalenia projektu planu z racji istniejgcego zagospodarowania i projektowanego
przeznaczenia jak rowniez istniejacego uktadu komunikacyjnego zabezpieczajacego potrzeby
komunikacyjne terendw planu nie spowoduja Wwzrostu transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Ustalony planem uktad komunikacyjny jest w stanie przeja¢ ewentualny
wzrost natezenia ruchu samochodowego spowodowany rozwojem terenéw ustlugowych.
Drogi /ulice/ publiczne w granicach projektu planu posiadaja szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych umozliwiajaca zapewnienia bezpieczenstwa ruchu pieszego i rowerowego.
Plan dopuszcza realizacj¢ drog rowerowych (Sciezek rowerowych) w liniach
rozgraniczajacych drog /ulic/ publicznych i w terenach zieleni w tym urzadzonej. W zakresie
potrzeb o0s6b niepelnosprawnych projekt planu ustala wymdg zapewnienia miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug
wskaznika zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow lub ilosci miejsc na dang
funkcje (teren). Tereny nowej zabudowy (w tym mieszkaniowej) znajdujg si¢ w niedalekim
sagsiedztwie ulicy (ul. Reymonta), po ktorej odbywa si¢ publiczny transport zbiorowy,
umozliwiajacy mieszkancom, uzytkownikom ustug wykorzystanie jako podstawowego srodka
transportu, ponadto ustalenia planu dopuszczajg mozliwos$¢ realizacji w drogach /ulicach/
publicznych, zatok postojowych dla komunikacji publicznej (zatok autobusowych).

Projekt planu ustala zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terendw,

w tym projektowanej zabudowy, okreslajac wskazniki i parametry w zakresie: maksymalnej
wysokosci budynkow, parametry dachow, uwzgledniajac charakter zabudowy wystepujacej w
sgsiedztwie, korzystny maksymalny wskaznik zabudowy dla wigkszosci terendow
oznaczonych symbolem przeznaczenia U na poziomie 35% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na wysokim poziomie, zasady sytuowania



nowych budynkow w stosunku do wulic i1 czg¢sciowo innych terenow, okreslone
nieprzekraczalng linig zabudowy, warunki dopuszczonych dziatan w stosunku do istniejacych
budynkéw. Zardwno przeznaczenie terenU jak i wymienione wskazniki i parametry sa
wystarczajgce dla zapewnienia wymagan fadu przestrzennego w tym urbanistyki
1 architektury, w zakresie ksztaltowania czytelnego uktadu urbanistycznego nawigzujacego do
otoczenia, oraz przyszilych rozwigzan architektonicznych obiektow budowlanych, wptywajac
tym samym na ksztaltowanie krajobrazu tej czg¢éci miasta, w tym walory architektoniczne
1 krajobrazowe. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z zapisami studium,
a zalozeniem studium przy okreslaniu polityki przestrzennej w zakresie struktury
funkcjonalno - przestrzennej bylo zachowanie uksztaltowanych struktur przestrzennych
i uzupetnianie ich jednorodnymi badz nie konfliktogennymi funkcjami, celem zachowania
tadu przestrzennego. Ustalenia planu przestrzennego przyjmujac t¢ polityke juz z zasady
przejmuja tad przestrzenny.

Projekt planu okre$la zasady i potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, bez
okreslania lokalizacji i warunkéw rozwoju sieci szerokopasmowej (z braku zapotrzebowania),
natomiast nie wprowadza zadnych ograniczen odno$nie rozwoju lacznosci publiczne;.
Przedmiotowy teren z racji polozenia, wielkos$ci nie jest istotny 1 strategiczny w zakresie
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w wersji omowionej
poddany zostat procedurze uzgadniania i opiniowania zgodnie z przepisami art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami art. 53 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.
Po uzyskaniu stosownych uzgodnien i opinii  projekt planu podlegat wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 3
pazdziernika do 25 pazdziernika 2017 roku. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta si¢ 12 pazdziernika 2017 roku. Uwagi do projektu planu mozna
byto sktada¢ do 9 listopada 2017 roku. W tym okresie wptynety uwagi do projektu planu,
ktoére w wigkszo$ci stanowity o sprzeciwie wprowadzenia zabudowy ustugowej. W zwiazku z
ich rozpatrzeniem 1 korekta projektu planu polegajaca na zmniejszeniu terenéw zabudowy
uslugowej na rzecz terenow zieleni. zaistniala potrzeba ponownego wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu. Ponowne wytozenie projektu planu odbedzie si¢ w okresie od 6

grudnia do 29 grudnia 2017 roku. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu



rozwigzaniami odbedzie si¢ 14 grudnia 2017 roku. Uwagi do projektu planu mozna bedzie
sktada¢ do 16 stycznia 2018 roku.

Postgpowanie zwigzane z procedura zawiadomienia na etapie przystgpienia do
sporzadzenia planu, (mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag itp.) oraz na ectapie wylozenia
projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, w tym dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami i mozliwos¢ skladania uwag, niniejsze
szczegdtowe uzasadnienie poddane procedurze razem z projektem planu, zapewnia udziat
spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji

elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.l1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32

ust.2.

Prezydent Miasta Zyrardowa w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych

dokonal w 2014 roku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zyrardowa,
ocenit postepy w opracowywaniu planow miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz
przedstawil Radzie Miasta Zyrardowa. Rada Miasta Zyrardowa Uchwala Nr LI11/374/14 z dnia
30 pazdziernika 2014 roku uznata studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa oraz plany miejscowe obowigzujace dla obszaru miasta
Zyrardowa, za aktualne pod wzgledem wymogow przepisow prawa.
Wyniki analiz stanowigce zatagcznik do w.w. uchwaty nie stanowity o potrzebie sporzadzenia
wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych, argumentujac tym, Ze obecnie
(czyli w okresie przeprowadzania analizy) plany obowigzujace nie wymagaja zmiany
podyktowanej wzgledami prawnymi, w trakcie opracowania jest szereg plandw miejscowych,
ktorych potrzeba sporzadzenia wynikala z biezacych potrzeb mieszkancow, natomiast dla
terenow, ktore nie posiadajg planéw miejscowych, plany te beda sporzadzane sukcesywnie
w zaleznosci od priorytetow podyktowanych wnioskami, planami rozwoju lokalnego,
budzetem miasta 1 zamierzeniami inwestycyjnymi w tym sprzyjajacymi osigganiu
strategicznych celéw miasta, co dotyczy takze planow obowigzujacych, ktore moga ulegac
zmianie stosownie do potrzeb inwestycyjnych. Obszar objgty granicami projektu planu nie
posiada aktualnie planu miejscowego.

Wobec powyzszego nalezy uznaé, ze sporzadzenie projektu planu jest zgodne

z wynikami analiz, jak réwniez z w.w. uchwata, ktora stanowi miedzy innymi o aktualno$ci



studium, stanowigcego podstawe¢ rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych projektu

przedmiotowego planu.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu Prezydent Miasta Zyrardowa sporzadzit prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z prognozy wynika, ze uchwalenie planu
cze$ciowo generuje obcigzenia finansowe dla miasta. Sg to koszty zwigzane z ewentualnym
poszerzeniem drogi /ulicy/ publicznej oznaczonej jako 3 KDD i 4 KDD i budowy drogi
/ulicy/ publicznej oznaczonej jako 8 KDD, ale beda to koszty zwigzane tylko z budowa
elementow tych drég, poniewaz teren pod poszerzenie jest wlasnos$cig miasta, a tylko na
niewielkim fragmencie obejmujacym poszerzenie drogi /ulicy/ publicznej oznaczonej jako
4 KDD jest wlasnoscig prywatng oraz koszty zwigzane z procesem planistycznym zwigzanym

z ogloszeniami, opiniowaniem, uzgadnianiem, opracowaniem niezbe¢dnej dokumentacji planu.
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