UCHWALA Nr ...../17
RADY MIASTA ZYRARDOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
w zwiazku z Uchwata Nr XXXVII/251/16 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 grudnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: poludniowg granica
terenu PKP, poinocnymi granicami dziatki ewidencyjnej o nr 7187/1, ul. Browarna,
zbiornikiem ,,Ruda”, ul. Wiadystawa Reymonta, rzeka Pisia Gagoling, wschodnig granicg
dziatki ewidencyjnej o nr 7458/2, ul. Skierniewicka, wschodnig granica dziatki ewidencyjnej
o0 nr 7512/9, fragmentem dziatki ewidencyjnej o nr 7521/1, wschodnig granicg dziatki
ewidencyjnej o nr 7522/12, péinocng granica dziatki ewidencyjnej o nr 7522/13, ul. Wojska
Polskiego, ul. Stowianska, ul. Ziolowa, rzeka Okrzesza, ul. Opolska, ul. Wladystawa
Reymonta, ul. Sw. Jana, zachodnig granica dzialki ewidencyjnej o nr 7031, stwierdzajac
ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”, zatwierdzonego Uchwala Nr
XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzesnia 2010r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacy obszar ograniczony: potudniowa granicg terenu PKP, potnocnymi granicami
dzialki ewidencyjnej o nr 7187/1, ul. Browarng, zbiornikiem ,,Ruda”, ul. Wiadystawa
Reymonta, rzeka Pisia Gagolina, wschodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 7458/2,
ul. Skierniewicka, wschodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 7512/9, fragmentem dziatki
ewidencyjnej o nr 7521/1, wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 7522/12, pdétnocng
granicg dziatki ewidencyjnej o nr 7522/13, ul. Wojska Polskiego, ul. Stowianska, ul. Ziotowa,



rzeka Okrzesza, ul. Opolska, ul. Wiadystawa Reymonta, ul. Sw. Jana, zachodnia granica

dziatki ewidencyjnej o nr 7031, zwany dalej planem.

§2.

Integralng czes$cig uchwaly sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacy obszar ograniczony: poludniowg granicg terenu PKP, pélnocnymi granicami
dziatki ewidencyjnej o nr 7187/1, ul. Browarng, zbiornikiem ,,Ruda”, ul. Witadystawa
Reymonta, rzeka Pisig Gagoling, wschodnig granicg dziatki ewidencyjnej o nr 7458/2,
ul. Skierniewicka, wschodnig granica dziatki ewidencyjnej o nr 7512/9, fragmentem
dziatki ewidencyjnej o nr 7521/1, wschodnia granicg dziatki ewidencyjnej o nr 7522/12,
polnocng granica dziatki ewidencyjnej o nr  7522/13, ul. Wojska Polskiego,
ul. Stowianska, ul. Ziotowa, rzeka Okrzeszg, ul. Opolska, ul. Wladystawa Reymonta,
ul. Sw. Jana, zachodnig granica dzialki ewidencyjnej o nr 7031, zwany dalej rysunkiem
planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich

finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Na rysunku planu obowigzuja:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania,;

3) tereny oznaczone numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem
literowym przeznaczenia,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy — podane w metrach;

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.



§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

liniach rozgraniczajacych lub linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ linie
rozgraniczajace tereny 0  réznym  przeznaczeniu  lub  roéznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg nieprzekraczalng granicg przestrzennego r0Zwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy (funkcji) i zespot dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany

w uchwale i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami

6)

rozgraniczajagcymi tereny 0 roznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania, dla ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady
zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko
symbolem literowym przeznaczenia;

miejsca do parkowania samochodow — nalezy przez to rozumie¢ miejsca

postojowe dla samochodéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca

zabudowg dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, w ktorej moga byé
umieszczane wiaty, $ciany budynkéw lub ich czesci bez jej przekraczania, natomiast
poza ktorg moga wykracza¢ nie dalej niz 1,0 m takie elementy budynku jak: schody,
rynny, okapy dachéw, balkony, zadaszenia wej$¢, termomodernizacja (ocieplenie

budynkow);

8) granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nalezy rozumie¢ granice i obszary

9)

szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu;
dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wedlug ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 5.

1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla

obszaru okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, symbol literowy
przeznaczenia MNu - to teren zachowania, realizacji form zagospodarowania i budynkow
dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwg realizacjg funkcji ustugowej,
w tym z zakresu uzyteczno$ci publicznej (wedtug zasad okreslonych dla terenow) wraz
z realizacja niezbednych dla wymienionych funkcji: budynkéw gospodarczych, garazy,
wiat, miejsc do parkowania samochodéw, doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury,
powierzchnig biologicznie czynng 1 infrastrukturg techniczng w tym sieci infrastruktury
technicznej, ktorej zasieg obslugi wykracza poza obstuge terenu, przy spetnieniu
pozostatych warunkow i ustalen planu, przy czym z zakresu uslug wyklucza si¢: bazy
transportowe, ustugi zwigzane z obstugg samochodow (jak warsztaty samochodowe,

stacje diagnostyczne dla samochodéw, zaktady lakiernicze, wulkanizacyjne), stolarnie;

2) teren zabudowy uslugowej, symbol literowy przeznaczenia U - to teren zachowania,

realizacji form zagospodarowania i obiektow budowlanych dla funkcji ustugowych w tym
z zakresu rekreacji i wypoczynku, uzyteczno$ci publicznej wraz z niezbednymi
pomieszczeniami i obiektami  budowlanymi:  administracyjnymi,  socjalnymi,
technicznymi, gospodarczymi, garazami, obiektami matej architektury, wiatami, wodami
powierzchniowymi jak: oczka wodne, stawy, miejscami do parkowania samochodow,
dojSciami 1 dojazdami, drogami wewnetrznymi, powierzchnig biologicznie czynng oraz
realizacji infrastruktury technicznej, w tym bedacej poza zakresem obstugi danego terenu,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, natomiast z zakresu ustug wyklucza sig¢:
stacje paliw ptynnych i do tankowania samochodéw na gaz, warsztaty samochodowe

(zaktady naprawcze), stolarnie, zaktady wulkanizacyjne, lakiernie, bazy transportowe;

3) teren wod powierzchniowych srodladowych, symbol literowy przeznaczenia WS - to
teren istniejacych wod powierzchniowych ptynacych oraz mozliwej realizacji
infrastruktury techniczney;

4) teren  zieleni  urzadzonej, symbol literowy przeznaczenia ZP - to teren

zorganizowanej szaty roslinnej o charakterze parku, skweru z mozliwym zachowaniem,
realizacja wod powierzchniowych (cieki, stawy, zbiorniki wodne, oczka wodne) oraz
z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych, sciezek (pieszych, rowerowych, pieszo-

rowerowych), placow, obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej;



5)

teren zieleni, symbol literowy przeznaczenia Z - to teren funkcjonowania szaty
roslinnej towarzyszacej powierzchniowym wodom ptynagcym o charakterze urzadzonym,
nie urzadzonym z mozliwg realizacja urzadzen rekreacyjnych, Sciezek (pieszych,
rowerowych, pieszo-rowerowych), obiektow matej architektury, infrastruktury

technicznej;

6) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej i wod powierzchniowych $rédladowych,

symbol literowy przeznaczenia KDDWS - to teren zachowania, budowy ulic wraz
z obiektami drogowymi z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz zachowania wod

powierzchniowych ptyngcych, a takze mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej;

7) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy gtownej i wod powierzchniowych srodladowych,

symbol literowy przeznaczenia KDGWS - to teren zachowania, budowy ulic wraz
z obiektami drogowymi z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz zachowania wod

powierzchniowych ptynacych, a takze mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej;

8) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej, symbol literowy przeznaczenia KDD

- to teren, dla ktérego ustala si¢ zachowanie, budowg ulic z mozliwoscig remontu,

przebudowy oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej;

9) teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy gtéwnej, symbol literowy przeznaczenia KDG

10)

11)

2.

- to teren zachowania, budowy ulicy z mozliwoscig ich remontu, przebudowy oraz
mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej;

teren publicznie dostgpnego ciagu pieszego, symbol literowy przeznaczenia KX - to
teren zagospodarowania zapewniajgcego cigg komunikacyjny przeznaczony do ruchu
pieszego z mozliwg realizacjg ruchu rowerowego, pieszo-rowerowego z zielenig wysoka
i niskg oraz z dopuszczeniem realizacji urzadzen rekreacyjnych, obiektow malej
architektury i infrastruktury technicznej;

teren publicznie dostepnego ciggu pieszego i wod powierzchniowych $rodladowych,
symbol literowy przeznaczenia KXWS - to teren zagospodarowania zapewniajacego ciag
komunikacyjny przeznaczony do ruchu pieszego z mozliwa realizacja ruchu rowerowego,
pieszo-rowerowego oraz wod powierzchniowych ptynacych z dopuszczeniem realizacji

obiektow malej architektury i infrastruktury techniczne;.

Linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania oraz przeznaczenie terendW, okresla rysunek planu.



§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu:

1) ustala si¢, zasade realizacji elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska, zapewniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrong elementow
srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed
zanieczyszczeniem wynikajagcym z prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej (ustlugowej)
czy zagospodarowania;

2) ustala sie, iz w terenach zabudowy prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa)
czy zagospodarowanie nie powinny na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
prowadzacy dziatalnos¢, wlasciciel posiada tytul prawny, przekracza¢ standardow
jakosci  $érodowiska, zgodnie z  przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla
przeznaczenia, funkcji, na dziatkach budowlanych sgsiednich, ustalenie nie dotyczy
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej (telekomunikaciji);

3) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia MNu,
zalicza si¢ zgodnie z rodzajami terenéw 0 dopuszczalnych poziomach hatasu
w $rodowisku (0 ktorych mowa w przepisach odrgbnych) do terenow mieszkaniowo
- ushugowych;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, nie dotyczy drog /ulic/ publicznych, infrastruktury technicznej, inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji) oraz obowigzuje zakaz realizacji

zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:
1) w obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, dobra kultury wspotczesnej
1ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ich ochrony;
2) ustala si¢ obowigzek zachowania naturalnego przebiegu rzeki Pisi Gagoliny i historycznie
uksztatltowanego zbiornika wodnego ,,Ruda”, stanowigcych historycznie uksztaltowang

przestrzen o warto$ciach kulturowych.



§8.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia:
KDD, KDDWS, KX, KXWS i terenu oznaczonego jako 7WS jako granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenéw o0znaczonych jako: KDG, KDGWS, 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS, 6 WS jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

§09.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenéw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

- ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie budynkow i wiat wzgledem drog /ulic/ publicznych oraz w stosunku do
terenéw wskazanych na rysunku planu, obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynkowe stacje transformatorowe i wiaty o wysokosci do 7,0 m, chyba ze ustalenia dla
poszczegblnych terendow stanowig inaczej;

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, wiaty, inwestycje z zakresu
tacznosci  publicznej  (infrastruktury  telekomunikacyjnej) i infrastruktury
elektroenergetycznej z zastrzezeniem pkt 2, do 15,0 m;

4) dopuszcza si¢, W terenach o symbolu literowym przeznaczenia U, zmiane rzezby terenu
celem dostosowania do mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
w tym podniesienie istniejacego poziomu terenu (nadsypanie), w nawigzaniu do rzednych
drog /ulic/ publicznych przylegtych, przy nie przekroczeniu najwigkszej rzednej
nawierzchni drég /ulic/ publicznych przylegtych o 10,0 cm oraz przy ochronie gruntow
sgsiednich (sgsiednich dziatek budowlanych) przed zalaniem 1 przy spetnieniu pozostatych
ustalen planu;

5) zbocze terenu podniesionego (nadsypania), o ktérym mowa w pkt 4, od strony terenow
oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia Z, powinno by¢ ustabilizowane
W sposob zapobiegajacy osuwaniu si¢ ziemi, a powierzchnia zbocza powinna by¢
minimum na 80% ziemna umozliwiajagca wegetacje roslin, dopuszcza si¢ tarasowanie
zbocza (zbocze tarasowe) oraz realizacje zej$¢ w postaci schodow;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji w budynkach kondygnacji podziemnych;



7) ushugi handlu tylko o powierzchni sprzedazy do 100,0 m? w budynku;
8) wyklucza si¢ ustugi pogrzebowe, w tym kremacje;
9) zagospodarowanie terenow w odlegtosci do 1,5 m od linii brzegu wéd ptynacych
publicznych (rzeki Okrzeszy, rzeki Pisi Gagoliny i zbiornika na rzece Pisi Gagolinie)
I zapewnienie dostepu do tych wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla urzadzen i obiektow
infrastruktury ~ technicznej w  tym  stacji  transformatorowych  minimum
6,0 m? , niezaleznie od minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
ustalonych dla niektorych terendow;
11) realizacja zagospodarowania w sgsiedztwie obszaru kolejowego, nie objetego granicami

planu i nie posiadajacego strefy ochronnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegélne warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
ustalenia szczegotowe dla terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:
1) teren oznaczony jako 1 KDD:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ publiczna w istniejacych liniach rozgraniczajacych o zmiennej
szerokosci  od 11,0 do 16,0 m i z poszerzeniem na skrzyzowaniu, zgodnie
z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
- fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2;

2) teren oznaczony jako 2 KDD:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ publiczna w istniejacych liniach rozgraniczajacych 0 zmiennej
szerokosci od 13,0 m do 16,0 m i z placem do zawracania 12m x 12m

I poszerzeniem, zgodnie z rysunkiem planu,



- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi
- fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2;
3) teren oznaczony jako: 3 KDD:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ publiczna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 14,0 m i na
odcinkach ze zwezeniem i poszerzeniem, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
4) teren oznaczony jako 4 KDD:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ publiczna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14,0 m
i Z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza sie¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
5) teren oznaczony jako 5 KDD:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ publiczna w istniejacych liniach rozgraniczajacych 0 zmienngj
szerokosci od 28,0 m do 33,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza sie¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

6) teren oznaczony jako 6 KDD:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ publiczna w istniejacych liniach rozgraniczajacych 0 zmienngj
szerokosci od 11,0 mdo 27,5mi ze zwe¢zeniem, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi;



7) teren oznaczony jako 7 KDD:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ publiczna w istniejagcych liniach rozgraniczajacych o szerokosci 9,5 m
I projektowanym odcinkiem o szerokosci 10,0 m oraz z placem do zawracania 15,0
m x 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
- fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2;
8) teren oznaczony jako 8 KDD:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
-droga /ulica/ publiczna w liniach rozgraniczajacych 0 szerokosci 10,0 m
1 z poszerzeniem na skrzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
- fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2;
9) teren oznaczony jako 9 KDD:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ publiczna w istniejagcych liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
i ze zwezeniem, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
10) teren oznaczony jako 1 KDDWS:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej i wod
powierzchniowych §rodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ publiczna wraz z obiektami drogowymi nad plyngcymi wodami
powierzchniowymi, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 14,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

- obowigzuje zapewnienie przeplywu wod powierzchniowych oraz ich ochrona
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przed sptywem zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna
z mozliwoscig remontu, przebudowy oraz realizacj¢ nowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci |1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) teren oznaczony jako 2 KDDWS:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowe] i wod
powierzchniowych §rodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ publiczna wraz z obiektami drogowymi nad ptynagcymi wodami
powierzchniowymi w istniejacych liniach rozgraniczajacych o zmiennej szerokosci
od 27,5 mdo 28,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- obowigzuje zapewnienie przeplywu wod powierzchniowych oraz ich ochrona
przed splywem zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna
z mozliwoscig remontu, przebudowy oraz realizacj¢ nowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci | urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) teren oznaczony jako 3 KDDWS:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy dojazdowej 1 wod
powierzchniowych srodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ publiczna wraz z obiektami drogowymi nad ptynacymi wodami
powierzchniowymi w  liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- obowigzuje zapewnienie przeptywu wod powierzchniowych oraz ich ochrona
przed splywem zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna
z mozliwo$cig remontu, przebudowy oraz realizacj¢ nowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi,
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- teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2;
13) teren oznaczony jako KDG:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy gtowne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ publiczna w istniejacych liniach rozgraniczajacych 0 zmiennej

szerokosci od 18,0 do 22,0 m i z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ W obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia § 10 ust. 2;

14) teren oznaczony jako KDGWS:
a) przeznaczenie - teren drogi /ulicy/ publicznej, klasy gtéwnej i wod powierzchniowych
srodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga /ulica/ publicznawraz z obiektami drogowymi nad ptyngcymi wodami
powierzchniowymi w istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 17,0 m
do 18,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

- obowigzuje zapewnienie przeplywu wod powierzchniowych oraz ich ochrona
przed sptywem zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna
z mozliwoscig remontu, przebudowy oraz realizacj¢ nowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2;
15) teren oznaczony jako 1 MNu:
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo - mieszkalne o wysokosci do 11,0 m,
budynki ustugowe o wysokosci do 8,0 m, budynki gospodarcze 1 garaze
0 wysokosci do 6,0 m,
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ustugi moga by¢ realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
(zgodnie z przepisami odrgbnymi), w budynkach ustugowo - mieszkalnych
0 proporcji funkcji ustugowej 1 mieszkaniowej (przy nie przekraczaniu dwodch
mieszkan) stosownie do potrzeb, lub jako odr¢bne budynki ustugowe,

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimum 0,1, maksimum 1,5,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900,0 m?,

dachy budynkéw i wiat wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

z dopuszczeniem attyk i dachow ptaskich;

16) teren oznaczony jako 2 MNu:

a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowo - mieszkalne o wysokosci do 11,0 m,
budynki ustugowe 0 wysokosci do 8,0 m, budynki gospodarcze i garaze
o wysokosci do 6,0 m,

ustugi mogg by¢ realizowane w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
(zgodnie z przepisami odrgbnymi), w budynkach ustugowo - mieszkalnych
0 proporcji funkcji ustugowej 1 mieszkaniowej (przy nie przekraczaniu dwodch
mieszkan) stosownie do potrzeb, lub jako odrgbne budynki ustugowe,

powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik intensywnosci zabudowy minimum 0,1, maksimum 1,8,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600,0 m?,

dachy budynkéw i wiat wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

z dopuszczeniem attyk i dachéw ptlaskich;

17) tereny oznaczone jako 1 U, 2 U, 4U:

a)
b)

przeznaczenie - teren zabudowy ustugowe;j,

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki i wiaty 0 wysokosci nie przekraczajacej 12,0 m,

powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3,0,

- dopuszcza si¢ w budynkach o funkcji zgodnie z przeznaczeniem realizacje miejsc do
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parkowania samochodow, garazy, przy czym dopuszcza si¢ garaze jako odrebne
budynki tylko na potrzeby funkcji w ramach danej dziatki budowlanej,

- dachy budynkow 1 wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45° z dopuszczeniem attyk i dachow plaskich,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500,0 m?,

- drogi wewngtrzne powinny posiada¢ szeroko$¢ minimum 6,0 m oraz spetniaé

wymogi przepisOw pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) teren oznaczony jako 3 U:

a)
b)

przeznaczenie - teren zabudowy ustlugowe;j,

zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki i wiaty o wysokosci nie przekraczajacej 12,0 m,

- powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast na
dziatkach zabudowanych (na dzien przyjecia planu tj. dziatki ewidencyjne
0 nr 7642/117642/2) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;j
natomiast na dziatkach zabudowanych (na dzieh przyjecia planu tj. dziatki
ewidencyjne o nr 7642/1i7642/2) powierzchnia biologicznie czynna minimum
25% powierzchni dziatki budowlanej,

- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3,5,

- dopuszcza si¢ w budynkach o funkcji zgodnie z przeznaczeniem realizacje miejsc
do parkowania samochoddéw, garazy, przy czym dopuszcza si¢ garaze jako odrebne
budynki tylko na potrzeby funkcji w ramach danej dziatki budowlane;,

- istniejace budynki moga podlega¢ remontom, przebudowie, nadbudowie do
parametrow  okre§lonych planem  oraz rozbudowie przy  zachowaniu

nieprzekraczalnej linii zabudowy, ewentualnie rozbiodrce,

dachy budynkow i wiat wielospadowe, jednospadowe o0 nachyleniu  potaci

dachowych do 45° z dopuszczeniem attyk i dachéw plaskich,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej (z mozliwoscig dziatan
zgodnie z tiret szoste) jak rowniez mozliwo$¢ realizacji nowej jako towarzyszacej
w ramach zagospodarowania ustugowego,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500,0 m?,

- drogi wewnetrzne powinny posiada¢ szeroko$¢ minimum 6,0 m oraz spekniac

wymogi przepisow pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia § 10 ust. 2;
19) teren oznaczony jako KX:
a) przeznaczenie - teren publicznie dostepnego ciggu pieszego,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych o zmiennej szerokosci od 6,5 m
do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ dostepnos¢ samochoddéw celem konserwacji wod otwartych,
- teren znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja

ustalenia § 10 ust.2;

20) teren oznaczony jako KXWS:
a) przeznaczenie - teren publicznie dost¢pnego ciagu pieszego i wod powierzchniowych
srédladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- szeroko$¢  przejScia  przez wody powierzchniowe $rodladowe w  liniach
rozgraniczajacych istniejacych 0 szerokosci 6,5m i z poszerzeniami, zgodnie
z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przebudowg istniejacych i realizacje
nowych urzadzen wodnych, przejs¢ infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ dostgpnos¢ samochodow celem konserwacji wod otwartych,
- teren znajduje si¢ W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuja
ustalenia § 10 ust. 2;
21) tereny oznaczone jako: 1 ZP, 2 ZP, 3 ZP, 4 ZP, 5 ZP:
a) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia zieleni minimum 40% powierzchni terenu,
- dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, przebudowe istniejacych i realizacj¢ nowych
urzadzen wodnych (zgodnie z przepisami odrgbnymi), elementow przejs¢ pieszych
(mostkow, ktadek), urzadzen i obiektdow zwigzanych z funkcjonowaniem drogi

wojewodzkiej oznaczonej jako KDG,
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- dopuszcza si¢ w zagospodarowaniu nawierzchnie utwardzone, w tym place, $ciezki
dla ruchu pieszego, rowerowego, wypoczynku oraz urzadzenia rekreacyjne, matg
architekture,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw, na potrzeby
zagospodarowania i uzytkownikow terenéw o symbolu literowym przeznaczenia ZP,
na powierzchni do 10% powierzchni danego terenu i w odlegtosci min. 10,0 m od
linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych jako: 1 WS, 2 WS, 6 WS, 7WS,

- fragmenty terenéw oznaczonych jako 1 ZP, 3 ZP, 4 ZP, 5 ZP, zgodnie z rysunkiem

planu, znajdujg si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja
ustalenia § 10 ust. 2;
22) tereny oznaczone jako: 1Z7,272,32,472,527,6 Z:
a) przeznaczenie - teren zieleni,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zielen o charakterze nadwodnym,
- dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przebudowg istniejacych i realizacje
nowych urzadzen wodnych, elementow przejs¢ pieszych (mostkow, ktadek),
- dopuszcza si¢ matg architekture jak: kosze na $mieci, tawki, latarnie oraz urzadzenia
I obiekty rekreacyjne jak $ciezka zdrowia, droga ($ciezka) rowerowa z wylgczeniem
budowy budynkow,
- fragmenty terenéw oznaczonych jako 1 Z,2 Z,3 Z, 4 Z, 5 Z znajduja si¢ w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2;
23) tereny oznaczone jako: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6 WS, 7 WS:
a) przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srodladowych,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- obowigzuje ochrona wod w tym przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przebudowg istniejacych i realizacje
nowych urzadzen wodnych, przej$¢ infrastruktury technicznej oraz przej$¢ pieszych

(mostkow, kladek), realizacj¢ przy nabrzezach (skarpach) zieleni.

§ 10.
1. W obszarze objetym planem ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢ granic

i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
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odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, a takze nie wyznacza si¢

obszarow przestrzeni publiczne;.

2.

W obszarze planu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie

z rysunkiem planu, w ktérym obowigzuja zakazy i dziatania zgodnie z przepisami odrghbnymi.

§ 11.

Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1)

2)

wielko$é dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum: 900,0 m?
w terenie oznaczonym jako 1 MNu, 600,0 m? w terenie oznaczonym jako 2 MNu,
2500,0 m? w terenach oznaczonych jako: 1U, 2U, 3U, 4U przy czym dla urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni minimum 6,0
m?, a dla pozostatych terenéw ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala sig;

szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu minimum:
16,0 m w terenie oznaczonym jako 1 MNu i 2 MNu, 20,0 m w terenach oznaczonych
jako 1U, 2 U, 3U, 4U przy czym dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢  szeroko$¢ frontu dziatki minimum 2,0 m, a kat potozenia granic dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu w stosunku do pasa drogowego 90°
z tolerancjag do + 40%, a dla pozostalych terendw ze wzgledu na uwarunkowania nie

ustala sie.

§ 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terenéw poprzez drogi /ulice/ publiczne objete

niniejszym planem lub przylegajace nie objgte niniejszym planem, na zasadzie
bezposredniego dostepu do drog /ulic/ publicznych lub zgodnie z obowigzujagcymi

przepisami;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do

parkowania samochodow w terenie zabudowy:
a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni sprzedazy minimum
1 miejsce, dla pozostatych ustug na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej

minimum 1 miejsce, dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na kazde
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mieszkanie, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca
konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki
budowlanej w tym w garazach z mozliwos$cig bilansowania w przylegtych terenach
drog /ulic/ publicznych,

C) ustala si¢ obowigzek zapewnienia na kazde 6 miejsc do parkowania samochodow
wynikajacych z ustalen lit. @, minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg, natomiast dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ilo$¢ miejsc do parkowania samochodéw wyznaczonych wedtlug
ustalenia lit. a uznaje si¢ za spelnione réwniez w zakresie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) powigzanie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne objete
niniejszym planem oraz przylegajace do obszaru planu i sieci infrastruktury technicznej
zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu
(widniejac w treSci mapy), ktore posiadaja dalszy przebieg w  obrgbie miasta
i powigzane sg z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem
uzbrojenia terenu;

4) w liniach rozgraniczajacych drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ realizacjg miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéow przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, drog
rowerowych ($ciezek rowerowych), pieszo-rowerowych, zatok postojowych dla
komunikacji  publicznej (zatok autobusowych), zieleni towarzyszacej przy
zapewnieniu funkcjonalnosci drogi /ulicy/ oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do napowietrznych i podziemnych
sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej wymaga zapewnienia prawidlowe;j
eksploatacji sieci 1 urzadzen, zachowania odleglosci i warunkow bezpieczenstwa,
w tym zwigzanych z zakazem realizacji pomieszczeh na pobyt ludzi od linii
elektroenergetycznych, ustalonych przepisami odrgbnymi, niezaleznie od pozostatych
ustalen planu,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscig jej przebudowy, remontu, skablowania, rozbudowy,

przetozenia, ewentualnej rozbiorki oraz ustala si¢ budowe nowej przy zachowaniu
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pozostatych ustalen planu,
C) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru;

6) zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej
sieci wodociggowej wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur
minimum 40 mm zasilanej z istniejacego systemu miejskiego, a projektowane sieci
wodociggowe powinny speinia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodne z przepisami
odrebnymi;

7) odprowadzenie i zagospodarowanie $ciekOw — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej wykonanych z materiatow dopuszczonych do stosowania
0 $rednicy rur minimum 80 mm opartej o system kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ na odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych
oczyszczenia  zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu przy ochronie
terenéw, dzialek budowlanych sgsiednich przed zalaniem, natomiast do czasu
budowy, rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe
Wymagajace 0Czyszczenia powinny by¢é podczyszczone W urzadzeniach
podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej do parametrow
umozliwiajacych ich odprowadzenie do zbiornikow odparowujacych czy gruntu
zgodnie z przepisami odregbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejgcych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia (NN)
I $redniego napiecia (SN) napowietrznych i kablowych wiaczonych do istniejacego
systemu elektroenergetycznego oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie
z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4) z lokalizacja przy
zapewnieniu dostepu do drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
z mozliwoscig, W sytuacji zapotrzebowania wydzielenia dziatki  budowlanej
0 powierzchni minimum 6,0 m?;

9) telekomunikacja - ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng (tacznos¢ publiczng) istniejaca 1 realizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie z  przepisami
odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang
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sie¢ gazu przewodowego wykonang z materiatbw dopuszczonych do stosowania
o $rednicy rur minimum 20 mm z wlaczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej, lub
z innych zrddet;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ustala si¢ zaopatrzenia w cieplo z istniejacej
i projektowanej sieci miejskiej, wykonanej z materiatdow dopuszczonych do stosowania
0 $rednicy rur stosownie do wymogoéw i potrzeb, opartej o cieptowni¢ miejska
lub z indywidualnych zZrodet ciepta z preferencjami dla proekologicznych czynnikoéw
grzewczych np. pompy ciepla, solary, gaz, olej opalowy;

12) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow i wstepnego magazynowania

odpadow przez ich wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13.
Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, utrzymanie
istniejagcego  stanu  uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenéw  zgodnie
Z przeznaczeniem i nie okresla si¢ terminu, do ktorego istniejace urzadzenie i uzytkowanie

terenow moze by¢ wykonywane.

§ 14.
Okresla si¢ stawke procentowa stuzacag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu: dla terenu oznaczonego jako 1 MNu

w wysokosci - 20 %, dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta

Zyrardowa.
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