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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY.

Bezposrednia podstawa prawna sporzadzenia prognozy oddziatywania na érodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy jest ustawa z dnia 3 paZzdziernika 2008r.
o_udostepnianiu informacii o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 353 z pozn. zm.).
Zgodnie z dziatem 1V, rozdziatem 1, art. 46 tej ustawy, projekt planu zagospodarowania
przestrzennego gminy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. W
ramach tego postgpowania organ opracowujacy projekt planu.. sporzadza prognoze oddzialywania na
srodowisko. Dokumenty te poddawane sg opiniowaniu, a w nastepnej kolejnosci podlegajg wytozeniu
do publicznego wgladu. Wylozenie projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu nastepuje
juz w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
pdzn. zm.

Potrzeba sporzadzania prognozy wynika ponadto z zapisu art. 172 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, méwiacym o ,zréwnowazonym rozwoju” jako podstawie dziatan w
dziedzinie okreslania, zakresu i sposobéw postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na
okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania, a tym samym nakazujacy uwzglednienie w
zagospodarowaniu przestrzennym wymagan ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Niniejszg prognoze sporzgdzono zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie érodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z zakresem i stopniem szczegStowoséci prognozy
uzgodnionym z wiasciwymi organami, a takze w myél art. 53 niniejszej ustawy.

2. PRZEDMIQT, CEL, ZAKRES I METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.

Przedmiotem niniejsze]j prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw dla érodowiska
miasta Zyrardowa, wynikajacych z realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, sporzadzonego w wykonaniu uchwaty Nr XLIX/404/10 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 wrzeénia 2010 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujgcego obszar ograniczony: odcinkami
ulic: Mazowieckiej, Jaktorowskiej, Adama Mickiewicza, potudniowo-wschodnia granicg ogrodow
dziatkowych, oraz fragmentem potudniowo-wschodniej granicy miasta z Gming Radziejowice z
wytgczeniem ulicy Jana Kasprowicza na odcinku od ulicy Adama Mickiewicza do ulicy Mazowieckiej.

Celem prognozy jest ocena ewentualnego oddziatywania realizacji ustaleri planu na
$rodowisko, jaki moze wystapi¢ w nastepstwie realizacji dopuszczonych w projekcie planu form
zabudowy i zagospodarowania terenu. W prognozie oddziatlywania na érodowisko ocenia sie relacje
pomigdzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a lokalnymi uwarunkowaniami
$rodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju. Przeprowadzona ocena pozwala na ewentualng weryfikacje rozwigzan
planistycznych z punktu widzenia zasad ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, jak réwniez ewentualng
pomoc w formutowaniu warunkéw realizacji zabudowy i zagospodarowania terendéw, ograniczajacych
ewentualne niekorzystne oddziatywania. Szczegbtowy zakres informadji i analiz wymaganych w
prognozie okreslony zostat w art. 51 ust 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na 4rodowisko.
Zgodnie z art. 52 ust 1 wspomnianej ustawy, informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko musza by¢ opracowane stosownie do stanu wspéiczesnej wiedzy, a ich zakres musi by¢
dostosowany do zawartosci i stopnia szczeg6towosci informacji zawartych w projekcie planu oraz
etapu tego dokumentu. Ponadto zakres i stopien szczeg6towosci informacji zawartych w opracowanej
prognozie zostat uzgodniony zgodnie z art. 57 i 58 wym. ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zyrardowie.
Przyjeta metoda jest autorska i polega na:

e analizie ustalen i zapiséw planu celem okreslenia charakteru, nasilenia oraz zasiegu
przestrzennego prawdopodobnych oddziatywan planowanych funkgji na érodowisko, ze
szczegolnym uwzglednieniem oddziatlywania na powierzchnig ziemi, krajobraz i wody podziemne i
powierzchniowe, klimat, kopaliny, rosliny i zwierzeta, a takze oceny przyjetych rozwiazan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne oddzialywania na $rodowisko realizacji ustalen, przy
zatozeniu metodycznym, ze zgodnie z projektowanymi ustaleniami, na terenie planu docelowo
powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala;




przeprowadzeniu analizy opracowania ekofizjograficznego celem oceny stanu $rodowiska w
terenie planu i na obszarze ewentualnych wplywéw pod katem ustalen planu w zakresie
mozliwosci wykorzystania i eksploatacji $rodowiska,

przeprowadzeniu analizy w zakresie zgodnosci projektu planu z obowigzujacymi przepisami oraz
uwarunkowaniami planistycznymi, a w szczegélnosci przyrodniczymi; :
sprecyzowaniu wnioskow w zakresie polityki realizacji planu i dziatan proekologicznych.

Dokumentacja niniejszej prognozy obejmuje czes¢ tekstowa i graficzna.

. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY.

W opracowaniu wykorzystano nastepujace dokumenty:
Oceniany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujgcego obszar ograniczony odcinkami ulic: Mazowieckiej, Jaktorowskiej, Adama
Mickiewicza, potudniowo-wschodnig granicg ogrodéw dziatkowych, oraz fragmentem potudniowo-
wschodniej granicy miasta z Gming Radziejowice z wytaczeniem ulicy Jana Kasprowicza na
odcinku od ulicy Adama Mickiewicza do ulicy Mazowieckiej.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujgcego obszar ograniczony odcinkami
ulic: Mazowieckiej, Jaktorowskiej, Adama Mickiewicza, potudniowo-wschodnig granicg ogrodéw
dziatkowych, oraz fragmentem potudniowo-wschodniej granicy miasta z Gming Radziejowice z
wytaczeniem ulicy Jana Kasprowicza na odcinku od ulicy Adama Mickiewicza do ulicy
Mazowieckiej. K. Dabrowska, Maj 2014 r.
Atlas Rzeczpospolitej z 1993r.
Klimat obszaréw zurbanizowanych. IGPiK. 1990r.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalony przez Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego (Uchwata Nr 180/14 z dnia 7 lipca 2014 roku) wraz z prognoza jego
oddziatywania na Srodowisko.
Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Zyrardowa na lata 2004-2020 przyjety w marcu 2004r., a
zmieniony Uchwatg Nr XXXV/291/09 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 28 maja 2009r.
Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku, przyjeta na posiedzeniu Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013r. - uchwata nr 158/13.
Polityka Ekologiczna Panstwa” na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (Uchwata Sejmu
R.P. z dnia 22 maja 2009 roku (M.P. z 2009 roku Nr 34, poz. 501).
Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1 :50000, ark. N-34-137-D (557) Zyrardéw, Panstwowy
Instytut Geologiczny, 1998r.
Szczegblowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. Zyrardéw (557), Panstwowy Instytut
Geologiczny, 1993r.
Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50000, ark. N-34-137-D Zyrardéw (plansza A i B),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, 2010r.
Obowigzujace przepisy prawne w tym m.in. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 355 z pdzn. zm.), ustawa o ochronie
przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z pdzn. zm.), ustawa Prawo wodne z
18 lipca 2001 r. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pozn. zm.), ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z pdZn. zm.).
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska: — w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (z dnia
06.10.2014 roku - Dz. U. z 2014 r. poz. 1348); - w sprawie ochrony gatunkowej roslin (z dnia
09.10.2014 roku - Dz. U. z 2014 r. poz. 1409); - w sprawie ochrony gatunkowej grzybdw (z dnia
09.10. 2014 roku - Dz. U. 2014r, poz. 1408); - w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (z
dnia 12.01.2011 roku — Dz. U. nr 25, poz. 133 i zmieniajace z dnia 29.03.2012 roku — Dz. U. nr 0
poz. 358); w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (z dnia 13.04.2010 roku — Dz. U. z 2014 r. poz. 1713 z
pézn. zm.);
Rozporzadzenie R.M. z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71 z pézn. zm.).




» Informacje na temat obszaréw objetych ochrong przyrody — strona internetowa
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy).

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w granicach obiektow przyrodniczych prawnie

chronionych ustanowionych na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody ani w ich

bezposrednim sasiedztwie, w zwigzku z tym dla tego obszaru nie obowiazuja akty prawne powolujace

formy ochrony prawnej na podstawie wymienionej ustawy.

W agranicach planu wystepuja obiekty zabytkowe, chronione na podstawie ustawy o ochronie

Zabytkow, w zwigzku z czym obowiazuj; mogi ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

zdn. 23 lipca 2003r. / Dz. U. z 20141, poz. 1446 z pdzn. zm./

4. POLOZENIE I STAN ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU PLANU.

Obszar objety projektem planu zajmuje potudniowa czes$¢ miasta Zyrardowa o powierzchni okoto 35,5
ha. Usytuowany jest pomiedzy ulicami: od pétnocy Jaktorowska (droga wojewddzka nr 719), od
zachodu A. Mickiewicza, od potudnia fragmentem Roszarniczej, od wschodu Mazowiecka.
Zainwestowanie obszaru projektu planu stanowi giéwnie zabudowa produkcyjna. Znaczny teren
zajmuje zaktad produkujacy telewizory TCL Operation Polska Sp. z 0.0. oraz Knauff produkujacy
materiaty budowlane. W obszarze funkcjonujg dwie stacje paliw ptynnych, jedna przy skrzyzowaniu ul.
Jaktorowskiej z ul. A. Mickiewicza, druga w potudniowej czesci przy ul. A. Mickiewicza. W czesci
wschodniej obszaru zlokalizowane s3 obiekty zaktadu produkgji trumien oraz sktad budowlany. Przy
skrzyzowaniu ul. Jaktorowskiej z ul. Mazowiecka zlokalizowany jest jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny i dwa budynki mieszkalne przy ul. A. Mickiewicza. Czeé¢ terenu w centralnej czesci jest
pozostatoscig po dawnym sktadzie materiatow budowlanych. Otoczenie obszaru projektu planu
stanowi: po zachodniej stronie ul. A. Mickiewicza - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna, zabudowa ustugowa (Biedronka), Przedsiebiorstwo Transportu Samochodowego; po
péinocnej stronie ul. Jaktorowskiej — zabudowa produkcyjna Polmos Zyrardéw; po wschodniej stronie
ul. Mazowieckiej — Zaktad Energetyczny i Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ); po potudniowej stronie ul.
Roszarniczej tereny mieszkaniowe gminy Radziejowice, a dalej ogrody dziatkowe.

5. INFORMACIA O ZAWARTOSCI I Gt OWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJISCOWEGQ

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA 7

INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzadzona jest
niniejsza prognoza dotyczy fragmentu potudniowej czesci miasta Zyrardowa. Plan miejscowy jest
aktem prawa miejscowego. Projekt Uchwaty jak i Rysunek Planu stanowigcy zatacznik do Uchwaty
zawierajq ustalenia zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gfownym celem projektu niniejszego planu Jest ustalenie przeznaczenia terendw w granicach
obszaru projektu planu oraz okreslenie warunkdw i zasad zagospodarowania, sprzyjajacych rozwoju
przedmiotowego obszaru, a w konsekwencji rozwoju miasta przy zachowaniu fadu przestrzennego
oraz zasad zrownowazonego rozwoju. Projekt planu ustala zasady ksztaftowania nowej zabudowy,
przebudowy, rozbudowy obiektow istniejacych z uwzglednieniem zasad i wymagarn wynikajacych z
lokalnych potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego.

Polityka miasta wyrazona w studium.. dla obszaru projektu planu przewiduje zabudowe
produkcyjng, skfady i magazyny, bazy transportowe z dopuszczeniem zabudowy ustugowey.
Generalnie w obszarze wg. projektu planu dominuje funkcia produkcyina, skiady i magazyny oraz
Zabudowa ustugowa.

I tak projekt planu w swych ustaleniach przeznacza obszar w granicach opracowania pod:
¢ symbol PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug;

s symbol UC - tereny ustug i rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

symbol U - tereny zabudowy ustugowej;

symbol Um - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej;

symbol KDG - tereny drég /ulic/ publicznych, klasy gtéwnej;

symbol KDD — tereny drég /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej;

symbol KDZ — tereny drdg /ulic/ publicznych, klasy zbiorczej;

symbol KDL - tereny drdg /ulic/ publicznych klasy lokalnej;

symbol EE- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;




Zgodnie z wymieniong wyzej ustawa, wg. ktorej prowadzona jest procedura sporzadzenia
niniejszego planu, ustalenia planu nie powinny naruszaé ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszaig zapiséw

studium....” , zarbwno w zakresie przeznaczenia jak i wymogdw i zasad zagospodarowania
poszczegblnych terendw.
Obszar objety planem w ,Studium....” objety jest granicami obszaru o kierunku rozwoju ,, Zabudowa
produkcyjna, skiady i magazyny, bazy transportowe z dopuszczeniem zabudowy ustugowej” — symbol
PU. Zgodnie z politykq zapisang w studium.. w obszarze o tym kierunku rozwoju moze nastepowad
rozwdj sfery produkcyjnej i ustugowej w tym skiady, magazyny, bazy transportowe, oraz mozliwosé¢
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej miejscu pracy dla wiasciciela,
wspotwiasciciela prowadzacego dziatalno$é. Zapisy studium.. dla obszaru o wymienionym wyzej
kierunku rozwoju dopuszcza zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji, remontu istniejace
obiekty i inwestycje, ktore nie mieszcza sie w polityce odno$nie obszaru o symbolu PU. Zgodnie z tym
zapisem w projekcie planu mogta by¢ zachowana istniejaca zabudowa mieszkaniowa. Ponadto
wskazniki w zakresie intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i parametry
wysokosciowe ustalone w projekcie planu nie naruszaja wymienionych wielkogci okreslonych w
studium.. dla przedmiotowego obszaru.

Projekt planu jest zgodny z: Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
wraz z prognozg jego oddziatywania na srodowisko, Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Mazowieckiego i Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030. Ponadto ustalenia
projektu planu nie koliduja z zapisami: ,Polityki Ekologicznej Panstwa na lata 2009 - 2012 z
perspektywa do roku 2016” z Programem Zadar Rzadowych dla realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych (w tym ostatnim dla miasta Zyrardowa, dla przedmiotowego obszaru brak zadan). Dla
obszaru projektu planu, ani terenéw w bezposrednim otoczeniu nie istnieja opracowania sporzadzone
na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne, ani inne dokumenty i programy w tym
sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska. Obszar
miasta lezy w dorzeczu Wisty, dla ktérego zostat opracowany i przyjety 21 czerwca 2011 roku ,Plan
gospodarowania wodami w dorzeczu Wisty” (M.P. z 2011 r. Nr 49, poz. 549), ktérego szczegolowe
inwestycje nie odnoszg sig nawet do obszaru powiatu zyrardowskiego. Podobnie jest z programem
wodno-$rodowiskowym kraju przyjetym w 2010 roku. Przyjete w wyzej wymienionych dokumentach
ogdlne zalozenia, cele i zadania dotyczace ochrony érodowiska (w tym poszczegdinych jego
elementéw) jak réwniez zasady zréwnowazonego rozwoju nie pozostajg w sprzecznosci z ustaleniami
projektu planu z racji zakresu i stopnia szczegétowosci wymienionych dokumentéw jak i projektu
planu. Miasto Zyrardéw potozone jest w regionie wodnym Srodkowej Wisty w zlewni rzeki Bzury - dla
ktérych nie zostaty opracowane plany korzystania z wéd.

6. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA IST NIEJACEGO STANU I FUNKCIONOWANIA

SRODOWISKA NA OBSZARZE PLANU ORAZ POTENCIALNE ZMIANY TEGO STANU
PRZY BRAKU REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU.

Przedstawione ponizej rozpoznanie i analiza uwarunkowan oraz ocena stanu $rodowiska
stanowig podsumowanie najwazniejszych z punktu widzenia problematyki planu, ustalen i informacji
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym — sporzadzonym na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego fragmentu miasta Zyrardowa.

Wplyw istniejgcego zainwestowania na srodowisko.

Obszar objety granicami projektu planu na znacznej przestrzeni jest zainwestowany. Do
zagospodarowania pozostaty niewielkie enklawy bez zabudowy, bad? tereny z zabudowg
substandardowg do przeksztalcenia: tj. tereny po dawnych magazynach, sktadach w centralnej czesci
obszaru projektu planu. Obecny stan zagospodarowania obszaru, na ktory sktada sie: zabudowa
produkcyjna, magazynowa, ustugowa, kilka budynkéw mieszkalnych nie wplywa ujemnie na
Srodowisko w stopniu znaczacym.

Oddziatywanie jest charakterystyczne jak kazdego terenu zainwestowanego
(zurbanizowanego) tzn. powstawanie Sciekow w tym przemystowych i odpadéw, ktére wymagaja
zagospodarowania, powstawanie zanieczyszczen i hatas komunikacyjny, natomiast emisja niska w tym
obszarze nie stanowi problemu, poniewaz wiekszo$¢ budynkéw magazynowych, produkcyjnych albo
nie posiada ogrzewania albo jest to ogrzewanie elektryczne. Na lokalne oddziatywanie na $rodowisko
istniejacego stanu zagospodarowania i funkcjonowania, nakfada sie oddziatywanie zewnetrzne,
powodowane ruchem samochodowym, odbywajacym sie na ulicy Jaktorowskiej (droga wojewddzka nr




719) i na ulicy A. Mickiewicza (dawna droga krajowa nr 50, obecnie po wybudowaniu obwodnicy
miasta w ciagu drogi krajowe]j posiada kategorie drogi gminnej). Wymienione drogi (ulice)
obcigzone s znacznie wiekszym natezeniem ruchu samochodowego, pomimo przetozenia ruchu
tranzytowego w tym cigzarowego na obwodnice miasta, w stosunku do pozostatych ulic miasta.

W obszarze projektu planu aktualnie nie jest prowadzona dziatalnoéé produkcyjna czy
ustugowa, ktdre stanowityby znaczng uciazliwoé¢ dla érodowiska w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, czy nadmiernego hatasu. Pewng ucigzliwoécia w zakresie zanieczyszczenia powietrza czy
hatasu sa ulice Jaktorowska i A. Mickiewicza oraz obstuga komunikacyjna prowadzonej w obszarze
dziatalnosci gospodarczej. Zlokalizowane w granicach projektu planu dwie stacje paliw ptynnych, ktére
moga byc¢ zrodtem skazenia $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi, a takze
zrédtem pozaru czy wybuchu. Prowadzona w budynkach dziatalno$¢ gospodarcza nie jest zaliczana do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a obserwacja lokalna nie
wykazata aby ucigzliwos¢ w zakresie hatasu, w tym ucigzliwoéé komunikacyjna obstugujaca obiekty
szczegdlnie zaznaczata sie w otoczeniu, Reasumujac, istniejace zagospodarowanie i sposdb
uzytkowania terendw nie powoduje konfliktéw $rodowiskowych.

Warunki przyrodnicze i bioréZnorodnosc,

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej /1.M. Matuszkiewicz — Atlas RP, 1993/ obszar miasta
nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej w okregu towicko-
Warszawskim /E.3a.1/.

Potencjalng roslinnocia sa bory mieszane i grady odmiany warszawsko-podlaskiej. Obszar
objety granicami planu, pod wzgledem przyrodniczym (flory i fauny) obecnie jest catkowicie
antropogenicznie przeksztatcony, w wyniku intensywnej urbanizacji na przestrzeni prawie dwdch
stuleci. Siedliska naturalne dawno wiec zostaly wyeliminowane. Na uksztattowanie obecnej szaty
roslinnej obszaru i otoczenia w znacznym stopniu wptynat dotychczasowy sposéb zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, charakteryzujacy sie dominujacym udziatem w zabudowie obiektéw o funkcji
produkcyjnej (sktadow i magazynéw), towarzyszacych im elementéw zagospodarowania (np. place
sktadowe) oraz obecnoscig szlakéw komunikacyjnych, wyznaczajacych granice obszaru projektu planu.
Funkcjonowanie na przedmiotowym obszarze zaktadéw, w obrebie ktorych zlokalizowane s3 znaczne
kubaturowo budynki i towarzyszace im utwardzone place (znaczne powierzchniowo) oraz
utwardzonych powierzchni w obrebie stacji paliw plynnych, w sposéb znaczacy wplyneto na
ograniczenie powierzchni dostepnej dla roslinnosci oraz znaczng modyfikacje réznorodnoéci
gatunkowej. Wystepuja zbiorowiska roslinne synantropijne zwigzane z bytowaniem cztowieka, gtéwnie
ruderalne, ktére porastajg niewielkie powierzchniowo tereny jeszcze nie zabudowane. Wystepuje
przede wszystkim roélinnos¢ niska, reprezentowana przez gatunki pospolicie spotykane na terenach
przemystowych miasta, charakteryzujace sie stosunkowo duzg odpornoscig na niekorzystne czynniki
srodowiskowe oraz niewielkimi wymaganiami siedliskowymi. Generalnie ro$linno$¢ reprezentowana
Jest przez gatunki ruderalne i synantropijne (klas Chenopodietea i Artemisietea vulgaris Lohm., Prsg et
R. TX 1950, réznych zespotéw z dominacja zespotu zmijowca i nostrzykow — Echio-Melioletum z
gatunkami charakterystycznymi: nostrzyk bialy, szczaw rozpierzchty, nostrzyk z6tty, mniszek, babka
lancetowata). Ponadto dos$¢ czesto mozna spotkac: wrotycz pospolita, krwawnik pospolity, farbownik
lekarski, a w miejscach mniej nastonecznionych: glistnik jaskétcze ziele, niecierpek drobnokwiatowy.
Wigksze powierzchnie zieleni urzadzonej z licznym drzewostanem (kasztan, klon, wigz) towarzysza
budynkom mieszkalnym. Waznym elementem ksztatujacym lokalng szatg roslinng s3 drzewa (klony,
kasztany, topole, brzozy) w sasiedztwie drég (ulic). Generalnie mozna stwierdzié, ze wystepujgca w
samym obszarze zielen ma charakter przypadkowy, samoistny.

Pod wzgledem bogactwa fauny i awifauny obszar ten réwniez nie charakteryzuje sie
réznorodnoscig. Zurbanizowanie obszaru sprawito, ze éwiat ten jest ubogi ze wzgledu na szereg barier
ekologicznych (ogrodzenia, ulice Jaktorowska i A. Mickiewicza o Znacznym natezeniu ruchu
samochodowego, zabudowa). Na terenach tych wystepuja jedynie przedstawiciele tych gatunkow,
ktore przystosowaly sie do Zycia na terenach silnie zurbanizowanych w warunkach odbiegajacych
znacznie od siedlisk naturalnych, narazonych jednoczesnie na wplyw wielu niekorzystnych czynnikdw.
Wsrdd najczesciej spotykanych tu zwierzat nalezy wymienié przede wszystkim pospolite gatunki
rodzimej ornitofauny, a takze przedstawicieli spotykanej licznie fauny bezkregowcow (trzmiel,
pasikonik zielony, zuk wiosenny, raczyca). Owady reprezentowane sq przez muchoéwki (btonkoskrzydte
oraz prostoskrzydte). Obecnos¢ spontanicznie pojawiajacych sie roslin kwitnacych sprzyja
wystepowaniu motyli dziennych. Do najczesciej spotykanych ptakéw nalezy zaliczyé: wrone, sikore
modrg, wrobla, sroke, mazurka, kosa. Na przedmiotowym obszarze moga pojawiac sie rowniez




przedstawiciele drobnych ssakéw owadozernych oraz gryzoni. Z uwagi na obecnos¢ w granicach
analizowanego obszaru istotnych barier przestrzennych, mato prawdopodobne jest pojawianie sie na
tych terenach przedstawicieli wiekszych gatunkéw ssakow.

Reasumujac obszar objety planem, nie posiada walorow scisle przyrodniczych. Nie wystepuja
tu elementy przyrody oZywionej, ktdre na podstawie przepisow szczegolnych mogfyby podiegac
ochronie gatunkowej, siedliskowej itp. co odnosi sie zarowno do $wiata zZwierzecego jak i do swiata
rostinnego.

Obszar projektu planu jak i bezposrednie otoczenie znajduia sie poza systemem
wielkoobszarowych obiektéw przyrodniczych chronionych i do takiej ochrony sie nie kwalifikuia. Nie
wystepujg tu typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roélin i zwierzat wymagaijace ochrony, w tym w
formie wyznaczenia obszaréw natura 2000. Najblizszej potozony obszar Natura 2000 to Dabrowa
Radziejowicka usytuowana w odlegtosci ok. 5,9 km w kierunku potudniowo-wschodnim poza granicami
miasta oraz £aki Zukowskie usytuowane w odlegtoéci ok. 6,06 km w kierunku potudniowo-zachodnim
poza granicami miasta.

Warunki geomorfologiczne i glebowo-wodne.

. Teren pod wzgledem morfologicznym jest mato urozmaicony. Potozony jest na Nizinie
Srodkowowschodniej w obrebie Réwniny towicko-Bloriskiej. Pod wzgledem geomorfologicznym, teren
planu jest czescia rozleglej plaskiej réwniny tzw. wielkich stozkéw naptywowych. Na rzezbe terenu
gtéwny wplyw wywarly osady zwigzane z ladolodem stadiatu Warty i procesy srodowiska
peryglacjalnego. Uksztattowana w sposob naturalny powierzchnia terenu zostata zabudowana i
dostosowana do potrzeb funkcji przemystowych. Obszar opracowania jest ptaski, jednostajny,
wyniesiony na wysokos¢ od 120 m do 122,5 m n.p.m.. Nie wystepuja wieksze deniwelacje terenu.

W granicach opracowania oraz w otoczeniu wystepuja piaski z domieszka zwirdw stozkdw
naptywowych oraz gliny zwatowe na itach, mutkach i piaskach zastoiskowych dolnych. Sg to grunty
charakteryzujace sie korzystnymi warunkami budowlanymi.

Omawiany teren potozony jest w obrebie zlewni rzeki Pisi Gagoliny, nalezacej do zlewni rzeki
Bzury. Pisia Gagolina przeptywa w odlegtosci okoto 190 m w kierunku zachodnim od granic projektu
planu wraz z utworzonymi na niej zbiornikami retencyjnymi. W granicach obszaru projektu planu nie
wystepuja wody otwarte. Na terenie miasta gidwnym poziomem wodonoénym jest poziom
czwartorzedowy. Podstawg eksploatacji jest rozlegta forma morfologiczna Kopalna Dolina Koztowicka.
Migzszos¢ poziomu wodonosnego nie przekracza 10m. Pierwszy poziom wodonosny, wystepujacy w
obrebie réwniny stozkéw naptywowych (w wiec i w obszarze projektu planu) charakteryzuje sie
ciggtym zawodnieniem utworéw piaszczysto-zwirowych oraz swobodnym zwierciadtem wody. W
granicach Zyrardowa i okolic zwierciadto wody wystepuje w granicach od 1 -2 m (w dolinach rzek) lub
2-4m p.p.t.. Obszar projektu planu zlokalizowany jest w zasiegu granic Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP — 215 A Subniecka Warszawska, obejmujacy trzeciorzedowy (oligocenski) poziom
wodonosny. Zasoby tego poziomu nie zostaty jednak szczegétowo rozpoznane, udokumentowane i nie
zostaty objete ochrong prawng zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Tereny projektu planu charakteryzuja sie wystepowaniem gleb silnie antropogenicznie
przeksztatconych, typowych dla terendw intensywnie zagospodarowanych. Lokalizacja obiektow
zabudowy przemystowo-produkcyjnej, trwate uszczelnienie znacznych powierzchni (place, miejsca
sktadowania materiatow itp.), a takze tereny komunikacyjne o duzym znaczeniu, doprowadzity do
zniszczenia naturalnych wiasciwosci wystepujacych tu pierwotnie gleb.

Warunki kulturowo-krajobrazowe.

W obszarze projektu planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne. Dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne usytuowane przy ul. Mickiewicza 17 i 19A wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkdw.
Sq to budynki z czerwonej cegly charakterystyczne dla zabudowy zyrardowskiej. Budynek mieszkalny
przy ul. Jaktorowskiej posiada podobny charakter, ale nie jest objety ochrong prawna. W krajobrazie
dominuje rowniez ceglany komin bedacy reliktem zespotu bylej Roszarni oddalonej od byhych
Zaktadow Lniarskich zlokalizowanych niegdy$ w centrum miasta. Wymienione budynki pochodza
réwniez z czaséw bylych Zaktaddw Lniarskich.

Krajobraz obszaru projektu planu oraz jego otoczenie to krajobraz miejski z dominujaca zabudowa
ustugowo-produkeyjna.




Warunki sozologiczne.,

Na terenie miasta nie sg prowadzone kompleksowe badania z zakresu monitoringu srodowiska
dla jego wszystkich sktadowych. Z uwagi na brak danych o stezeniach zanieczyszczen, pochodzacych z
pomiaréw wykonanych bezposérednio w granicach omawianego obszaru, do przeprowadzenia analizy
lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego wykorzystano dane opracowane przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, przedstawione w formie rocznej oceny jakosci
powietrza dla poszczegdinych stref, wyznaczonych w oparciu o ustawe Prawo Ochrony Srodowiska.
Ocene dotrzymania standardéw imisyjnych wykonano wg. kryteriéw dotyczacych ochrony zdrowia oraz
kryteriw okreslonych w celu ochrony roélin. Na podstawie danych - Raport za rok 2012 (WIOS,
2013) stezenia normowanych zanieczyszczen gazowych (SO2, CO, NO2, benzen, otéw) dla strefy
mazowieckiej, w ktorej zawiera sie obszar projektu planu, byly niskie i znalazly sig w klasie A (czyli bez
przekroczen poziomédw dopuszczalnych i pozioméw docelowych). Natomiast odnotowano
przekroczenie poziomdéw dopuszczalnych stezenia pylu PM10 i strefe zaliczono do klasy C, poziomu
docelowego i poziomu dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji w przypadku stezen
pytéw PM2,5 i zaliczono strefe do klasy C2 i C, poziomu docelowego benzo(a)piranu i zaliczono strefe
do klasy C oraz poziomu celu dtugoterminowego ozonu i zaliczono strefe do klasy D2 . Nalezy jednak
podkresli¢, ze dane te dotycza znacznego obszaru jakim jest cata strefa mazowiecka i nie nalezy ich
bezposrednio utozsamiaé ze stezeniami zanieczyszczen wystepujacymi w granicach obszaru projektu
planu.

Gtownym Zrodiem uciazliwosci dla $rodowiska obszaru planu jak i otoczenia pod wzgledem
zanieczyszczenia powietrza sq szlaki komunikacyjne (ulice) generujace zanieczyszczenia pytowe i
gazowe na skutek spalania spalin w silnikach poruszajacych sie pojazdéw w tym m.inn.
weglowodorow aromatycznych, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, oraz substancji
pytowych, powstajacych w wyniku $cierania nawierzchni jezdni i opon pojazdéw. Szczegdlnie dotyczy
to ul. Jaktorowskiej i A. Mickiewicza, charakteryzujacych sie bardzo duzym natezeniem ruchu
samochodowego. Wyniki analiz stezen zanieczyszczer powietrza w rejonie tras komunikacyjnych,
charakteryzujacych sig ruchem kolowym o podobnym natezeniu jak wymienione ulice) wykazujg brak
przekroczen dopuszczalnych poziomdw stezeni zanieczyszczen poza granicami pasa drogowego, w
zwigzku z powyzszym mozna przypuszczaé iz ruch odbywajacy sie na ulicach Jaktorowskiej i A.
Mickiewicza nie powoduje wystepowania przekroczen dopuszczalnych stezen na terenach z nimi
sgsiadujgcych. Pozostate ulice z uwagi na niewielkie natezenie ruchu kotowego, nie stanowia zrodia
zanieczyszczen do powietrza, ktérego funkcjonowanie mogtoby w sposéb znaczgcy wplynac na jego
lokalng jakos¢.

Obszar objety projektem planu poza w. wym. liniowymi zrédtami zanieczyszczen powietrza
posiada rowniez punktowe emitory zanieczyszczen, co wynika z funkcjonowania instalacji
wykorzystywanych w procesach produkcyjnych dziatajacych na terenie zaktadéw. W trakcie prac nad
sporzadzeniem prognozy nie uzyskano szczegétowych informacji na temat zréznicowania oraz
wielkosci emisji poszczegdinych substancji z dziatajgcych tu zaktadow, niemniej biorac pod uwage
charakter prowadzonych tu dziatalnosci (zaktad produkgji telewizoréw TLC, zaktad produkcji trumien,
sktady budowlane, stacje paliw ptynnych) mozna zatozy¢ iz poziom tej emisji nie przekracza
obowigzujacych aktualnie standardéw w tym zakresie. Funkcjonowanie wspomnianych zakladow i
ustug zwigzane jest rowniez z emisjg niezorganizowana, generowana na skutek emisji zanieczyszczen
z silnikéw spalinowych przemieszczajgcych sie w ramach zaktadéw pojazdéw kotowych,

W ksztattowaniu lokalnej jakosci powietrza mogg mieé¢ wplyw tereny sgsiednie, tzn. tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane po zachodniej stronie ulicy A. Mickiewicza i od
wschodniej strony obszaru projektu planu (w odlegtoéci okoto 100,0 m). Funkcjonowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zwigzane jest z tzw. emisjg niska, bedacy jednym z najbardziej
istotnych czynnikéw wplywajacych na wystepowanie przekroczen stezen pytowych — pytu PM10 oraz
pytu PM2,5. Dlatego mozna sie spodziewac naplywu zanieczyszczen gtéwnie pytowych na obszar
objety projektem planu gtownie w okresie grzewczym.

Funkcjonujgce zakiady jak wynika z obserwacji nie stanowig ucigzliwosci dia $rodowiska z racji
procesow technologicznych, natomiast moze zaznaczac sie uciazliwosc zwigzana z obstuga
transportowg.

Jak wspomniano we wezesniejszych rozdziatach prognozy, w granicach projektu planu funkcjonuje
gtownie zabudowa produkcyjna wraz z jej elementami zagospodarowania oraz nieliczna zabudowa
ustugowa. Zabudowa ta nie podlega zatem ochronie akustycznej na podstawie zapiséw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdw



hatasu w Srodowisku. Natomiast w granicach opracowania wystepujg pojedyncze budynki mieszkalne
oraz w sgsiedztwie osiedle domkdw jednorodzinnych objete ochrong akustyczng zgodnie wyzej wym.
przepisami. Z punktu widzenia ksztattowania lokalnego klimatu akustycznego najbardziej istotna jest
obecno$¢ w granicach obszaru projektu planu obiektéw oraz terenéw komunikacyjnych, ktérych
funkcjonowanie zwigzane jest z generowaniem hatasu. Wykazaé tu nalezy przede wszystkim liniowe
zrodfa hatasu, jakimi sa ulice: Jaktorowska i A. Mickiewicza, a takze (lecz w znacznie mniejszym
stopniu) pozostate ulice. Ruch kotowy w obrebie dwdch pierwszych ulic poza znacznym natezeniem
(jak juz wezesniej wspominano) odznacza sie znacznym udziatem pojazdéw ciezarowych. Poziom
generowanego tu hatasu moze oddziatywac na przylegte tereny sasiednie, zagrazajac dotrzymaniu
standarddw akustycznych poza pasami drogowymi ulic, co oznacza ze mogg by¢ niedotrzymane
wspomniane standardy dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych w pierwszej linii zabudowy. Dla
pordwnania na terenie miasta monitoring hatasu przeprowadzono w 2011 r. dla ul, 1- Maja (wowczas
droga krajowa, ktorej dalsza kontynuacja jest ul. A. Mickiewicza, aczkolwiek cze$¢ ruchu moze byc
przeniesiona na ul. Jaktorowskg), z ktérych wynikato, ze dochodzito do przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu, poniewaz poziom hatasu wynosit: 69,7 dB — w dzien i 69dB — w nocy. Obecnie nie sg
prowadzone pod tym katem badania. Lokalne Zrddfo hatasu stanowia takze zlokalizowane w obszarze
projektu planu zaktady, ktorych funkcjonowanie zwigzane jest generowaniem hatasu, Zwigzanego z
produkcjg oraz odbywajgcym sie w ich granicach ruchem kotowym (zaopatrzenie, transport,
przetadunek itd.). Nie uzyskano (brak) jednak szczegdtowych informacji w zakresie poziomu hatasu
generowanego na tych terenach w tym na ulicach. Reasumujgc, mozna prognozowac, iz obecnoéé w
granicach projektu planu zaktadéw produkcyjnych i ustugowych jak stacje paliw ptynnych oraz
szlakéw komunikacyjnych wplywa na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego, niemniej jednak z
uwagi na charakter zabudowy i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych norm emisyjnych i standardéw akustycznych.

W obszarze projektu planu, ani w bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg naturalne wody
powierzchniowe. Analize jakosci wéd podziemnych wykonano w oparciu o ocene jakosci wéd
podziemnych prowadzong dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd). Przedmiotowy obszar
pofozony jest w granicach jednolitej czeéci wod podziemnych nr 81. Zgodnie z informacjami
uzyskanymi na potrzeby prowadzenia Panstwowego Monitoringu Srodowiska w zakresie stanu
ilosciowego i jako$ciowego wdd w obrebie JCWPd nr 81 stan jakosciowy i ilosciowy wéd podziemnych
w roku 2010 i 2012 okresSlony zostat jako dobry.

Lokalizacja obiektéw zabudowy przemystowo-produkcyjnej, trwate uszczelnienie znacznych
powierzchni (place, miejsca sktadowania materiatow itp.), a takze tereny komunikacyjne o duzym
znaczeniu, doprowadzity do zniszczenia naturalnych wtasciwosci wystepujacych tu pierwotnie gleb. W
celu uzyskania odpowiednich wiasciwosci gruntu przeznaczonego pod inwestycje, dokonuje sie
przemieszczania mas ziemnych, utwardzenia oraz wzbogacenia podtoza o materialy mineralne, takie
jak piasek, zwir, cement. Zabiegi te powodujg wzrost przepuszczalnosci i przyspieszenie tempa
infiltracji w gtab profilu glebowego, co w istotny sposéb wptywa na przyspieszenie tempa migracji
zanieczyszczen do wéd gruntowych.,

W granicach planu zlokalizowane sg dwie stacje paliw ptynnych, ktére moga by¢ zrédtem
skazenia srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi, a takze zrédtem pozaru, czy
wybuchu.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustaleri projektu
planu.

Plany zagospodarowania przestrzennego petnig szczegding role bedac zbiorem przepisow,
obowigzujgcych wszystkie podmioty dziatajace na danym terenie, okreélajacych przeznaczenie terenu
oraz warunki na jakich moze by¢ prowadzona na tym terenie zabudowa lub inna forma
zagospodarowania. Brak obowigzujacego planu miejscowego dla danego terenu, powoduje
utrudnienia w okreslaniu zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania w
sprawach przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i
zabudowy. Sytuacja taka utrudnia ksztattowanie fadu przestrzennego oraz skuteczng ochrone
poszczegolnych komponentdw lokalnego srodowiska przyrodniczego.

Projekt planu, do ktorego opracowana jest niniejsza prognoza, sankcjonuje w znaczn ym stopniu
istniejgcy stan uzytkowania i zagospodarowania obszaru. Wynika to z ograniczen wynikajacych z
istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania oraz braku potrzeb jakichkolwiek przeksztatcen
uzytkowych obiektow (budynki o funkcji ustugowej i produkcyijnej).
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Brak realizacji ustalen projektu planu nie spowoduje poprawy istniejacego stanu srodowiska juz

silnie antropogenicznie przeksztatconego. Wskazuje na to istniejace znaczne zurbanizowanie terendw,
oraz tendencje do zagospodarowywania istniejgcych wolnych obiektéw czy enklaw w trybie decyzji o
warunkach zabudowy. Zagospodarowanie terenéw w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, przy
braku z gory okreslonych ram dotyczacych intensywnosci, parametréw i form nowej zabudowy w
kontekscie szerszego sposobu zagospodarowania obszaru, moze skutkowad pojawieniem sie w
granicach projektu planu terenéw zagospodarowanych w sposéb intensywny i doprowadzi¢ do
Znacznego uszczuplenia powierzchni biologicznie czynnej. W przypadku realizacji zabudowy nie w
oparciu o plan miejscowy istnieje zagrozenie wprowadzenia funkcji generujacych dla obszaru planu
oraz jego otoczenia znaczna iloS¢ zanieczyszczen. Jest to szczegdlnie istotne w kontekécie
koniecznosci wyeliminowania mozliwosci wprowadzenia do obszaru projektu planu nowych inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a takze
lokalizacji zaktadoéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Brak
planu pozwala na lokalizacje tego rodzaju inwestycji na podstawie uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, a nastepnie decyzji o warunkach zabudowy, ktére moga
nie uwzglednia¢ zasad polityki przestrzennej, okreslonej dla obszaru miasta w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, tak jak to miato miejsce w przypadku projektowanej w
terenie oznaczonym jako 4 PU stacji demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji.

7. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PROBLEMOW OCHRONY $SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego swymi ustaleniami na znacznej
przestrzeni sankcjonuje istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw, natomiast dla
terenow, na ktdrych obecnie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza jest sporadyczna, wprowadza nowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania (teren UC). Objety projektem planu uktad komunikacyjny jest
istniejacy i nie zachodzi potrzeba wprowadzenia nowego uktadu drogowego.

Na obszarze projektu planu i w otoczeniu nie stwierdzono wystepowania obszaréw o
wyjatkowych walorach przyrodniczych, objetych ochrong prawng w formie parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, pomnika przyrody, uzytku ekologicznego, czy tez stanowiska
dokumentacyjnego, ustanowione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W obszarze projektu
planu nie wystepuja réwniez obszary chronione podlegajace ochronie na podstawie innych przepiséw
odrebnych, tj. lasy, obszary ochronne gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych, strefy ochronne ujec
wody itd. Najblizszy obszar chroniony to usytuowany w odlegtosci okoto 0,9 km na zachdd od granic
projektu planu Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu, wartosciowy ze wzgledu na
wyrozniajacy sie krajobraz o zrznicowanych ekosystemach oraz ze wzgledu na mozliwoé¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, takze petniona funkcje korytarzy
ekologicznych. Obszar projektu planu nie znajduje sie na linii powigzan przyrodniczych obszardw
chronionych. Inne obszary chronione znajduja sie najblizej w odlegtosci powyzej 3,0 km. Ze wzgledu
na oddalenie prawnych form ochrony przyrody nie stwierdzono istotnych probleméw ochrony
$rodowiska, wynikajacych z koniecznosci ich ochrony oraz ograniczenia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na cenne walory przyrodniczo-krajobrazowe. W granicach projektu planu moga jednak
wystepowac gatunki roslin i zwierzat objetych ochrong na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa
(dotyczy gtéwnie ptakéw podlegajacych ochronie). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze brak szczegdtowych
dostepnych badan przedmiotowego obszaru w tym zakresie, a ponadto z racji obecnego uzytkowania i
zagospodarowania wystepowanie chronionych gatunkéw jest mato prawdopodobne. Ewentualne
wystepowanie tych gatunkéw podlegatoby jednak ochronie w oparciu o przepisy dotyczace ochronie
gatunkowej niezaleznie od ustalen planu. Tereny w granicach projektu planu obecnie sa w duzej
czesci trwale zainwestowane, a ich funkcja wynika gtéwnie z pofozenia w przemystowej dzielnicy
miasta. Z przeprowadzonych dotychczas analiz Srodowiskowych i wizji terenowej nie stwierdzono
wystepowania w granicach praojektu planu znaczgcych problemow ochrony srodowiska, istotnych z
punktu widzenia projektu planu, zwigzanych miedzy innymi z wystepowaniem obiektéw chronionych
oraz o funkcjach wzajemnie ze soba kolidujacych, czy tez niedostatecznie wyposazone w sieci
infrastruktury technicznej. Istotnym z punktu widzenia $rodowiska jest ograniczenie lokalizacji
obiektow, ktérych funkcjonowanie niesie ze sobg szczegdlnie duze ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej, a takze zwigzane z generowaniem znacznych ilosci zanieczyszczen, mogacych wptywac
negatywnie na zlokalizowane w dalszej odlegtosci od granic obszaru planu osiedla zabudowy
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mieszkaniowej. Intensyfikacja zabudowy produkcyjnej i ustugowej w terenach obecnie na ten cel
uzytkowanych jest stuszna z racji Srodowiska.

W granicach projektu planu zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw,
chronione w trybie ustawy o ochronie zbytkéw, a dla ktérych plan okreéla warunki ich ochrony.

Glownym celem sporzgdzenia planu jak juz podkresiano Jest ustalenie przeznaczenia terenow
Z dostosowaniem do zmieniajgcych sie potrzeb inwestorow i wiascicieli nieruchomosci oraz okreslenie
pro srodowiskowych i pro krajobrazowych zasad i warunkdw realizacji zagospodarowania i zabudowy
terenow.

Mozna przyjac, ze przy docelowej realizacji ustalen planu, zmiana w zagospodarowaniu bedzie
dotyczyta przebudowy, rozbudowy, remontu istniejacych obiektow budowlanych, ewentualnej budowy
nowych w ramach istniejacych zaktadéw (produkcyjnych, ustugowych, magazynowych) na potrzeby
prowadzonych dziatalnosci gospodarczych, czy zmiany profilu dziatalnoéci gospodarczej w ramach
okreslonych ustaleniami projektu planu. W terenie UC zmiana w zagospodarowaniu bedzie istotna w
stosunku do istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania zaréwno w kwestii funkcji (obecnie
sq to tereny magazynowo-sktadowe, docelowo funkcja ustugowo-handlowa wielkopowierzchniowa (o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) jak i odbioru krajobrazowego (obecnie pozostatosci
materiatéw budowlanych, pomagazynowe obiekty budowlane w érednim stanie technicznym, zwaty
ziemi, docelowo obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z zielenig towarzyszaca,
miejscami parkingowymi).

Biorgc pod uwage powyzsze tj. analize problemdw ochrony Srodowiska i przemiany Jakie moga
wystapic na obszarze projektu planu, nie przewiduje sie problemdw ochrony Srodowiska istotnych z
punktu widzenia realizacji projektu planu. Obszar projektu planu jest uzbrojony w niezbedne media
infrastruktury technicznej, dlatego nie zaistnieja znaczace problemy z tytufu ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego. Walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru sg znikome, dlatego tez
projektowane zagospodarowanie nie bedzie problemem dla srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, Z
punktu widzenia srodowiska kulturowego realizacia ustaleri projektu planu nie bedzie réwnie?
problemem.

Ewentualnym problemem moze by¢ wzrost, juz doé¢ znacznej, mobilnoéci komunikacyjnej
zwigzanej ze wzmozong aktywizacja tego obszaru. Jednak problem ten wystepuje w kazdym terenie
charakteryzujacym sie intensyfikacja zagospodarowania.

8. OKRESLENIE, ANALIZA 1 OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO 1 ZABYTKI.

8.1. Okredlenie, analiza i ocena przewidywanego znaczaceqo oddziatywania na
poszczegdlne elementy Srodowiska i zagadnienia spoteczne oraz wzajemne
oddziatywania miedzy nimi, moggcego wynikac z realizaciji ustalef projektu planu.

Prognozowanie ewentualnego oddziatywania na $rodowisko (w wyniku realizacji omawianych
funkcji) moze dotyczy¢ oddziatywania na poszczegéine komponenty érodowiska oraz wzajemnych
oddziatywan miedzy nimi:

w zakresie Srodowiska gruntowo-wodnego - generalnie przy spetnieniu warunkéw ustalen

projektu planu i wymogow przepiséw odrebnych, nie powinno wystapic znaczace oddziatywanie na
zanieczyszczenie gleb i wod. Problem nie dotyczy wéd powierzchniowych, poniewaz takowe nie
wystepuja w granicach projektu planu. Nalezy zauwazyé, Ze niewlasciwe gromadzenie odpaddow
statych w obrebie zabudowy (do czasu ich wywiezienia do miejsc utylizacji) lub nieprawidtowo
utylizowane Scieki przemystowe z obiektéw ustugowych czy produkcyjnych mogg wplywac na
zanieczyszczenie gleb, a posrednio wdd. Niezbedne jest zabezpieczenie w obrebie dziatek
budowlanych, odpowiednio przygotowanych miejsc do segregacji i tymczasowego skltadowania
odpaddw. Ustalony jest obowigzek zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Scieki bytowe i przemystowe bedg odprowadzane do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej. Scieki
przemystowe z obiektéw ustugowych czy produkcyjnych zgodnie z ustaleniami planu wymagaja
wstepnego podczyszczenia do parametrow umozliwiajgcych ich odprowadzenie na oczyszczalnie
Sciekow. Wody opadowe i roztopowe docelowo beda odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej,
natomiast do czasu rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe mogg by¢
odprowadzane do zbiornikéw odparowujacych lub do ziemi po uprzednim podczyszczeniu Sciekow,
ktdre zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi wymagajg oczyszczenia.
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Biorac pod uwage wymogi projektu planu w zakresie gospodarki sciekami w tym opadowymi i
roztopowymi i odpadami, mozna stwierdzic, Ze na terenie tym realizacja ustaleri projektu planu nie
bedzie skutkowac powstaniem zagroZer dla Srodowiska gruntowo-wodnego.

Realizacja ustalonej planem zabudowy oraz inwestycji jej towarzyszacych spowoduje zmiany
we wiasciwosciach podtoza na skutek ingerencji w profil glebowy (wykopy, przemieszczanie znacznych
ilosci mas ziemnych, wprowadzanie elementéw konstrukcyjnych budynkoéw czy infrastruktury
technicznej), co skutkuje zmiang dotychczasowych wiasciwoéci podioza (np. jego przepuszczalnosci,
wiasciwosci plastycznych), a co za tym idzie, w sposéb poéredni oddziatuje réwniez na ksztattowanie
lokalnych warunkéw wodnych. Wérdd najbardziej istotnych zjawisk, jakie wystapig w wyniku
wprowadzonych zmian, nalezy wskazac trwate uszczelnienie powierzchni ziemi oraz usuniecie
wierzchniej warstwy gleby w obrebie terenéw wskazanych pod posadowienie budynkdéw. W zwigzku z
dodatkowym utwardzeniem powierzchni obszaru na skutek nowej zabudowy, nastapi ograniczenie
istniejacej powierzchni infiltracji wod opadowych i roztopowych. Realizacja uzbrojenia (wymiana,
rozbudowa istniejacego) i utwardzenie powierzchni terenu moze spowodowaé pewne obnizenie
poziomu wdd gruntowych. W przypadku terenéw projektu planu, z uwagi na skale dotychczasowych
przeksztatcen i stopnia istniejacego juz zainwestowania oraz charakter mozliwych do zrealizowania
inwestycji, wymienione oddziatywania nie beda znaczgce i o ograniczonym zasiegu z uwagi na
mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych z terenéw ,,czystych” do gruntu oraz nieduze nowe
powierzchnie utwardzenia terenu, nie potaczone w jedna calosé. Istotne sg w tej kwestii ustalenia
projektu planu ustalajace maksymalne powierzchnie zabudowy dziatek budowlanych (w granicach od
50% do 60%), minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej (w granicach od 2% do 15%),
nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych przestrzeganie pozwoli na ograniczenie przestrzeni, w
obrebie ktorej dochodzi do przeksztatcenia podtoza gruntowego. Nalezy podkredli¢ ze w terenach o
znacznych powierzchniach o przeznaczeniu PU, wskaznik powierzchni zabudowy wynosi maksimum
65%, a powierzchnia biologicznie czynna minimum 10%. Do$¢ znaczny udziat powierzchni
przeznaczonych pod zabudowe wynika ze specyficznej funkcji tych terendw (obiekty produkcyjne,
sktady, magazyny), wymagajqcej zazwyczaj realizacji elementéw zagospodarowania towarzyszacych
zabudowie, tj. parkingi, place manewrowe, miejsca sktadowania materiatéw np. pod wiatami.

Nalezy zaznaczy¢, Ze przestrzeganie szeregu zapiséw w zakresie ochrony srodowiska i
przyrody (np. wymog realizacji infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska
zapewniajacych ochrone elementow srodowiska takich jak gleby wody powierzchniowe i podziemne
przed zanieczyszczeniem powstatym w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), a takze
zapisow eliminujgcych mozliwos¢ lokalizacji na obszarze projektu planu (poza terenem 4 PU, o ktérym
bedzie mowa w dalszej czesci prognozy) obiektéw o wyjatkowo niekorzystnym oddziatywaniu na
srodowisko i ludzi, zminimalizuje ryzyko splywu substandji niebezpiecznych z wodami opadowymi i
przenikania zanieczyszczen do gruntu, czy tez unoszenia substancji niebezpiecznych na odlegtosc.

w zakresie powietrza atmosferycznego - prognozuje sie, ze moze zaznaczyé sie zwiekszona

emisja zanieczyszczen do Srodowiska, z tytutu mozliwej lokalizacji w obszarze projektu planu nowych,
punktowych zrédet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych oraz wzrostu mobilnoéci
komunikacyjnej przedmiotowego obszaru zwigzanej z intensyfikacja zainwestowania, a szczegolnie
zwigzang z realizacjg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w terenie UC.
Nie wystapig nowe liniowe Zrdta emisji zanieczyszczen gazowych i pytlowych, poniewaz projekt planu
nie wprowadza nowych terenéw komunikacyjnych. Nowa zabudowa w postaci obiektow
produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw na niezabudowanych dotad terenach, wigze sie z
ryzykiem ewentualnego uruchomienia na tych terenach instalacji, ktérych funkcjonowanie moze by¢
zwigzane z emisjg zanieczyszczen o zroznicowanym skiadzie. Nalezy podkreli¢, ze na etapie projektu
planu trudny jest do okreslenia rodzaj prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i Zwigzang z tym linie
technologiczng (szczegdlnie, ze zmiana profilu dziatalnosci w warunkach obecnej gospodarki lokalnej
jak i krajowej nastgpuje do$¢ czesto), dlatego trudno prognozowaé czy powstang nowe punktowe
znaczace zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza, a jezeli tak, to jaka bedzie skala ich
oddziatywania na jakos¢ powietrza. Poniewaz teren obecnie w najmniejszym stopniu zainwestowany,
zostat przeznaczony pod lokalizacje ustug i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w obrebie ktérych raczej nie powstang punktowe zrédta emisji zanieczyszczen, a w zwigzku
z tym dos¢ ograniczone mozliwosci przestrzenne realizacji nowych instalacji emitujgcych
zanieczyszczenia do Srodowiska mozna prognozowaé, ze omawiany problem nie powinien skutkowac
wystapieniem lokalnych, negatywnych oddziatywan na powietrze atmosferyczne. Okresowego wzrostu
emisji zanieczyszczen do atmosfery mozna spodziewac sie na etapie realizacji poszczegdinych
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inwestycji co bedzie zwigzane z generowaniem znacznych iloéci pytu podczas prac ziemnych, czy
emisjg zanieczyszczen generowanych przez maszyny budowlane. Problem ten moze zaznaczy€ sie przy
zagospodarowywaniu terenu UC z racji intensyfikacji dziatan na znacznej powierzchni. Nie przewiduje
sig wzrostu emisji niskiej, poniewaz w terenie nie jest planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktdra najczesciej stosuje instalacje grzewcze wykorzystujace paliwa state
charakteryzujace sie wysokimi wskaznikami emisji. Gospodarka cieplna istniejgcych/nowych obiektow
budowlanych bedzie oparta o Zrddta zbiorcze lokalne oparte o proekologiczny czynnik cieplny, ponadto
wigkszo$¢ obiektdw jak magazyny, sktady na ogét nie sa ocieplane.

W omawianym zakresie pomijane jest oddziatywanie ruchu samochodowego zewnetrznego na
ulicach weczesniej wymienianych, gdyz nie jest on generowany ustaleniami projektu planu.

Projekt planu wprowadza nastepujace korzystne ustalenia w omawianym zakresie: zakaz
realizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakazu
realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko (poza terenem 4 PU), wszelka ponadnormatywna emisja wynikajaca z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej powinna zamykaé sie w granicach dziatki budowlanej, do ktoérej inwestor
posiada tytut prawny, wymdg realizacji infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony Srodowiska
zapewniajacych ochrong elementéw srodowiska takich jak powietrze przed zanieczyszczeniem
powstatym w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Majac na wzgledzie powyzsze, nie nalezy sie spodziewac znaczgcego pogorszenia Jakosci
powietrza atmosferycznego z tytulu realizacji ustaleri projektu planu.

w zakresie klimatu akustycznego - prognozuje sie, ze z tytutu realizacji ustaler projektu planu

moze zaznaczyc sig zwigkszona emisja hatasu do srodowiska, gtéwnie z tytutu wzrostu mobilnosci
komunikacyjnej zwigzanej z intensyfikacja zagospodarowania oraz z rozwojem nowych funkgcji.
Prognoza ta dotyczy przede wszystkim terenu oznaczonego jako UC — tereny ustug i rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, Realizacja inwestycji w terenie UC w
pewnym stopniu pogorszy klimat akustyczny na terenie lokalizacji lub w jej bezpo$rednim otoczeniu.
Natezenie ruchu kotowego w obrebie terenu UC bedzie generowane samochodami ciezarowymi
(tirami) dostarczajacy towar (czesto przed godzing 6 rano), rotacja uzytkownikéw i klientéw do
péznych godzin nocnych. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? funkcjonuja
codziennie, a godziny otwarcia od 6 rano czesto do godziny 23. Zrédtem hatasu jest réwniez
roztadunek towardw z tiréw do magazyndw. Jednak zakres pogorszenia klimatu akustycznego, jak sie
wydaje, nie przekroczy poziomu hatasu panujacego obecnie podczas transportu materiatéw
budowlanych, czy lokalnych dziatalnosci gospodarczych. Problem ten nalezy analizowaé pod katem
rozmieszczenia, w stosunku do planowanej inwestycji funkcji (obiektéw), dla ktdrych zostaty prawnie
ustalone dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku w odniesieniu do pory dziennej oraz pory nocnej.
Rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okresla rodzaje terenéw
pod wzgledem ochrony akustycznej. W obszarze projektu terenami chronionymi akustycznie zgodnie z
wym. rozporzadzeniem s3: teren 1 Um i teren 2 Um jako tereny mieszkaniowo-ustugowe. W
pozostatych terenach dominuje funkcja produkcyjna, magazynowa, sktady oraz ustugi, z ktorych
zakresu wyfgczono szereg ustug, w tym te objete ochrong pod wzgledem akustycznym. Wymieniony
teren 2 Um - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej, w granicach ktérego
projekt planu zachowuje istniejace budynki mieszkalne, przylega na odcinku 35, 0 m do potnocnych
granic terenu UC. Wobec tak bliskiego sasiedztwa mozna prognozowaé, o ewentualnym
niedotrzymaniu standardéw akustycznych na granicy terenu z budynkami mieszkalnymi. Problem
potencjalnego oddziatywania na tereny sasiednie moze dotyczy¢ réwniez pierwszej linii zabudowy
(okoto 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych) osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego,
usytuowanego po zachodniej stronie ul. A. Mickiewicza. Dla wspomnianego osiedla nie obowigzuje
plan miejscowy, ktéry okredlatby rodzaj ochrony akustycznej, a poniewaz w osiedlu funkcjonujg
réwniez ustugi, nalezy zaliczy¢ go pod wzgledem rodzajow terenéw o dopuszczalnych poziomach
hatasu w Srodowisku, do terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Z punktu widzenia omawianego terenu
UC parametry ulicy A. Mickiewicza sg korzystne dla zachowania bezpieczenstwa ruchu
samochodowego i zasiggu rozprzestrzeniania sie ewentualnej jej ucigzliwosci (nie tylko pod katem
hatasu ale i spalin) jak i rozprzestrzeniania sie potencjalnej uciazliwosci omawianego terenu.
Analizujgc wplyw realizacji ustalen projektu planu w zakresie omawianego terenu UC na ksztattowanie
lokalnego klimatu akustycznego, nalezy przede wszystkim wskazad, ze zasieg rozprzestrzeniania sie
hatasu i ewentualne przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu na granicy terenow chronionych
akustycznie (wyzej wykazanych) bedzie uzaleznione od sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu
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UC, np. rampy roztadunkowe i dostawa towaru moga sie odbywa¢ od strony terenéw o przeznaczeniu
PU, obiekty budowlane generujace najwiekszy hatas moga by¢ rozdzielone przestrzennie, mozna
rowniez zastosowac ekrany akustyczne w najbardziej newralgicznych miejscach. Ponadto, trudno na
etapie projektu planu prognozowac, jak duzg rotacjg kupujacych (klientéw), czyli jak duza
popularnoscia beda sie cieszyly ustugi w terenie UC, a od tego uzalezniony bedzie generowany przez
niego poziom hatasu. Plan ustala ramowe warunki i zasady zagospodarowania i zabudowy terenu UC
jak i innych terendw, natomiast szczegétowe rozwigzania w zagospodarowaniu i rozwigzaniach
technicznych, w tym zapobieganie przekroczenia dopuszczonych norm hatasu na granicy terendw
chronionych akustycznie, zostang okreslone na etapie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji inwestycji (po weryfikacji odpowiednich organéw — RDOS i SANEPID) i na etapie projektu
budowlanego. Wsréd ewentualnie negatywnych oddziatywan na klimat akustyczny, jakie moga
wystapi¢ w konsekwencji realizacji ustalen projektu planu, wskaza¢ mozna ewentualne zwiekszenie
poziomu hatasu generowanego w obrebie zabudowy takze innych terenéw w tym terendw o
przeznaczeniu PU, jednakze obecnie trudno o tym prognozowa¢. Nalezy zwazy¢, ze zakres nowych
realizacji w pozostatych terenach jest znacznie ograniczony z racji istniejacego zainwestowania,
dlatego tez, nie przewiduje sig przekroczen obecnego lokalnie poziomu hatasu. W celu ograniczenia
mozliwoéci wzrostu hatasu generowanego na obszarze projektu planu do poziomu zagrazajacego
dotrzymaniu standardéw akustycznych na terenach zlokalizowanych w dalszej odlegtosci, w projekcie
planu ustalono, iz oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej dziatalnoéci
gospodarczej, nie powinno przekracza¢ dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dla przeznaczenia, funkcji w terenach, dziatkach budowlanych sasiednich. Niekorzystne oddzialywanie
na lokalny klimat akustyczny moga wystapi¢ okresowo na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji,
ktorych realizacje dopuszcza projekt planu, co zwigzane bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac
budowlanych przy uzyciu maszyn budowlanych oraz ze zwiekszonym natezeniem ruchu pojazdéw
(dostawa materiatéw budowlanych).
O ewentualnej ucigzliwosci linii technologicznych ,hatasotwérczych” trudno jest prognozowaé, na
etapie projektu planu, podobnie jak w przypadku oddziatywania proceséw technologicznych na
powietrze atmosferyczne.

Wobec powyzszego, trudno prognozowaé na tym etapie, czy w wyniku realizacji ustalen,
nastapi przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu dla terendw chronionych akustycznie.

Aspekt ewentualnej ucigzliwosci bedzie rozstrzygniety na etapie realizacji inwestycji i w trakcie
jej funkcjonowania w procedurach przeprowadzonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska.

w zakresie walorow krajobrazowych, Srodowiska kulturowego i ochrony zabytkéw —
przewidywane ustaleniami projektu planu zagospodarowanie terenéw, nie spowoduje diametralnych
zmian w strukturze istniejacego krajobrazu potudniowej czesci miasta. Dla wigkszosci terendw projekt
planu utrzymuje ich dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania, umozliwiajac
uzupetnienie zabudowy w obrebie niezagospodarowanych dotad dziatek w sposéb nawigzujacy
parametrami i funkcjg do zabudowy istniejacej. W wyniku realizacji ustalern projektu planu, nowy
sposdb zagospodarowania z nieco odmiennym charakterem zabudowy wystgpi w granicach terenu UC,
jednak nie spowoduje dysharmonii w obecnej przestrzeni obszaru projektu planu i otoczenia, wrecz
moze wptyna¢ pozytywnie na ksztattowanie i odbidr wizualny lokalnego krajobrazu. Projekt planu
wprowadza wymogi wptywajace na ksztattowanie waloréw przestrzennych jak: parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy w obrebie kazdej dziatki budowlanej (maksymalna powierzchnia zabudowy,
intensywnos$¢ zabudowy maksymalna i minimalna, maksymalna wysokoé¢ zabudowy),
nieprzekraczalne linie zabudowy pozwalajgce na wyeliminowanie swobodnego i nieograniczonego
sposobu lokalizacji zabudowy. Projekt planu swymi ustaleniami chroni obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, okreslajac zasady zwigzane z ich zagospodarowaniem i prowadzeniem w nich
robét budowlanych. Ustalenia projektu planu nakazuja zachowanie pozostatego po dawnej ,Roszarni”
ceglanego komina, ktory jest widoczny z ul. Mickiewicza, a okreslona wysokoé¢ dla obiektdw
budowlanych nie powinna spowodowac jego przystoniecia. W ocenie oddziatywania ustalen projektu
planu na ksztattowanie lokalnego krajobrazu nalezy wziaé pod uwage, charakter produkcyjno-
magazynowo-sktadowy i ustugowy terendw, charakteryzujgcy sie znacznym stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia i na ogot niskimi walorami krajobrazowymi.

w zakresie Srodowiska biotycznego: zwierzeta, rosliny, grzyby, ptaki, siedliska

przyrodnicze oraz réznorodnosci biologicznej - nie przewiduie sie istotnych przeksztatcen

istniejagcego lokalnego $rodowiska biotycznego obszaru projektu planu i otoczenia, z uwagi na
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stosunkowo mato zréznicowane zbiorowiska roslinne (pospolita roslinnosé niska), ubogi Swiat zwierzat
reprezentowany przez gatunki przystosowane do Zycia w warunkach silnie antropogenicznie
przeksztatconych (warunki miejskie), do$¢ jednorodne warunki siedliskowe i Zwigzang z tym niewielkg
bioréznorodnos¢, co wykazano we wczesniejszych rozdziatach niniejszej prognozy. Bezsprzecznie,
wprowadzenie nowej zabudowy i nowych form zagospodarowania (aczkolwiek nieduzych, poza
terenem UC) wplynie na ksztattowanie lokalnej szaty roslinnej, czy zmian w populacji fauny. Zmiany
moga dotyczy¢ usuniecia istniejacej zieleni na terenach przeznaczonych bezposrednio na lokalizacje
obiektow budowlanych w tym powierzchni utwardzonych, jak réwniez na etapie realizacji inwestycji, a
w przypadku zwierzat zniszczenie czesci siedlisk, ograniczenie dostepu do ich bazy pokarmowej.
Skutkiem zniszczenia dotychczasowej pokrywy roélinnej oraz trwatego uszczelnienia powierzchni ziemi,
Jest ograniczenie powierzchni Zyciowej fauny. Zmiany te nie beda wplywac na ksztattowanie
bioréznorodnosci w obrebie obszaru projektu planu, a raczej doprowadzg do zmniejszenia liczebnosci
wystepujacych tu populacji oraz uszczuplenie powierzchni poroénietej roslinnoscig. Jednak w
przypadku terendw urbanizujacych sie jest to nieuniknione, szczegdlnie, ze odbywa sie kosztem
terenéw o stosunkowo matej réznorodnosci biologicznej. Projekt planu wprowadza wymaog zachowania
powierzchni biologicznie czynnej (generalnie 10% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej),
aczkolwiek jest to stosunkowo niski wskaznik, to jednak nalezy wziaé pod uwage specyfike terendw
przemystowych, dla ktorych funkcjonowania niezbedne s3 réwniez znaczne powierzchnie utwardzone
(place sktadowe, parkingi itp.).

W zakresie oddziatywania na obszary natura 2000 i inne obszary ochrony

przyrodniczej ~ w granicach obszaru projektu planu, ani w bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
obszary sieci Natura 2000, jak réwniez inne obszary przyrodnicze chronione na podstawie ustawy o
ochronie przyrody i z tych wzgleddw nie wystapi jakiekolwiek oddziatywanie realizacji ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze objete ochrong prawna.

w zakresie ochrony gleb i powierzchni ziemi - realizacja ustalen projektu planu nie wplynie
znaczgco na przeksztatcenie istniejacego uksztattowania powierzchni obszaru projektu planu. Niemniej
jednak realizacja nowych inwestycji (budowa budynkdéw, infrastruktury technicznej, dojazddw,
utwardzonych placéw) spowoduje pewne przeksztatcenia powierzchni ziemi, a w konsekwencji zmiany
wsrdd pozostatych komponentéw Srodowiska jak warunkéw gruntowych (naruszenie stabilnodci i
spoistosci gruntu na skutek wykopdw i przemieszczania warstw ziemi, umieszczenie obcych
elementow jak infrastruktura techniczna, elementy budynkéw Czy umieszczanie w glebie materiatéw
wplywajacych na wiasciwosci gruntu celem odpowiedniego zabezpieczenia instalacji, czesci
budynkéw), zniszczenie warstwy humusu. Przeksztatcenia zwigzane z usytuowaniem budynkéw beda
trwate. Podkresli¢ nalezy jednoczesnie, ze ustalone projektem planu wskazniki powierzchni zabudowy
dla poszczegdlnych terendw sa stosunkowo znaczne, ale wynika to ze specyficznej funkcji terenéw —
przemystowej, w ramach ktdrej oprécz budynkow funkcjonuje szereg towarzyszacych (parkingi, place
manewrowe, miejsca sktadowania towardw).

W obszarze planu nie wystepujg ztoza surowcéw naturalnych. Charakter wprowadzonych ustalen w
zakresie prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powoduje, ze nie przewiduje sie rowniez
wystgpienia niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do wéd Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
— GZWP 215 A Subniecka Warszawska. Realizacja wspomnianych ustalen zapobiegnie mozliwosci
znacznego uszczuplenia zasobdw wéd lub ich zanieczyszczenia.

w zakresie oddziatywania na klimat — biorac pod uwage nieznaczny zakres przeksztatcen jaki

projekt planu wprowadza w stosunku do istniejgcego sposobu uzytkowania i Zagospodarowania
terendw, jak réwniez zakres nowych funkgji (teren UC) prognozuje si¢ minimalny wptyw realizacji
ustalen projektu planu na ksztattowanie klimatu lokalnego, ktéry nie doprowadzi do znaczacych
modyfikacji istniejagcego mikroklimatu. Projekt planu zaktada nowe realizacje inwestycji, gtdwnie beda
one dotyczyty uzupetnienia istniejacych, co przyczyni sie do pojawienia sig w granicach projektu planu
nowych zrodet emisji zanieczyszczen, ktérych funkcjonowanie moze przyczynic sie na ksztattowania
warunkéw mikroklimatycznych. Nowa zabudowa (moze by¢ znacznych gabarytéw, aczkolwiek
nieliczna) w pewnym sensie moze modyfikowaé przeplyw mas powietrza.

Ustalenia projektu planu, celem wyeliminowania wprowadzenia do obszaru projektu planu nowych
zrodet generujacych znaczne ilosci zanieczyszczen do $rodowiska wprowadzajg zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko czy zaktaddw o duzym i
zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.




w zakresie oddziatywania pdl elektromagnetycznych - ustalenia projektu planu nie
powodujg powstawania zrodet oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ktére miatyby negatywny
wplyw na srodowisko w tym zdrowie ludzi.

w zakresie nadzwyczajnego zagrozenia Srodowiska - ustalenia projektu planu nie daja

podstaw do stwierdzenia, iz wystapia nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska.

w zakresie zagadnien spotecznych - skutki pozytywne z punktu widzenia wiacicieli

nieruchomosci potozonych w granicach obszaru projektu planu, poniewaz ustalenia projektu planu
pozwalajg na podniesienie standardéw uzytkowych budynkéw istniejacych, budowe nowych celem
wykorzystania zgodnie z zapotrzebowaniem. Nalezy zauwazy¢, ze wprowadzenie nowych obiektéw
produkcyjnych moze byc¢ zwiazane z uruchomieniem nowych instalacji i urzadzen, ktorych eksploatacja
powodowac moze emisje pytéw i gazéw do Srodowiska, emisje hatasu, lub tez emisje substancji
zagrazajacych utrzymaniu jakosci Srodowiska gruntowo-wodnego. Skala projektowanych nowych
inwestycji bedzie nieduza, dlatego nie przewiduje sie niekorzystnego oddziatywania wymienionych
emisji na komfort pobytu ludzi, a tym bardziej na zdrowie ludzi w tym poza granicami obszaru
projektu planu. W celu ochrony poszczegdlnych komponentéw Srodowiska przed zanieczyszczeniem,
ktdre z kolei mogtyby stanowi¢ czynnik wptywajacy na ludzi, projekt planu wprowadza szereg zapisow,
o ktérych mowa przy omawianiu oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne
komponenty $rodowiska jak rowniez w rozdziale 10.

wzajemne oddziatywanie migdzy poszczegdinymi elementami $rodowiska — generainie
wzajemne Interakcje pomigdzy poszczegolnymi elementami srodowiska wynikajace z realizacji ustalers
projektu planu zaznacza sie w dwoch etapach. Pierwszy bedzie zwiazany z realizacja inwestycji w
kwestii zabudowy, a wéwczas niekorzystne wzajemne oddziatlywania moga zaznaczyc¢ sie. W
przedmiotowych terenach i ich bezposrednim otoczeniu, z racji zbyt niskich ich wartoéci
przyrodniczych (flora i fauna), niekorzystne relacje pomiedzy poszczegdinymi elementami érodowiska
beda nieduze i niezauwazalne w skali ponadlokalnej. Jednakze zniszczenie wierzchniej warstwy ziemi
wplynie na przerwanie wszelkich biologicznych powiazan zaréwno w kwestii wystepujgcych tu
zbiorowisk roslinnych synantropijnych i zwigzanych z nimi gatunkami pospolitymi fauny. Hatas i ruch
samochodowy powstaty podczas realizacji zabudowy (chociaz jak wykazano wczesniej na niskim
poziomie) wplynie odstraszajaco na faune, a drobna fauna jak: gryzonie, bezkregowce moze nawet
ulec zniszczeniu. W kwestii nieozywionej przyrody raczej nie przewiduje sie wzajemnych oddziatywan z
uwagi na to, ze (jak wykazano wczesniej) projektowane inwestycje nie beda miaty wptywu na
srodowisko gruntowo ~wodne, co w otoczeniu nie zachwieje $rodowiska przyrody ozywionej, ani nie
zostang przekroczone dopuszczalne wartosci zanieczyszczenia $rodowiska, ktére wptynetyby na stan
zdrowia ludzi, czy bytujacej fauny. Ponadto wzajemne wymienione relacje beda powstawaty w réznych
miejscach, na matej powierzchni i rozciggnigte czasowo, dlatego dla $rodowiska nie beda znaczace i
wzglednie fatwe do regeneracji. Drugi etap, to efekt konicowy realizacji inwestycji. Zagospodarowanie
na dziatce powierzchni biologicznie czynnej (po zrealizowaniu zabudowy) wplynie na odtworzenie
powigzan przyrodniczych, aczkolwiek w kwestii zbiorowisk zastepczych nie zgodnych z rzeczywistymi
siedliskami i czgsto jest to roslinnos¢ obca naturalnym siedliskom, introdukowana, ale sprzyjajaca
bytowaniu fauny przystosowanej do zbiorowisk antropogenicznych.

w zakresie potrzeb obrony i bezpieczenstwa kraju - ustalenia projektu planu nie kolidujg i

nie majg wptywu na omawiany zakres oddziatywan.

8.2. Okreslenie, analiza i ocena przewidywanych znaczacych skutkéw dla $rodowiska
mogacych wynikac z projektowanego przeznaczenia terendw.

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, swymi ustaleniami
sankcjonuje istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie wiekszosci terenéw obszaru projektu planu.
Tak wigc wystapi stosunkowo niewielki zakres zmian w dotychczasowym $rodowisku szeroko pojetym.
Z uwagi na znaczne zainwestowanie terendw, projekt planu przyjmuje stan istniejacy w zakresie
przeznaczenia wiekszosci terenéw, wprowadzajac regulacje w zakresie zabudowy uzupetniajacej lub
wymiany czy przebudowy istniejacej substancji budynkowej. Tylko dla terenu w centralnej czesci
obszaru projektu planu, nadaje nowe przeznaczenie - UC - tereny ustug i rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Dotychczas w przedmiotowym terenie
prowadzona byta okresowo dziatalnos¢ z zakresu budownictwa w tym niezorganizowane sktadowisko
materiatéw budowlanych. Obecne przeznaczenie terenu (UC), mozna uznaé za korzystniejsze dla



srodowiska, chociazby w odbiorze krajobrazowym. Materialy budowlane, sktadowane na zewnatrz
czesto nie zabezpieczone, zwaty ziemi podlegaty dziataniu czynnikéw atmosferycznych np.
rozwiewaniu.

W kontekscie realizagji zagospodarowania terenu UC zgodnie z ustaleniami projektu planu,
naleZy przeanalizowac wplyw potencialnych obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych (o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) na obciazenie ukiadu komunikacyinego, na istnieiaca sied
handlows, na lokalny rynek pracy jak rowniez na zaspokojenie potrzeb i intereséw konsumentow. W
kwestii obcigzenia uktadu komunikacyjnego z tytutu funkcjonowania omawianych obiektéw przyjmuje
sig, ze przestrzenny zasieg oddziatywania projektowanych obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych moze wykracza¢ poza granice miasta, co zintensyfikuje natezenie ruchu
kotowego w tej czesci miasta. Podkreslenia, wymaga jednak korzystny uktad komunikacyjny
zapewniony minimum dwoma ulicami (A. Mickiewicza i Kasprowicza) o korzystnych parametrach
pasow drogowych, szczegélnie w kontekscie bezpieczenstwa ruchu. Minusem tegoz uktadu jest
znaczne zattoczenie pogarszajgce warunki ruchu na skrzyzowaniu ul. A. Mickiewicza z ul. Jaktorowska.
Oceniajac nasycenie obszaru miasta tego typu obiektami nalezy zauwazy¢, ze jest ono bardzo
ograniczone. W miescie dziatajg sklepy sieciowe (Lidl, Biedronka, Kaufland, Tesco, Zabka), w centrum
galeria handlowa DEKADA i w pdtnocnej czesci obiekt o branzy budowlano-ogrodniczej i wyposazenia
wngtrz — PATIO COLOR. W potudniowej czgsci obszaru miasta (miejsce lokalizacji obszaru projektu
planu) ustugi handlowe na wiekszej powierzchni sprzedazy $wiadczy tylko Biedronka. Mozna zakfadad,
ze brak podstaw do twierdzenia o negatywnym wplywie obiektéw w terenie UC na istniejaca sie¢
handlowa. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze bliskie sgsiedztwie (w skali miasta Zyrardowa) sklepow
sieciowych, galerii i innych placwek handlowych nasila ich wzajemna walke o klientéw.
Bezdyskusyjnym jest, ze docelowe zagospodarowanie terenu UC odbije sie korzystnie na sytuadji
rynku pracy w miescie / powiecie, dajac przynajmniej kilkadziesiat miejsc pracy. W kwestii
zaspakajania oczekiwan i potrzeb konsumentdw trudno prognozowac. Inwestor powinien
przeprowadzi¢ analize w zakresie niszy handlowej, ktora mdgtby wypetié, zyskujac tym samym
natezenie ruchu klientéw, a w konsekwencji wzrost wartoéci obrotéw.

Obecnie teren UC jak i pozostate tereny PU nie przedstawiaja wartosci przyrodniczej, sa
silnie zindustrializowane, brak wartoSciowej powierzchni biologicznie czynnej, totez dalsze ich
przeksztatcenie nie wptynie znaczaco na pogorszenie stanu $rodowiska w granicach lokalizacji. Z
uwagi na istniejgcy klimat akustyczny budowa i pézniejsze funkcjonowanie inwestycji, obiektow w
granicach tych terenéw nie przyczyni sie do jego znacznego pogorszenia w rejonie lokalizaciji.
Ustalenia projektu planu, w tym te dotyczace ograniczen, zakazéw okreslone w § 6 i 7 pozwalajg na
taka prognoze.

Wprowadzone funkcje nie bedg oddziatywac ujemnie na bezposrednie i dalsze otoczenie. W terenach
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng, sktady, magazyny oraz zabudowe ustugowa /symbole
przeznaczenia PU, U/, nie bedq realizowane inwestycje zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na érodowisko, nie beda tez realizowane zaktady przemystowe o duzym i
zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych zaktadéw przemystowych. W terenach o symbolu
przeznaczenia PU, gdzie w przeznaczeniu dopuszczone sg ustugi projekt planu z zakresu ustug
wyklucza te, ktére mogtyby kolidowac z funkcja produkcyjng, magazynows i sktadowa tj. budynki
uzytecznoSci publicznej przeznaczone na potrzeby: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, oswiaty, wychowania, nauki, szkolnictwa wyzszego, turystyki, opieki spotecznej lub socjalnej,
szkolnictwa wyZzszego, nauki, turystyki, sportu. Projekt planu wprowadza réwniez obowiazek
ograniczenia ponadnormatywnych ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnoéci do granic
wiasnosci terenu. Projekt planu wprowadza jednak wyjatek w zakresie realizagji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko dla terenu oznaczonego jako 4 PU. Dla
przedmiotowego terenu zostata wydana decyzja nr 2/2014 z dnia 27.05.2014 roku o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na lokalizacji stacji demontazu pojazdéw
wycofanych z eksploatacji, zlokalizowanego w Zyrardowie przy ul. Mazowieckiej 4A na dziatce ewid. o
nr 6606/7. Stacja demontazu pojazdéw wycofanych z eksploatacji zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 42
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko jako stacje demontazu w rozumieniu ustawy z dn. 20
stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji. Decyzja $rodowiskowa okreéla
zakres dziatan jakie powinny by¢ podjete na etapie realizacji eksploatacii lub uzytkowania
przedsigwzigcia. Ponadto przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono w decyzji
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust.1 ustawy 00$. Juz dla samej realizacji inwestycji w trybie
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prowadzona jest procedura wydania przez
Prezydenta Miasta Zyrardowa decyzji o warunkach zabudowy - aktualnie na dzien sporzadzania
prognozy, decyzja ostateczna nie zostata wydana poniewaz zostata zaskarzona do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie przez wiasciciela sasiedniej nieruchomoéci.

Istnieje zagrozenia niedotrzymania dyspozycji i warunkéw planu w zakresie zagospodarowywania
odpaddw, poniewaz w zakresie Sciekéw bytowych i opadowych, funkcjonuje w obszarze miejski
system kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Ewentualne wymienione zagrozenia nie wynikajg z ustaler
projektu planu, ktory prawidfowo zabezpiecza srodowisko, lecz z przysztej nieprawidfowej eksploatacji
inwestycji lub braku stosowania urzadzeri chronigcych srodowisko.

Wielkosc i zasieg ewentualnego niekorzystnego oddziatywania realizacji ustalert projektu planu na
Srodowisko w tym na biocenoze (aczkolwiek jest ona bardzo uboga w tym obszarze) w znacznym
stopniu beda wigc uzaleznione od zastosowania urzadzeri chroniacych srodowisko zgodnie z
wymogami obowiazujacych przepisow oraz wymogow ustalonych projektem planu w zakresie ochron Y
srodowiska w tym zachowania powierzchni biologicznie czynnej (co bedZzie przedmiotem dalszych
postepowari zwigzanych juz z opracowaniem dokumentaci i realizacji inwestycji,

Istniejgce ulice: Mickiewicza, Jaktorowska sa zrodtem ucigzliwosci hatasu, drgan, a takze w zakresie
zanieczyszczenia powietrza, nalezy zaznaczy¢ ze stan ten nie wynika z ustalen projektu planu,
podobnie jak oddziatywanie na Srodowisko istniejgcych obiektéw (zaktadéw) w granicach obszaru
projektu planu.

Analiza w zakresie oddziatywania bezpo$rednieqo, posredniego, wtdrneqo,
skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminoweaqo, dtugoterminoweqgo,
statego i chwilowego:

» Przy budowie nowych budynkéw, przebudowie istniejacych, realizacji obiektéw infrastrukturalnych
dopuszczonych projektem planu w poszczegdlnych terenach, zaznaczy sie oddzialywanie
okresowe, krotkoterminowe i bezposrednie. Zwigzane bedzie z emisja hatasu, emisja
zanieczyszczen na etapie realizacji wymienionych obiektéw jaki powodowac beda maszyny i
urzadzenia budowlane wyposazone w silniki spalinowe oraz przy dostarczaniu materiatéw
budowlanych. Wigzac sie to bedzie réwniez z wytwarzaniem odpadéw charakterystycznych dla
robdt budowlanych, ktére beda wymagaty zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wymienione ucigzliwosci zostang wyeliminowane z chwila zakonczenia robét.

e Ucigzliwosci powodowane na etapie budowy nie bedg skumulowane, poniewaz roboty montazowe
i budowlane beda rozciagnigte w czasie i przestrzeni. O skumulowanym dziataniu mozna
prognozowac jedynie w przypadku realizacji zagospodarowania terenu oznaczonego jako UC.

» W sytuacji, gdy podczas eksploatacji zabudowy (dziatalnosci zaktadéw ustugowych i
produkcyjnych) nie bedg odpowiednio zagospodarowywane odpady komunalne, odpady powstate
w wyniku cyklu produkcyjnego, Scieki bytowe i przemystowe, moze nastapi¢ bezposrednie
oddziatywanie na $rodowisko gruntowo-wodne. Jednak gospodarka $ciekowa docelowo bedzie
oparta o miejski system, co oznacza ze ten problem nie powinien wystapic.

* W niniejszej prognozie pominigto problem zagospodarowywania odpadéw i $ciekéw wytworzonych
w granicach projektu planu, na skutek realizacji jego ustalen, ktéry bedzie odbywat sie poza
granicami obszaru projektu planu, jednakze posrednio problem ten wptywa na ksztattowanie
srodowiska, aczkolwiek na ogét w znacznym oddaleniu od granic obszaru projektu planu. Nalezy
podkresli¢, ze jest to jednak nie uniknione przy rozwoju zaréwno miast jak i wsi.

e Oddziatywaniem stafym bedzie docelowe utwardzenie czesci terenu obecnie
niezagospodarowanego z powierzchnia biologicznie czynna, z tytutu ich zabudowy, budowy
parkingow, utwardzenia miejsc sktadowania, dojazddw, placéw manewrowych itp.. Fakt ten
wptynie na uszczuplenie obecnie istniejacej powierzchni terenu biologicznie czynnej pomimo, iz
obecnie ma ona matg warto$¢ przyrodnicza.

e Oddzialywanie chwilowe i odwracalne zaznaczy sie na etapie realizacji inwestycji i dotyczy¢ bedzie
zniszczenia powierzchni biologicznie czynnej w otoczeniu projektowanych obiektéw budowlanych,
czy utwardzonych powierzchni. Po zakoriczeniu budowy i po odbudowie powierzchni biologicznie
czynnej na terenach wolnych od zabudowy i nieutwardzonych, oddziatywanie to zostanie
czesciowo wyeliminowane.

e Mozna prognozowac, ze dfugoterminowe oddziatywanie spowodowane projektem planu bedzie
charakterystyczne jak kazdego obszaru zurbanizowanego.
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9. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA
USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU.

Podstawowym celem ochrony Srodowiska zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym
jest zasada zréwnowazonego rozwoju, w mysl ktdrej rozwdj spoteczno-gospodarczy winien
nastepowac przy zachowaniu réwnowagi przyrodniczej oraz trwatoéci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspéiczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Rownowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy na danym obszarze istnieje rownowaga we
wzajemnym oddziatywaniu: cztowieka, sktadnikéw przyrody zywej i uktadu warunkéw siedliskowych
tworzonych przez skfadniki przyrody nieozywionej. Zasada zréwnowazonego rozwoju, zostata
ustanowiona w ramach Konferencji Narodéw Zjednoczonych w Rio de Janeiro w 1992 roku.

Na terenach cennych przyrodniczo dla zachowania wyzej wymienionej zasady tworzy sie obszary
przyrodnicze prawnie chronione.

Wiodacg zasada II Polityki Ekologicznej Panstwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju, a cele
szczeg6towe ujgto dwoch grupach: w sferze racjonalnego uzytkowania zasob6w naturalnych (np.
racjonalizacje uzytkowania wody, ochrone zasobow kopalin, ochrone gleb, wzbogacenie i racjonalng
eksploatacjg zasobdw lesnych itd.) i w zakresie jakosci srodowiska. Cele dotyczace jakoéci $rodowiska
odnosza sig w szczegdlnoéci do gospodarowania odpadami, stosunkéw wodnych i jakosci wod, jakosci
powietrza, zmiany klimatu, hatasu, nadzwyczajnych zagrozen, a takze réznorodnosci krajobrazowej i
biologicznej. Polityka Ekologiczna Paristwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 stanowi
zatgcznik do uchwaty Sejmu Rzeczypospolite]j polskiej z dnia 22 maja 2009 roku w sprawie przyjecia
dokumentu ,Polityka .....". Wsrdd dziatan systemowych wymieniony dokument wymienia aspekt
ekologiczny w planowaniu przestrzennym i w jego ramach cel dotyczacy podnoszenia roli planowania
przestrzennego, ktdre powinno by¢ podstawg lokalizacji nowych inwestyciji. Wskazuje sie na
koniecznos¢ wdrazania wytycznych dotyczacych uwzgledniania w planach miejscowych wymagan
ochrony Srodowiska i gospodarki wodnej, uwzglednienie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi itp. W kontekscie przytoczonych zapiséw nalezy uznaé, ze ustalenia projektu planu sg
wystarczajace i uwzgledniaja polityke ekologiczng na kazdym szczeblu ochrony. Zapisy projektu planu
okreslajg zasady ochrony srodowiska i krajobrazu; ograniczaja powierzchnig zabudowy wprowadzajac
obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej; wprowadzajg wymég oparcia gospodarki
wodno-Sciekowej i ewentualnie ciepinej o zbiorcze systemy; wymég zachowania dopuszczalnych norm
hatasu; ponadto wymogi ochrony poszczegélnych elementéw érodowiska przed zanieczyszczeniem w
tym dotrzymanie standarddw jakosci Srodowiska. Dokumentem odnoszacym sie do ochrony
srodowiska na szczeblu lokalnym jest: Program Ochrony Srodowiska dla miasta Zyrardowa na lata
2010-2013 z perspektywg na lata 2014-2017 (aktualizacja), ktdry za cel strategiczny przyjmuje
poprawe stanu srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw okreélajac jednoczeénie szereg celow
szczeg6towych. Zaden cel szczegbtowy nie odnosi sie do obszaru projektu planu. Tak wiec zapisy
projektu planu réwniez na tym szczeblu s kompatybilne z politykg ekologiczna.

Projekt planu zostat sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a zgodnie z jej zapisami plan miejscowy powinien pozostawac w
spojnosci z planem wojewddztwa. Projekt planu jest spéjny z polityka okredlong w planie
wojewodztwa zaréwno w zakresie polityki przestrzennej (ktéra i tak dla obszaru projektu planu nie
stanowi o szczegétach) jak i polityki ekologicznej, ktdra powinna byé spéjna z politykg ekologiczng
panstwa, a jak wykazano wyzej ustalenia projektu planu s zgodne z zapisami tej polityki. Zasady
ochrony srodowiska okreslone w planie wojewdédztwa nie odnosza sie do obszaru projektu planu.
Wychodzac z zatoZenia, Ze dokumenty regionalne i krajowe zawieraja cele i zatozenia europejskiej |
swiatowej polityki ekologicznej mozna prognozowac, Ze cele ochron y srodowiska oraz zasady ich
realizacji zawarte w projekcie planu sg zbiezne z odpowiadajacymi im celami i zasadami polityki
ekologicznej, ustanowionymi na szczeblu krajowym, europejskim i $wiatowym.

Obszar objety granicami projektu planu nie zawiera znaczacych wartosci przyrodniczych, nie
odznacza sig duzg bioréznorodnoscia i nie jest potozony w obszarach prawnych form ochrony przyrody
ani w ich sasiedztwie, w zwigzku z tym ustalenia projektu planu nie maja odniesieri do dokumentéw
powotujacych dang forme ochrony. Nalezy podkresli¢, ze obszar projektu planu potozony jest w czesci
przemystowej miasta.
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W obszarze znajdujq sig obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktdrych okreslone sg w
projekcie planu szczegétowe zasady ich ochrony, tak wiec w tym aspekcie zachodzi zgodnosc z ustawg
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz z miejskim programem ochrony zabytkow.

Majac na wzgledzie przedstawione w niniejszym opracowaniu, analizy, oceny, okreslenia,
oddziatywania, charakterystyke stanu érodowiska (o stopniu szczegétowoéci adekwatnym do etapu
sporzadzania planu) mozna prognozowac, ze planowane projektem planu przeznaczenia i zasady
zagospodarowania terenéw spetniajg wymagania i nie beda naruszaty: Konwencji Bernenskiej
sporzadzonej w Bernie dnia 19 wrzesnia 1979r. /Dz. U. z 1996r Nr 58 poz. 263/, Dyrektywy Rady
79/409 / EWG z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz. U. UE L z dnia 26
stycznia 2010 r. ze zm.), Konwengji z Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992r. /Dz. U. z 2001r. Nr 184,
poz.1532/, Dyrektywy Rady 92/43/EWG 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. | 206 z dnia 22 lipca 1992 r. ze zm.), Rozporzadzenia M.S. z dnia 12
stycznia 2011r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 /Dz. U. z 2011r. Nr 229
poz.2313/, Rozporzadzen M. S.: w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (z dnia 12.10.2011 roku -
Dz. U. z 2011 r. Nr 237 poz. 1419); - w sprawie ochrony gatunkowej roslin (z dnia 05.01.2012 roku -
Dz. U. z 2012 r. Nr 0 poz. 81); - w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong
(z dnia 09.07. 2004 roku - Dz. U. 2004r Nr 168, poz. 1675); - w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (z dnia 12.01.2011 roku — Dz. U. nr 25, poz. 133 i zmieniajgce z dnia 29.03.2012 roku — Dz. U.
nr 0 poz. 358); w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujacych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (z dnia 13.04.2010 roku — Dz. U. 2 2010 r. Nr 77 poz. 510 z
pozn. zm.), Dyrektywe Rady z dnia 21 maja 1991 roku dotyczacg oczyszczania éciekdw komunalnych
(91/271/EWG), naktadajaca na Panstwa Cztonkowskie wymdg wyposazenia aglomeracji w systemy
zbierania Sciekow komunalnych, II Polityki Ekologicznej Paristwa oraz Polityki Ekologicznej Pafstwa w
latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016.

Dlatego mozna prognozowacé, ze podstawowe cele ochrony Srodowiska wynikajgce z aktéw

prawnych odnoszgcych sig do ochrony $rodowiska, zostafy uwzglednione przy konstrukcji projektu
planu.

10. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACIE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN
NA SRODOWISKO BEDACYCH REZULTATEM REALIZACII USTALEN PROJEKTU
PLANU.

Rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu majace na celu ochrone elementéw
srodowiska przyrodniczego oraz prawidiowego bezkonfliktowego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej sg ogdlne i ramowe, mozliwe do zapisania na etapie planu. Generalnie mozna przyjac,
ze wyczerpujg problematyke ochronng i s3 optymalne.

Ustalenia projektu planu w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej nie koliduja z
uwarunkowaniami dotyczacymi stanu i funkcjonowania $rodowiska okreslonymi w podstawowym
opracowaniu ekofizjograficznym.

Rozwigzania przestrzenne i ustalenia projektu planu nie koliduja z przepisami i wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych w tym dotyczacych ochrony $rodowiska. Ustalenia nie spowoduijg
kolizji przestrzennych z istniejacymi w tym rejonie innymi formami uzytkowania powierzchni ziemi i
obiektéw.

Projekt planu zawiera szereg rozwiazan i zasad zagospodarowania, ktére majg na celu ochrone
srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ksztattowanie tadu przestrzennego.

Rozwigzania te dotycza:

o Zostaly okreslone podstawowe zasady wyposazenia terenéw w urzadzenia infrastruktury
technicznej, a szczegdlnie w zakresie odprowadzania i utylizacji Sciekéw i gospodarki odpadami
oraz zaopatrzenia w ekologiczne nosniki grzewcze.

 Ustalony jest wymag realizacji urzadzen chronigcych $rodowisko, cyt. z planu ,ustala sie ze
realizacja elementow infrastruktury technicznej i urzgdzeri ochrony $rodowiska, powinna
zapewniac ochrong elementéw Srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne
oraz powietrze przed zanieczyszczeniem powstafym w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej...”.

* Obowigzuje ustalenie cyt."ustala sie, iz prowadzona dziatalnosc gospodarcza (w ramach
przeznaczenia terenu czy w ramach dopuszczenia dia danego terenu), czy zagospodarowanie
dziatki budowlanej nie powinny na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor (prowadzacy
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dziatalnosc gospodarczg), wiasciciel posiada tytut prawny, powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie dotyczy inwestycji z zakresu
facznosci publicznej (telekomunikacyi)”.

 Okreslone zostaty rodzaje terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu, stosownie do przepisow
prawo ochrony $rodowiska, dla terendw z istniejacymi budynkami mieszkalnymi. Jest to istotne, ze
wzgledu na sasiedztwo terendw o funkcji produkcyjnej, magazynowej i sktadowei.

 Obowigzuje zachowanie w obrebie dziatki powierzchni terenu biologicznie czynnej wg. wskaznika
okreslonego w procentach dla poszczegdinych terendw.

e Zostaly okreslone zasady i warunki wszelkich dziatar inwestycyjnych (robét budowlanych)
dotyczacych obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, jak réwniez zostat zachowany
komin ceglany- pozostatos¢ po bylej ,Roszarni”.

»  Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko
z wytgczeniem z tego zakazu infrastruktury technicznej i obszaru 4 PU oraz zakaz realizacji
zakfadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

» Obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z zakresu gospodarowania odpadami.

Reasumujgc, mozna stwierdzic, iz rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu sg na tym
etapie wystarczajgce dla ochrony srodowiska, w tym srodowiska kulturowego przed ewentualnym
niekorzystnym oddziatywaniem projektowanych inwestycji i dla ochrony zdrowia publicznego.

11. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE PLANU.

Przeprowadzajac analize poréwnawcza przyjetego wariantu zagospodarowania terendw z
wariantem nie dopuszczenia w tym obszarze nowych realizacji (poza zachowaniem istniejacego stanu
zagospodarowania) nalezy stwierdzi¢, iz zawsze jest to podstawowy problem miedzy rozwojem i
urbanizacjg miast a Srodowiskiem, szczegdlinie dazenie do intensyfikacji zabudowy terenéw o
korzystnej lokalizacji z racji uzbrojenia i dostepnosci komunikacyijne;.

Obszar praktycznie jest w petni zurbanizowany, mozliwe sg tylko niewielkie nowe realizacje w
centralnej czesci, po wyburzeniu substancji budynkowej bedacej w ztym stanie technicznym.

Biorac pod uwage powyzsze oraz zgodno$¢ przeznaczenia terenéw objetych projektem planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, dobre
skomunikowanie obszaru na zewnatrz i fakt, iz zakres zmian w zagospodarowaniu obszaru planu
wynikajacy z nowych realizacji bedzie nieduzy oraz dotyczyt bedzie giéwnie podniesienia waloréw
estetycznych i uzytkowych parametréw obiektéw istniejacych, nalezy stwierdzi¢, ze nie ma
wariantowych rozwigzan. Trudno rownieZ wariantowac lokalizacje rozmieszczenia obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych (o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 n’), poniewa? takowa
ograniczona jest zapisami studium...

Plan jest dokumentem o znacznym stopniu ogdinosci, dlatego w odniesieniu do konkretnej
inwestycji ocena jej oddzialywania na srodowisko i ewentualne zastosowanie rozwigzari
alternatywnych moze nastapic na etapie procedury OOS. Alternatywne rozwiazania moga dotyczyc
wowczas rozwigzarn technicznych i technologicznych.

12. NIEDOSTATKI I BRAKI MATERIALC)W UTRUDNIAJACE OCENE ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU

W trakcie sporzgdzania prognozy nie stwierdzono istotnych niedostatkéw i brakéw materiatéw,
ktdre ograniczytyby lub uniemozliwity wykonanie prognozy.

13. PRZEWIDYWANA ANALIZA REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU

Bezsprzeczne jest, ze wszelkie oddziatywania antropogeniczne wywieraja wplyw na skiadowe
$rodowiska, zjawiska i procesy w nim zachodzace oraz na cechy krajobrazu. Skala tego oddzialywania
i zachodzacych zjawisk oraz zwigzana z tym potrzeba osiggniecia tadu architektoniczno —
krajobrazowego, uzalezniona bedzie od przestrzegania zasad okreslonych ustaleniami projektu planu
w toku zagospodarowywania terenu.

Skutki realizacji postanowien planu podlega¢ beda biezacym pomiarom, ocenom oraz analizom
wplywu na Srodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska przez zobligowane do tego instytucje. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Panstwowy Instytut Geologiczny, starosta powiatowy oraz wdjt, burmistrz lub prezydent
prowadza monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, w zakresie okre$lonym szczegdtowo
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w ustawie Prawo ochrony $rodowiska oraz w ustawie Prawo wodne. Stosownie do art. 10 ust. 2
Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego I Rady z dn. 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wplywu niektdrych planéw i programéw na $rodowisko, dla monitoringu znaczacego wphywu na
Srodowisko realizacji planéw mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu, w celu
uniknigcia jego powielenia. Wskazane jest aby analiza realizacji ustalen projektu planu, sprowadzata
sig do kontrolowania przestrzegania zasad i warunkéw realizacji inwestycji, na kazdym etapie
realizacji zgodnie z przeznaczeniem i okreslonymi warunkami projektu planu. Kolejne etapy realizacji
ustalen projektu planu, bedg pod nadzorem odpowiednich organéw z zakresu ochrony srodowiska,
zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania inwestycji, szczeglnie produkcyjnych. Generalnie
mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania zaproponowane w projekcie planu zwigzane z nowymi realizacjami
nie dajg podstaw do stwierdzenia, ze wymagane sa szczegdlne analizy lub szczegéliny monitoring
wplywu realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéijt
Gminy/Prezydent Miasta/Burmistrz Miasta dokonuje oceny aktualnosci planéw miejscowych raz na
kadencjg. Wraz z oceng aktualnosci planéw powinna by¢ wykonana analiza skutkéw ich realizacji.

14. WNIOSKI

1. Ustalone projektem planu przeznaczenie, warunki uzytkowania i zagospodarowania
poszczegblnych terendw, ktdre wynikajg gtéwnie z istniejacego stanu uzytkowania i
zagospodarowania poszczegolnych terendw, pozwalaja prognozowad, ze realizacia ustaleri
projektu planu, nie powinna spowodowac niekorzystnych zmian istniejacego stanu elementow
srodowiska w tym kulturowego i krajobrazowego oraz na pewno nie spowoduje znaczaceao
oddziafywania na srodowisko. Okreslone proekologicznie i ochronne warunki zagospodarowania
terenéw, wprowadzenie do dziatek wymaganej powierzchni terenu biologicznie czynnej, pozwolg
W znacznym stopniu zminimalizowac i zrekompensowa¢ ewentualne niekorzystne oddziatywanie.

2. Zawarte w projekcie planu warunki realizacji inwestycji i zagospodarowania ukierunkowane sg na
zapobieganie powstawaniu konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i érodowiskowych w stopniu
optymalnym i mozliwym do sprecyzowania na etapie planu miejscowego.

3. W wyniku realizacji ustaleri projektu planu nie wystapi oddzialywanie transgraniczne,
poniewaz miasto Zyrardéw nie jest potozone w obszarze przygranicznym a realizacja ustalen
projektu planu nie tworzy zadnych ewentualnych skutkéw $rodowiskowych, ktérych charakter
magtby posiadac znaczenie transgraniczne.

4. Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na: pogorszenie warunkéw zycia mieszkancow,
zagrozenie oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ryzyko nadzwyczajnych zagrozer,
pozostanie takze bez wptywu na dobra materialne i dobra kultury oraz $rodowisko przyrodnicze.

5. Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania sprzyjajace ochronie érodowiska,
mozliwe do zrealizowania w istniejacych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz

okreslone ustaleniami projektu planu nie wystepujg. Nie precyzuje Sle w zwigzku z tym
propozycji zmian do uwzglednienia w projekcie planu.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECIALISTYCZNYM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzana jest prognoza oddzialywania tego planu na
$rodowisko. Niniejsza prognoza zostata sporzadzona do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, sporzadzonego w wykonaniu uchwaty Nr XLIX/404/10 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujgcego obszar ograniczony: odcinkami
ulic: Mazowieckiej, Jaktorowskiej, Adama Mickiewicza, potudniowo-wschodnia granica ogroddw
dziatkowych, oraz fragmentem potudniowo-wschodniej granicy miasta z Gming Radziejowice z
wytaczeniem ulicy Jana Kasprowicza na odcinku od ulicy Adama Mickiewicza do ulicy Mazowieckiej.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu przeprowadzenie analizy, czy w wyniku
realizacji ustaleri projektu planu nastapi niekorzystne, znaczace oddziatywanie na érodowisko i zabytki.
W przypadku wystgpienia takiego oddziatywania, w prognozie winny by¢ wskazane alternatywne




rozwigzania ograniczajace niekorzystny wplyw na srodowisko lub sposoby kompensaciji tego
Srodowiska.

Obszar objety projektem planu zajmuje potudniowa cze$¢ miasta Zyrardowa o powierzchni
okoto 35,5 ha. Usytuowany jest pomiedzy ulicami: od pétnocy Jaktorowska (droga wojewddzka
nr 719), od zachodu A. Mickiewicza (dawna droga krajowa nr 50, obecnie droga gminna,), od
potudnia fragmentem Roszarniczej, od wschodu Mazowieckg. Zainwestowanie obszaru projektu planu
stanowi gtéwnie zabudowa produkcyjna, w mniejszosci zabudowa ustugowa. Znaczny teren
zajmuje zaktad produkujacy telewizory TCL Operation Polska Sp. z 0.0. oraz Knauff produkujacy
materiaty budowlane. W obszarze funkcjonujg dwie stacje paliw ptynnych, jedna przy
skrzyzowaniu ul. Jaktorowskiej z ul. A. Mickiewicza, druga w potudniowej czesci przy ul. A.
Mickiewicza. W czegsci wschodniej obszaru zlokalizowane sa obiekty zaktadu produkcji trumien
KOPERSKI oraz skfad budowlany. Przy skrzyzowaniu ul. Jaktorowskiej z ul. Mazowiecka zlokalizowany
jest jeden budynek mieszkalny wielorodzinny i dwa budynki mieszkalne przy ul. A. Mickiewicza. Czeé¢
terenu w centralnej czesci jest pozostatoscia po dawnym sktadzie materiatéw budowlanych. Otoczenie
obszaru projektu planu stanowi: po zachodniej stronie ul. A. Mickiewicza - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa ustugowa (Biedronka), Przedsiebiorstwo Transportu
Samochodowego; po pétnocnej stronie ul. Jaktorowskiej — zabudowa produkcyjna Polmos Zyrarddw;
po wschodniej stronie ul. Mazowieckiej — Zaklad Energetyczny i Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ); po
potudniowej stronie ul. Roszarniczej tereny mieszkaniowe gminy Radziejowice, a dalej ogrody
dziatkowe.

Teren jest wyposazony we wszystkie media infrastruktury technicznej, na fragmentach
wymagajgcej rozbudowy.

Przedmiotowy projekt planu jest sporzadzany w trybie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Giéwnym celem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia
terendw, okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy oraz ochrona érodowiska i zabytkow
przy zachowaniu zasady ,zréwnowazonego rozwoju”.

Przedmiotem niniejszej uchwaty jest okreslenie przeznaczenia terenéw, warunkdw i zasad ich
zabudowy i zagospodarowania przy uwzglednieniu istniejacego stanu uzytkowania i
zagospodarowania, czyli praktycznie adaptacja stanu istniejacego. Dlatego wiekszo$¢ terenéw obszaru
projektu planu uzyskuje przeznaczenie - obiekty produkcyjne, magazyny, skfady z dopuszczeniem
ustug o symbolu literowym przeznaczenia PU. Zmiana dotyczy wprowadzenia w centralnej czesci
obszaru projektu planu - teren UC - funkcji ustugowej i rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Poniewaz dla obszaru projektu planu, ustalone sa wymogi w zakresie potrzeb ochrony
Srodowiska w tym ochrony budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, a charakter istniejacego
zainwestowania i projektowanego w projekcie nieznacznie rézni sie, mozna prognozowac, Ze realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na érodowisko w stopniu innym niz
oddziatywanie dotychczasowe wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terendw. Nalezy
podkreslic, Ze realizacja ustug handlu w terenie UC moze potencjalnie wplywac niekorzystnie na
ksztattowanie klimatu akustycznego, z racji wzmozonej mobilnoéci komunikacyjnej, Zwigzanej z ich
funkcjonowaniem (dostawa towardw, rotacja klientdw itp.). W tej kwestii, beda jednak
przeprowadzane procedury zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, a
ponadto skala ewentualnego niekorzystnego oddziatywania w zakresie hatasu bedzie uzalezniona od
atrakcyjnosci oferty handlowej projektowanych obiektéw handlowych.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu gospodarka wodno-Sciekowa tych terenéw winna by¢
oparta o komunalny system wodno-kanalizacyjny.

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisow
ustawy o ochronjie przyrody. Obszar planu nie wyréznia sie réznorodnoscia biologiczna, stad nie
zachodzi potrzeba nadania priorytetu funkgji ochrony przyrodniczej dia tych terendw.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania sprzyjajace ochronie $rodowiska, mozliwe do
zrealizowania w istniejacych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz okreélone
ustaleniami projektu planu nie wystepuja. W jakim stopniu okreslone projektem planu warunki
realizacji inwestycji, bedg respektowane i przestrzegane, w takim stopniu zostanie osiggniety
zamierzony efekt. Kolejne etapy realizacji inwestycji od projektu do realizacji beda nadzorowane przez
wilasciwe stuzby nadzoru.
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http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy

Wy diny Miedzyborowskie

: gminaR adzie jowice:

Usytuowanie obszaru projektu planu w stosunku do obszaréw przyrodmczych
prawnie chronionych:

- Obszary Natura 2000 (Dabrowa Radziejowska i Eaki Zukowskie)

- Rezerwaty ( Puszcza Marianska)

- Zesp6l Przyrodniczo Krajobrazowy ( Wydmy Migdzyborowskie)




http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy.

stan istniejgcy zagospodarowania obszaru projektu planu



