UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacego
obszar ograniczony odcinkami ulic: Mazowieckiej, Jaktorowskiej, Adama Mickiewicza,
poludniowo-wschodnia granicg ogrodow dzialkowych oraz fragmentem poludniowo-
wschodniej granicy miasta z Gming Radziejowice z wylaczeniem ulicy Jana

Kasprowicza na odcinku od ulicy Adama Mickiewicza do ulicy Mazowieckiej.

Na podstawie uchwaty Nr XLIX/404/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia
2010 roku o  przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony odcinkami ulic:
Mazowieckiej, Jaktorowskiej, Adama Mickiewicza, potudniowo-wschodnig granica ogrodow
dziatkowych oraz fragmentem potudniowo-wschodniej granicy miasta z Gming Radziejowice
z wylaczeniem ulicy Jana Kasprowicza na odcinku od ulicy Adama Mickiewicza do ulicy
Mazowieckiej, podjeto czynnosci zmierzajagce do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w granicach wyzej opisanych. Cel opracowania
miejscowego planu zawarty byl w uzasadnieniu do uchwaly w sprawie przystapienia do jego
sporzadzenia w oparciu o analiz¢ zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu. Na tym
etapie okreSlony zostal zakres prac planistycznych, ktéory obejmuje: sporzadzenie
opracowania ekofizjograficznego — podstawowego, prognozy oddziatywania ustalen projektu
planu na $rodowisko, prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego 0raz
zostata sporzadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w planie
z ustaleniami studium. Na etapie opracowan niezbednych do podjecia w.w. uchwaty
obowiazywato studium zatwierdzone Uchwata Nr XV1/126/99 Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 30 grudnia 1999 roku. Nowe studium zostato przyjete w dniu 30 wrzes$nia 2010 roku,
czyli w dniu podjgcia uchwaty do sporzadzenia niniejszego planu.
Tak wiec projekt planu sporzadzony byt w oparciu o studium z 2010 roku (uchwata
Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010 roku), w ktérym
przedmiotowy obszar planu znajduje si¢ w obszarze o symbolu PU — rozwdj strefy
produkcyjnej i uslugowej w tym sktady, magazyny, bazy transportowe oraz mozliwos¢
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej, przy czym mieszkanie lub dom mieszkalny dla
wlasciciela prowadzacego w terenie dziatalno$¢. Studium dopuszcza zachowanie istniejagcych
obiektéw 1 inwestycji, ktore nie mieszcza si¢ w polityce okreslonej dla danego obszaru
wydzielonego w studium, dlatego w granicach planu, mogta by¢ zachowana istniejaca funkcja

mieszkaniowa. Obszar objety planem w studium wskazany jest jako obszar mozliwej



lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. W poprzednim
studium kierunki rozwoju byly adekwatne, bez wskazania dla lokalizacji obiektow
handlowych ,,wielkopowierzchniowych”.

Dla przedmiotowego obszaru aktualnie nie obowigzuje plan miejscowy. Projekt planu
sporzadzony jest zgodnie art. 4 ust. 2 wustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010
r. Nr 130 poz. 871) oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774
z pdézn. zm.) co oznacza, ze W projekcie planu nie sg uwzglednione zmiany ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzone wymienionymi ustawami.

Prezydent Miasta Zyrardowa sporzadzajac projekt planu ustosunkowal sie i spehit

wymagania wynikajace z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

1. Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 przytoczonej ustawy.

Po podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia omawianego
planu, Prezydent Miasta Zyrardowa zawiadomit na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz
zamie$cit w prasie lokalnej z dnia 19 pazdziernika 2010 roku i w BIP Urzgdu Miasta
Zyrardowa, obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o przeprowadzeniu
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko ustalen planu, a takze umiescit na tablicy
informacyjnej w Urzedzie Miasta Zyrardowa. Zostat okre$lony termin sktadania wnioskow
i uwag - 21 dni od ukazania si¢ ogloszenia. Dokumentacja planu udostepniona byta do wgladu
publicznego w trybie art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

W wyzej] wymienionym trybie 1 okresie sktadania uwag 1 wnioskow nie wptynety wnioski
i uwagi w tym do dokumentacji planu.

W dniu 19 marca 2013 roku Pan A.B.M. ztozyl do Prezydenta Miasta Zyrardowa pismo,
w ktorym wnioskuje o przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu dla jego
nieruchomosci potozonych w granicach obszaru okreslonego W wyzej wymienionej uchwale

o przystgpieniu do sporzadzenia planu. Inwestor wnioskuje 0 przeznaczenie jego



nieruchomosci pod zesp6t obiektow o charakterze ustugowo-handlowym i biurowym, w tym
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Prezydent ustalajac przeznaczenie terendéw w obszarze planu oraz okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania 1 korzystania z terendw, wazyt interes publiczny
i interesy prywatne, uwzgledniajac pismo Pan A.B.M., o ktorym mowa wyzej, zmierzajgce
do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W zwigzku z powyzszym (w tym m.inn. uwzglednieniem wniosku, ktory wptynat
w 2013 roku juz po terminie ich skladania, zapisami studium, wnioskami instytucji
1 organ6w wiasciwych do opiniowania i uzgadniania plandw miejscowych, uwarunkowaniami
przyrodniczymi, kulturowymi, zabytkowymi, spotecznymi, ekonomicznymi) w obszarze
projektu planu wyznaczono tereny pod:

e symbol PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynoéw oraz ustug,

e symbol EE - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

e symbol UC - tereny uslug i rozmieszczenia obiektow handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

e symbol U — tereny zabudowy ustugowe;j,

e symbol Um — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej,

e symbol KDD - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowe;j,

e symbol KDL - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy lokalne;j,

e symbol KDZ - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy zbiorczej,

e symbol KDG — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy gtowne;.

Rozwigzania przestrzenne i ustalenia planu, dotyczace wymagan ochrony $rodowiska
w tym gospodarowania wodami, walorow krajobrazowych, wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, warunkow ich ochrony oraz
dostosowania funkcji 1 intensywno$ci zagospodarowania przestrzennego do warunkow
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych oparto o dane zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym — podstawowym sporzadzonym na potrzeby niniejszego planu i gminnej
ewidencji zabytkow. Z opracowan wynika, ze w granicach planu nie wystgpuja: obszary
przyrodnicze objete ochrong prawng w tym obszary Natura 2000, obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru zabytkow, dobra kultury wspotczesnej, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zasoby naturalne, grunty lesne, wody powierzchniowe, strefy ochronne uje¢ wod

podziemnych, obszary ochronne zbiornikow wod $rodlgdowych, ani obszar planu nie zawiera



si¢ w krajobrazie kulturowym w zwigzku z czym ustalenia planu nie odnoszg si¢ do tej
problematyki. Obszar ze wzgledu na specyfik¢ zainwestowania jest przeksztatlcony
antropogenicznie i nie przedstawia waloréw przyrodniczych, krajobrazowych warunkujacych
jego rozwoj.

W granicach planu znajdujg si¢ dwa budynki o funkcji mieszkalnej, ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow. Projekt planu w kwestii ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
obejmuje ochrong budynki mieszkalne ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ustalajac dla
nich mozliwe dopuszczalne roboty budowlane oraz obejmuje ochrong komin ceglany, bedacy
reliktem dawnego zespotu Roszarni.

Krajobraz obszaru planu, jest charakterystyczny dla dzielnic produkcyjno-ustugowych. Jest to
specyficzna zabudowa, ktéra nie odgrywa znaczacej roli w podnoszeniu walorow
estetycznych miasta. Wobec przemystowego charakteru obszaru i w zwigzku z tym
konieczno$ci zapewnienia wlasciwych standardow w sgsiedztwie, (w tym dla $rodowiska
zamieszkania), wymagan ochrony zdrowia w projekcie planu znalazly si¢ ograniczenia
w zakresie realizacji niektoérych inwestycji (przedsiewzie¢). W ramach przeznaczenia PU,
z zakresu uslug wykluczone jest znaczne spektrum ustug uzytecznosci publiczne;j.

Projekt planu w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
wymagan ochrony $rodowiska w kontek$cie dominujacej w obszarze planu funkcji
produkcyjnej ustala: obowigzek zapewnienia mozliwosci zaopatrzenia w wode do
zewngtrznego  gaszenia pozaru z sieci  wodociggowe] spelniajacej wymagania
przeciwpozarowe, zakaz lokalizowania zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii, zakaz prowadzenia dzialalno$ci z zakresu gospodarowania
odpadami (poza terenem oznaczonym jako 4 PU), obowigzek zachowania dopuszczalnych
norm hatasu jak rowniez standardéw ochrony $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (poza
terenem oznaczonym jako 4 PU). Rozwigzania planu w zakresie terenu oznaczonego jako
4 PU podyktowane s3 prowadzong przez Prezydenta Miasta Zyrardowa procedura wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na lokalizacji stacji demontazu
pojazdow wycofanych z eksploatacji, zlokalizowanej na dzialce ewid. o nr 6606/7
zawierajgce] si¢ w tym terenie. Stacja demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji
zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 42 Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. zalicza
si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko jako stacje
demontazu w rozumieniu ustawy z dn. 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdow

wycofanych z eksploatacji. Dlatego procedura wydania decyzji o warunkach zabudowy



zostala poprzedzona wydaniem decyzji nr 2/2014 z dnia 27.05.2014 roku o $srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na lokalizacji stacji demontazu
pojazdow wycofanych z eksploatacji, zlokalizowanego w Zyrardowie przy ul. Mazowieckiej
4A na dzialce ewid.o nr 6606/7, zwana dalej ,,srodowiskowa”. Decyzja srodowiskowa okresla
zakres dzialan jakie powinny by¢ podjete na etapie realizacji eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwziecia. W decyzji ,,srodowiskowej” nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,
o ktorej mowa w art. 72 ust.l ustawy oo$. W zwigzku z pozytywng W.w. deCyzja
,,Srodowiskowa” nr 2/20014 z dnia 27.05.2015 roku i ostateczng decyzjg o warunkach
zabudowy, projekt planu dopuszcza mozliwos¢ realizacji tej inwestycji tylko w terenie
oznaczonym jako 4PU poprzez dopuszczenie w jego granicach dziatalno$ci z zakresu
gospodarowania odpadami i realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, ale tylko z zakresu stacji demontazu pojazdéw wycofanych
z eksploatacji (w interpretacji zgodnie z przepisami odrebnymi).

Dopuszczenie w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, wynika z potozenia obszaru w dzielnicy przemystowej, interesu prywatnego
inwestorow (potrzeb rozwojowych i ekonomicznych) dziatajacych w obszarze planu oraz
ze stosunkowo korzystnej odlegltosci od zwartej zabudowy mieszkaniowej. Nalezy podkresli¢,
7Ze motorem rozwoju miasta jest miedzy innymi przemysl, dajacy miejsca pracy, co jest
korzystne z punktu widzenia potrzeb interesu publicznego w zakresie przestrzennych
uwarunkowan rozwoju rynku pracy. Wobec powyzszego dokonano szeroko pojetego wazenia
interesu prywatnego i publicznego. Ustalone planem przeznaczenie 1 warunki
zagospodarowania terendw nie naruszaja interesu publicznego i prywatnego.

Projekt planu w kwestii wymagan ochrony s$rodowiska w tym gospodarowania
wodami, wprowadza szereg zakazoéw 1 ograniczen dotyczacych wykluczenia niektorych
przedsigwzie¢ 1 inwestycji, o ktorych mowa powyzej przy wymogach bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia publicznego i mienia, ustala zasady wyposazenia w infrastrukture
techniczng, oparta gldwnie o zbiorcze systemy w tym zaopatrzenie w wodg, zapewniajac na
tym etapie zagospodarowywania przestrzeni, ochron¢ §rodowiska szeroko pojetego, w tym
srodowisko czlowieka.

Tereny obszaru planu potozone sg w dzielnicy przemystowej miasta, w obszarze o w pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno - przestrzennej. Projektowana w obszarze planu
struktura funkcjonalno-przestrzenna, zapewnia tad przestrzenny, poniewaz nie odbiega od

struktury funkcjonalno-przestrzennej (funkcji) otoczenia od wschodu i péinocy, czesciowo



zachodu, ktore rowniez charakteryzuje si¢ zabudowg produkcyjng i ushugowg wptywajac tym
samym na zabezpieczenie potrzeb interesu publicznego w zakresie ksztaltowania wtasciwych
struktur przestrzennych i tadu przestrzennego.

Sporzadzona rownoczesnie prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko,
akceptuje rozwigzania projektu planu w tym zakresie, nie precyzujac uwag, ani rozwigzan
alternatywnych do projektu planu.

Ustalone planem przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terendw sg
konsensusem pomiedzy zachowaniem i ochrong istnicjgcego ,,przemystowego” stanu
zagospodarowania, potrzebg ochrony $rodowiska (w tym zamieszkania) a potrzeba zmiany
wynikajacej z oczekiwan i zamierzen wtascicieli nieruchomosci /inwestorow (wykonywania
prawa wlasnosci) 1 wykorzystania waloréw ekonomicznych przestrzeni wynikajacych
z dobrze rozwinigtego uktadu komunikacyjnego 1 wyposazenia w infrastrukture techniczna.
Istniejacy uktad sieci wodociggowej jest wystarczajacy dla zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci jak rowniez dla potrzeb przeciwpozarowych.
Ustalenia planu nie generujg transportochtonnosci struktur przestrzennych, rozwigzania
przestrzenne bazuja na istniejacym, dobrze rozbudowanym uktadzie komunikacyjnym
(ul. Jaktorowska — droga wojewodzka, ul. Mickiewicza, ul. Mazowiecka, ul. Kasprowicza,
ul. Roszarnicza — drogi gminne). Mozliwe, ze docelowe zagospodarowanie wygeneruje
wzrost nat¢zenia ruchu kotowego, lecz obecnie trudno przewidzie¢ zakres przysziej
dzialalnosci na terenach niezabudowanych, a w zwigzku z tym czy bedzie ona
transportochtonna. Realizacja centrum handlowego z obiektami handlowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, na pewno wygeneruje wzrost ruchu samochodowego. Jednakze
istniejacy uktad komunikacyjny, szczeg6lnie ul. Kasprowicza i ul. Mickiewicza, do ktérych
przylega teren oznaczony jako UC, jest w stanie przejaé wzrost natgzenia ruchu
samochodowego. Wydzielone tereny planu i dziatki budowlane posiadaja dostep do
istniejagcych drog /ulic/ publicznych, a teren istniejacej od lat stacji transformatorowe;j
oznaczony jako EE posiada istniejacy dostep do drogi /ulicy/ poprzez dzialke sasiednig
bezposrednio przylegajaca. Plan w zasadach obstugi komunikacyjnej zaktada bezposredni
dostep do istniejacych w sasiedztwie drog /ulic/ publicznych, oraz dostep do tych drog
zgodnie z przepisami obowigzujacymi (np. droga wewngtrzna itd.).

Ulice w granicach projektu planu posiadaja szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajaca zapewnienie bezpieczenstwa ruchu pieszego i rowerowego. Plan dopuszcza

realizacj¢ drog rowerowych (Sciezek rowerowych) w drogach /ulicach/ objetych planem.



Projekt planu ustala zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
okreslajac wskazniki i parametry zabudowy w zakresie: wysokosci obiektow budowlanych
w tym budynkow, parametry dachéw, powierzchnie zabudowy jako maksymalng
dopuszczalng, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy zasady sytuowania budynkow w stosunku do ulic okre$lone nieprzekraczalng linig
zabudowy, warunki przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i innych dziatanh w stosunku do
istniejacych obiektow budowlanych. Zaréwno przeznaczenie terenéw jak i wymienione
wskazniki 1 parametry sg wystarczajace dla zapewnienia tadu przestrzennego, w zakresie
ksztaltowania czytelnego uktadu urbanistycznego nawigzujacego do otoczenia, oraz
przysztych rozwigzan architektonicznych obiektow budowlanych, wptywajac tym samym na
ksztattowanie krajobrazu lokalnego tej czesci miasta. Nalezy podkreslié, ze tereny
produkcyjne, sktadowe, s3 specyficzng formg zabudowy, dlatego trudno mowic
o atrakcyjnosci krajobrazu 1 jego walorach.

Projekt panu okresla zasady rozwoju i potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej.
Z braku zapotrzebowania nie odnosi si¢ do rozwoju sieci szerokopasmowej, nie wprowadza
ograniczen odno$nie rozwoju tacznosci publicznej. Przedmiotowy teren z racji potozenia,
wielko$ci nie jest istotny i strategiczny w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Z punktu widzenia potrzeb oséb niepetnosprawnych projekt planu ustala wymog
zapewnienia na wyznaczong ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow zgodnie
ze wskaznikami, okre$long ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Z racji dominacji charakteru przemyslowego obszaru nie
wprowadzono innych wymogdéw w tym zakresie. Projekt planu nie przeznacza terenow pod
nowg zabudowe¢ mieszkaniowa, dlatego nie odniesiono si¢ do rozwigzan umozliwiajacych
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
aczkolwiek w ulicach objetych granicami planu funkcjonuje komunikacja zbiorowa, a projekt
planu dopuszcza realizacj¢ w nich przystankow komunikacji zbioroweyj.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa — uchwata Nr XLIX/413/10
Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010 roku. Zatozeniem studium przy okreslaniu
polityki przestrzennej w zakresie struktury funkcjonalno - przestrzennej bylo zachowanie
uksztattowanych struktur przestrzennych 1 uzupelnianie ich jednorodnymi badZz nie

konfliktogennymi funkcjami, celem zachowania tadu przestrzennego. Ustalenia planu



przestrzennego przenoszac t¢ polityke na plan miejscowy juz z zasady przejmuja tad
przestrzenny.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w wersji omoéwionej
poddany byt procedurze uzgadniania i opiniowania zgodnie z przepisami art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami art. 53 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Uzyskano niezbgdne opinie i uzgodnienia o ktorych mowa w pkt. IV. W zwigzku
z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami Prezydent Miasta Zyrardowa zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w mysl art. 54 wust. 2 1 ust3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, zawiadomit w prasie lokalnej
z dnia 29 listopada 2016 roku i w BIP Urzedu Miasta Zyrardowa, 0 wylozeniu
do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu wraz z prognoza oddzialywania
na s$rodowisko, a takze obwieszczenie tej samej tre$ci umiescil na tablicy informacyjnej
w Urzedzie Miasta Zyrardowa. Projekt planu podlegat wylozeniu w dniach od 6 grudnia 2016
roku do 28 grudnia 2016 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 14 grudnia 2016 roku, a uwagi
I wnioski mozna bylo sktada¢ do 13 stycznia 2017 roku. W zwiagzku ze zlozona uwaga
i czeSciowym jej uwzglednieniem w projekcie planu w zakresie zwigkszenia dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy w budynkach, poza terenem oznaczonym jako UC, z 400,0 m?
na 2000,0 m?, projekt planu podlegal ponownemu wytozeniu w dniach od 21 lutego 2017 r.
do 14 marca 2017 r. zgodnie z zawiadomieniem przez obwieszczenie w prasie lokalnej z dnia
14 lutego 2017 r. w BIP Urzedu Miasta Zyrardowa i na tablicy informacyjnej w Urzedzie
Miasta Zyrardowa. Dyskusja publiczna przewidziana byta w dniu 1 marca 2017 r., a uwagi
I wnioski mozna byto sktada¢ do dnia 28 marca 2017 roku. W tym okresie nie wptyne¢ta zadna
uwaga ani wniosek. Z racji sugestii jakg ztozyl jeden z wiascicieli nieruchomosci w kwestii
niewielkich zmian, ktore zostaly uwzglednione w projekcie planu, projekt planu wraz
z prognoza podlega ponownemu wytozeniu do publicznego wgladu w okresie od 22 listopada
2017 roku do 12 grudnia 2017 roku. Dyskusja publiczna przewidziana jest w dniu 4 grudnia
2017 roku, a uwagi i wnioski mogg by¢ sktadane do 29 grudnia 2017 roku.

Postepowanie zwigzane z procedurg wylozenia projektu planu wraz z prognoza
do publicznego wgladu (sktadanie uwag, dyskusja publiczna, rozpatrzenie uwag) jak

1 postepowanie na etapie przystapienia do sporzadzenia planu (skladanie wnioskéw i uwag



itp.), niniejsze szczegdlowe uzasadnienie poddane procedurze razem z planem, zapewnia
udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, co posiada

odzwierciedlenie roéwniez w dokumentacji planu.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 U.p.z.p., wraz z data uchwaly

rady gminy. o ktorej mowa w art. 32 ust.2 U.p.Z.p.

Prezydent Miasta Zyrardowa w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
dokonat w 2014 roku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zyrardowa,
ocenil postepy w opracowywaniu planéw miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz
przedstawil Radzie Miasta Zyrardowa. Rada Miasta Zyrardowa uchwatg Nr LII/374/14 z dnia
30 pazdziernika 2014 roku uznata studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa oraz plany miejscowego obowigzujace dla obszaru miasta
Zyrardowa, za aktualne pod wzgledem wymogow przepisow prawa.

Nalezy podkresli¢, ze dla obszaru objetego granicami projektu planu nie obowigzuje aktualnie
plan miejscowy. Wyniki analiz stanowigce zalacznik do w.w. uchwaly nie stanowily
0 potrzebie sporzadzenia wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych,
argumentujac tym, ze obecnie (czyli w okresie przeprowadzania analizy) plany obowigzujace
nie wymagaja zmiany podyktowanej wzgledami prawnymi, w trakcie opracowania jest szereg
planow miejscowych, ktorych potrzeba sporzadzenia wynikata z biezacych potrzeb
mieszkancoéw, natomiast dla terenéw, ktore nie posiadajg planow miejscowych, plany te beda
sporzadzane sukcesywnie w zaleznosci od priorytetow podyktowanych wnioskami, planami
rozwoju lokalnego, budzetem miasta 1 zamierzeniami inwestycyjnymi w tym sprzyjajagcymi
osigganiu strategicznych celow miasta. Wobec powyzszego nalezy uznaé, ze sporzadzany
projekt planu jest zgodny z wynikami analiz, jak réwniez z w.w. uchwalg, ktéra stanowi
o aktualno$ci studium, stanowigcego podstawe rozwigzan funkcjonalno-przestrzennym

projektu przedmiotowego planu.

I1l. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu Prezydent sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Z prognozy wynika, ze uchwalenie projektu planu nie generuje obcigzen
finansowych miasta Zyrardowa. Obcigzenia finansowe wystapily na etapie sporzadzania
planu, zwigzane z obsluga procesu inwestycyjnego tzn. sporzadzenia dokumentacji planu,

uzgodnien, wylozenia. Dochodami miasta, ktore bytyby efektem wdrozenia planu, moga by¢



przede wszystkim dochody z tytutu podatku od nieruchomosci, ewentualnie z tytutu tzw.

renty planistyczne;j.

V. Zmiany wprowadzane do projektu planu w toku jego procedowania.

Projekt planu poddany zostat uzgodnieniom i opiniowaniu. Projekt planu z racji warunku
uzgodnienia jaki wniost Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow dotyczacy objecia
ochrong dodatkowych obiektow budowlanych i uzupetnienia zapisow, zostal w zwiazku
z tg zmiang, poddany ponownemu uzgodnieniu z tym organem. Do projektu planu w okresie
pierwszego wyltozenia wptyneta uwaga, ktora czgsciowo zostala uwzgledniona w projekcie
planu w zwiazku z czym zmieniony projekt planu w omoéwionej wersji podlegat ponownemu
wytozeniu do publicznego wgladu.

Wobec braku uwag ztozonych do rozwiazan przyjetych w drugim wylozeniu do publicznego

wgladu projekcie planu, ustalenia projektu planu nie uleglty zmianie.
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