UCHWALA NR ....... [eeeues /17
RADY MIASTA ZYRARDOWA
Zdnia .ceeeeiiiiinnninenennnnn. 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust.1 i art. 36 ust.4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130 poz. 871),
art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z pozn.
zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XLIX/404/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia
2010 roku o  przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony odcinkami ulic:
Mazowieckiej, Jaktorowskiej, Adama Mickiewicza, potudniowo-wschodnig granica ogrodow
dzialkowych oraz fragmentem potudniowo-wschodniej granicy miasta z Gming Radziejowice
z wylaczeniem ulicy Jana Kasprowicza na odcinku od ulicy Adama Mickiewicza do ulicy
Mazowieckiej, stwierdzajac zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwatg
Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,

Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacy obszar ograniczony: odcinkami ulic: Mazowieckiej, Jaktorowskiej, Adama
Mickiewicza, potudniowo-wschodnig granica ogrodéw dziatkowych oraz fragmentem
potudniowo-wschodniej granicy miasta z Gming Radziejowice z wylaczeniem ulicy Jana
Kasprowicza na odcinku od ulicy Adama Mickiewicza do ulicy Mazowieckiej, zwany dalej

planem.



§ 2.

Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacy obszar ograniczony odcinkami ulic: Mazowieckiej, Jaktorowskiej, Adama
Mickiewicza, potudniowo-wschodnig granicag ogrodéw dziatkowych oraz fragmentem
potudniowo-wschodniej granicy miasta z Gming Radziejowice z wytaczeniem ulicy Jana
Kasprowicza na odcinku od ulicy Adama Mickiewicza do ulicy Mazowieckiej, w skali
1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgltoszonych
w czasie wylozenia, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich

finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) tereny okreslone numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem
literowym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow objete ochrong planem;

6) istniejagcy komin objety ochrong planem;

7) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny o0 roéznym przeznaczeniu lub roéznych

zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy - podane w metrach.

§ 4.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych lub linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie
rozgraniczajagce  tereny o réznym  przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania, ktére sg nieprzekraczalng granica przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkoéw i zasad

zagospodarowania przestrzennego;



2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy (funkcji) i zespot dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany
w uchwale i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia:

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi, dla ktorego okre$lone jest przeznaczenie, warunki i zasady
zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko
symbolem literowym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku
planu, w ktoérej mogag by¢ umieszczane wiaty, myjnie samochodowe (nie bedace
budynkami), $ciany budynkow lub ich cze$ci bez jej przekraczania, natomiast
mogg wykracza¢ takie elementy jak: okap dachu, rynny, pochylnie, nie dalej niz 0,5 m
oraz ocieplenie (termomodernizacja);

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy na dziatce budowlanej czyli powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
okreslony liczbg niemianowana;

8) miejsca parkingowe dla samochodéw - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ znaczenie wedlug ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) powierzchni sprzedazy lacznie do 2000,0 m? lub powierzchni sprzedazy tacznie do 800,0
m? — nalezy rozumie¢ sume powierzchni sprzedazy we wszystkich budynkach

zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§5.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, w obszarze

okreslonym w § 1 ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) symbol literowy przeznaczenia Um - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
mieszkaniowej - to tereny mozliwego zachowania istniejgcych oraz realizacji nowych
form zagospodarowania i obiektow budowlanych dla funkcji ustugowych (z wytaczeniem
ustug uzytecznosci publicznej z zakresu: administracji publicznej, o$wiaty, wychowania,

kultu religijnego, opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki spotecznej lub



2)

3)

4)

socjalnej, sportu, turystyki, wymiaru sprawiedliwo$ci), oraz mozliwego zachowania
istniejgcych budynkéw mieszkalnych, z niezbednymi dla wymienionych funkcji
(ustugowych 1 mieszkalnej): dojazdami, dojsciami, drogami wewngtrznymi, powierzchnig
biologicznie czynng, obiektami matej architektury, garazami, wiatami, obiektami
budowlanymi: technicznymi, gospodarczymi, miejscami parkingowymi dla samochodow
oraz budowe sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym bedacej poza zakresem
obstlugi danego terenu, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu;

symbol literowy przeznaczenia U - tereny zabudowy ustugowej - to tereny mozliwego
zachowania istnicjgcych oraz realizacji nowych form zagospodarowania i obiektow
budowlanych dla funkcji ustugowych (z wylaczeniem ustug uzyteczno$ci publicznej
z zakresu: administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci, o$wiaty, wychowania,
kultu religijnego, opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego, kultury, nauki, opieki
spotecznej lub socjalnej, sportu) z niezbednymi dla funkcji ustugowych: dojazdami,
doj$ciami, powierzchnig biologicznie czynng, drogami wewng¢trznymi, garazami,
obiektami matej architektury, wiatami, obiektami budowlanymi i pomieszczeniami:
administracyjnymi, socjalnymi, technicznymi, gospodarczymi, technologicznymi,
pomocniczymi, miejscami parkingowymi dla samochodéw oraz budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym bedacej poza zakresem obstugi danego terenu, przy
spelnieniu pozostatych ustalen planu;

symbol literowy przeznaczenia PU - tereny obiektow produkcyjnych, skladow
I magazynow oraz ustug - to tereny mozliwego zachowania istniejacych oraz realizacji
nowych form zagospodarowania i obiektow budowlanych dla funkcji: produkcyjnej,
sktadow, magazynow, baz transportowych, ustugowej w tym obslugi motoryzacji
(z wylaczeniem ushug uzytecznosci publicznej z zakresu: administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, wychowania, nauki, szkolnictwa wyzszego,
kultu religijnego, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, szkolnictwa wyzszego,
nauki) z niezbednymi dla wymienionych funkcji: miejscami parkingowymi dla
samochodow, dojsciami 1 dojazdami, drogami wewnetrznymi, powierzchnig biologicznie
czynng, garazami, wiatami, obiektami budowlanymi i pomieszczeniami: gospodarczymi,
technicznymi, technologicznymi, pomocniczymi, administracyjnymi, socjalnymi oraz
budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym bedacej poza zakresem obstugi
danego terenu, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu;

symbol literowy przeznaczenia UC - tereny ustug i rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - to tereny funkcjonowania form

zagospodarowania i obiektow budowlanych handlowych o powierzchni sprzedazy



5)

6)

7)

8)

9)

powyzej 2000 m? oraz form zagospodarowania i obicktow budowlanych dla funkgcji
ustugowych ( z wylgczeniem ustug uzytecznosci publicznej z  zakresu: administracji
publicznej, oswiaty, wychowania, kultu religijnego, opieki zdrowotnej, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki spotecznej lub socjalnej) z  dopuszczeniem budowy
magazynow, obiektow budowlanych z zakresu obstugi motoryzacji z niezbednymi do
funkcjonowania wymienionych form zagospodarowania i obiektow budowlanych
(funkcji):  dojazdami, dojéciami, powierzchnig biologicznie czynna, drogami
wewngetrznymi, obiektami  malej architektury, obiektami tymczasowymi, urzadzeniami
i obiektami rekreacyjnymi, garazami, miejscami parkingowymi dla samochodow,
wiatami, obiektami budowlanymi i pomieszczeniami: administracyjnymi, socjalnymi,
administracyjnymi, socjalnymi, technicznymi, technologicznymi, pomocniczymi
oraz  budoweg sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej w tym bedacej poza
zakresem obstugi danego terenu, przy spetnieniu pozostatych ustalen planu;

symbol literowy przeznaczenia KDL - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy lokalnej - to
tereny budowy, zachowania ulic z mozliwoscia ich remontu, przebudowy, rozbudowy
oraz mozliwo$¢ realizacji zieleni, infrastruktury technicznej;

symbol literowy przeznaczenia KDD - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej

- to tereny budowy, zachowania ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, rozbudowy
oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej;

symbol literowy przeznaczenia KDZ - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy zbiorczej

- to tereny budowy, zachowania ulic z mozliwo$cig ich remontu, przebudowy, rozbudowy
oraz mozliwo$¢ realizacji zieleni, infrastruktury technicznej;

symbol literowy przeznaczenia KDG - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy gtéwnej - to
tereny budowy, zachowania ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, rozbudowy
oraz mozliwo$¢ realizacji zieleni, infrastruktury technicznej;

symbol literowy przeznaczenia EE - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
- to tereny zachowania, realizacji obiektow budowlanych, urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, z mozliwa realizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

2. Linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania oraz przeznaczenie terenow, okresla rysunek planu.



§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4

5)

ustala si¢ zasade realizacji elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone, zgodnie z przepisami odrgbnymi, elementow
srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze
przed zanieczyszczeniem powstatym w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
czy zagospodarowania;

ustala sie, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, czy zagospodarowanie dziatki
budowlanej nie powinny na granicy dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy
dziatalnos¢, wiasciciel posiada tytul prawny, przekraczaé standardow jakosci
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla przeznaczenia,
funkcji, na dziatkach budowlanych sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji z zakresu
tacznos$ci publicznej (telekomunikacji);

ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreSlonej
dla poszczegdlnych terenow w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;
wyodrgbnione w planie tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia Um
zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z rodzajami terenéw
0 dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terenow stanowig
inaczej, ustalenie nie dotyczy inwestycji =z zakresu 1gcznosci publicznej

(telekomunikacji), drog /ulic/ publicznych;

6) obowigzuje zakaz realizacji zakladow 0 duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia

7)

powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych oraz prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej z zakresu gospodarowania odpadami w rozumieniu przepisow odrebnych,
chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terenéw stanowia inaczej i z zastrzezeniem
§ 13 pkt 12;

ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu urzadzenia wytwarzajacego energie

z odnawialnych Zrddet energii, wykorzystujacego energi¢ wiatru.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspotczesnej:



1) obejmuje si¢ ochrong budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, o0znaczone na
rysunku planu;

2) budynki, o ktérych mowa w pkt 1 moga by¢ tylko: remontowane, przebudowane
wewnatrz, ocieplane od wewnatrz oraz dopuszcza si¢: wymiang Stolarki, realizacje
urzadzen technicznych i  technologicznych, w tym na zewnatrz budynkéw
niezb¢dnych dla  funkcjonowania  danego  budynku  (potrzeby ochrony
pozarowej, wentylacji, klimatyzacji) z mozliwosciag nadbudowy o  wymienione
urzadzenia o0 maksimum 2,0 m, rozbudowy o wymienione wurzadzenia i takie
elementy jak: daszki, zadaszone wejscia, przy czym wysokos¢ dopuszczonej
rozbudowy nie przekraczajagca 6,0 m, dachy dopuszczonej rozbudowy jednospadowe,
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowej do 30°, z dopuszczeniem dachoéw plaskich;

3) obejmuje si¢ ochrong istniejacy komin z cegly, oznaczony na rysunku planu,
dla ktorego obowigzuje jego zachowanie 2z mozliwoscia tylko remontu
W istniejacej wysokosci, bez mozliwosci otynkowania czy obtozenia innym materiatem

budowlanym.

§8.

Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

i ponadlokalnym:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow oznaczonych jako: KDZ, KDL, KDD, jako
granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego jako KDG, jako granice terenu

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§9.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy,
wskazniki | parametry zagospodarowania terenéw, szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie wiat, myjni samochodowych (nie bedacych budynkami), budynkow
wzgledem drog /ulic/ publicznych obowigzuje wedtug nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dachy budynkéw, wiat i myjni samochodowych (nie begdacych budynkami),
wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°, z dopuszczeniem

dachow ptaskich;



3) dla budynkéw istniejacych w sytuacji ich rozbudowy dopuszcza si¢ nachylenie
potaci dachowych do 45° niezaleznie od ustalen pkt 2;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw i garazy w budynkach
ustugowych, produkcyjnych, magazynowych w tym w kondygnacjach podziemnych;

5) istniejagce wiaty, myjnie samochodowe (nie bedace budynkami), budynki,
z zastrzezeniem § 7 pkt 2, mogg podlega¢ remontom, nadbudowie do wysokosci ustalonej
planem, przebudowie, rozbiorce, rozbudowie, odbudowie przy spetnieniu pozostatych
ustalen planu, jezeli ustalenia dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej;

6) istniejagce budynki nie spelniajgce wymagan nieprzekraczalnej linii zabudowy mogg
podlega¢ remontom, przebudowie, rozbiorce, nadbudowie w istnicjagcym obrysie do
wysokos$ci ustalonej planem, natomiast odbudowa, rozbudowa przy spetnieniu wymagan
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) ustala si¢, ze istniejace budynki moga podlega¢ remontom, nadbudowie do wysokosci
ustalonej planem, przebudowie, a rozbudowie tylko o zadaszenia wejs¢, daszki,
schody, rampy, pochylnie bez wymogu spelnienia wskaznikow w zakresie powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, okreslonych dla poszczegélnych terendéw, przy spehnieniu
pozostatych ustalen planu;

8) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne w budynkach;

9) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, wiaty, myjnie samochodowe
(nie bedace budynkami), inwestycje z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji),
obiekty matej architektury i ogrodzenia, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdétowych
dla terenu 4 PU, do 30,0 m;

10) myjnie samochodowe (nie b¢dgce budynkami) o wysokosci do 11,0 m, obiekty matej
architektury o wysokosci do 8,0 m;

11) drogi wewngtrzne powinny posiada¢ szeroko§¢ minimum 8,0 m oraz spetniaé
wymogi przepisOw pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

12) w zakresie ustug handlu zachowuje si¢ stan istniejacy na dzien przyjecia niniejszego planu

niezaleznie od pozostatych ustalen planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy,
wskazniki zagospodarowania terendw, szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia szczegotowe dla terenow

o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:



1) teren oznaczony jako KDG:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy glownej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ 0 szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych od 19,0 m
do 33,0 m i z poszerzeniem na skrzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- szeroko$¢ jezdni minimum wedhug parametrow jak dla drog klasy gtownej;
2) teren oznaczony jako KDZ:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy zbiorczej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ 0 szerokosci W istniejacych liniach rozgraniczajacych od 21,0 m
do 23,0 m i z poszerzeniem na skrzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni minimum wedlug parametréw jak dla drog klasy zbiorczej,
- dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) teren oznaczony jako KDL.:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy lokalnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ o szerokosci W istniejacych liniach rozgraniczajacych 15,0 m
1 z poszerzeniem na skrzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni minimum wedlug parametréw jak dla drog Klasy lokalnej,
- dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
4) teren oznaczony jako KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ 0 szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych 16,0 m
1 ze zwezeniem na skrzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem planu,
- szeroko$¢ jezdni minimum wedlug parametrow jak dla drog klasy dojazdoweyj,
- dopuszcza sig¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) tereny oznaczone jako: 1 Um, 2 Um :
a) przeznaczenie —tereny zabudowy ustugowej 2z dopuszczeniem mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:



budynki gospodarcze, budynkowe stacje transformatorowe, garaze i wiaty
0 wysokos$ci do 6,0 m, pozostate budynki o wysokosci do 13,0 m z zastrzezeniem
tiret drugie,

dla istniejacych budynkow (mieszkalnych) ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
objetych ochrong planem, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
§7 pkt 2,

powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,6,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600,0 m?;

6) tereny oznaczone jako 1U, 2 U:

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

istniejace obiekty budowlane obstugi motoryzacji, w tym stacji paliw ptynnych
z mozliwo$cia uzupelniania 0 nowe obiekty budowlane funkcjonalnie zwigzane
zZ istniejaca funkcja,

w terenie dopuszcza si¢ inne obiekty budowlane zgodnie z przeznaczeniem terenu,
budynki i wiaty o wysokosci do 11,0 m,

powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 1% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,9,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600,0 m?;

7) teren oznaczony jako UC:

a) przeznaczenie —tereny ustug i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

b)

sprzedazy powyzej 2 000 m?,

zasady i warunki zagospodarowania:

budynki o wysokosci 0od 5,0 m do 17,0 m z zastrzezeniem tiret drugie,

budynki zwigzane z funkcjonowaniem stacji paliw ptynnych i do tankowania na gaz

oraz budynkowe stacje transformatorowe, wiaty o wysokosci do 9,0 m,

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7,

- w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? dopuszcza

si¢ odrebne lokale ustugowe zgodnie z przeznaczeniem, w tym odrgbne lokale
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handlowe o proporcji funkcji ustugowej i powierzchni sprzedazy stosownie do
potrzeb,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500,0 m?;
- istniejgce budynki tylko do remontu lub rozbiorki;
8) tereny oznaczone jako 1 PU:
a) przeznaczenie —tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw oraz ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki i wiaty o wysokosci do 18,0 m, z mozliwoscia zwigkszenia budynkoéw
0 maksimum 4,0 m o urzadzenia techniczne i technologiczne niezbe¢dne dla
funkcjonowania danego budynku wynikajace z prowadzonej w budynku linii
technologicznej (dziatalnosci gospodarcze;j),
- powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- na dziatce budowlanej ustugi handlu 0 powierzchni sprzedazy tacznie do 2000,0 m?,
przy warunku, ze jednolita ciagta powierzchnia sprzedazy w budynku nie bedzie
przekraczata 400,0 m? oraz ze dzialka budowlana bedzie posiadata powierzchnic
minimum 20 000,0 m?,
- powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej z wylaczeniem dziatki
budowlanej pod infrastruktur¢ techniczng oraz 2z zastrzezeniem potrzeb
w zakresie tiret czwarte, minimum 2500,0 m?,
- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,65,
9) tereny oznaczone jako 2 PU:
a) przeznaczenie —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- budynki i wiaty o wysokosci do 18,0 m, z mozliwosciag zwigkszenia budynkow
0 maksimum 4,0 m o urzadzenia techniczne i technologiczne niezbg¢dne dla
funkcjonowania danego budynku wynikajagce z prowadzonej w budynku linii
technologicznej (dziatalnosci gospodarczej),
- powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
- dopuszcza si¢ ustugi handlu zwigzane wylacznie z prowadzong na dzialce
budowlanej dziatalnoscig produkcyjng oraz dla obstugi konsumpcyjnej
zatrudnionych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,65;
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10) tereny oznaczone jako: 3 PU, 5 PU, 6 PU, 7PU:
a) przeznaczenie —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki i wiaty o wysokosci do 18,0 m, z mozliwoscia zwigkszenia budynkoéw
0 maksimum 4,0 m o urzadzenia techniczne i technologiczne niezbe¢dne dla
funkcjonowania danego budynku wynikajace z prowadzonej w budynku linii
technologicznej (dziatalnosci gospodarcze;j),

- powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej,

- na dziatce budowlanej ustugi handlu o powierzchni sprzedazy tacznie do 2000,0 m?,
przy warunku, ze jednolita ciagta powierzchnia sprzedazy w budynku nie bedzie
przekraczala 400,0 m? oraz ze dziatka budowlana bedzie posiadata powierzchnic
minimum 10 000,0 m?,

- dopuszcza sie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy tacznie do 800,0 m?
i 0 jednolitej ciaglej powierzchni sprzedazy do 400,0 m? na dziatce budowlanej
0 powierzchni minimum 5000,0 m?,

- dopuszcza si¢ ustugi handlu zwigzane wylacznie z prowadzong na dzialce
budowlanej dzialalnoscia produkcyjng oraz dla obstugi konsumpcyjnej
zatrudnionych, niezaleznie od tiret czwarte 1 tiret piate,

- powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej z wylaczeniem dziatki
budowlanej pod infrastrukture techniczng oraz z zastrzezeniem potrzeb w zakresie
tiret czwarte 1 tiret pigte, minimum 2500,0 m2,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,65,

- w terenie oznaczonym jako 5PU w stosunku do istniejacego komina objetego
ochrong planem, wskazanego na rysunku planu, obowiazuja dziatania zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 3;

11) teren oznaczony jako 4 PU:
a) przeznaczenie —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki i wiaty 0 wysokosci do 15,0 m, z mozliwoscig zwigkszenia budynkow
0 maksimum 4,0 m o urzadzenia techniczne i technologiczne niezbedne dla
funkcjonowania danego budynku wynikajace z prowadzonej w budynku linii
technologicznej,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8,

- dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu gospodarowania odpadami
I inwestycje zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko tylko w zakresie realizacji stacji demontazu pojazdow wycofanych
z eksploatacji (w znaczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi),

- w sytuacji realizacji inwestycji, o ktorej mowa w tiret pigte, ustala sie¢ obowigzek
realizacji od strony dziatek ewidencyjnych o nr: 6605 i 6606/8 petnego ogrodzenia
0 wysokosci 3,0 m oraz pas terenu o szerokosci minimum 1,5 m od granic
wymienionych dziatek ewidencyjnych nalezy zagospodarowaé zielenig izolacyjng
(drzewa, krzewy zimozielone) o zrdéznicowanej wysokosci celem zapewnienia
izolacji od funkcji w terenach sasiednich,

- w sytuacji realizacji inwestycji, o ktorej mowa w tiret pigte, ustala si¢ obowiagzek
wygrodzenia terenu o wysokosci ogrodzenia minimum1,8 m i powierzchni azurowej
maksimum 20%, z zastrzezeniem tiret szOste,

- dopuszcza si¢ ustugi handlu zwigzane wylacznie z prowadzong na dzialtce
budowlanej dzialalnoscia produkcyjng oraz dla obslugi konsumpcyjnej
zatrudnionych,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000,0 m?:

12) teren oznaczony jako EE:
a) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki o wysokos$ci do 9,0 m,

- powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna dopuszczalna na poziomie 0% powierzchni dziatki
budowlanej,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,95,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m?;

§ 10.
Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego jako UC jako granice terenéw pod

budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§11.
W obszarze planu ze wzglgdu na uwarunkowania nie ustala si¢ granic i SpoOSObow

zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
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odrebnych przepisow, z zastrzezeniem § 7, W tym terenéw gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzia, obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

oraz nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 12.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu - jak minimalna

2)

3)

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz wymagana powierzchnia
dziatki budowlanej pod ustugi handlu, ustalone dla poszczegdlnych terendow, przy czym
dla stacji transformatorowej i innych urzadzen infrastruktury technicznej w terenach planu
minimalna powierzchnia dziatki 6,0 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu: 10,0 m
w terenach o symbolu literowym przeznaczenia Um i U, 20,0 m w terenach o symbolu
literowym przeznaczenia UC, PU, 6,0 m w terenie oznaczonym jako EE, przy czym dla
stacji transformatorowej i innych urzadzen infrastruktury technicznej w terenach planu
dopuszcza si¢ szerokos¢ dziatki minimum 3,0 m;

kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu w stosunku do

pasa drogowego okresla si¢ na 90° z tolerancija do + 40%.

§ 13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i  infrastruktury

technicznej:

1) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng terenow, dziatek budowlanych poprzez drogi /ulice/

publiczne, okre$lone niniejszym planem lub wystepujace w sasiedztwie obszaru planu

oraz dostep do drog /ulic/ publicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych

dla samochodow:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni sprzedazy minimum
1 miejsce, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 4 miejsce
konsumpcyjne, dla pozostatych ustug na kazde rozpoczete 400,0 m? powierzchni
uzytkowej minimum 1 miejsce, dla obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadow
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 stanowisko pracy i minimum
1 miejsce dla samochodow cigzarowych, dla budynkéw o funkcji mieszkaniowej

minimum 1 miejsce na 2 mieszkania, w tym w garazach,
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3)

4)

b) potrzeby w zakresie miejsc parkingowych powinny by¢ zapewnione w obrebie
dziatki budowlanej, w tym w garazach z mozliwoscig bilansowania tych miejsc w
terenach sasiednich objetych granicami planu, przy czym na kazda wyznaczong dla
danej funkcji ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw powyzej 6 miejsc,
nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, a dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (teren oznaczony jako UC) na kazde 20 miejsc parkingowych
nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,;

powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez istniejace drogi /ulice/
publiczne czgsciowo objete granicami planu i istniejace drogi /ulice/ publiczne nie
objete granicami planu ale do niego przylegajace, a takze sieci infrastruktury technicznej
zlokalizowane w obszarze planu (widniejace w treSci mapy), ktore posiadaja dalszy
przebieg w obrebie miasta;

w liniach rozgraniczajacych drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ realizacjg miejsc

przeznaczonych na postd] pojazdow przy zapewnieniu stanowisk postojowych dla

pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, drog
rowerowych  (sciezek rowerowych), Sciezek pieszo-rowerowych, przystankow
komunikacji zbiorowej, zieleni towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalnosci drogi

/ulicy/ i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

a) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych
1 napowietrznych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej ( w tym napowietrznej
lini1 elektroenergetycznej Sredniego napigcia 1 stacji transformatorowej), wymaga
zapewnienia prawidlowe] eksploatacji sieci 1 urzadzen, zachowania odlegtosci
1 warunkow bezpieczenstwa, w tym zwiazanych z zakazem realizacji pomieszczen na
pobyt ludzi od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia i stacji transformatorowe;j
ustalonych przepisami odrgbnymi, niezaleznie od pozostatych ustalen planu,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych lokalizacji infrastruktury technicznej z mozliwoscia
przebudowy, remontu, skablowania, rozbudowy, przetozenia, ewentualnej rozbiorki

oraz budowe¢ nowej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej
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wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o s$rednicy rur minimum
40 mm zasilanej z systemu miejskiego,

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia
pozaru z sieci wodociggowej spelniajacej wymagania przeciwpozarowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzenie $cickow:

a) ustala si¢, ze Scieki bytowe i przemystowe beda odprowadzane i zagospodarowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ zakladowe oczyszczalnie Sciekow
spetniajagce wymogi oczyszczenia §ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, wykonanej z materiatbw dopuszczonych do stosowania
0 $rednicy rur minimum 50 mm, opartej o miejski system kanalizacji deszczowej,
przy czym wody opadowe i roztopowe wymagajace OCzyszczenia powinny byé
podczyszczone w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej, natomiast do czasu budowy, rozbudowy sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ do zbiornikow odparowujacych czy gruntu przy
zachowaniu przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem lit. c, d,

c) dopuszcza si¢ na odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, ktore
zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wymagaja oczyszczenia,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, wymaga takiego
uksztattowania terenu by nie nastgpowato zalewanie terenéw sasiednich;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng
z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
oraz z istniejacych i projektowanych  zgodnie 2z zapotrzebowaniem  stacji
transformatorowych SN/nn (15/0,4) wolnostojacych lub wbudowanych, na dziatkach
budowlanych, wydzielanych w miare potrzeb, 0 powierzchni minimum 6,0 m?,
z lokalizacja przy zapewnieniu dostepu do drogi /ulicy/ publicznej zgodnie
Z obowiazujgcymi przepisami;

9) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w oparciu 0 Sie¢ istniejaca oraz realizacj¢ inwestycji
z  zakresu tacznosci publicznej  (infrastruktury telekomunikacyjnej), zgodnie

z przepisami odrebnymi;
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10) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejagcg i projektowang
sie¢ gazu przewodowego wykonang z materiatow dopuszczonych do stosowania
0 $rednicy rur minimum 20 mm lub z innych zZrddet;

11) zaopatrzenie w energi¢ Cieplng — ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych
W ciepto z sieci cieptowniczej miejskiej lub w oparciu o indywidualne Zrédia ciepta,
z preferencjg dla proekologicznych czynnikow grzewczych: gaz, olej opatowy,
energia elektryczna, pompy ciepta, kolektory stoneczne;

12) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow, wstgpnego Mmagazynowania

odpaddéw przez ich wytworce, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14.
Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, utrzymanie
istniejagcego  stanu  uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu  zgodnie
z przeznaczeniem, nie okresla si¢ terminu, do ktorego istniejace urzadzenie i uzytkowanie

terenu moze by¢ wykonywane.

§ 15.
Okresla si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow o symbolu literowym
przeznaczenia: U, Um, UC, PU w wysokosci - 30% dla pozostatych terenow

w wysokosci - 0 %.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta

Zyrardowa.
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