UCHWALA NR VI/§5/ 99
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA
z dnia 10 marca 1999 roku.

w sprawie zmiany ustalen planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.( dot. obszaru po zachodniej stronie ul. 1 Maja na odcinku

od ul. Czystej do granic miasta ).

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z roku 1996 Nr 13 poz. 74 ) z pdzniejszymi zmianami oraz
art. 8ust. 112, art.10ust. 1 pkt. 1,2,5,617 ; ust. 213 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1994 r. Nr 89 poz.415 ) z pdzniejszymi
zmianami Rada Miejska Zyrardowa uchwala co nastepuje:

§1

1. W planie ogoélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonym
Uchwata Nr X1/ 50 / 85 Miejskiej Rady Narodowej w Zyrardowie

z dnia 27 listopada 1985 r. ( Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 1 z 1986r. z

pOZniejszymi zmianami ), zwanym w dalszej czesci Uchwaly ,, planem ogdlnym”

wprowadza si¢ zmiang dotyczaca fragmentu miasta Zyrardowa obejmujaca obszar

po zachodniej stronie ul. 1 Maja na odcinku od ul. Czystej do granic administracyjnych miasta.

2. Wprowadza si¢ zmiang przeznaczenia terenu upraw rolnych, fragmentu terenu
przeznaczonego pod komunikacje ( rezerwa) , oznaczonych w ,, planie ogdlnym > symbolami
J22RP oraz Zo1/2 , na tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, tereny ustug z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej , tereny komunikacji, tereny stacji paliw, tereny
zieleni niskie;j .

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace oznaczenia terenéw objetych zmiana wymieniong w pkt 2

1) tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej- symbole: IMN,U; 4MN,U.

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej- symbol: SU,MN.
3) tereny stacji paliw - symbol : 2KSn.

4) tereny zieleni niskiej symbol: 3ZN

5) tereny komunikacji

- ulica zbiorcza obszarowa - symbol: 7Zo

- ulice dojazdowe - symbole: 6KD;8KD.

§2
Przyjmuje si¢ nastepujace zasady:
1. Zasady podzialu terenu na dzialki budowlane.

1) zasady podziatu dotycza kierunkéw granic dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji.



2. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy.

1) usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych obowiazuje

wg nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na 30 m od krawedzi jezdni ul. 1 Maja
(zgodnie z rysunkiem planu ),

2) usytuowanie nowo projektowanych budynkéw ustugowych obowiazuje

wg nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych obiektow zgodnie ze zwymiarowaniem
okreslonym rysunkiem planu,

3) dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi zlokalizowanych w pasie 50m od linii
rozgraniczajacej ul. 1Maja nalezy wykona¢ skuteczne zabezpieczenie przed hatasem
uwzgledniajace jego poziom,

4) dla nowo projektowanych ogrodzen ustala si¢ grupowanie zjazdow na dziatki budowlane
(jeden zjazd na dwie posesje ),

5) wprowadza sig zakaz budowy ogrodzenia terenu o symbolu 2 KSn,

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci miejskiej,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej sieci miejskiej,

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Srednioprezne;,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci w uzgodnieniu i na
warunkach Zakladu Energetycznego, dla istniejacych linii elektroenergetycznych zachowaé
strefy z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych

dlalinii 15kV -6m  (od osi)

dlalinii 110 kV - 17,5m( od osi )

5) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta z preferencja dla zrodet
ekologicznych,

6) usuwanie nieczystosci statych - do konteneréw i wywoz na wysypisko $mieci,

7) projektowane sieci infrastruktury technicznej ( podziemne i nadziemne)

wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ w obrebie terenow przeznaczonych pod komunikacje z
zachowaniem przepisdw szczegélnych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odleglosci.

§3

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenow objetych zmiana ,, planu
ogblnego”.

1. Tereny o symbolach: 1 MN,U i 4 MN,U

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna

wolno stojaca lub blizniacza oraz zabudowg ustlugowa ( ustugi nieuciazliwe ),

2) dopuszcza sig realizacje budynkow ustugowych na zapleczu dziatek wg nieprzekraczalne;
linii zabudowy dla tych obiektéw zgodnie z zwymiarowaniem okreslonym rysunkiem planu,
3) ustala si¢ :

- budynki uslugowe parterowe, poziom podiogi parteru max 40cm n.p.t, nachylenie potaci
dachowych 30°, max powierzchnia zabudowy 80 m? |

- dopuszcza sie powstawanie budynkow ustugowych w formie blizniaczej przy zachowaniu
jednakowych parametréw tych budynkow i uzyciu tych samych materiatéw wykonczeniowych,



4) dopuszcza sig realizacje uslug nieuciazliwych w parterach budynk6w mieszkalnych zgodnie
z nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mieszkalnych,

5) w zagospodarowaniu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbg miejsc postojowych
dta samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo w tym réwniez miejsc
postojowych dla samochodéw , z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne. Ustala si¢
minimalna liczbe miejsc postojowych - 2,5 miejsca na 100m’ powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego.

6) ustala si¢ adaptacje istniejacych budynkow mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tych obiektow w celu poprawy standardow
uzytkowania ,

7) Ustala sig:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu polaci

dachowych od 30° -45°,

- poziom podtogi parteru max 1,20mn.p.t.,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

8) przy projektowaniu i lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy
zastosowaé izolacje akustyczng i wibracyjna metodami architektonicznymi, technicznymi i
biologicznymi.

9) ustala si¢ zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane, dopuszcza si¢ podziat

przy 1Maja 97 zgodnie z rysunkiem planu,

10) max % zabudowy dziatki okresla si¢ na 25% powierzchni ogolnej dziatki.

2. Teren o symbolu 2KSn.

1) przeznaczenie terenu pod stacj¢ paliw o.zasiggu szkodliwego oddziatywania ograniczonym
do granic wlasnosci, '

2) dopuszcza sie realizacjg zabudowy ustugowej zwiazanej z funkcjonowaniem stacji paliw wg
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektéw uslugowych zgodnie ze Zwymiarowaniem
okre$lonym rysunkiem planu,

3) ustala si¢ zakaz podziatu terenu o symbolu 2 KSn,

4) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo w tym rowniez miejsc
postojowych dla samochodéw , z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne. Ustala sig
minimalng liczbe miejsc postojowych - 2,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego.

3. Teren o symbolu 3 ZN.

1) przeznaczenie terenu pod zielen niska urzadzona,
2) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu o symbolu 3 ZN ,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury.
4) w terenie o symbolu 3ZN dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, przy lokalizacji

nalezy zachowaé odlegtos¢ 15m od budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi ( od
budynkéw na terenie sasiednim o symbolu 4AMN,U ).



4. Teren o symbolu 5 U,MN.

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowsa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
2) ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej , dopuszcza si¢ modernizacjg tej
zabudowy,

3) teren ten znajduje si¢ w strefie oddziatywania akustycznego od GPZ,

wielkos$¢ oddzialywania zgodnie z rysunkiem planu,

4) lokalizacja obiektow uslugowych wg nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych obiektow
zgodnie z rysunkiem planu ,

5) w zagospodarowaniu dzialek nalezy przewidzieé odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w tym réwniez miejsc
postojowych dla samochoddw , z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne. Ustala si¢
minimalna liczbe miejsc postojowych - 2,5 miejsca na 100m’ powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego.

5) ustala si¢:

- budynki ustugowe parterowe, poziom podiogi parteru max 80cm n.p.t., nachylenie polaci
dachowych od 30° - 45 °, max powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych 100m’

6) lokalizacja nowoprojektowanych budynkow mieszkalnych wg nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla tych obiektéw zgodnie z rysunkiem planu,

7) Ustala si¢:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu potaci

dachowych od 30° - 45°,

- poziom podiogi parteru max 1,20m n.p.t.,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

8) przy projektowaniu i lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy
zastosowa¢ izolacje akustyczng i wibracyjna metodami architektonicznymi, technicznymi i
biologicznymi.

9) ustala si¢ zakaz nowych podziatéw na dziatki budowlane,

10) max % zabudowy dziatki okresla si¢ na 20%.

5. Teren o symbolu 6 KD.

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje - ulica dojazdowa ,
2) linie rozgraniczajace wg rysunku planu ,
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15m, szeroko$é w jezdni min. 4,5m.

6. Teren o symbolu 7 Zo.

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje - ulica zbiorcza obszarowa,

2) linie rozgraniczajace wg rysunku planu,

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m, szeroko$¢ jezdni min. 7m,
4) tréjkaty widocznosci zgodnie z rysunkiem planu,

5) chodniki obustronne o szeroko$ci min. 1,5m.



7. Teren o symbolu 8 KD.

. 1) przeznaczenie terenu pod komunikacje - ulica dojazdowa,
2) linie rozgraniczajace wg rysunku planu,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

4) trojkaty widocznosci zgodnie z rysunkiem planu.

§4

Zmiang ,, planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa wprowadza
si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu optlaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomodci
spowodowanego uchwaleniem zmiany planu dla terenéw o symbolach

IMN,U ; 2KSn ; 4MN,U ; 5UMN;, w wysokosci - 30%,

dla terené6w o symbolach 3ZN; 6KD;7Zo; 8KD - 0%

§5

Ustala si¢ obowiazujacy zakres rysunku zmiany planu bedacego zatacznikiem nr 1 do niniejszej
Uchwaly w spos6b nastepujacy :

1. Rysunek nr 1 w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, linii
zabudowy, ustalonych i projektowanych linii wewnetrznych podziatéw , budynkéw
przeznaczonych do adaptacji i likwidagcji oraz wzajemnych odlegtosci elementow
zagospodarowania zwymiarowanych na rysunku planu.

§6

Traci moc Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zyrardowa
zatwierdzony Uchwata NR XI/ 50 / 85 Miejskiej Rady Narodowej w Zyrardowie

z dnia 27 listopada 1985r.( Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 1 z 1986r.
z p6Zniejszymi zmianami ) w czedci dotyczacej ustalen dla obszaru objetego niniejsza zmiang
planu.

§7
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Zyrardowa.
§ 8

1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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