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LWSTEP

. Podstawa prawna opracowania.

. Cel opracowania

.,,Studium” jako element krajowego systemu planowania przestrzennego.
.., Studium” jako element lokalnego systemu planowania.

. Zawartos$¢ studium w $wietle ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
. Zadania ,, Studium”

. Monitoring zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

. Wykorzystane materiaty
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[1. DIAGNOZA AKTUALNEJ SYTUACJ1 MIASTA 1 UWARUNKOWANIA
ROZWOJU

1. Powiazania zewngtrzne.

- czg$C opisowa

- czg$¢ graficzna rys. nr 112

2. Uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej pafistwa na obszarze
wojewddztwa.

- czg$C opisowa

- cz¢$¢ graficzna rys. nr 3

3. Charakterystyka dotychczasowego przeznaczenia i stanu zagospodarowania terenu.
- cz¢S¢ opisowa

- czes¢ graficznarys. nr415

4. Struktura wlasnosciowa gruntow.

- c2€S¢ opisowa

- czgsc graficzna rys. nr 6

5.Uktad komunikacyjny miasta.

- ¢z¢$¢ opisowa

- czg$¢ graficzna rys. nr 7

6. Stan i funkcjonowanic srodowiska przyrodniczego.
- czg$¢ opisowa

- czg$¢ graficzna rys. nr 8

7. Stan i funkcjonowanie srodowiska kulturowego

- czg$¢ opisowa

- czes¢ graficzna rys. nr 91 10

8. Infrastruktura techniczna - sieci wodno-kanalizacyjne.
- czg$¢ opisowa

- czgs¢ graficzna rys. nr | |

9. Infrastruktura techniczna - siect encrgetyczne

- cz¢$C opisowa

- czes¢ graficzna rys. nr 12

10. Infrastruktura spoteczna - obstuga ludnosci

- czesC opisowa

- €zg$¢ graficzpa rys. nr 13

I'1. Potencjat demograficzny - czg$¢ opisowa

12. Struktura rynku pracy - czg¢S¢ opisowa



13. Potencjat gospodarczy miasta - czgs¢ opisowa
14. Gtéwne uwarunkowania rozwoju miasta - czgS¢ opisowa.

IIL. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
1. Okreslenie celow rozwoju przestrzennego miasta
IV. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

1.. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

- czgS$¢ opisowa

- czg$¢ graficzna rys. nr |

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

- czg$¢ opisowa

- czg$¢ graficzna rys. nr 2

3. Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego

- cze$¢ opisowa

4. Funkcjonowanie srodowiska kulturowego.

- cz¢$¢ opisowa

- czg$é graficzna rys. nr 3,415

5. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j

- czg$¢ opisowa

- czg$¢ graficznarys. nr 617

6. Obszary objete obowiazkiem sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego - czg$¢ opisowa
7. Kierunki wspotdziatania z gminami przylegtymi

- czg$C opisowa

- czg$¢ graficzna rys. nr 8

V. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA

V1. DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE



I. WSTEP

1.PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z 1994r. art. 6,

art. 67 ust.3 z pozniejszymi zmianami) oraz na podstawie Uchwaly

Nr XXXVI11/242/97 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 3 lipca 1997r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”.

2. CEL OPRACOWANIA

STUDIUM nie jest przepisem gminnym. Zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. z
poZniejszymi zmianami o zagospodarowaniu przestrzennym, przepisem gminnym w sferze
planowania przestrzennego sa jedynie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Oznacza to ze STUDIUM nie wiaze bezposrednio osob trzecich (podmiotow realizujacych
zagospodarowanie przestrzenne).

Z tych wzgledéw, STUDIUM jest wyrazem pogladow Wiadz Gminy o wysokim stopniu
autonomicznosci. W Studium jedynie ,,uwzglednia si¢” uwarunkowania cele i kierunki
polityki przestrzennej pafistwa na obszarze wojewodztwa.

Nie jest wymagane uzgodnienie z jednostkami administracj rzadowej a jedynie uzyskanie ich
opinii. STUDIUM nie wymaga takze konsultacji spotecznych (ktorych, zgodnie z Ustawa,
wymagaja plany miejscowe).

Oprécz STUDIUM, w zadnej z ustaw nie wystepuje jednoznaczna podstawa prawna do
sporzadzenia dokumentu planistycznego, ktory ukierunkowatby dziatania wiadz
samorzadowych w dtuzszych horyzontach czasowych. STUDIUM stwarza okazj¢ do,
szerokiego spojrzenia na problemy rozwoju miasta i umozliwia powstanie dokumentu o
charakterze strategicznym. W nomenklaturze prawnej STUDIUM okreslane jest jako ,»akt
kierownictwa wewnetrznego™. Jest zatem jedynie aktem prawnym wigzacym organy
wykonawcze gminy i jednostki im podporzadkowane. Innymi stowy mowiac, Rada Miejska,
zatwierdzajac STUDIUM, zobowiazuje Zarzad Gminy do dzialania w sposob w nim
okreslony.

Wdrozenie ustalen zawartych w STUDIUM (wprowadzenie ich do powszechnego obrotu
prawnego) nastepuje poprzez sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (mpzp).

3. STUDIUM JAKO ELEMENT KRAJOWEGO SYSTEMU
PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Potrzeba koordynacji dzialan w zarzadzaniu gospodarka, zarowno na poziomie lokalnym jak
i ponadiokalnym, wymaga uscislenia roli poszczegdinych elementow krajowego systemu
planowania przestrzennego i ich wzajemnych powigzan.

Charakter studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
wskazuje na potrzebe zapewnienia silnych zwiazkow tego dokumentu ze studium
zagospodarowdhia przestrzennego wojewodztwa, a w przypadku duzych miast rowniez z
koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Od tresci zarOwno studium



wojewddzkiego jak i polityki krajowej, samorzad oczekiwa¢ powinien informacji
umozliwiajacych okreslenie zewngtrznych uwarunkowan rozwoju danej gminy.
Uwarunkowania te, szczegolnie w przypadku, gdy planowane sa ponadlokalne inwestycje
publiczne, beda mialy czesto decydujace znaczenie dla rozwoju. Same gminy natomiast maja
ograniczone mozliwosci przekazywania swoich sugestii pod adresem wtadz panstwowych:
praktycznie jedynej formainej okazji dostarcza moment opiniowania studium wojewodzkiego
przez sejmik samorzadowy.

Silne powiazanie studium z calym systemem planowania wystgpuje w przypadku obszarow
objetych ochrona konserwatorska oraz obszarow parkow narodowych 1 parkow
krajobrazowych, dla ktorych na mocy ustawy o ochronie przyrody, opracowywane sa plany

ochrony.

4. STUDIUM JAKO ELEMENT LOKALNEGO SYSTEMU
PLANOWANIA

Studium jest czescia lokalnego systemu planowania na ktory sktadaja si¢ zarowno
obligatoryjne (wynikajace z ustaw) jak i nieobligatoryjne opracowania oraz dokumenty
planistyczne.

Do takich nieobligatoryjnych dokumentow nalezy zaliczy¢ strategie rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy. Jest to pozytywne zjawisko, bowiem studium nie moze by¢
prawidlowo wykonane bez przyjecia co najmniej zatozei rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Z kolei na poziomie gminy nie osiagnie si¢ zbyt wiele w sferze spoteczno-gospodarczej bez
dobrego rozpoznania przestrzeni, jej specyfiki, wartosci, uwarunkowan, barier i bez
instrument6w jakie gmina ma do dyspozycji w sferze gospodarki. Zwiazek pomigdzy
studium a strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego jest wigc bardzo silny. Biorac zatem
pod uwage, ze opracowanie studium jest wymogiem ustawowym oraz samorzad gminy ma
najwicksza samodzielnosé w sferze gospodarki przestrzennej - w zarzadzaniu rozwojem
pminy trzeba zwrdci¢ uwage, aby w realizacji celow spoteczno-ekonomicznych w pierwszym
rzedzie maksymalnie wykorzysta¢ instrumenty gospodarki przestrzenne).

Studium oraz strategia rozwoju spoteczno gospodarczego gminy nalezy do tak zwanego
pierwszego poziomu systemu planowania.

Drugi poziom systemu planowania tworza opracowania o charakterze operacyjnym np:
programy inwestycji publicznych, programy gospodarki gruntami, programy promocji gminy
Na trzecim poziomie lokalnego systemu planowania znajduja si¢ opracowania o charakterze
regulacyjnym: plany miejscowe, decyzje administracyjne (decyzje WZ i ZT, decyzje o
pozwolenia na budowe).

5. ZAWARTOSC STUDIUM W SWIETLE USTAWY O
7.GOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Stosownie do wymagan okrc$lonych w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym w
STUDIUM powinny by¢ uwzglednione uwarunkowania wynikajace z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow szczegolnych (t).
objetych ochrong prawna z uwagi na ich wartosci przyrodnicze, kulturowe, badz potrzebe
zapewnienia adpowiedniej strefy izolacyjnej, jak np. w przypadku uje¢ wody itp.),

- stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego (w tym stanu rolnicze;
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przestrzeni produkcyjnej),

- prawa wlasnosci gruntow,

- jakoéci zycia mieszkancow,

- zadan stuzacych realizacji ponadlokainych celow publicznych.

W wyniku studium powinno nastapi¢ okreslenie:

- obszaroéw objetych ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- obszaréw zabudowanych, z ewentualnym wskazaniem obszarow wymagajacych
przeksztatcen badz rehabilitacji,

- obszardw, ktore moga byé przeznaczone pod zabudowe (potencjalnie tereny rozwojowe),
- obszaréw objetych obowiazkiem sporzadzenia planu miejscowego (w tym obowiazkiem
okreslonym w wyniku studium ze wzgledu na istniejace szczegolne uwarunkowania).

W zakresie wymagan dotyczacych trybu sporzadzania studium gminy,w ustawie okreslono
jedynie, zZe:

- warunkiem podjecia prac na studium jest odpowiednia uchwata rady gminy,

- studium jest sporzadzone przez zarzad gminy, a przygotowane przez uprawnionego
projektanta (samodzielnie lub jako gtownego projektanta wigkszego zespotu),

- zarzad gminy jest zobowiazany do przedstawienia studium do zaopiniowania organom, ktore
sa uprawnione do uzgadniania projektow planow miejscowych,

- studium jest uchwalane przez radg gminy.

Biorac pod uwagg role i znaczenie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, wyzej przytoczone wymagania formalne powinny by¢ traktowane jako
niezbg¢dne, minimalne.

Niezaleznie od szerszego czy wezszego zakresu prac, w procesie przygotowania STUDIUM
mozna wyrdznié nastgpujace fazy dochodzenia do koncowych wynikow:

FAZA I - DIAGNOZA ZEWNETRZNEJ | WEWETRZNEJ SYTUACJI GMINY -
sformutowanie wnioskow.

FAZA 1l - CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA (z ustaleniem hierarchii
celow).

FAZA 11l - KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA.

FAZA IV - OKRESLENIE POLITYKI MIASTA (dazenie do postawionych celow).

6. ZADANIA ,STUDIUM”

Studium, jak wynika bezposrednio z przepisow ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, a
posrednio z innych ustaw zwiazanych z planowaniem przestrzennym oraz regulacji prawnych
dotyczacych kompetencji samorzadow, jest osia lokalnego systemu planowania.
Stwierdzenie to opiera si¢ na nastgpujacych przestankach:

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzanym dla obszaru catej gminy.
Jest najwazniejszym dokumentem okreslajacym kierunki polityki przestrzennej prowadzone;
przez samorzad. W odroznieniu od strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego jest
dokumentem z mocy ustawy obowiagzkowo sporzadzanym przez kazda gming, podezas gdy
decyzja o sporzadzaniu strategii podejmowania jest dobrowolnie. przez zainteresowane
gminy.

Przedmiotem studium sa dwojakiego rodzaju tresci:

- tresci zwiazanego ze stanem istniejacym, czyli diagnoza aktualne| sytuacji

gminy i uwararikowan jej rozwoju, dajaca rozpoznanie obiektywnych okolicznosci rozwoju
zgodnie z wymaganiami art. 6 ust.4 (UZP),

- tresci okreslajace kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzenne), a wige



podstawowe reguly dziatania w przestrzeni przyjete przez samorzad, zgodnie z art. 6 ust.5
ustawy.

Potrzeba powiazania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z ogdlnymi celami
rozwoju gminy wymaga poszukiwania zwiazkOw rozwoju przestrzennego z podstawami
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, a zatem wymusza koniecznos¢ osadzania
rozwiazan przestrzennych w realiach spoteczno-ekonomicznych.

Dla opracowanych planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu wydawanych bez planu migjscowego, studium powinno by¢
najwazniejszym punktem odniesienia. Nie chodzi tu tylko o formalng spdjnos¢ tych
dokumentéw, ale o racjonalna zgodnos¢ dziatan i konsekwencjg w realizacji obranych
kierunkow rozwoju przestrzennego, ustalanych na etapie studium w oparciu o diagnoz¢
uwarunkowan i sprecyzowane cele rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem, ktdry zawiera m.in. bardzo szeroki zestaw informacji na temat
srodowiska gminy, jej spotecznosci i gospodarki. Wiadze gminy, chcac opracowac i
przedstawi¢ mieszkaficom koncepcje rozwoju przestrzennego gminy (badz jej zmiany),
musza dysponowaé rzetelna baza informacyjna uzasadniajaca przyjete rozwiazania.

Temu stuzy czes¢ analityczna studium i zgromadzony zasob informacji, ktory po
uporzadkowaniu winien by¢ systematycznie uaktualniany i wzbogacany, tak aby potem mogt
by¢ kazdorazowo wykorzystywany nie tylko dla realizacji polityki przestrzennej, ale takze dla
promocji rozwoju gminy, sporzadzania programow gospodarczych i inwestycyjnych, oraz
opracowania ofert ukierunkowanych na potencjalnych inwestorow.

Cze$é informacyjna studium jest zatem dobra podstawowa do budowy gminnego systemu
informaciji przestrzennej, ktory w procesie zarzadzania gmina w warunkach gospodarki
rynkowej okazuje si¢ nieodzowny.

Reasumujac: podstawowymi zadaniami studium sa;

- rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz problemow,
zwiazanych z jej rozwojem,

- sformufowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzenne;
gminy, w tym zasad ochrony interesu publicznego,

- stworzenie podstawy do koordynacji planow miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu wvdawanych bez planow,

- promocja rozwoju gminy.

7. MONITORING ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

W najszerszym znaczeniu mozna pod tym terminem rozumie¢ kazdy sposob ciagte;
obserwacji danego procesu czv zjawiska, prowadzonej w celu mozliwie szybkiego
podejmowania dziatan wptywajacych na realizacjg lub rozwodj tego procesu czy zjawiska
Obowigzck prowadzenia ocen zmian w zagospodarowania przestrzennym zostat formalnie
powierzony zarzadom gmin przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. W mysl
art.31, zarzad gminy co najmniej raz w okresie kadencji jest zobligowany do przedstawiania
wynikéw tych ocen radzie gminy. Do jego obowiazkow nalezy ponadto prowadzenie analiz |
wnioskow w sprawie sporzadzania i zmiany planow miejscowych. Natomiast cel 1 zakres
monitoringu gospodarki przestrzennej jest znacznie szerszy, gdyZ wiele dziedzin zycia jest
wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki przestrzennej. Jednym z takich niezbednych
obecnie dziatafijest biezace gromadzenie aktualnych i wiarygodnych danych i informacji a
nastepnie ich zestawienie, porownywanie majace na cele rozeznanie aktualnej sytuacjt gminy
Rozeznanie to jest niezbedne nie tylko dla samego posiadania informacji, czy biczace)



kontroli rozwoju gminy, ale przede wszystkim dla odpowiednio szybkiego reagowania na
zachodzace zmiany. Dotyczy to zaréwno decyzji administracyjnych, jak i decyzji o
charakterze strategicznym dla rozwoju gminy.

8. WYKORZYSTANE MATERIALY

1. Plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzony Uchwata
Nr X1/50/ 85 Miejskiej Rady Narodowej w Zyrardowie z dnia 27 listopada 1985 r. z
pozniejszymi zmianami.

2. Koncepcja uktadu komunikacyjnego dia potrzeb ,,Studium Miasta Zyrardowa” wykonana
przez dr inz. Andrzeja Zalewskiego w grudniu 1995r.

3. Inwentaryzacja urbanistyczna miasta Zyrardowa wykonana przez Grzegorza Jakowenko i
Grzegorza Pyszkiewicza w grudniu 1997 r.

4. Stan wiasnosci na dzien 31-12-1997r.

5. Ocena fizjograficzna obszaru miasta Zyrardowa ~

6. Wytyczne konserwatorskie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Skierniewicach
7. Wytyczne Wojewody Skierniewickiego

8. Program modernizacji i rozbudowy gazociagu w mieécie Zyrardow

9. Analiza mozliwosci wysokoci$nieniowego zasilania miasta - opracowanie Pracowni
Projektowe;j Instalacji i Sieci Gazowych we Wroctawiu, czerwiec 1997r.

10. Program ucieplownienia miasta Zyrardowa do roku 2020

11. Koncepcja z elementami ZTE dla podczyszczalni wod deszczowych na rowach ,L.”, 517
oraz kanale ,,60” w Zyrardowie

12. Program kanalizacji sanitarnej dla miasta Zyrardowa.

13. Bilans zapotrzebowania wody dla miasta Zyrardowa.

14. ZTE ujgcia wody ,.Feliksow” i doprowadzenie jej do stacji uzdatniania wody w
Zyrardowie.

I5. Projekt strefy ochronnej ujgcia wid podziemnych Zyrardéw - Sokule.

16. Strategia Rozwoju Zyrardowa do roku 2010 zatwierdzona Uchwata nr XXX VI11/243/97

Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 8 sierpnia 1997r.

II. DIAGNOZA AKTUALNEJ SYTUACIJI
MIASTA 1 UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.LPOWIAZANIA ZEWNETRZNE

Miasto Zyrardow jest organizmem silnie zurbanizowanym, wyrozniajacym sie zwiaszcza na
tle terendw bedacych w jego bezposrednim sasiedztwie. Najblizszymi zurbanizowanymi
osrodkami sg miasta: Sochaczew, Grodzisk Mazowiecki oraz Mszczon6w.

Zyrardoéw w przesztosci petnit role miasta wydzielonego (zamknigtego w swoich granicach
administracyjnych - pow. 1433ha, liczba ludno$ci - 43520 0sob, gestos¢ zaludnienia -

3042 /km?).

Z tego powodirtereny lezace w bezposrednim sasiedztwie Zyrardowa stanowig potencjalna
rezerwg pod rozwodj miasta. Wystapily juz symptomy ekspansji na tereny sasiednie - widoczne
jest to zwlaszcza w zakresie zabudowy mieszkaniowe;. Mieszkancy miasta przenosza si¢ na



tereny przede wszystkim: Miedzyborowa, Radziejowic, Dziatek.
Miasto Zyrardow powiazane jest z terenami sasiednimi wieloma elementami, do ktorych

zaliczyé mozna migdzy innymi:

1.1. Dojazdy i wyjazdy z miasta
Wyjazdy dotycza okoto 5,7 tys.osob. Ponad 50% wszystkich wyjazdow z Zyrardowa odbywa

sic do Warszawy, 12% - do Grodziska Mazowieckiego, 12% - do Milanowka,

12% - do Pruszkowa, 12% - do Skierniewic. Niewielki procent stanowia dojazdy do
Sochaczewa i Mszczonowa. W ostatnich latach zauwazalny jest wzrost liczby 0s0b
dojezdzajacych do Mszczonowa. Przez mieszkafcow Zyrardowa wyraznie jest preferowany
kierunek dojazdow do Warszawy z uwagi na chionny, atrakcyjniejszy tam rynek pracy oraz
korzystanie z ustug ponadlokalnych.

Dojazdy do Warszawy odbywaja sig z wykorzystaniem drog kolejowych oraz drog kotowych.
Dojazdy do miasta dotycza okoto 4,4 tys.osob, glownie z okolicznych gmin (do pracy,

oswiaty, ustug).

1.2. Komunikacja

Elementami komunikacyjnymi wiazacymi m. Zyrardow z sasiadujacymi aglomeracjami sa:
- linia kolejowa PKP relacji L.6dz - Warszawa,

drogi krajowe (717 Sochaczew - Grojec, 719 Warszawa - Skierniewice),

- powiazania - poprzez drogi wojewodzkie lub zZwyczajowo przyjete powiazania drogowe z
trasami szybkiego ruchu (trasa katowicka i trasa poznanskg). I tak:

a) potaczenie drogowe z potudniowa czgécia Warszawy odbywa si¢ droga wojewodzka 513
przez Radziejowice do trasy Katowickiej, '

b) potaczenie drogowe z zachodnia czgscig Warszawy odbywa sie czgsciowo drogami
wojewddzkimi np. 135 przez Blonie do trasy poznanskiej,

¢) potaczenie z droga krajowa 719 relacji Warszawa- Skierniewice odbywa si¢ przez ul.
Mickiewicza (tunel), przejazd Sw. Jana oraz przejazd kolejowy w Migdzyborowie.

1.3. Infrastruktura techniczna
- w zakresie elektroenergetyki - miasto jest zasilane liniami 110kV z kierunku

Mszczonowa oraz z kierunku Sochaczewa,

- w zakresie gazownictwa - miasto jest zasilane w gaz od strony potudniowej miasta z
gazociagu wysokopreznego Warszawa - Mory (z odgatezienia od w /w. gazociagu
znajdujacego si¢ w rejonie m. Mszczonowa).

- w zakresie zaopatrzenia w wodg - miasto jest zasilane w wodg z ujec glebinowych
_Sokule”, a w perspektywie bedzie zasilane rowniez uje¢ gtebinowych w Feliksowie
znajdujacych si¢ w gminie Wiskitki.

- w zakresie utylizacji odpadéw - miasto korzysta z rejonowego wysypiska smieci
slokalizowanego we wsi Krzyzowka w gminie Radziejowice.

- w zakresie telekomunikacji wystgpuja rowniez powiazania glownymi kablami
telekomunikacyjnymi miedzymiastowymi na kierunkach do Warszawy, Mszczonowa,
Skierniewic, Lowicza i Sochaczewa.

1.4. Powigzania przyrodnicze .
- Do zachodnich granic m. Zyrardowa przylega otulina Bolimowskiego Parku
Krajobrazowégo. Stanowi ona dla mieszkancow miasta teren wypoczynkowy

(park lesno - spacerowy).
- Do wschodnich granic miasta przylega wies Migdzyborow ze swoim zapleczem



przyrodniczym t). lasem 1 wydmami. Teren ten jest rowniez wykorzystywany przez
mieszkancow Zyrardowa i Migdzyborowa jako park lesno - spacerowy.

- W poblizu potudniowych granic miasta znajduje si¢ strefa obszaru chronionego krajobrazu z
lasem radziejowickim oraz zbiornikiem wodnym Hamernia.

- Powiazania przyrodnicze stanowig rowniez cieki wodne, wzdtuz ktérych wyksztalcily sig
ciagi ekologiczne. Rzeka Pisia Gagolina wyksztalcila ciag ekologiczny przebiegajacy od
zbiornika Hamemia. Rzeka Wierzbianka posiada wyksztatcony ciag ekologiczny w granicach
miasta natomiast poza miastem przebiega on w$rod pol uprawnych.

1.5. Powigzania funkcjonalno - strukturalne

Obszarami bezposrednio zwiazanymi z Zyrardowem sa tereny Miedzyborowa, Nowych i
czgsciowo Starych Koztowic, Dziatek, Korytowa, i Chrobot.

Uruchomienie dziatan zwiazanych z realizacja projektowanych osiedli budownictwa
Jednorodzinnego w potnocno-zachodniej oraz poludniowej czesci miasta i zwiazanej z tym
rozbudowy komunikacji spowoduje jeszcze silniejsze powiazania z w /w obszarami lezacymi
poza granicami administracyjnymi miasta.

2. UWARUNKOWANIA, CELE I KIERUNKI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ PANSTWA NA OBSZARZE WOJEWODZTWA

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym jako podstawe dziatan w zakresie
zagospodarowania przestrzennego przyjmuje rozwoj zrownowazony. Rozwoj ten uwzglednia
srodowisko jako podmiot dziatan przestrzennych i zwiazane z tym aspekty ekologiczne
dziatan w przestrzeni. Pod tym katem przeprowadzono rozeznanie uwarunkowan gospodarki
przestrzennej miasta Zyrardowa na tle bytego Wojewodztwa Skieriewickiego.

2.1.Uwarunkowania makroregionalne

a) potozenie terenow zwartej zabudowy m. Zyrardowa w bezposrednim sasiedztwie obszaru o
znacznej bioréznorodnoscei o znaczeniu krajowym w sieci ekologicznej ECONET-POLSKA
(Bolimowski Park Krajobrazowy),

b) potozenie m. Zyrardowa w sasiedztwie Bolimowsko-Radziejowickiego obszaru
chronionego krajobrazu,

¢) rozwdj m. Zyrardowa jako oérodka subregionalnego, stabo zwiazanego z osrodkiem
wojewodzkim w Skierniewicach, natomiast wyrazne ciazacego w kierunku aglomeracji
warszawskiej - (miasto Zyrardow stanowi osrodek ustug i mieszkalnictwa w ramach
zachodniego pasma aglomeracji Warszawy),

d) silne powiazanie sieciami infrastruktury techniczncj, komunikacja kotowa i kolejowa z
Warszawa (komunikacja kotowa peini rol¢ powiazan krajowych - trasa tranzytowa),

e) perspektywiczne umocnienie krajowej roli komunikacyjnej obszaru w sasiedztwie

m. Zyrardowa (most w Wyszogrodzie, autostrada A2 z weztem w Wiskitkach, rozbudowa
linui kolejowej CMK w kierunku potnocnym, realizacja linii kolejowej TGV relacji Berlin -
Moskwa),

f) potozenie w obszarze o znacznym deficycie wod gruntowych w obrebie nizu polskiego.

2.2. Uwarunkowania rozwoju wynikajace ze stanu czynnikow $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego

a) restrukturyzacja przemystu wiokienniczego i ograniczenie jego uciazliwosci dla terenow
sasiednich,



b) rozwoj nowych gatezi produkeji przemystowych (materiaty budowlane i przemyst
elektroniczny),

¢) uciazliwosci zwiazane z przeciazeniem transportem kotowym istniejacej drogi krajowe]
przebiegajacej w bezposrednim sasiedztwie obiektow mieszkalnych (w tym przewoz
tadunkow niebezpiecznych i zanieczyszczenie terenow wzdtuz drog krajowych metalami
ciezkimi),

d) brak wystarczajacej izolacji warstwy wodono$nej wod gruntowych od zanieczyszezen
powierzchniowych,

e) systematyczne obnizanie si¢ poziomu wod gruntowych, wykluczajace lokalizacje produkcji
wodochtonne;,

f) wystgpowanie na pétnoc od granic miasta Zyrardowa zrodet zasilania wod podziemnych
wymagajacych szczegolnej ochrony,

g) koniecznos¢ stosowania statego monitoringu urzadzen technicznych i technologi
eliminujacych niebezpieczenstwo skazen i zanieczyszczen,

h) wystgpowanie rozproszonych licznych zrodet ciepta pogarszajacych stan powietrza
atmosferycznego szczegdlnie w rejonie zwartej staromiejskiej zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy jednorodzinne;,

i) brak rozwigzan proekologicznych utylizacji odpadow statych,

j) degradacja terenéw lesnych w sasiedztwie m. Zyrardowa, w tym lasow ochronnych
(zagrozenie przemystowe),

k) potozenie m. Zyrardowa w obszarze o wysokich walorach $rodowiska kulturowego
(centrum Zyrardowa - Zaklady Lniarskie oraz osada fabryczna).

2.3. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z potencjalu demograficznego i spolecznego
a) postepujaca urbanizacja miasta Zyrardowa (jednak dynamika urbanizacji jest nizsza niz
pozostatych miastach wojewddztwa),

b) zaburzona struktura demograficzna - przewaga kobiet,

¢) znaczna gestosé zaludnienia, wykazujaca nadal duza dynamike wzrostu,

d) zmniejszanie si¢ wskaznika liczby ludnosci w wieku nieprodukcyjnym przypadajacych na
100 0sob w wieku produkcyjnym (poglebiajace si¢ zjawisko nizu demograficznego),

¢) wystepowanie bezrobocia,

f) wystepowanie spadkowej tendencji w zakresie ilosci oddawanych mieszkan przy
jednoczesnym wzroscie ich powierzchni uzytkowe;.

2.4, Uwarunkowania wynikajace ze stanu gospodarki

a) restrukturyzacja przemystu lekkiego ze zmiang na technologie nieuciazliwe,

b) wzrost liczby podmiotow gospodarczych w miescie $Swiadczacy o mozliwo$ciach rozwoju
pospodarczego (w zakresie handlu, dziatalnosci produkceyjnej 1 budownictwa, transporcic.
cdukacyr).

2.5. Uwarunkowania infrastrukturaine i komunikacyjne

a) oparcie zasilania miasta w energi¢ poprzez dwie stacje GPZ (rezerwa posiadane) mocv
energetycznej),

b) przewidywane dwustronne zasilanie miasta w gaz przewodowy.

¢) konieczno$¢ dziatah modernizacyjnych istniejacej oczyszczalni sciekow.,

d) konieczno$é oparcia utylizacji odpadow statych o inne technologie wobece
wyczerpywania si¢ powierzchni wysypiska Stabomierz - Krzyzowka,



e) kolizyjno$¢ uktadu drogowego z koniecznoscia jego kompleksowej przebudowy, realizacja
obwodnicy miasta i powiazanie z projektowana autostrada A2 wezlem w Wiskitkach),

f ) koniecznos¢ zachowania rezerw dla potrzeb realizacji linii kolejowej CMK, TGV w
powiazaniu z autostrada A2 w jednym korytarzu komunikacyjno - infrastrukturalnym.

WNIOSKI:
Silnie zurbanizowany obszar miasta Zyrardowa $cisle powiazany z aglomeracja warszawska

powoduje, iz zarysowuja si¢ obszary problemowe wymagajace szczegdtowych studiow oraz
uwzglednienia w polityce przestrzennej prowadzonej przez wiadze samorzadowe:
1. Obszar srédmiejski miasta wymaga rewitalizacji i przeksztalcenia w osrodek obstugi rangi

subregionalnej (powiat),
2. Nalezy rozwiaza¢ problem uciazliwosci i ograniczen wywotanych kotfowym ruchem

tranzytowym,
3. Obszar ,,Osady Fabrycznej” wymaga nowego ksztaltowania zagospodarowania

terenu oraz wprowadzenia nowych funkcji, _
4. Obszar potozony na kierunku Zyrardow- Wiskitki oraz Zyrardow - Mszczonow (naturalny

kierunek rozwoju miasta) stanowi wielofunkcyjna ofert¢ terenowa,

5. Polozenie miasta w obszarze doliny rzeki Pisi wymaga eliminacji Zrodet zanieczyszczen
poprzez kompleksowe rozwiazanie gospodarki wodno-sciekowej,

6. Potencjalny obszar aktywnosci gospodarczej zwiazanej z obstugg ruchu pasazerskiego i
transportu kolejowego w powiazaniu z projektowana autostrada A2 i koleja TGV Berlin-

Moskwa.

2.6. Cele rozwoju przestrzennego wynikajace z uwarunkowan na obszarze wojewddztwa
a) utrzymanie funkcji m. Zyrardowa w strukturze sieci osadniczej jako osrodka
subregionalnego w ramach zachodniego pasma aglomeracji warszawskie]

b) zmniejszanie si¢ silniej, funkcjonalnej zaleznosci rozwoju miasta od ksztaftowania si¢
rynku pracy w aglomeracji warszawskiej poprzez rozwoj lokalnego rynku pracy, zmniejszenie
dojazdow do pracy w Warszawie,

¢) podniesienie jakosci srodowiska naturalnego w obszarach istotnych dla zachowania
ciaglosci systemu ekologicznego (dolina rzeki Pisi - Gagoliny),

d) podniesienie jakosci warunkow zamieszkania poprzez migdzy innymi rozwoj
infrastruktury techniczne) 1 spoteczne;j,

¢) wykorzystanie dobrej dostepnosci komunikacyjnej obszaru miasta dla transportu
tranzytowego o znaczeniu krajowym i mi¢gdzynarodowym (autostrada A2 oraz CMK) w
systemie transportu bimodalnego z elementami systemu logistycznego,

f) zabezpieczenie przed klgskami zywiotowymi zwiazanymi z przewozem fadunkow
niebezpiecznych,

g) podniesienie atrakcyjnosci turystycznej m. Zyrardowa.

2.7. Kierunki rozwoju przestrzennego wynikajgce z uwarunkowan na obszarze
wojewodztwa

Realizacji w/w celow okreslonych w punkcie 6 sprzyja¢ beda nastgpujace kierunki rozwoju:
a) prowadzenie takiej gospodarki komunalnej, lokalizacji inwestycji (w obszarze doliny rzeki
Pisi) ktora pozwoli zachowac¢ biologiczna jakos¢ ekosystemow i zachowanic ich ciagtosci w
nawigzaniu do systemu krajowego i europejskiego ECONET,

b) koncentracja-przedsigwzig¢ w zakresie gospodarki komunalnej 1 infrastruktury

technicznej na obszarze miasta i strefy podmiejskiej,



¢) podjecie dziatan w zakresie tworzenia strefy rozwoju obstugi transportu i logistyki na
kierunku Zyrardow - Jaktoréw z wykorzystaniem projektowanych weztow infrastruktury
kolejowej i kotowej,

d) ochrona obszarow deficytu wod podziemnych,

e) kompleksowe rozwiazanie kwestii utylizacji odpadow statych dla miasta i terenow
sasiednich,

f) rozwiazanie ograniczen rozwoju miasta wynikajacych z uciazliwosci komunikacji kotowe;
tranzytowej, rozwiazanie systemu komunikacyjnego zachodniego pasma aglomeracji
warszawskiej w powiazaniu z systemem komunikacyjnym Zyrardowa,

g) objecie dziataniami rewaloryzacyjnymi centrum m. Zyrardowa,

h) rozw6j szkolnictwa $redniego 1 wyzszego stwarzajacego mozliwosci

,inwestowania w ludzi”,
i) wdrazanie programéw przeciwdziatania bezrobociu oraz rozwdj lokalnego rynku pracy.

2.8. Propozycje do programu zadan rzgdowych

W ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym zaktada si¢ spojnos¢ programow
zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych z
koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju i studium zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. Wobec réwnoleglego opracowywania polityki przestrzenne)
kraju, wojew6dztwa i miasta Zyrardowa ,,Studium Wojewodztwa” okreslito propozycje zadan
rzadowych stanowiacych podstawe do sporzadzenia wojewodzkich programoéw zawierajacych
zadania rzadowe ktorych realizacja lezy w kompetencjach wojewody.

a) lokalizacja autostrady A2 z weztami w rejonie Strykowa, Nieborowa, Bolimowa, Wiskitek
oraz dodatkowego wezla w rejonie Lyszkowic (taka konieczno$¢ wykazaty prace nad
studium wojewodztwa skierniewickiego). Trasa przebiegu autostrady przez teren
wojewd6dztwa skierniewickiego moze nie mie¢ charakteru ostatecznego ze wzgledu na brak
decyzji co do trasy jej przebiegu na wschod od wezta w Strykowie, a zwlaszeza
sprecyzowania przebiegu przez aglomeracj¢ warszawska,

b) lokalizacja obwodnic ustalonych w planach gmin, migdzy innymi obwodnicy Zyrardowa
w powiagzaniu z siecia drogowa,

¢) przebudowa fragmentu drogi 717 prowadzacej przez przewidywana do realizacji przeprawe
mostowa przez Wiste w Wyszogrodzie,

d) modernizacja drogi 719 Warszawa - Zyrardow - Kamion,

e) budowa odcinka odgalezienia potnocnego CMK w kierunku Gdanska oraz budowa linii
szybkiej kolei TGV (w jednym korytarzu z autostrada A2),

f) utrzymanie i modernizacja istniejacych stacji GPZ oraz linii elektroenergetycznych 110 kV
Zyrardow, Mszczonéw, Sochaczew - Bielnik; 220 kV Janow- Mory; 400 kV Ptock -Mitosna,
g) utrzymanie i modernizacja gtownych kabli telekomunikacji t.6dz - Lowicz - Kompina
Zyrardow -Warszawa, Skierniewice -Zyrardow, Zyrardow - Mszczonow,

Zyrardow - Warszawa

h) utrzymanie i modernizacja istniejacego gazociagu Mszezonow - Zyrardow,

i) budowa gazociagow: Kowicsy - Puszcza Marianska - Zyrardow ; Topotowa - Guzow
Guzdow - Mizerka

2.9. Propozycje do programu zadan rzadowych wynikajace z realizacji ustalen
przepiséw szezegélnych
a) Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114 poz. 492 7

pdzniejszymi zmianami):



- obszar chronionego krajobrazu na terenie gmin Wiskitki i Jaktorow (Rozporzadzenic Nr 36
Wojewody Skierniewickiego z 28 lipca 1997r. -Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego nr
18 poz. 113),

- Bolimowski Park Krajobrazowy ( Rozporzadzenie nr 31 Wojewody Skierniewickiego z
dnia 19 czerwca 1995r. - Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego nr 9 poz.78),

- pomniki przyrody: gmina Jaktorow - 1; gmina Wiskitki - 13; Zyrardow - 19,

- uzytki ekologiczne objete ochrona prawna (Rozporzadzenie Nr 2 Wojewody
Skierniewickiego z dnia 15 stycznia 1997r - Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego nr 1

poz.2),
b) Ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu srodowiska

(Dz. U. Nr 49 poz. 196 z 1994r.),

- wody $rédladowe powierzchniowe i podziemne oraz ochrona ich zasilania np. tzw. Rynna
Koztowicka

¢) Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych

(Dz. U. Nr 16 poz. 78 z 1995r1.)

- grunty rolne wysokich klas i grunty lesne podlegaja ochronie | nic moga by¢ przeznaczone
na cele nierolnicze i nielesne (grunty rolne wysokich klas wystgpuja w srodkowej 1 potnocnej
czesci gminy Wiskitki i Jaktorow; wigkszos¢ istniejacych w obszarze Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego laséw ma charakter lasow ochronnych),

d) Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury i o muzeach

(Dz. U. nr 10 poz. 48 z pdzniejszymi zmianami)

- na terenie miasta Zyrardowa znajduja si¢ dobra kultury wpisane do rejestru zabytkow oraz
zatozenie urbanistyczne tzw. Osada Fabryczna wpisane do rejestru zabytkow.

2.10 Cele rozwoju miasta wynikajace z dokumentu ,,STRATEGIA ROZWOJU

ZYRARDOWA”

a) Stworzenie zroznicowanej i efektywnej struktury gospodarczej miasta:

- wzmocnienie pozycji jednostek posiadajacych potencjat rozwojowy,

- dazenie do lokalizowania w miescie nowoczesnych galezi przemystu

- podniesienie zdolnosci absorbcji innowacji i postepu technicznego jednostek gospodarczych
zlokalizowanych w miescie,

- 10ZW0] instytucji otoczenia rynkowego.

b) Pozyskanie kapitatu zewngtrznego i mobilizacja kapitatu lokalnego:

- stworzenie korzystnych warunkow dla przyciagania inwestorow zewnetrznych 1 mobilizacji
kapitatu lokalnego,

- prowadzenie aktywnej polityki terenowo - prawnej ufatwiajacej rozwoj,

¢) Podniesienie jakosci i dostosowanie kwalifikacji sity roboczej do potrzeb nowoczesne)
gospodarki rynkowej:

- dziatanie na rzecz stworzenia roznorodnych ofert szkolenia w szkolach
ponadpodstawowych,

- stworzenie mieszkancom warunkow do podnoszenia kwalifikacji w micseic,

- dziatania na rzecz ksztattowania rynku pracy,

- ksztaltowanie pozytywnych postaw wobcc zmiany kwalifikacji i micjsca pracy

d) Rozwdj infrastruktury techniczne;j ;

- poprawa zaopatrzenia miasta w wodg,

- poprawa gospodarki sciekowej,

- usprawnienie gospodarki wodami opadowymi w miescie,

- rozwigzanie problemu gospodarki odpadami statymi,
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- restrukturyzacja gospodarki cieplnej,

- poprawa stanu droég w miescie,

- poprawa sytuacji w zakresie energetyki i gazownictwa.

e) Poprawa warunkéw zycia mieszkancow:

- poprawa warunkow mieszkaniowych ludnosci,

- dziatania na rzecz poprawy warunkow pracy,

- przeciwdziatanie bezrobociu,

- dzialania na rzecz poprawy stanu srodowiska naturalnego w miescie,

- wykorzystanie zasobéw wod geotermalnych dla poprawy warunkow zycia mieszkancow,
- podniesienie stanu bezpieczenstwa publicznego,

- prowadzenie aktywnej polityki w zakresie uruchamiania pozainstytucjonalnych form
pomocy spoleczne).

f) Wykorzystanie atrakcyjnego krajobrazowo i ekologicznie otoczenia a takze bliskosci
Warszawy dla rozwoju ekonomicznego miasta:

- przygotowanie konkurencyjnych w stosunku do aglomeracji warszawskiej warunkow do
obstugi ruchu turystycznego w regionie,

- przygotowanie Zyrardowa do pelnienia funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej,

- dziatania zmierzajace do zapobiegania degradacji srodowiska naturalnego.

g) Rozwdj ponadlokalnych funkcji miasta:

- przygotowanie Zyrardowa do petnienia funkcji miasta powiatowego,

- rozwdj funkcji ponadlokalnych w dziedzinie oswiaty, stuzby zdrowia, kultury i sportu,

- stwarzanie warunkéw dla rozwoju ustug ponadlokalnych.

h) Tworzenie warunkow przestrzennych dla rozwoju miasta:

- dziatania na rzecz poszerzenia granic administracyjnych miasta,

- poprawa uk}adu przestrzenno - funkcjonainego Centrum wraz z Osada Fabryczna,

- poprawa funkcjonowania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego miasta,

- dziatania na rzecz budowy obwodnicy zachodniej miasta Zyrardowa,

- dziatania na rzecz wydzielenia i przejecia planowanych ciagéw komunikacyjnych w
rozwojowych dzielnicach miasta w celu realizacji plandw miejscowych,

- opracowanie listy inwestycji strategicznych wymagajacych stworzenia rezerw terenowych
dla Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego.

i) Kreowanie pozytywnego wizerunku Zyrardowa wérod spoteczenstwa i na zewnatrz:

- dziatania na rzecz budowania poczucia wigzi z miastem wérod spoteczenstwa Zyrardowa,
dzialania na rzecz tworzenia pozytywnego wizerunku Zyrardowa w regionie, kraju i za
granica,

- prowadzenie aktywnej polityki informacyjnej.

3. CHARAKTERYSTYKA DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA 1 STANU
7ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.1 Komunikacja

Dotychczasowy ,,plan ogolny™ z¢ wzgledu na przeciazenie ruchem tranzytowym ul.
Mickiewicza i | Maja zaktadat wybudowanie obwodnicy zachodniej po obrzezu miasta.
Jednoczesnie zaktadat powstanic obwodnicy potudniowej, rownolegtej do ul. Jaktorowskic
oraz obwodniCy potnocno - wschodniej przy granicy z Migdzyborowem. Ponadto zaktadat
poszerzenie ul. 1 Maja do czterech pasow ruchu.

3.2 Mieszkalnictwo



€

W momencie tworzenia , planu ogolnego™ powierzchnia terendw przeznaczonych pod
budownictwo wielorodzinne wynosita 42,3 ha, pod budownictwo jednorodzinne 208,5 ha,
pod budownictwo zagrodowe 11,6 ha. Lacznie powierzchnia terenow zabudowanych w roku
1980 wynosita 262,5 ha.

,Plan ogolny” zakladat powierzchnig terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
na rok 1995 - 448 ha oraz rezerwe terenéw po 1995 roku na 149 ha, przyjmujac, ze 70%
mieszkancow mieszka w zabudowie wielorodzinnej, 30% w jednorodzinnej oraz liczba 0s6b
w zabudowie wielorodzinnej wynosita 180 os6b / ha , w jednorodzinnej 70 osob / ha oraz 50
0s6b / ha w zabudowie jednorodzinnej adaptowane;.

W, planie ogoéinym™ budownictwo wielorodzinne podzielone zostato na wielorodzinne
srodmiejskie i osiedlowe. W planie w zasadzie nie wyznaczono terenow dla zabudowy
zagrodowej. Dla wigkszosci terendw rolnych z istniejaca tego rodzaju zabudowa zatozono
zachowanie dotychczasowego stanu zagospodarowania ale bez mozliwo$ci tworzenia nowych

siedlisk.

3.3 Uslugi

W zakresie administracji publicznej i ustug ,,plan ogéIny” zaktada adaptacj¢ istniejacych
obiektéw, modernizacjg i rozbudowe jak rowniez budowg odtworzeniowa niektorych
placowek.

- powierzchnia terenow administracji i ustug wymagajacych koncentracji - 6,3 ha

- powierzchnia terenéw administracji i ustug nie wymagajacych koncentracji - 53,4 ha

3.4 Przemyst
Ogotem przemyst i sktady zajmowaly w 1985r. powierzchnig 112,05 ha. Plan zaktadat, ze do

1993r. rezerwy terenu na cele przemystowe zwigksza si¢ 0 26,0 ha. Dokonujac zmian w
planie powiekszono w/w tereny o nastepne 31,0 ha , zwigkszajac ogolna powierzchnie do

162,0 ha.

3.5 Tereny zielone

Powierzchnia terendw przeznaczonych pod zielen wynosita w okresie opracowania planu
56.0 ha oraz 10,3 ha zajmowaly tereny lesne, w tym:

skwery i zielence - 5,45 ha

parki - 13,0 ha

cmentarze -12,65ha

ogrody dziatkowe -31,1 ha

Plan przewidywal zwickszenie terendow przeznaczonych pod zielen do roku 1990 do 93,5 ha
(w tym 17.4 ha lasow) a po roku 1990 - do 109,5 ha. Zwigkszenie powierzchni ogrodow
dziatkowych do 72.4 ha po roku 1990

WNIOSKI:

Catkowita powicrzchnia miasta wynosi 1433 ha w tym grunly zainwestowane budownictwem
jednorodzinnym wynosza okoto 260 ha, budownictwem wielorodzinnym 180 ha. Grunty
przeznaczone pod przemyst wynosza 170 ha co stanowi okofo 12% powierzchni ogolne)
miasta. Lasy, ogrody dziatkowe, wody i rowy zajmujg powierzchni¢ okoto 120 ha, natomiast
drogi publiczne i kolej 190 ha. Ustugi takie jak handel, oswiata, sluzba zdrowia oraz ustugi
sportu zajmuja powierzchnig¢ okoto 180 ha

110$¢ gruntow-siezainwestowanych wynosi okoto 350 ha. Sa to tereny w wigkszoscl
przeznaczone w ,planie ogolnym” pod budownictwo jednorodzinne 1 wiclorodzinne



4. STRUKTURA WLASNOSCIOWA GRUNTOW I STAN UZYTKOWANIA

Powierzchnia miasta Zyrardowa wynosi 1433 ha, w tym grunty panstwowe 257ha, co stanowi
~ 18 % pow. ogolinej miasta.

komunalne 584 ha ~40 %

prywatne 592 ha ~42 %

1. grunty panstwowe - 257 ha
w tym:

a) lasy panstwowe - 67 ha
b) grunty przekazane w zarzad

lub wieczyste uzytkowanie - 115ha
¢) grunty przeznaczone pod zabudowg - 23 ha
d) panstwowe wody 1 rowy - 14 ha
e) tereny kolejowe - 25ha
f) tereny inne - 13ha
2. grunty komunaine - 584 ha
w tym:

a) ogrody dziatkowe - 36ha
b) grunty przekazane w zarzad

lub wieczyste uzytkowanie - 236 ha
¢) grunty przeznaczone pod zabudoweg - 141 ha
d) tereny przeznaczone pod

komunikacje (drogi) - 162ha
e) tereny inne - 9ha
3. grunty prywatne - 592 ha
w tym:

a) indywidualne gospodarstwa rolne - 252 ha
b) inne grunty indywidualne - 340 ha

Struktura wiasnosci w najblizszych latach bedzic ulegha zmianic z¢ wzgledu na
przekazywanie czgsci terenow komunalnych oddanych w wieczyste uzytkowanie
wiascicielom prywatnym.

Ogolnie stan zagospodarowania miasta mozemy okreslic w sposob nastepujacy:

a) lasy, tereny ziclone, wody, rowy zajmuja powicrzchnig okofo 170 ha, co stanowt - 12%

pow. ogdlnej miasta

b) tereny komunikacji ( drogi, kolej) powierzchnia 190 ha.

co stanowi ~ 13 % powierzchni ogdlnej miasta

¢) tereny zabudowane - powicrzchnia okoto 520 ha, co stanowi okolo 36 % powierzchni
ogolnej miasta

d) tereny niezabudowane - powicrzchnia - 560 ha, co stanowi 39 % ogolne; miasta

WNIOSKI: —
1. Brak jest polityki w tworzeniu zasobu gruntow komunalnych ( tylko dzialania biezace,
brak perspektywy).



2. Niewielka powierzchnia terenow komunalnych (brak rezerw terenowych).

3. Zasob gruntéw komunalnych jest rozdrobniony w calym miescie - mate dziatki o
powierzchni do 5000m’ brak terenow w wigkszych kompleksach.

4. W terenach prywatnych istnicje duze rozdrobnienie - wystgpuje wielu wiascicieli, wobec
tego utrudnione jest prowadzenie polityki przestrzennej (prywatni inwestorzy przewaznie
akceptuja przeznaczenie dziatek pod zabudowe jednorodzinna).

5. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Zewnetrzny uktad ulic stanowig drogi krajowe - regionalne, droga 719 Warszawa -
Skierniewice oraz droga 717 Mszczonow -Sochaczew przenoszaca jednoczesnie ruch
tranzytowy.

Uktad ulic wewnetrznych wyksztalcit si¢ w wyniku rozwoju miasta wzdiuz

tras drég krajowych oraz istniejacej linii kolejowej Warszawa -LodZ. Stanowia go drogi
wojewodzkie takie jak:

ulica Zeromskiego, Okrzei, Mireckiego, Srodkowa, Filipa de Girarda, Bohaterow Warszawy,
Skrowaczewskiego, Kapitana Pataca, Pigkna oraz ulice lokalne miejskie o funkcji zbiorcze;.
Najbardziej obciazonymi ruchem zaréwno zewnetrznym i wewnetrznym sg istniejace drogi
krajowe. W obu tych kierunkach dominuje ruch zrédtowo - docelowy ( okoto 70%).
Szczeg6lnie uciazliwy jest ruch srednicowy, przebieg drogi nr 717 przez centrum miasta ze
wzgledu na diize natezenie ruchu (w godz. szczytu okoto 900 poj./h) oraz duzy udziat ruchu
cigzkiego (okoto 30%, w tym 70% potoku tranzytowego). Najbardziej obciazonymi ruchem
skrzyzowaniami w miescie sa skrzyzowania usytuowane wzdhuz ulic: 1 Maja ,Mickiewicza i
Reymonta. Natezenie ruchu na skrzyzowaniach w/w ulic osiaga w szczycie porannym

1440 p.um/h, natomiast w szczycie popotudniowym przekracza 1800 p.um/h.

Z innych skrzyzowan ulic w godzinach szczytu obciazonymi znacznym ruchem sa
skrzyzowania lezace w ciagu ulic Mireckiego, Limanowskiego i Okrzet.

Zyrardow charakteryzuje si¢ bardzo duzymi dojazdami i wyjazdami z miasta. Szacuje sig, ze
w dni robocze do miasta dojezdza okoto 4,4 tys. 0sob, wyjezdza okoto 5,7 tys. osob. Wsrod
glownych kierunkow przemieszczen do Zyrardowa dominuja podroze z sasiednich gmin,
natomiast wsrod wyjazdow mieszkancow z miasta dominuja podroze do Warszawy 1 stanowia
okoto 50% ogotu wyjazdow . Inne wazne kierunki wyjazdowe z Zyrardowa to sasiednie
miasta - Grodzisk, Pruszkow, Milanowek ( po okoto 300 - 500 osob ) oraz Skierniewice
(okoto 400 0sob). Ruch dojazdowy, jak i przyjazdowy odbywa si¢ gtéwnie srodkami
komunikacji publicznej, cho¢ ostatnio przy rosnacej motoryzacji coraz wazniejsze stajg si¢
przemieszczenia samochodami osobowymi.

W Zyrardowie dzialaja dwa przedsigbiorstwa przewozowe MZK i Panstwowe
Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowe;.

MZK posiada 18 autobusow, ktore obstuguja 11 linii na terenie miasta. Trasy tych linii
zbiegaja sie w rejonie dworca PKP i PPKS i obstuguja gtéwne zrédta i cele ruchu miejskiego
oraz ruchu podmiejskiego: Migdzyborow , Korytow, Koztowice, taczac te miejscowosci z
miastem. Przedsigbiorstwo PPKS posiada 49 autobusow i obstuguje 29 linii faczac Zyrardow
z wieloma miejscowosciami bylego wojewddziwa skierniewickiego i wojewodztw
ociennych. Bazy tych przedsigbiorstw mieszcza si¢ przy ulicy Mickiewicza - MZK i 1 Maja
PPKS. Poza wyzej wymienionymi firmami przewozowymi na terenie miasta dziataja rowniez
osoby $wiadczace ustugi w zakresie przewozu - minibusami, taksowkami osobowymi.
Linia kolejowaarszawa - L6dz przebiega ze wschodu na zachod. Na terenie Zyrardowa
istnieja dwie pary torow oraz dworzec PKP. Rejon dworca PKP jest weztem
komunikacyjnym, gdyz w jego sasiedztwie znajduje si¢ rowniez dworzec PPKS. Linma



kolejowa obstuguje ~ 3.900 pasazerow w ciagu doby. W ciagu doby przejezdza ~ 170
pociagow w tym okoto 122 pociagi pasazerskie.

Prognoza ruchu kotowego na rok 2010 zostata wykonana dla obszaru Zyrardowa w granicach
administracyjnych miasta. Prognoza dotyczy ruchu samochodowego w podstawowym
ukfadzie ulicznym miasta. Na ruch ten skfadaja si¢:

- ruch wewngtrzny samochodéw osobowych (przy uwzglednieniu komunikacjt
indywidualnej, zbiorczej i przemieszczen pieszych),

- ruch wewngtrzny samochodow cigzarowych,

- zewnetrzny ruch dojazdowo - wyjazdowy samochodow osobowych i cigzarowych ,

- ruch tranzytowy samochodow osobowych i cigzarowych.

Og6lnie nalezy stwierdzi¢, ze na czterech wlotach drogowych do miasta ilos¢ pojazdow
wzrosnie o okoto 30% , a wskaznik motoryzacji wzrosnie do 350 5.0/1000 mieszkancow.
Obecnie wskaznik ten ksztattuje si¢ na poziomie 256 5.0./1000 m.

Miasto Zyrardow posiada na swoim terenie 110km drog o facznej powierzchni jezdni
710,21m”. W ogdlnej dtugosci drog miejskich 66% stanowia drogi o nawierzchni gruntowe;.
Wérod drég krajowych stan dobry posiada 15%, przecigtny 60%, zty 25%; wsrod drog
wojewodzkich stan dobry posiada 45%, przecietny 17%, zty 38%; wsrod drog gminnych stan
dobry posiada 7%, przecigtny 25%, zty 68%.

W roku 1995 wykonane zostato przez dr inz. Andrzeja Zalewskiego opracowanie pt.
,Koncepcja uktadu komunikacyjnego dla potrzeb Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Zyrardowa”.

WNIOSKI:

1. Linia kolejowa Warszawa - 1.6dz oraz drogi krajowe 717 (1 Maja - Mickiewicza),

719 (Jaktorowska - Reymonta ) stanowig bariery przestrzenne dezintegrujace strukturg
miasta. Z powodu rozcigcia miasta kanatami komunikdcyjnymi, mozna pod wzgledem
funkcjonalnym wyrozni¢ cztery czgsci miasta stabo ze soba powiazane.

2. Brak jest skomunikowania czesci wschodniej i zachodniej miasta powyzej torow PKP
obecnie potaczenie to wystepuje poprzez ul. Limanowskiego i na fragmencie ul. Okrzei).
Istnicje koniecznos¢ rozwiazania pofaczenia wschod - zachod (migdzy innymi na
przedtuzeniu ulicy Skrowaczewskiego ).

3. Brak rowniez skomunikowania czg¢sci wschodniej i zachodniej miasta ponizej torow PKP.
(Obecnie potaczenie to wystepuje poprzez ulicg Jaktorowska | Reymonta - istnieje
koniecznos¢ rozwiazania w/w potaczen na wysokosci Zalewu).

4. Skrzyzowanie drog krajowych (Mickiewicza - Reymonta) jest najbardziej obcigzonym
ruchem skrzyzowaniem - istnieje koniecznos¢ przebudowy (prawoskrety).

5. Skrzyzowanie PKP z ulica 1 Maja (tunel) jest jedynym przejazdem dwupoziomowym pod
linig kolejowa. Brak jest pofaczenia drogowego potnocne) i potudniowej czgsci miasta,
istnigje tylko przejazd lokalny w ciagu ulicy Sw. Jana o ztej gcometrii oraz ktadka dla
pieszych przy dworcu kolejowym - istnieje konieczno$¢ rozwigzania polaczen pofnocney |
poludniowej czg¢sci miasta.

6. Konieczno$¢ wyeliminowania ruchu tranzytowego 7 miasta - zadanie to powinna przejac
obwodnica w powigzaniu z autostradg A2.

- Wszystkie opracowania komunikacyjne oraz plany zagospodarowania przestrzennego
wskazuja na prawidtowo$¢ zachodniego przebiegu obwodnicy w dwoch wariantach:

po terenie le$nym (gmina Wiskitki - Lasy Panstwowe) lub po terenie miasta, wykorzystujac
istniejaca komunikacje np. przedtuzenie ul. Skrowaczewskiego i ulicg Wypoczynkowa



(wariant ten jest preferowany przez autora , Koncepcji ukfadu komunikacyjnego dla potrzeb
Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Zyrardowa” ze wzgledu na perspektywiczne zmniejszenie natgzenia ruchu na drogach
krajowych po wybudowaniu autostrady A2 ).

7. Struktura przestrzenna miasta o formie rusztu prostokatnego nie sprzyjata wyksztatceniu
si¢ czytelnej hierarchii wewnetrznego ukfadu drogowo - ulicznego przede wszystkim w
centrum miasta (np. os. Teklin potaczone jest z centrum trzema ulicami réwnolegtymi o
zblizonych parametrach, podobna sytuacja wystepuje w centrum - ulice: Limanowskiego,
Mireckiego, Okrzei).

8. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ rozwoju uktadu drog rowerowych w strukturze miasta.

9. Istniejacy dworzec PKP, PPKS, przystanek autobusowy MZK, minibuséw, bezposrednie
sasiedztwo stacji CPN, brak parkingow czyni ten rejon waznym elementem funkcjonalnym
gdzie istnieje koniecznos¢ poprawnego rozwiazania tego wielofunkcyjnego wezla
transportowego.

10. Przewiduje si¢ zachowanie istniejacego uktadu kolejowego, tj. uktadu torowisk i stacji
kolejowej.

Zgodnie z planami Biura Inwestycyjnego Centralnej Dyrekcji Polskich Kolei Panstwowych
przewiduje si¢ zmodernizowanie trasy Warszawa - £.0dz przez dobudowe drugiej pary torow
od Jaktorowa, lecz prace te nie beda wymagaly przeznaczenia nowych terenow w granicach
miasta Zyrardowa.

Nalezy w miar¢ mozliwosci nie obudowywaé terenu kolei funkcja, ktora wymaga
zabezpieczen terenu przed hatasem.

11. Koniecznos¢ przebudowy wybranych skrzyzowan (zgodnie z rysunkiem), ze wzgledu na
zkg geometri¢ ( Reymonta, Zeromskiego, itp.)

UWAGA:

Analiza uktadu komunikacyjnego prowadzone byty przed 1.01.1999r (nastapita zmiana
kategorii ulic).

6. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

6.1. Rzezba terenu.

Zyrardow z terenami przyleglymi potozony jest w obrgbie Kotliny Warszawskiej na rowninie
Lowicko - Blonskiej. Na potudnie od Zyrardowa przebiega krawedz nadarzynska stanowiaca
stopien erozyjny oddzielajacy ptaskie obszary kotliny Warszawskiej od Wysoczyzny
Rawskiej. Na rzezbg terenu gtowny wptyw wywarty osady zwiazane z ladolodem stadiatu
Warty 1 procesy srodowiskowa peryglacjalnego. W obrebie opracowania wyrozniaja si¢ trzy
duze jednostki geomorfologiczne:

- zdenudowana wysoczyzna polodowcowa, ktorej powierzchnia pokryta jest utworami
stozkow naptywowych.

- dolina rzeki Pisi,

- formy antropogeniczne.

Wysoczyzna polodowcowa stanowi obszar moreny dennej, w wielu migjscach pokryte;
utworami stozkow naptywowych zwigzanych z recesja zlodowacenia srodkowo-polskicgo.
Obszar ten w granicach opracowania wyniesiony jest od 105 = 130m npm. z ogolna tendencja
nachylenia terénu z SSW -NNE i spadkami w granicach 2% (lokalnic 2 + 5 %).

Na urozmaicenie rzezby terenu wpltywaja:



- bardzo ptytko wcigte dolinki erozyjno - denudacyjne,

- ptaskodenne zglebienia o charakterze powytopiskowym,

- we wschodniej czesci terenu wydmy paraboliczne o wysokosci wzglednej do 5 m i
nachyleniu zboczy do 10 %.

Doliny rzek Pisi , Okrzeszy i Wierzbianki rozcinaja teren w kierunku potudnikowym. W
potudniowej czesci miasta dolina Pisi zostata przemodelowana w zwiazku z powstaniem
Zalewu Zyrardowskiego. W granicach objetych opracowaniem brak jest duzych form
antropogenicznych. Wystepowanie ich zwiazane jest z gospodarcza dziatalnoscia cztowieka.

6.2. Budowa geologiczna

Zyrardow znajduje si¢ w obrebie Niecki Mazowieckiej, ktora zbudowana jest z utwordw jury,
a wypetniona osadami kredy trzeciorzedu i czwartorzedu. Utwory trzeciorzgdowe pliocenskie
wystepuja na bardzo zmiennych glebokosciach od kilkunastu do 100m ppt. Miazszo$¢
utworéw czwartorzedowych jest zmienna i zalezy od uksztattowania powierzchni pliocenu.
Charakterystyczna cecha utworéw czwartorzedowych tego terenu jest bardzo duza
réznorodno$é litologiczna i zmiennos¢ w rozprzestrzenianiu. Sa to roZnego typu gliny
zwaltowe oraz zwiry i piaski réznej granulacji. Do najstarszych utworéw czwartorzgdowych
pleistocenskich naleza utwory akumulacji lodowcowej ,gliny zwatowe starsze. Powyzej tych
glin zalega regularnie wodno lodowcowa seria piaszczysto - zwirowa ktéra wystgpuje jedynie
w podtozu. Najplycej 2 + 3 m. ppt. strop tych utworéw nawiercono w dolinie Pisi w centrum
miasta oraz na potudniowym- wschodzie Zyrardowa. Grunty wystepujace w serii wodno-
lodowcowej sa nosne. Powyzej tych utworéw wystepuja utwory lodowcowe-gliny zwatowe
miodsze. Lokalne wystgpowanie tych glin stwierdzono na powierzchni na znacznym obszarze
w poludniowej czesci objetej opracowaniem, powyzej na prawie catym terenie wystepuje
seria piaskow fluwialno - peryglacyjnych. Grunty te naleza do gruntéw no$nych. W srodkowe;
i potnocno-wschodniej czesci miasta piaski stozkow naplywowych rozdzielaja utwory
zbiornikowe interglacjatu emskiego. Ze wzgledu na zmienna konsystencj¢ i zmienng nosnos¢
wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie ich wystgpowania powinny by¢ poprzedzone
badaniami geotechnicznymi. Do utworéw holocenskich naleza utwory eoliczne zalegajace we
wschodniej czesei miasta (zbudowane glownie z piaskow drobnoziarmistych) oraz utwory
aluwialno - deluwialne i bagienne budujace dno doliny Pisi | obnizen bezodptywowych - sa to

grunty stabonosne.

6.3. Surowce mineralne

Wystepujace utwory geologiczne gidwnie piaski akumulacji wodno lodowcowej 1 eoliczne)
stanowig potencjalne zioze surowcodw mineralnych okruchowych . Zioza te byly
cksploatowane dla potrzeb lokalnych gfownie we wschodniej czgsci badanego terenu
(wydmy) oraz w potudniowe;j (piaski drobne, kwarcowe). Wyst¢pujace w podiozu gliny nie
posiadaja wickszego znaczenia gospodarczego Z uwagi na specyfike terenu (ochrona
przyrody, strefa miejska) mozliwosci cksploatacji surowcow budowlanych sg bardzo
ograniczone

6.4. Gleby

Przewazajaca czgs¢ powierzchni miasta w granicach administracyjnych jest zurbanizowana |
wylaczona z klasyfikacji glebowej. W potnocno - wschodnicj czgsci miasta od Teklina po
Migdzyborow i na potudniu, w rejonic Mariampola, wystgpuje mate zroznicowanie glebowe:
Sa to uzytki rolne i takowo - pastwiskowe na ogét niskich klas. Wsrod uzytkow rolnych okoto
90 % stanowia grunty stabe klas V-VI z glebami wyksztalconymi na piaskach stozkow
naplywowych. S to gleby kwasne, ubogie w sktadniki pokarmowe, o mniejszej kulturze



uzytku. Z uwagi na duza przepuszczalno$¢ gleby te maja skrajne warunki wilgotnosciowe od
suchych do podmoktych. Na poludnie od Koztowic Starych pojawiaja si¢ czarne ziemie
wytworzone w piaskach gliniastych lekkich i mocnych o miazszosci warstwy prochniczej
dochodzacej do 60cm. Jako uzytki orne zaliczane sa do klasy Il b, a gtéwnie do klas [V a -
IV b, taki i pastwiska klasy IV. W dolinie rzeki Pisi w odtozonych piaskach aluwialnych
powstaly mady lekkie i bardzo lekkie piaszczyste, zagospodarowane uzytkami zielonymi,
gtownie pastwiskami w klasach [V i V. Na pétnoc od Korytowa mata powierzchni¢ w
potudniowej czesci miasta zajmuja gleby lekkie brunatne wytworzone z glin zwalowych o
dobrej strukturze, o do$é¢ duzej miazszosci poziomu humusowego. Gleby te zaliczaja si¢ do
klasy IVb i przy stosowaniu odpowiednich zabiegéw agrotechnicznych nadaja si¢ pod uprawy

warzywne i drzew owocowych.

6.5. Tereny zalesione

W obrebie miasta lasy wystepuja w kilku niewielkich kompleksach. Poza wigkszym obszarem
lasu wystgpujacym w potudniowo - zachodniej czesci opracowania, lasy te administrowane sa
przez Wydziat Gospodarki Komunalnej. Sa to obszary zalesione po 1945r. majace charakter
zadrzewionych parceli i z punktu widzenia gospodarki lesnej nie przedstawiaja wartosci,
natomiast stanowia cenny element wpltywajac korzystnie na poprawg warunkoéw klimatyczno
- zdrowotnych uprzemystowionego miasta i podnosza jego walory krajobrazowe. Lasy
wystgpujace na zachdd - od strony Migdzyborowa, na siedlisku lasu suchego wymagaja petnej
ochrony ze wzgledu na wlasciwosci glebochronne i utrwalajace piaski wydmowe.

6.6. Wody powierzchniowe

Zyrardow i jego okolice potozone sa w obrebie zlewni rzeki Bzury, ktorej prawobrzeznym
doptywem jest rzeka Pisia. Pisia w cze$ci pétnocnej i na niewielkim odcinku w potudniowej
czg$ci miasta ptynie korytem naturalnym. W czesci srodkowej i na potnoc od Zalewu
Zyrardowskiego, koryto rzeki jest uregulowane. Na terenie miasta - wybudowano kilka
zbiornikow retencyjnych; w centrum dla potrzeb przemystowych a na potudniu dla potrzeb
gtéwnie rekreacyjnych (Zalew Zyrardowski). Stany wod w rzece sa regulowane poprzez
urzadzenia pigtrzace, w przypadku standw wysokich, nadmiar wod utrzymywany jest w
zbiornikach. Pozostate, mniejsze cieki prowadza niewielkie ilosci wody wyrownanymi
melioracyjnie korytami. W ostatnich latach odnotowano poprawe stanu czystosci wod Pisi z
uwagi na sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno-scieckowej oraz ograniczenia

produkcji przemystowe;.

6.7. Wody gruntowe

Pierwsze zwierciadto wod gruntowych w dolinach rzecznych i obnizeniach wystgpuje na
glebokosciach mniejszych niz 1,0 m. ppt. Najwieksze amplitudy migdzy stanami wysokimi i
niskimi wystepuja w potnocnych i potudniowych, najstabiej zurbanizowanych, obszarach
miasta . W tych rejonach ptytko wystepuje strop glin zwatowych stanowiacych ekran dla
ptaskich wod gruntowych, ktorych poziom zwierciadta zalezy scisle od intensywnosci
opadow atmosferycznych. Przy stanach najwyzszych dna dolin i obnizen sg podtapiane. W
centrum miasta amplitudy wahan poziomu lustra wody gruntowej sa mniejsze - nie
przekraczaja 0,5m. Na potudniu, gdzie wystepuja trudno przepuszczane gliny zwatowe
zwierciadto wod gruntowych moze wystgpowac gleboko lub moga pojawic si¢ tzw
»wierzchowkowe” wody gruntowe.Oceniajac ogdlnic warunki wodne dla celow budownictwa
nalezy uznac je za mato korzystne, szczeg6lnie przy wysokich stanach wod gruntowych. Teren
Jest prawie ptaski z duzym udzialem obszaréw obnizen bez mozliwosci naturainego odptywu
wod atmosferycznych. Problem ten moze rozwiaza¢ odpowiedni system drenazu.



6.8. Klimat

Zyrardéw wraz z okolica leza w Kotlinie Warszawskiej, w ktorej Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,4°C.Na terenie objetym opracowaniem wystepuje niewielkie
zréznicowanie warunkow termicznych. Wigksze zréznicowanie temperatur wystepuje jedynie
w okolicach rzecznych i obnizeniach. Sa to tereny o duzych predyspozycjach do
wystepowania dtugotrwatych inwersji termicznych i zwigkszonej ilosci wystgpowania mgiet.
Tereny wyniesione ponad obnizenia charakteryzuja si¢ dobrymi warunkami termicznymi.
Specyficzne warunki termiczne panuja na terenach lesnych, ktore oddziatuja w kierunku
wyréwnania roznic temperatur dobowych. Najwigksze zachmurzenie wystgpuje w miesigcach
listopad - luty Najwiccej opadéw notowanych jest w lipcu , najmniej w lutym. Wiatry w tym
terenie wieja przewaznie zachodnie oraz potudniowo-zachodnie ze srednig roczng predkoscia
3m/sek.

6.9. Higiena atmosfery, halas

Skazenie $rodowiska naturalnego miasta pytami oraz zwiazkami siarki i azotu nie przekracza
poziomu dopuszczonego polskimi normami. Glownymi zrodfami zanieczyszczen na terenie
miasta sg elektrocieptownia, cieptownia miejska, lokalne kottownie i indywidualne zrédia
ciepla oraz transport samochodowy. Pomiary hastu wykazaly na terenie miasta przekroczenie
dopuszczalnego poziomu. Wptyw na to ma przebieg przez centrum miasta trasy tranzytowej a
jedynym rozwiazaniem tego problemu moze by¢ budowa obwodnicy miasta, ktora
dodatkowo wyeliminowataby transport tadunkéw niebezpiecznych przez centrum miasta.

6.10. Ochrona przyrody

Wzdtuz zachodnich granic miasta przebiega granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
Na terenie miasta rosnie 19 drzew uznanych na podstawie decyzji Wojewody
Skierniewickiego za pomniki przyrody chronione prawnie.

WNIOSKI:

1. Istnieje koniecznosé dalszego sukcesywnego porzadkowania gospodarki wodno-sciekowe;j
celem ochrony waod i ziemi przed zanieczyszczeniem.

2. Maksymalnie powinno si¢ chroni¢ istnigjaca zielen, szczegolnie lesng stanowiaca migjsce
wypoczynku mieszkancow miasta.

3. Istnieje konieczno$¢ ochrony zalesionych wydm w rejonie Migdzyborowa w celu
zachowania tak rzadkich form terenu w tej czgsci Mazowsza oraz ochrony porastajacych je

lasow stanowiacych zielen o charakterze ostonowym.

4. Ogolnie nalezy stwierdzic, ze na terenie miasta Zyrardowa nie wystepuja kompleksy gleb,
ktore nalezatoby chroni¢. Sa to zazwyczaj gleby wytaczone z klasyfikacji glebowe;
(budowlane) pozwalajace na dalszg urbanizacje miasta z zachowaniem elementow zieleni
miejskie).

7. STAN 1 FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

7.1. Rys historyczny

Powstanie i historia miasta jest zwiazana Scisle z przemystem widkienniczym.Przeniesiono tu
w 1833r. utwerzona dwa lata wezesniej w Marymoncie k/ Warszawy, pierwsza mechaniczng
przgdzalnig Inu, pomystu Filipa de Girarda. Sporzadzono wowczas kompleksowy plan
perspektywiczny osady przemystowej. Przewidywal on program zabezpieczajacy w petni
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potrzeby wszystkich grup spotecznych w zakresie mieszkalnictwa, handlu, kultury, o$wiaty,
ochrony zdrowia i rekreacji. Zyrardow jest wiec przyktadem budowanego od podstaw XIX -
wiecznego miasta przemystowego. Wprowadzono tu w zycie, ogloszona w 1820r. przez
Roberta Owena ide¢ tworzenia miast - ogrodow.

W odniesieniu do osrodkoéw przemystowych, zasady te zaczeto w Anglii realizowa¢ dopiero
w 1853r. (miasto Saltaire k/ Bradford ). Zyrardow by} wigc realizowany rownoczesnie z
zalozeniami angielskimi i co najmniej rowny im ranga. W rozwoju Zyrardowa mozna
wyodrebni¢ 5 okresow:

- Lata 1829 - 1847- z terenu folwarku Ruda Guzowska wydzielono teren pod osadg
fabryczna. Granice jej wyznaczaly: droga Wiskitki - Mszczondw i rzeczka Pisia . Dzigki
istniejacemu obok mtynowi utworzono system spigtrzen zapewniajacych zaktadom dostatek
wody. W 1845r. w sasiedztwie zostata wybudowana linia kolejowa.

- Lata 1847 - 1857 - zadluzona fabryke przejmuje Bank Polski. Realizacja projektu
rozbudowy ulega zahamowaniu.

- Lata 1857 - 1885 - zaktady wraz z osada kupili austriaccy przemystowcy Hielle i Dittrich
(13.03.1857r.) . Powierzchnie osady okreslono wowczas na 28 ha. W 1858r. zakupione
zostaty tereny naprzeciwko fabryki, przeznaczone pod rozbudowg osiedla.

W nastepnych latach fabryka ulega modernizacji, a osada rozwojowi, wybudowano :patacyk
tyrolski dla wlascicieli, budynek , Familijniak ” - rodzaj hotelu robotniczego, wyznaczono
glowna o$ ukladu przestrzennego, rozpoczeto budowe budynkow dla robotnikow.

- Lata 1885-1918.

Od 1885r. istnieje Towarzystwo Akcyjne Zakladow Zyrardowskich.

Wykupiono fragment folwarku Ruda Guzowska taczacy osad¢ ze stacja kolejowa.
Przystapiono do realizacji dzielnicy reprezentacyjnej, przy ul. Parkowej powstaty budynki
dwupietrowe z dachem mansardowym przeznaczone dla wyzszego personelu zaktadow.
Teren migdzy ul. Zielona a rzeka zajat park krajobrazowy stanowiacy oprawe dla patacyku
Dittricha. W 1916r. Zyrardow otrzymuje prawa miejskie. Powstaja nowe zaktady i dzielnice
mieszkaniowe, w tym rowniez poza linig kolejowa

- Lata 1918 - 1939 i do chwili obecne;j.

Nastepuje powigkszenie obszaru miasta. Po wojnie nastgpuje usuwanie zniszczen wojennych,
modernizacja ulic przy zachowaniu ich rozplanowania, utrzymanie ukfadu zieleni w miescie.
Nastapito wyznaczenie granicy zabytkowego centrum w celu petnej ochrony
konserwatorskiej. W latach powojennych byta prowadzona nieprawidtowa konserwacja
zabudowy 1 drzewostanu, co znacznie zmnigjszylo walory estetyczne zespotu zabytkowego.

7.2. Dane ogélne

W centrum Zyrardowa wyrdznia si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz
posredni¢j ochrony konserwatorskiej ,.B”. Granice stref pokazano na rysunku.

Strefa ,,A” zajmuje powierzchnie okoto 36 ha. Strefa , B” okoto 40 ha. Na terenie miasta
Zyrardowa znajduja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw wg zataczonego wykazu.

Uklad urbanistyczny osady fabrycznej wpisano do rejestru zabytkow pod nr rej. 520, park
krajobrazowy (park migjski) pod nr rej. 535, Zasady Lniarskie nr rej 813+835, cmentarz
rzymsko - katolicki (dawny ewangelicko - augsburski) przy ul. Kasztanowej 6

pod nr rej.846, cmentarz zydowski ul. Mireckiego 3 pod nr rej. 868.

Ponadto ochrong konserwatorska objete sa rowniez cmentarze: Baptystow cmentarz,
przykoscielny ul. 1 Maja 112 , cmentarz przykoscielny kosciota p.w. Wnicbowstapienia
Paniskiego ul. Zeromskiego 7.

Na terenie miasta znajduja si¢ cztery stanowiska archeologiczne:

przy ul. Mickiewicza - osada Luzycka; na terenie Zaktadow Lmarskich - kosci ssaka
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mamuta; dwa stanowiska w potnocno - zachodniej czgsci miasta wzdtuz rzeki Pisi - osada
przeworska 1 osada Luzycka.

Ochrona konserwatorskg objete sa takze pomniki przyrody - 19 drzew,

w tym 8 znajduje si¢ w parku miejskim, 4 na terenie cmentarza rzymsko - katolickiego, 7 to
pojedyncze okazy na terenie miasta.

WNIOSKI:

1. Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze zarowno na terenie objetym $cista ochrona konserwatorska
jak i posrednia ochrona konserwatorska, wystepuje wiele wspotczesnych nawarstwien
substandardowej zabudowy gospodarczej co stwarza chaos w zagospodarowaniu tej strefy.
Nalezy dazy¢ do likwidacji tej zabudowy, przywracajac pierwotny uklad urbanistyczny majac
jednak na wzgledzie dzisiejsze standardy uzytkowe.

Obszar ten powinien by¢ objety przeksztatceniami - rewitalizacja.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow znajduja si¢ w ztym stanie technicznym. Nalezy
dazy¢ do wypracowania polityki w zakresie remontow i przeksztalcen tych obiektow,
zarowno pod wzgledem wspétczesnych standardow uzytkowych, jak i funkcji .

3. Na terenie miasta znajduja si¢ skupiska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jednak
nie objetych strefa ochrony konserwatorskiej ( np. obiekty na terenie Zaktadéw Lniarskich).
4. Na terenie pomigdzy dworcem PKP a ul. Okrzei wystepujg obiekty nie wpisane do rejestru
zabytkow, a majace jednak wartosci architektoniczno - historyczne.

5. Istnieje konieczno$é okreslenia polityki miasta w zakresie przeksztatcen ,,Osady” (funkcje
obiektow, remonty, modernizacja, ). Obecna polityka nie sprzyja przeksztatceniom (sprzedaz
matych mieszkan).

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTOW

1. ulica Limanowskiego 28 nr rejestru 393
2. ulica Limanowskiego 36a;36b nr rejestru 686
3. ulica Limanowskiego 28 nr rejestru 396
4. ulica Limanowskiego 30a nr rejestru 685
5. ulica Dittricha 1 nr rejestru 55
6. ulica Zeromskiego 5 nr rejestru 667
7. ulica Warynskiego 26 nr rejestru 652
8. Plac Jana Pawta Il 1 nr rejestru 312
9. Plac Jana Pawta II 2 nr rejestru 645
10 Plac Jana Pawta 11 3 nr rejestru 645
I'1 Plac Jana Pawla I1 4 nr rejestru 307
12 Plac Jana Pawta 11 5 nr rejestru 641
13.ulica Limanowskiego 31 nr rejestru 693
14 ulica Limanowskiego 33 nr rejestru 395
I'5.ulica Limanowskiego 32 nr rejestru 394
16.ulica Limanowskicgo 41 nr rejestru 703
[7 ulica 1 Maja 41/43 nr rejestru 336
I8.ulica I Maja 51 nr rejestru 706
19.ulica Narutowicza 42 nr rejestru 377
20.ulica Narutowicza 40 nr rejestru 383
21.ulica Narutowicza 38 nr rejestru 382
22 ulica Narufowicza 36 nr rejestru 381
23.ulica Narutowicza 34 nr rejestru 380

24 ulica Narutowicza 32 nr rejestru 394,401



dom + bud. gosp.

25.ulica Narutowicza 28
26.ulica Narutowicza 26
27.ulica Staszica 1
28.ulica Staszica 3
29.ulica Staszica 5
30.ulica Staszica 7
31.ulica Staszica 9
32.ulica Staszica 11
33.ulica Warynskiego 25
34.ulica Warynskiego 21
35.ulica Krajewskiego 1
36.ulica Krajewskiego 3
37.ulica Kanatowa 1
38.ulica Kanatowa 2
39.ulica Kanatowa 3
40.ulica Kanatowa 4
41.ulica Armii Krajowej 2
42.ulica Armii Krajowe 4
43.ulica Armii Krajowej 8
44 ulica Armii Krajowej 10
45.ulica Armii Krajowej 12
46.ulica Armii Krajowej 5
47.ulica Limanowskiego 12
48.ulica Limanowskiego 12a
49.ulica Limanowskiego 14
50.ulica Limanowskiego 15
51.ulica Limanowskiego 16
52.ulica Limanowskiego 17
53.ulica Limanowskiego 18
54.ulica Limanowskiego 19
35.ulica Limanowskiego 20
56.ulica Limanowskiego 2|
57.ulica Limanowskiego 22
58.ulica Limanowskiego 23
59.ulica Limanowskiego 24
60.ulica Limanowskiego 25
61.ulica Limanowskiego 26
62.ulica [.1imanowskiego 27
63.ulica Limanowskiego 29
64.ulica l.imanowskiego 30
65.ulica | Maja 52
66.ulica 1 Maja 53
67.ulica | Maja 55
68.ulica 1 Maja 57
69.ulica 1 Maja—58
70.ulica 1 Maja 59
71.ulica 1 Maja 66

nr rejestru 378
nr rejestru 652
nr rejestru 690
nr rejestru 691
nrrejestru 397
nr rejestru 692
nr rejestru 398
nr rejestru 400

nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr

rejestru 651
rejestru 363
rejestru 364
rejestru 365
rejestru 682
rejestru 680
rejestru 683
rejestru 681
rejestru 402
rejestru 403
rejestru 405
rejestru 406
rejestru 407
rejestru 715
rejestru 339

nr rejestru 340

nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr
nr

rejestru 341
rejestru 342
rejestru 343
rejestru 344
rejestru 345
rejestru 346
rejestru 347
rejestru 348
rejestru 349
rejestru 350
rejestru 351
rejestru 696
rejestru 700
rejestru 392
rejestru 697
rejestru 684
rejestru 368
rejestru 707
rejestru 708
rejestru 709
rejestru 648
rejestru 71

rejestru 337



72.ulica 1 Maja 68
73.ulica Dittricha 3
74.ulica Mireckiego 62
75.ulica Mireckiego 68
76.ulica Farbiarska 2
77.ulica Stawinskiego 2
78.ulica Stawinskiego 3
79.ulica Stawinskiego 4
80.ulica Koscielna 3
81.ulica Koscielna 4
82.ulica Koscielna 5
83.ulica Koscielna 7
84.ulica Kos$cielna 8
85.ulica Koscielna 9
86.ulica Koscielna 13
87.ulica Koscielna 15

88. Pl. Wolnosci 6
89.ulica 1 Maja 50
90.ulica Kosciuszki 29
91.ulica Kosciuszki 31
92.ulica Kosciuszki 33
93.ulica Kosciuszki 35

94 .ulica Kosciuszki 37
95.ulica Kosciuszki 39
96.ulica Kosciuszki 41

97 ulica Kosciuszki 43
98.ulica Mireckiego 3
99.ulica Mireckiego 70
100.ulica Zeromskiego 7
[101.Dworzec Kolejowy

102 Park im.Swierczewskiego
103.ulica Narutowicza 37
104.ulica Narutowicza 39
105.ulica Narutowicza 26a
106.ulica Narutowicza 30
107.ulica Kasztanowa 6
109.ulica Zeromskiego 8
110.ulica Zeromskiego 10
[11.ulica Zeromskiego 12
112 ulica Zeromskiego
113.ulica Zeromskiego
I'14.ulica Chopina I
115.ulica Chopina 2
116.ulica P.O.W. 12a:12b
117 ulica Boh.Warszawy 16
118.ulica Boh. Warszawy 28
119.ulica BohWarszawy 32
120.ulica Warynskiego 26
121.utica Warynskiego 19

L Lo

nr rejestru 338
nr rejestru 658
nr rejestru 656
nr rejestru 644
nr rejestru 655
nr rejestru 712
nrrejestru 711
nrrejestru 713
nr rejestru 384
nrrejestr 694
nr rejestru 385
nrrejestru 386
nr rejestru 387
nr rejestru 388
nr rejestru 390
nr rejestru 391
nr rejestru 642
nr rejestru 310
nr rejestru 331
nr rejestru 333
nr rejestru 369
nr rejestru 371
nr rejestru 372
nrrejestru 373
nr rejestru 374
nr rejestru 375
nrrejestru 868
nr rejestru 643
nr rejestru 408
nr rejestru 455
nrrejestru 535
nr rejestru 647
nr rejestru 650
nr rejestru 653
nr rejestru 654
nr rejestru 661
nr rejestru 662
nr rejestru 663
nrrejestru 664
nr rejestru 666
nr rejestru 667
nr rejestru 668
nrrejestru 669
nr rejestru 670
nrrejestru 672
nr rejestru 673
nr rejestru 674
nr rejestru 679
nr rejestru 689



122.ulica Warynskiego 19
123.ulica Warynskiego 9

124 ulica Staszica 4

125.ulica Armii Krajowej 6
126.ulica Stawinskiego 6
127.ulica Ko$ciuszki 18
128.ulica Szopena 4

129.ulica Mireckiego 54
130.ulica Limanowskiego 30a
131.ulica Limanowskiego 12b
132.ulica Limanowskiego 43
133.ulica Limanowskiego 44
134.ulica Limanowskiego 44 a
135.ulica Kosciuszki 20
136.ulica Kosciuszki 22
137.ulica Kosciuszki 23
138.ulica Kosciuszki 24
139.ulica Kosciuszki 25
140.ulica Kosciuszki 26
141.ulica Kosciuszki 27
142.ulica Kosciuszki 28
143.ulica Kosciuszki 30
144.ulica Ko$ciuszki 32
145.ulica Kosciuszki 34
146.ulica Kosciuszki 45 ob.47
147 Plac Jana Pawia II 7

148 Plac Jana Pawta I kosciot
149.ulica Prymasa Wyszynskiego
150.ulica Prymasa Wyszynskiego
151.ulica Prymasa Wyszynskiego
152.ulica Prymasa Wyszyniskiego
153.ulica Prymasa Wyszynskiego
154 ulica Prymasa Wyszynskiego
[55.ulica Prymasa Wyszynskiego
156.ulica Prymasa Wyszynskiego
I57.ulica Prymasa Wyszynskiego
I58.ulica Prymasa Wyszynskiego
159.ulica Prymasa Wyszynskiego
160.ulica Sciegiennego 1/3
[61.ulica Sciegiennego 3
[62.ulica Koscielna 11

163. Kosciot sw.Boremeusza

ulica Koscielna 12

164.  Resursa

ulica 1 Maja 45
165. ulica 1 Maja 60
166. ulica | Maga 31
167. Bank.
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ulica 1 Maja 11 nr rejestru 676
168. Kosciot Baptystow

ul. 1 Maja 112 nr rejestru 677
169. Plebania

ulica 1 Maja 112 nr rejestru 678
170. ulica Zeromskiego 2 nr rejestru 659
171. ulica Zeromskiego 4 nr rejestru 660

8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, SIECI WODNO -
KANALIZACYJNE, GOSPODARKA ODPADAMI STALYMI

Zaopatrzenie w wode

- Miasto zasilane jest z ujgcia ,,Sokule” z ujeé czwartorzedowych o zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych w kat. ,B” w ilosci Q max h =380 [ m */ h]

- max d =9120 [ m * /d] /wg pozwolenia wodnoprawnego na pobor wod podziemnych oraz
eksploatacje urzadzen wodnych - Znak : 0.1 .6210 - 66/737/93/95 z dnia 20.03.1995r./. Dla
ujecia ustanowiona zostala decyzja Wojewody Skierniewickiego

Nr 0.1.6226-1-1/97 z dnia 10.01.1997r. strefa ochrony posredniej zewngtrznej w obrgbie
ktorej wystepuje zakaz lokalizacji nowych cmentarzy, wykonywania wiercen i odkrywek,
gromadzenia $ciekow i odpadow, budowy urzadzen i wykonywania czynnosci mogacych
zmniejszy¢ wydajno$¢ ujecia. Ponadto Urzad Miejski zostat zobowiazany do wykonania sieci
monitoringu wokot ujecia. Istniejaca stacja o przepustowosci 350450 m 3/h oraz dwa
zbiorniki wyréwnawcze po 1500 m * kazdy, zabezpieczaja w peini w chwili obecne;
potrzeby miasta- istnieje nawet niewielka rezerwa wody.

- Problemy rozwoju wynikaja gtownie z powodu braku sieci magistralnych i rozdzielczych w
niektorych rejonach miasta / np. cze$¢ pétnocno-wschodnia i potudniowa /.

- Miasto jest zwodociagowane w 80%, stan techniczny sieci mozna okresli¢ jako
zadawalajacy.

Wedtug stanu na 1995r. dtugos¢ sieci wodociggowych wynosi:

- magistrale - 10,6 km,

- przewody rozdzielcze - 68,9km,

- podiaczenia -41,2km.

Woda zuzywana jest do celow bytowo-gospodarczych ludnodci, cz¢s¢ trafia do przemystu.

7 uwagi na postepujaca restrukturyzacje oraz wprowadzenie wodooszczednych technologi
(stosowanie obiegdw zamknietych wody ) ilodci wod pobieranych dla przemystu ulegaja
zmniejszeniu . Przemysl korzysta glownie z zasobow wodnych rzeki Pisi, a zbiomiki na rzece
sa wlaczone w system wodno - gospodarczy:

- . Zbiornik Ruda™ / ul. Browarna, Reymonta/ - ma za cel retencjonowanie wody dla ujec
przemystowych oraz rekreacye,

-, Zbiornik Centrala ™ / na terenic Zakladow Lniarskich migdzy ul Limanowskiego a Okrzei
(retencjonowanie wody dla celow przemystowych),

- Jaz Luca / Park Miejski / - Spigtrzenie wod i napelnianie zbiornika Bielnik

-, Zbiornik Bielnik” - ma za cel retencjonowanic wod oraz pobor dla celow
przemys’fowyé-h-,-

- . Zalew Zyrardowski - ma za cel mozliwo$¢ poboru wod dla potrzeb przemysiu,
retencjonowanie wody, zabezpieczenie przeciwpozarowe, rekreacje.



Akweny wodne korzystnie dziataja na rGwnowage przyrodnicza doliny rzeki oraz przylegtych
terenow, zwigkszaja roznorodnos¢ biocenoz, sg 0stoja bogatej fauny, utrzymuja wyzszy
poziom wadd gruntowych co powoduje zwigkszenie wartosci bonitacyjnej gleby oraz
warunkuje zachowanie optymalnych warunkow dla zadrzewien.

Zbiorniki powoduja wzrost atrakcyjnosci przyrodniczo - gospodarczej regionu

(rekreacja, turystyka, zaopatrzenie przemystu w wodg), poprawg klimatu.

Negatywne oddziatywanie zbiornikow to potencjalne zagrozenie dla doliny i rzeki podczas
powodzi ( zbiorniki przeptywowe ) oraz presja rekreacyjna.

WNIOSKI:

1. Tereny konieczne do zwodociagowania to:

a) w obszarach zainwestowanych urbanistycznie:

- rejon osiedla Wojska Polskiego,

- rejon projektowanego osiedla Mazowiecka (znaczna czg$¢ tego obszaru),
- obszar migdzy ul. Chmielng, PKP, granica administracyjng miasta,

- obszar migdzy PKP, ul. Gwardii Ludowe;j i granica miasta,

b) w obszarach niezainwestowanych urbanistycznie w chwili obecnej:

- obszar tzw. Mariampola az do granicy miasta,

- projektowane osiedla budownictwa jednorodzinnego Teklin (wszystkie),

- obszar obejmujacy pétnocna cze$¢ miasta powyzej osiedla Wschdod, migdzy ul. 1 Maja i
granica miasta.

8.2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

W miescie istnieje rozdzielczy system kanalizacji.

Oczyszczalnia sciekow - wg koncepcji docelowej (w 2000 r) ma osiagnac przepustowosc
do 24000 [ m */d] z mozliwoscia etapowania. W chwili obecnej odbiera z miasta

okoto ~ 10000 + 12000 m */ d $cickéw. Na terenie oczyszczalni jest zlewnia sciekow.

7. systemem kanalow sanitarnych wspotpracuja przepompownie: na ul. Gdanskiej, przy bloku
rotacyjnym (okolice ul. Reymonta ), lokalne bezobstugowe przy terenach budownictwa
mieszkaniowego.

Muiasto jest skanalizowane w 75 %, stan techniczny sieci dobry.

Istniejyace kolektory sanitame to:

- ,A” - prowadzacy Scieki z prawobrzezne) czgsci miasta,

- ,,B” - prowadzacy Scieki z lewobrzeznej czesci miasta,

- D7 -z osiedla Teklin - poprzez przepompownig,

- Kanatl Roszamiczy do likwidacji - niosacy $cieki gtownie przemysiowe, Scieki z zakladow
nic sg oczyszezanc wstepnic, przed zrzutem do kolektora pojawiaja si¢ jedynie urzagdzenia
takic jak: zbiornik sedymentacyjny 7 przegroda 1 siatka, zbiorniki usredniajace z
odolejaczami, neutralizatory kwasow (Garbarnia , Stetla , PKS).

Dtugos¢ sieci kanalizacyi sanitarnej wynosi: - S0 km ( stan na 1995r

WNIOSKI:

1. Tereny niezbedne do skanalizowania to:

a) W obszarac'ﬁ’:zainwestowanych urbanistycznie:

- ul. 1 Maja na odcinku od oczyszczalni do granic administracyjnych miasta,
- w obrgbie ul. 1 Maja teren miedzy ul. Gdanska i Wiejska,



- przy ul. 1 Maja mig¢dzy torami PKP a ul. Kanatowa, do rzeki, ‘
- teren Zakladow Lniarskich (oparty dotychczas na tzw. Kanale roszarniczym, ktory w chwili
obecnej nie spetnia juz swego zadania jest zarwany, niedrozny),

- obszar obejmujacy osiedle Mazowiecka, az do granic miasta,

- obszar migdzy ul. Chmielna, PKP, do granic miasta,

- obszar migdzy ul. Spacerowa, ul. Glowackiego, PKP, granica administracyjng miasta.

b) w obszarach niezainwestowanych urbanistycznie w chwili obecne;:

- osiedle przy SUW-ie,

- teren w potnocnej czesci os. Wschod - do granicy miasta,

- teren projektowanych osiedli budownictwa jednorodzinnego Teklin,

- teren Mariampola do granic miasta.

8.3. Odprowadzenie Sciekéw deszczowych _
Istniejaca sie¢ deszczowa prowadzi $cieki deszczowe bez uprzedniego oczyszczania do rzeki

Pisi, rzeki Wierzbianki i rowéw melioracyjnych ,L”, 517, ,,60”.

WNIOSKI :

1. Konieczna jest budowa oczyszczalni wod deszczowych.

2. Istnieje koniecznosé dalszej rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej. _
3. Wymagana jest korekta tras czesci rowow odwadniajacych ( glownie w potudniowej czesci
miasta - osiedle Mazowiecka ).

4. W zlewni rzeki Wierzbianki znajduje si¢ gtownie pétnocno - wschodnia czg$¢ miasta
obejmujaca w wickszosci projektowane osiedla budownictwa jednorodzinnego Teklin oraz .
zainwestowane czesciowo tereny powyzej i ponizej torow PKP przy granicy administracyjne;
miasta sasiadujace z Miedzyborowem. Z chwila rozpoczgcia inwestycji na w/ w obszarach
istnieje koniecznos¢ budowy kolektorow deszczowych z doprowadzeniem po uprzednim
oczyszczeniu wod deszczowych do rzeki Wierzbianka.

8. 4. Gospodarka odpadami stalymi

Odpady stale gromadzone sa w miescie w pojemnikach o pojemnosci - 1100 L - dla
budownictwa wielorodzinnego oraz w pojemnikach o pojemnosci - 110 L - dla
indywidualnych posesji. Smieci sa wywozone na vwysypisko we wsi Stabomierz -
Krzyzowka gm. Radziejowice. Organizacja usuwania odpadow w miescie zajmujg si¢:
- PGK - posiada 3 samochody kontenerowe 1 2 samochody bezpytowe,

- ZSM - posiada 2 samochody kontenerowe.

- PGM - posiada 1 samochod kontenerowy.

Obecna lokalizacja wysypiska po zrekultywowaniu wykorzystancj juz jego czgsci oraz
przygotowanic w sasiedztwic nowego terenu pozwoli zaspokoi¢ potrzeby miasta w zakresic
skladowania odpadow stalych do 2015r.

WNIOSKI:

1. Konieczna jest modernizacja wysypiska zgodnic 7. obowiazujacymi przepisami i
wymogami ochrony $rodowiska.

2. Alternatywnie, istnieje koniecznos¢ selektywnej zbiorki odpadow i przckazywanie ich do
kompostowni w Grodzisku Mazowieckim.



N/

9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - SIECI ENERGETYCZNE,
TELEKOMUNIKACJA

Potrzeby cieplne miasta sg zabezpieczane w chwili obecnej przez

- EC o wydajnosci 62 Geal/h (z mozliwoscia rozbudowy do 100 Gceal/h),

- CM o wydajnosci 30 Gceal/h (z mozliwoscia rozbudowy ~ 66 Geal/h),

- kottowni¢ ul. Konarskiego - 10 Geal/h (do likwidacji),

- kottowni¢ przy ul. 1 Maja 82 - 0,66 Gcal/h (wbudowana olejowa po modernizacji),
- kottownig ul. Kosciuszki.

Z wl w kottowni korzysta budownictwo gltownie wielorodzinne. Budownictwo wielorodzinne
powstale przed 1960r. , budynki znajdujace si¢ w obszarze objgtym strefa zabytkowa,
budownictwo jednorodzinne - korzystaja ze zrodet indywidualnych (piece, kottownie
indywidualne). Przemyst korzysta z ciepta z EC Zaktadow Lniarskich oraz kottowni
zakladowych.

Ogolna dtugos¢ sieci cieplnych w miescie wynosi ~ 20km i obejmuja one glownie swa
obstuga budownictwo wielorodzinne.

WNIOSKI:

1. Zrodia perspektywiczne dla miasta to po modernizacji i rozbudowie CM oraz EC - gtéwnie
dla potrzeb przemystu i budownictwa wielorodzinnego.

2. W indywidualnych zrédtach ciepta przejscie ( w perspektywie ) na paliwo ekologiczne:
gaz, energi¢ elektryczna,olej .

3. Nalezy rozwazy¢ mozliwo$é wykorzystania z16z geotermalnych jako czgSciowego zrodta
ciepta dla miasta.

9.2. Gazyfikacja

Miasto jest zaopatrywane w gaz z gazociagu wysokiego cisnienia poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowg | © o przepustowosci stacji Q - 6000 m ' / h zokalizowana przy ul. Mickiewicza
Sieci gazociagowe niskiego cisnienia zasilane sa z dwoch stacji redukcyjno- pomiarowych
11 ° 0 wydajnosci 600 m ' /h kazda. Diugosé sieci gazowej - rozdzielczej sredniego cisnienia
wynosi ~ 41km, przylacza sredniego cisnienia ~ 11,5km, przytacza niskiego

ci$nienia ~ 1km. Uklad rozdzielczy sieci $redniego cisnienia zapewnia mozliwo$¢ dostawy
gazu do odbiorcow w granicach administracyjnych miasta oraz w miejscowosciach
satelitarnych. Istniejace rezerwy stacji redukcyjnych pozwalaja zaspokoi¢ aktualne potrzeby
komunalne miasta

Tereny zainwestowane a nicuzbrojone w sie¢ gazowa to obszar wokot ul. 1 Maja na odcinku
od granic miasta az do ulicy Okrzei (centrum, teren starej zabudowy miasta).

Tereny niezainwestowane obecnie i przewidziane do uzbrojenia w sieC gazowsq w
przysziosci to: potnocna czes¢ miasta poczawszy od terenu przy SUW poprzez teren ponad
istniejacym osiedlem Wschod, tereny przewidziane pod zabudowe jednorodzinng osiedli
Teklin oraz na potudniu miasta obszar objety projektowanym osiedlem Mazowiecka
(czgsciowo), Mariampol oraz tereny wokol Zalewu Zyrardowskiego.

e g

WNIOSKI:
1. Dalsza rozbudowa sieci gazowej i podigczanie do niej wigkszych odbiorcow, w tym



nowych osiedli wymagata bedzie budowy drugiej stacji redukcyjno- pomiarowej 1 ° oraz
rozbudowy 1 modernizacji istniejacej sieci $redniego 1 niskiego cisnienia.

9.3. Energetyka _ '
Miasto jest zasilane w energie dwustronnie z sieci EE 110 KV poprzez : GPZ Zyrardow,

GPZ Bielnik.

Dtugosc¢ istniejacych linii SN napowietrznych wynosi ~ 20.500 mb, linii SN kablowych

~ 4.800 mb.

W miescie funkcjonuje 106 stacji transformatorowych

Dlugosé linii NN napowietrznych wynosi ~ 82.000 mb, a linii NN kablowych ~ 59.000mb.

WNIOSKI:

1. Gtowne punkty zasilania posiadaja rezerwy mocy umozliwiajace dalsza rozbudowe sieci 1
mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcow.

2. W sieciach istniejacych jest zbyt duzy udziat linii napowietrznych w ogélne;j ilosci linii
energetycznych, istnieje koniecznos¢ przejscia na linie kablowe.

3. W starych dzielnicach miasta moga wystapi¢ niedobory energii z uwagi na zbyt mate
mozliwosci przesylowe sieci (koniecznos¢ modernizacji linii).

4. Rozwoj budownictwa w pdtnocno - wschodniej czesci miasta wymagat bedzie przebudowy
sieci i ewentualnie budowy nowej stacji transformatorowe;.

9.4. Telekomunikacja

Gléwna centrala telefoniczna o liczbie - 15 000 NN zlokalizowana przy ul. Narutownicza,
obstuguje miasto i gminy rejonu zyrardowskiego.

W globalnej liczbie 15 000 NN (docelowo 30 000 NN) z glowna centralg na terenie miasta
wspolpracuja 3 kontenery telefoniczne (tzw. centrale wyniesione) zlokalizowane

przy ul. Zeromskiego, Izy Zielinskiej, Jaktorowskiej. Rezerwa numerow w centrali
telefonicznej wynosi okoto 10 + 15 %.

WNIOSKI:

1. Niezainwestowane oraz zainwestowane tereny w pétnocno - wschodniej czesci miasta sa
przewidziane do podlaczenia do sieci TK.

2. Niezainwestowane a przewidziane pod budownictwo mieszkaniowe  tereny wschodnie
miasta (osiedla Teklin) wymagaja postawienia kontenera telefonicznego (tzw. centrali
wyniesionej, potaczonej swiattowodem z centrala gtowna).

3. Teren budownictwa osiedla Mazowiecka, tzw. Mariampol wymaga postawienia kontenera
telefonicznego w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego.

10. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA- OBSLUGA LUDNOSCI

10.1. Stuzba zdrowia

Placowki Zespotu Opieki Zdrowotnej w Zyrardowie zlokalizowane sa w kilkunastu punktach
wojewodztwa skierniewickiego, zatrudniaja tacznie 189 lekarzy oraz 461 picl.q:gniarek 1
potoznych, obejmuja swym zasiegiem obstuge ludnosci w dwoch miastach ( Zyrardow i
Mszczondw) i W szesciu gminach (Baranow, Jaktorow, Radziejowice, Wiskitki ,Zabia Wola,
Mszczonow).



Ustugi medyczne w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej $wiadczone sg dla okoto

88 tysiecy osob. W ramach niektorych ustug specjalistycznych rejonem dziatania jest cale
wojewddztwo Skierniewickie. Dla porownania ZOZ Skieriewice $wiadczy ustugi dla
obszaru zamieszkalego przez ~ 84870 0sob , ZOZ Sochaczew ~ 77660 o0sob,

ZOZ Lowicz ~ 87070 osob, ZOZ Brzeziny ~ 55000 osob.

Placowki ZOZ -u zlokalizowanie w Zyrardowie to:

Szpital Miejski w zakresie lecznictwa stacjonarnego z oddziatami szpitalnymi:
internistycznym, chirurgii ogolnej, okulistycznym , potozniczo-ginekologicznym,
dziecigcym, zakaznym, ptucnym, laryngologicznym, anestezjologii i intensywnej opieki
medycznej, noworodkow i wezesniakow oraz oddziatami wojewodzkimi: reumatologicznym.
chirurgii dzieciecej , neurologicznym, urologicznym, dermatologicznym, chemioterapii.
Oddzialy szpitala dysponuja liczba 677 1ozek .

llo$¢ 0s6b hospitalizowanych wynosita (w 1997 r.) - 12 789; dla porownania szpital w
Skierniewicach dysponuje 433 16zkami, ilos¢ os6b hospitalizowanych - 14 825.

Szpital Miejski w Zyrardowie zatrudnia na oddziatach acznie 87 lekarzy i okoto 300
pielggniarek. Dla poréwnania ilo$é personelu w Skierniewicach ksztattuje si¢ - 59 lekarzy,
194 pielggniarki.

Ilos¢ wykonywanych operacji ksztattuje si¢ na poziomie - Zyrardow 3370, Skierniewice 2128,
Sochaczew 852.

W zakresie lecznictwa otwartego podstawowa opieka medyczna $wiadczona jest poza
Zyrardowem w jednej przychodni rejonowej w Mszczonowie, pieciu gminnych osrodkach
zdrowia, pigciu wiejskich osrodkach zdrowia a w Zyrardowie w dwoch przychodniach
rejonowych:

- Przychodnia Rejonowa Nr 1.

dla dorostych - Zyrardéw ul. Hulki Laskowskiego 4, dla dzieci - Zyrardow Moniuszki 40,
dla pracownikow stuzby zdrowia - Zyrardow ul. Moniuszki 40. Rejon obstugiwany przez te
przychodnie obejmuje 31526 0séb w tym 27 010 0sob z Zyrardowa oraz 4 516 0séb z poza
miasta (Benenard, Bieganow, Chroboty, Grady , Henryszew, Korytow, Korytow A,
Mariampol, Miedzyborow, Olszowka, Podlasie, Sade Budy, Zazdrosc).

Liczba udzielonych porad wyniosta w 1997r. - 93 885

- Przychodnia Rejonowa Nr 2

dla dorostych - Zyrardow ul. Wyspianskiego 6, dla dzieci - Zyrardow ul. Kapitana Pataca 49
Rejon obstugiwany przez t¢ przychodni¢ obejmuje 16 291 osob w tym 15 181 osob z
Zyrardowa i 1 110 0sob z poza miasta (Dzialki, Koztowice Nowe, Kozlowice Stare). Liczba
udzielonych porad wyniosla w 1997r. - 47 987.

Ponadto w ramach ZOZ -u Zyrardow dziatajg przychodnie specjalistyczne w tym: -
Wojewodzkie:

Przychodnia Rehabilitacyjna, Przychodnia Gruzlicy Ptuc, Przychodnia Odwykowa, Poradnia
Reumatologiczna, Poradnia Urologiczna. W/ w przychodnie obstuguja okolo 424 tys. osob i w
[997r. udzielity okoto 27 370 porad.

- Poradnie:

kardiologiczna, dermatologiczna, zdrowia psychicznego, chirurgii dorostych, chirurgn
dziecigeej, cukrzycowa, internistyczna, neurologiczna, okulistyczna, ortodontyczna,
wezesniakowa , p/ wsciekliznie, pozottaczkowa, ncurochirurgiczna, sportowa,
laryngologiczna, medycyny pracy ,jaskrowa, medycyny szkolnej, protetyczna.

W/ w poradni¢ obstuguja okoto 87 600 osob i w 1997r. udzielity okoto 99 170 porad

W ramach ZOZ- u Zyrardow dzialaja rowniez pracownie diagnostyczne:
- przy ul. Limanowskiego 30: laboratorium analityczne, pracownie : EKG; RTG; ELG; USG,



gastroskopowa, serologiczna, anatomopatologiczna, audiometryczna, prob wysitkowych,
cytologiczna ,prosektorium. .

- przy ul. Hulki Laskowskiego 4: pracownie : EKG, RTG, cytologiczna, badan czynnoscl
ptuc.

- przy ul. Wyspianskiego 6, pracownie: EKG, audiometryczna, parazytologiczna, laboratorium
analityczne. '
W ramach ZOZ- u Zyrardow dziata rowniez zlokalizowany przy ul. Limanowskiego 30. Dzn_a%
Pomocy Doraznej - Pogotowie Ratunkowe. Obstuguje on okoto 88tys. osob ( dla poréwnania
w Skierniewicach okoto 84 900 osob, w Sochaczewie okoto 77 660 osob ).

Pogotowie w Zyrardowie dysponuje dwiema karetkami wypadkowymi, jedna ,,R”
catodobowa, zatrudnia 19 lekarzy ( z dyzurami) oraz 15 pielggniarek.

W 1997r. Pogotowie Ratunkowe w Zyrardowie udzielito 14 940 porad ambulatoryjnych,
wyjezdzato do wypadkow 780 razy, 7 082 razy wyjezdzato do zachorowan 11 20} razy
wykonato przewozy. Dla poréwnania ilos¢ wezwan do chorego ksztattowata si¢ na poziomie:
6 203 w Skierniewicach, 8 781 w Sochaczewie.

WNIOSKI:

1. Szpital Miejski potozony jest centralnie w strukturze miasta jest to zjawisko korzystne tym
bardziej, ze bedzie on petnit funkcje szpitala powiatowego.

2. Obstuga ludnosci przez ZOZ w Zyrardowie odbywa si¢ praktycznie przez dwie
przychodnie, nie sa one potozone centralnie w stosunku do obstugiwanego terenu co stwarza
uciazliwo$é. Nalezatoby dazyé do réwnomiemego rozmieszczenia na terenie miasta tego
rodzaju placowek oraz zwigkszyc¢ ich ilos¢.

3.Wszystkie obiekty stuzby zdrowia wymagaja remontow i polepszenia

standardow uzytkowych. Takze jako$é sprzetu medycznego oraz jego zbyt mata ilos¢ w
stosunku do ilosci wykonywanych analiz wymaga poprawy.

UWAGA: powyzsze analizy prowadzone byly przed reorganizacja stuzby zdrowia
.1.01.1999r.

10.2. Opieka spoleczna

Do jednostek zajmujacych si¢ instytucjonalnie opicke spoteczng naleza:

- Migjski Osrodek Pomocy Spotecznej - zajmujacy si¢ przydziatem rent socjalnych , zasitkow,
$wiadczen rzeczowych itp. Rocznie MOPS udziela pomocy okoto 2 500 osobom.

- PCK - Punkt Opieki w Zyrardowie $wiadczy pomoc cigzko chorym w domu. Rocznie
obstuguje ~ 80 0sob , zatrudnia 21 siostr PCK i 7 pielggniarek.

- Dom Pomocy Spoteczny im. ks. Jerzego Popietuszki przy ulicy Sosabowskiego, dla 0s6b w
podesziym wieku, Dom dysponuje miejscem dla 90 0sb. Opicke nad pensjonariuszami
sprawuje 1 lekarz, 9 pokojowych oraz 7 0s6b z opieki specijalistycznej (terapeuta, socjolog,
psycholog, fizjoterapeuta . instruktor rekreacji ruchowey). ‘

- Dom Pomocy Spotecznej dla przewlekle chorych przy ul.Limanowskiego 32/b dysponuje
micjscem dla okoto 80 pensjonariuszy. Czas oczekiwania na przyj¢cic wynosi okoto 3
miesigce. Z ustug w Domu Dziennego Pobytu korzysta 30 0sob.

Opicke nad pensjonariuszami sprawuje tacznic 14 Ickarzy i pielegniarck, 12 pokojowych,

3 osoby zajmujace si¢ opieka specjalistyczna.

- Spotka Pomoe=Domowa s. ¢. U.Z. Kowalscy sprawuje opick¢ w domu nad okolo 60
osobami



WNIOSKI:
1. Ilos¢ miejsc w domach pomocy spofecznej jest zbyt mata w stosunku do potrzeb z uwagi na
to, 12 obstuguja one réwniez osoby mieszkajace poza Zyrardowem.

10.3. Oswiata i wychowanie

Szkolnictwo podstawowe

Na terenie miasta funkcjonuje sze$¢ szkot podstawowych panstwowych oraz dwie szkof{y_ |
podstawowe spoteczne. Obstuguja one okoto 5 170 uczniow a zatrudniajg 340 nauczycieli i
108 pracownikow niepedagogicznych. Prognozy na rok 2002 przewiduja spadek liczby
uczniow do 3 400. Obecnie w szkofach jest 116 izb lekcyjnych, na jedna izbg przypada
~43,5 ucznia a liczebnos¢ klas waha si¢ w granicach 29 +39 uczniow.

Szkolnictwo ponadpodstawowe

Placowki tego typu przeznaczone sa dla mieszkancow miasta i okolicznych gmin sa to:

1) Liceum Ogodlnoksztatcace im. St. Zeromskiego ( PDM ) obstuguje 645 uczniow

2) Zespdt Szkot w Zyrardowie ul. Legionéw Polskich obstuguje facznie 790 uczniow w
ramach tej szkoly dziata: ZSZ ~ 390 uczniéw, Liceum Ogolnoksztatcace ~ 270 uczniow,
Liceum Ekonomiczne ~ 130 uczni6ow.

Baza lokalowa szkoly wykorzystywana jest rowniez przez Prywatny Zespot Szkot
Wieczorowych w ktorym ~ 350 ucznidow uczeszcza do: Liceum Ogolnoksztatcacego, Liceum
Ekonomicznego, Liceum Handlowego, Policealnego Ekonomicznego Studium Zawodowego,
3) Zespét Szkét Zawodowych przy ul. Bohaterow Warszawy 4 obstuguje tacznie okoto 1400
ucznidw .W ramach tej szkoly dziata: Technikow Zawodowe ( ~ 750 ucznidéw ), Liceum
Zawodowe ( ~ 140 uczniow ), Szkota Zasadnicza ( ~ 450 uczniéw ).

Szkota posiada internat.

4) Zespot Szkot Medycznych przy ul. Warynskiego obstuguje tacznie ~ 270 uczniow.

W ramach tej szkoty dziata policealny wydziat pielggniarski potozniczy i ratownikow
medycznych ~ 70 uczniow, w ZSM powstato Liceum Ogolnoksztatcace ~ 160 uczniow,
Niepubliczne Liceum Ogolnoksztalcace - Szkota Mistrzostwa Sportowego ~ 40 ucznidw.
Szkota posiada internat.

5) Spoteczne Liceum Ogolnoksztalcace STO w Zyrardowie - od 1993r. zlokalizowane w
Domu Nauczyciela, obstuguje 50 uczniow.

W szkotach ponadpodstawowych zatrudnionych jest ~ 230 nauczycieli i ~ 90 pracownikow
niepedagogicznych. Szkoty ponadpodstawowe obstuguja okoto 2 500 uczniow.

Szkoty wyzsze.

Od 1997r. utworzono w Zyrardowie Wyzsza Szkote Rozwoju Lokalnego ksztalcaca ‘
specjalistow na poziomie licencjatu. Szkofa ta obstugujc okoto 180 studentow a zatrudnia 10
wyktadowcow

Specjalny Osrodek Szkolno - Wychowawczy

przy ul. Srodkowej im. M. Grzegorzewskiej ksztalci dzieci 1 miodziez z tcrcn»u miastgi
okolic w zakresie szkoly podstawowej 1| zawodowej. Szkola posiada internat. Obstuguje 460
uczniow a zatgudnia 63 nauczycieli.

Przedszkola - w miescie funkcjonuje 6 przedszkoli migjskich, w ktorych pquto ()pigkq - 600
dzieci. Opieke w nich sprawuje okofo 60 nauczycieli i 63 pracownikow niepedagogicznych.



Funkcj¢ uzupetniajaca w zakresie opicki nad miodzieza stanowia:
- swietlica Profilaktyczno -Wychowawcza

- Ogrody Jordanowskie (2)

- Srodowiskowe Ognisko Wychowawcze TPD

- Dom Dziennego Pobytu dla Dzieci Niepelnosprawnych.

WNIOSKI:

1. Baza istniejacego szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego jest w zasadzie
wystarczajaca, dyskusyjna moze pozosta¢ kwestia rozlokowania obick(ow szkolnych - brak
tego typu obiektow w czgsci miasta ponizej torow PKP.

2. Z1y stan techniczny obiektow wszystkich placowek wymaga naktadoéw na remonty i
modernizacje.

3. Na przestrzeni ostatnich lat zauwazalna jest tendencja wigkszego zainteresowania nauka w
szkotach ogdInoksztalcacych kosztem nauki w szkotach o profilu zawodowym i zasadniczym.
4. Ze wzgledu na objecie przez miasto funkcji powiatowej nalezatoby dazy¢ do lokalizacji na
terenie miasta szkot wyzszych specjalistycznych na poziomie licencjatu. Zapotrzebowanie na
szkoty wyzsze - dzienne w pelni zaspokajaja szkoly w Warszawie i Lodzi.

10.4. Kultura

Dla placéwek kulturalnych samorzadowych naleza: Miejski Dom Kultury z Kinem 1 TV -
Zyrardow, Miejska Biblioteka Publiczna.

Miasto posiada gazete samorzadowa ,, Zyrardowski Tydzien ™.

Placowki kulturalne poza samorzadowe to: Panstwowa Szkota Muzyczna I 1 1] siopnia

(w gestii Ministra Kultury i Sztuki), Muzeum Okregowe (w gestii Urzedu Wojewodzkiego),
Mtodziezowy Dom Kultury ( w gestii Kuratorium Oswiaty), Osiedlowy Dom Kultury

(w gestii Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ), Klub Osiedlowy ., Koliber ” (w gestii
Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ).

W miescie istnieja dwa towarzystwa $piewacze Lira 1 Echo

Na terenie miasta funkcjonuje gazeta ,, Zycie Zyrardowa™ pozasamorzadowa.

WNIOSKI:

1. Potnocna dzielnica mieszkaniowa jest obstugiwana przez Klub Osiedlowy Koliber, osiedle
Zeromskiego przez Osiedlowy Dom Kultury, pozostate dzielnice nie posiadaja tzw.
dzielnicowych placowek kulturalnych. Posrednio do placowek kulturalnych mozna zaliczy¢
dwa ogrody Jordanowskie, ktore uzupelniajg oferte kulturalng przede wszystkim dla
miodziezy.

2 Ogolnomiejskie placowki kulturalne wiasciwie zaspokajajg obecne zapotrzebowanie.
jednak przyjecie przez miasto funkcji powiatowej wigze si¢ 2 koniecznoscia rozszerzenia
oferty kulturalnej i przekwalifikowanie niektorych placowek w placowki powiatowe 7
poszerzeniem bazy tokalowe)

3. Bazg lokalowa poszczegolnych placowek nalezy uznaé za szczupta w o stosunku do potrzeb.
Oddanie do uzytku budynku przy ul. Moniuszki dila MLDK, przyjecic przez Szkolg
Muzyczna budynku przy ul. Narutowicza oraz remont MDK przy placu Jana Pawta 11
znacznie poprawily ogolna sytuacje, mimo wszystko znaczne sg potrzeby placowek w
zakresie wyposazenic w sprzet.

10.5. Sport, rekreacja i turystyka



Na terenie miasta dzialaja: kolarski Klub Sportowy ,, Cyklista™ prowadzacy sekej¢ kolarstwa
torowego, MKS ,, Zyrardowianka™ - prowadzi sekcje pitki noznej, MMKS ,Len ™ - prowadzi
sekcje pitki siatkowej, Szkota Mistrzostwa Sportowego PZ Kolarskiego, Osrodek Sportu i
Rekreacji, Ognisko Miejskie TKKF ,, Sokol”, Zyrardowskie Stowarzyszenie Tenisowe,

SL ,, Salos”, Rejonowy Szkolny Zwiazek Sportowy, LOK w zakresie strzelectwa.

Bazy rekreacyjne miasta to hala ,, Zyrardowianki,” kryty i otwarty basen , sitownia (2), Zalew
Zyrardowski. Turystyka w miescie zajmuje si¢ PTTK i trzy prywatne Biura Podrozy.

Baza hotelowa w miescie jest bardzo skromna i obejmuje dwa hotele: sportowy OSiR na 31
miejsc noclegowych i robotniczy z 81 miejscami noclegowymi,

Tereny ogolnomiejskie przeznaczone pod sport, rekreacje i turystyke to teren

,» Zyrardowianki ” tzw. starego parku ze stadionem sportowym, tor kolarski , teren wokot
zbiornika ,,Zalew Zyrardowski™ oraz teren sportowo-rekreacyjny przy ulicy Nietrzebki,
tereny przy szkolach, przedszkolach, ogrodach jordanowskich.

WNIOSKI:

1. Brak jest terenow sportowych (catorocznych) w potudniowej i zachodniej czgsci miasta,
szczegolnie w kwartatach miasta z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W catym miescie brak jest sciezek rowerowych. Jako ide¢ wprowadzenia tego rodzaju
rozwiazan nalezaloby przyjaé taczenie trasami sciezek terenéw sportowych i zielonych
miasta.

10.6. Ustugi

Wg aktualnych danych na 3428 zarejestrowanych w ewidencji podmiotéw gospodarczych
544 zajmuje si¢ handlem detalicznym, 62 gastronomia, 176 ustugami transportowymi , 209
ustugami budowlanymi a 1093 inng dziatalno$cia ustugowa.

Zmniejszajace si¢ zatrudnienie w przemy$le powoduje staly wzrost zainteresowania sfera
ustug w miescie. ‘

Odbiorcami oferowanych w miescie ustug sa glownie mieszkancy Zyrardowa a w
niewielkim stopniu mieszkancy okolicznych gmin, chociaz nicktore rodzaje ustug jak np.
targowisko miejskie cieszy si¢ duza popularnoscia.

WNIOSKI:

1. Stopien zaspokojenia zapotrzebowania na poszczegolne rodzaje ustug jest w zasadzie
wysoki z wyjatkiem ustug wymagajacych znacznych nakladow inwestycyjnych np.ustugi
hotelowe.

2. W strukturze przestrzennej miasta brak jest wyraznie wyodrgbnionego centrum
handlowego ogolnomiejskiego. Jako zalazek takiego centrum mozna uzna¢ ul, Okrzei
zakonczong targowiskiem micjskim. Jednoczesnie mozna wyodrebnic¢ jako centrum
administracyjno-kulturalne plac Jana Pawla 11,

3. W poszczegolnych dzielnicach mieszkaniowych brak jest lokalnych centrow handlowych
Jedynie osiedle Wschod i Teklin oraz osiedle Zeromskiego posiadaja takie centra.

W wigkszosci dzielnic ustugi maja charakter rozproszony (pojedyncze punkty ustugowe ).

11. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY

-

Wy stanu na dzien 31.XI1.1995r liczba mieszkancow miasta Zyrardowa wynosita 43 502
osoby; w VI.-1997r. - 43520 osob w tym:
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- kobiety stanowily ~532%

- mezczyzni stanowili ~ 46,8% .
Przewaga liczby kobiet dotyczy gtéwnie grupy ludnosci w wieku poprodukcyjnym ( stanowia
one w tym przedziale - 71,3% populacji )

Na lkm® przypada 3042 mieszkancow ,

Ludno$¢ w wieku - przedprodukcyjnym stanowi - 25,3% - produkcyjnym stanowi
60,5% - poprodukcyjnym stanowi - 14,2%

Wg ostatniego spisu powszechnego (1988 r.) w przedziale wiekowym > 15 lat podziat z
uwagi na wyksztatcenie ksztaltuje si¢ nastepujaco:
= wyzsze wyksztalcenie - 6% ludnosci

- Srednie - 31% ludnosci
- zasadnicze zawodowe - 20% ludnosci - podstawowe - 38,5% ludnosci
- pozostali - stan nieustalony
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W latach 1994 - 95 wskaznik przyrostu naturalnego uksztattowat si¢ na poziomie - 2,5.
W roku 1995 wyraznie zmalalo saldo ruchow migracyjnych i praktycznie wyrownata sig
liczba 0s6b naptywajacych i odptywajacych z miasta . Jednoczesnie liczba ta ulegta
zmniejszeniu.

Liczba ludnodci zawodowo czynnej wynosi ~ 17,780 0sob

w tym - 55% zatrudnionych jest w gospodarce narodowej na terenie miasta,

12,4% bezrobotni, 32,6% pracuje w gospodarce narodowej poza miastem, majq status
pracodawcy, pracuja na wiasny rachunek.

WNIOSKI:

1. Zyrardow jest jednym z najgesciej zaludnionych miast - na 1km®

przypada 3042 mieszkancow. Dla porownania: Skierniewice - 1461M /km? i
Grodzisk Maz. - 2274 M /km’, Sochaczew - 1521 M /km’, Lowicz - 1350 M /km*

2.Na przestrzeni ostatnich lat (z uwagi na liczbe absolwentéw poszczegdlnych szkot) nalezy
przypuszczad, ze struktura wyksztatcenia w mieécie ulega znacznej poprawie.

3. Ludnos¢ m. Zyrardowa charakteryzuje si¢ korzystna struktura wiekowa z punktu widzenia
miasta ( 60,5% ludnosci w wieku produkcyjnym).

4.Na przestrzeni ostatnich lat w miescie obserwuje si¢ spadek liczby mieszkancow, wystgpuje
ujemny wskaznik przyrostu naturalnego oraz malejace saldo ruchéw migracyjnych..

5. W ciagu ostatnich dwoch lat ( 95-97) liczba ludnosci utrzymuje si¢ na tym samym
poziomie z praktycznie tymi samymi proporcjami podziatu wedtug pici i wieku.

6. Wsrod ludnosci zawodowo czynnej wystepuje $redni wskaznik bezrobocia. Najwigkszy
odsetek ludnosci pracuje w gospodarce narodowej, natomiast niewielki odsetek ma status
pracodawcy lub pracuje na wlasny rachunek.

7. Znaczny odsetek ludnosci Zyrardowa stanowia rodziny patologiczne i biedne.

Jest to problem w skali miasta tym bardziej, ze zamieszkuja oni cate dzielnice (duze skupiska
patologii). Nalezy opracowa¢ polityke w zakresie rozwiazania problemow patologicznych
zwigzanych z zamieszkiwaniem (zagospodarowanie terenu).

8. Niski przyrost ludnosci w ciagu ostatnich lat $wiadczy o matym zapotrzebowaniu na tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa ( rezerwa terendw w celu rozgeszczenia
ludnosci).

12. STRUKTURA RYNKU PRACY

Przy liczbie Tudnosci zawodowo czynnej szacowanej na poziomie

17.800 M bezrobotni stanowig 10 =12 9%
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Najwigksze bezrobocie panuje w grupie wickowej 18 - 44 lata (z tendencja malejaca na

przestrzenti lat.).
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Najwigksze bezrobocie wystepuje w grupie ludzi z zasadniczym i podstawowym _
wyksztatceniu. Absolwenci szkd! stanowia znaczacy procent ogdlu bezrobotnych. Liczba
bezrobotnych w miescie wynosita:

31.XI1.1996r. - 2506 o0s6b
31L.XIL1997r - 1201 oso6b
31.V. 1998r. - 1112 os6b
3UXL1998r. - 1243 osoby

Na przestrzeni ostatnich lat wystepuje spadkowa tendencja liczby bezrobotnych
zarejestrowanych w RUP; ‘
Okresowy wzrost liczby bezrobotnych wystepuje w miesiacach V -1X z uwagi na
rejestrowanie si¢ w tym okresie absolwentdw szkot ( wzrost do 50%).

Dla obszaru bedacego w zasiegu obstugi RUP w Zyrardowie, liczba bezrobotnych w
okolicznych gminach ksztattowata sie na poziomie.

31.X11.1996r. - 1430 osob
30. IX.1997r. - 943 osoby
31. X11.1997r - 1002 osoby
31.V. 1998r. - 921 os6b
30.XT. 1998r. - 1096 0sob

ZASOBY PRACY w 1997 zgtoszono do RUP - 1700 ofert pracy w przewazajacej
wigkszosci sa to oferty dla pracownikéw fizycznych.
RUP organizuje prace interwencyjne, roboty publiczne.

13. POTENCJAL GOSPODARCZY MIASTA

13.1. Gospodarka

Na terenic miasta funkcjonuje okoto 4000 podmiotdow gospodarczych. W zyciu gospodarczym
Zyrardowa znalazto migjsce kilkadziesiat roznego rodzaju spolek i firm tworzacych znaczacy
rynck pracy. Zjawiska te znajduja odbicie w uzyskaniu przez Zyrardow najnizszego
wskaznika wsrod miast bylego wojewodztwa skierniewickiego. Na dzien 31.12.1995r. w
systemie REGON zarejestrowanych byto w Zyrardowie 2899 jednostek z czego 70 nalezalo
do sektora publicznego, reszta do sektora prywatnego.

Struktura wlasnosciowa tych podmiotow przedstawila si¢ nastepujaco:
- przedsigbiorstwa panstwowe i komunalne - 9
- spotki prawa handlowego - 34
- spolki cywilne - 286
- osoby fizyczne - 2395

Du7ze zaklady funkcjonujgee na terenie miasto to: ( dane 2 31 12 1995r )

- Zaktady Lniarskie ,, Zyrardow ~ S A. - zatrudniajace 1276 pracownikow, o

- Zakiady Technicznych Wyrobow Widkienniczych S A - zatrudniajace 590 pracowntkow,
- Zaktady Przemystu Qdziezowego ,, Poldres ™ - zatrudniajace 342 pracownik(’)w,

- Zaklady Przemystu Odziezowego .. Stella ™ S.A. - zatrudniajace 358 pracowmk(&w,

- Zyrardowskie Przedsigbiorstwo Produkcji Garbiarskiej ,, Progar™ - zatrudniajace 85
pracownikow,

- COBR Przemystu Lniarskiego - zatrudniajacy 46 pracownikow,

- Zyrardowskie Zaktady Przemystu Spirytusowego ., Polmos™ - zatrudniajace 345



pracownikow,

- ., Polfa” - oddziat zamiejscowy Polfy z Grodziska Mazowieckiego -zatrudniajacy

42 pracownikow,

W Zyrardowie istnieje 10 podmiotow z udziatem kapitatu zagranicznego; sa to zaktady
produkcyjne wielkich konceréw zagranicznych dysponujace najnowoczesniejszymi
technologiami.

Do wigkszych w/ wymienionych zaktadow naleza:

- Thomson - francuska firma produkujaca telewizory i magnetowidy- ( zatrudnia okoto 450
0sob)

- Rautarruuki Polska - finski koncern metalurgiczny ( zatrudniajacy 68 osoby)

- Asva Stal Serwis - finski koncern branzy metalowe;j ( zatrudniajacy 40 osob)

- Primalco LTD - finska firma zajmujaca si¢ wyrobami spirytusowymi

- STABAR - polsko- niemiecka spotka zajmujaca si¢ produkcja konstrukcji metalowych oraz
urzadzen do ochrony srodowiska - (zatrudniajaca 184 osoby)

Zlokalizowano i wybudowano dwie duze stacje paliwowe koncernu ESSO.

W miescie powstaje zaklad produkcyjno- ustugowy firmy BUMATPOL - ktory bedzie
produkowal najnowsze rodzaje tynkow i materiatow elewacyjnych,

Wigksze firmy prywatne na terenie miasta to:

- PPUH ,, Artbud” - firma budowlana zatrudniajaca 75 osob,

- PPH ,, Vipson” s.c. - firma odziezowa zatrudniajaca 48 0sob,-

- PPH ,, Kinga ,, - firma odziezowa zatrudniajaca 50 osob,

- EVERYMAN - firma odziezowa zatrudniajaca 42 osoby,

- LEMARKO - firma odziezowa zatrudniajaca 40 oséb,

- ARSGRAF - spotka z 0.0 - firma handlowo-ustugowa zatrudniajaca 50 0sob,

- INSTALEKS - firma handlowo- ustugowa zatrudniajaca 22 osoby,

- INSBUD - firma handlowo-ustugowa zatrudniajaca 34 osoby,

- INNBUD - firma budowlana zatrudniajaca 100 osob.

W dziedzinie ustug z 3428 zarejestrowanych w ewidencji podmiotow gospodarczych:

- 544 - zajmuje si¢ handlem detalicznym

- 62 - gastronomia

- 176 - ustugami transportowymi

- 209 - ustugami budowlanymi

- 1093-inng dziatalnoscia ustugowa

Wzrostowi zainteresowania inwestorow towarzyszy rozwoj instytucji otoczenia rynkowego, w
tym sieci placowek bankowych:

PBG S.A., Kredyt banku PBI.S.A, PKO BP , PBK S.A. BGZ S.A.

oraz Bankéw Spotdzielczych ze Skierniewic i Wiskitek.

Kierunkiem dynamiki rozwojowej miasta jest funkcjonowanie na jego terenie ponad 300 firm
budowlanych oraz ponad 200 firm transportowych.

Wg opinii specjalistow z Instytutu Badan nad Gospodarka Rynkowa - Zyrardow jako jedno z
nielicznych miast centralnej Polski posiada korzystna infrastrukturg techniczna, drogowa
trasa tranzytowa TIR Nr 2 - droga krajowa 717, droga szybkiego ruchu Nr 2 Warszawa-
Katowice, planowana autostrada A-2 Wschod-Zachod, linia kolejowa Warszawa -Koluszki,
CMK) i znalazt si¢ na liscie miast o duzej atrakcyjnosci inwestycyjne;.

Dodatkowymi walorami sa zasoby wykwalifikowanej sity robocze;.



ZATRUDNIENIE W GOSPODARCE NARODOWEJ
( bez indywidualnego rolnictwa) - wg danych WUS na dzien 31.12.1994r.

rolnictwo 4 2 2
dziatalno$¢ produkcyjna 3.819 3.106 713
budownictwo 425 9 416
handel 1 naprawy 468 27 441
transport, sktadowanie, tacznos¢ 501 501 -
posrednictwo finansowe 480 443 37
obstuga nieruchomosciami 441 344 97
administracja publiczna 354 346 8
edukacja 833 809 24
ochrona zdrowia 1524 1521 3
pozostate 445 276 169
ogdtem sektor publ . sektor prywatny
9683 7766 1917

13.2. Finanse miasta

Dochody miasta w latach 90-tych charakteryzuje wiele zmian zarowno w zakresie ich
pozyskiwania jak 1 sposobu naliczania.

Mimo statego wzrostu dochodoéw wiasnych sa one na poziomie stawiajacym miasto w gronie
gmin - odbiorcow subwencji ogolnej z budzetu centralnego.

Do podstawowych zrodet dochodow wlasnych naleza:
- podatek od nieruchomosci,

- udziat w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
- udziat w podatku dochodowym od 0séb prawnych,

- oplata skarbowa,

- oplata targowa.

Rok 1996 zamykat sic kwota 27.825.565 zt , rok 1997 kwota 34.152.526 zt, natomiast rok
1998 - 38.702.338 1.

DOCHODY | PRZYCHODY 1995 1996 1997 1998

gosﬁodarka komunalna 2,59% 432% | 0.41%
6.70%

gospodarka mieszkaniowa

i niematerialne ustugi 4.95% 8.40% |6,10%

komunalne

oswiata i wychowanie - 5,46 % 2,17% | 1,37%
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opieka spoteczna e : 10,52% 1 QI_O,IS_% FIT%
dochody od o0séb fizycznych, d - |
prywatnych i innych jednostek 59,10% 38,75% 41,30% (46,01%
administracja samorzadowa | 0,20% 1,02% | 1,90% | 0,44%
finanse ] 0,09% | 090% | 041% —
rozne rozliczenia - | 2848% [ 2805% [2938%
zadania zlecone 18,30% 6,59%
inne cele _ i 1,04% | 2,45%

kredyt 3,60% 620% | L,50% |6,72%
kultura fizyczna i sport - - 0,02% -

rozna dziatalnosé B - | 001% | 001% " N
urzedy naczéiﬁych B o - .
organow wladzy - 0,14% 0,23% -
kultura i sztuka . 003% | - | - _
inne przyéﬁody ) - . 1,76 I = -
s_ubwe@oéélﬁa 10,20% - - Tz ]
nad_\_N;z'Eai budzetowa 1.90% - - -
kultura i sztuka 0,03 . - - T
inne pr?v_ch_oa B a3 1.76 - -




Struktura wydatkdw i rozchodow
1996- kwota 27.403.739zt.
1997 - kwota 33.338.124z}

1998 - kwota 38.702.338zt

WYDATKI I ROZCHODY | 1995 1996 1997  [1998
gospodarka komunalna 26% | 16,21% 1 18,03;% 11,73%
g;s:.f)o—dar_ké mieszkaniowa i R
niematerialne ustugi komunalne 8% 3,70% 9,61% 5,04%
o$wiata i wychowanie 12% | 43.67% | 35,80% |47,51%
kultura i sztuka % | 3,12% 298% | 3,50%
Ochrona zdrowia R T020% | 024% | 039% | 037%
opieka spoleczna 7% | 1547% | 1543% | 4,47%
kultura fizyczna i sport 3% | 212% | 1,69% | 1,91%
turystyka i wypoczynek | - 0,01% 0,01% | 0,02%
rozna dziatalnosc | - 0,63% | 065% | 1,01%
administracja rzadowai i B -
samorzadowa 15% 10,23% 9,68% 12,26%
bezpieczenstwo publiczne 2% | 1,34% 1.27% | 1,53%
finanse ; [,28% - 012%
rézne rozliczenia 0,04% 0,03% 0,13%
zadania zlecone 19% : 6,60%
spata kredytow 1% 1,82% 420% | 3.81%
urzjedy naczelnych organow

kontroli i sadownictwa 0.15% 0,24%

przemyst 0,01% | 0,01%
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WNIOSKI:

1. Niektore zaklady ze wzgledu na niekorzystna sytuacje finansowa wymagaja
restrukturyzacji i przeksztatcen (Zaktady Lniarskie oraz Tkaniny Techniczne).

2. Jako korzystny czynnik nalezy uznaé znaczny potencjat sity robocze;.

3. Na atrakcyjnos¢ inwestycyjng m. Zyrardowa sklada si¢ korzystne polozenie miasta,
potaczenia drogowe oraz istniejaca infrastruktura techniczna.

4. Niekorzystnym zjawiskiem jest brak duzych kompleksow terenéw pod inwestycje. Istnieja
rozproszone obszary przeznaczone na ten cel o stosunkowo niewielkiej powierzchni,
natomiast wigksze obszary posiadaja niekorzystna strukture wlasnosci - prywatne.

5. Budzet miasta (z uwagi na jego szczuplo$¢ ) - zdecydowana czes$¢ przeznaczona jest na
zaspokajanie biezacych potrzeb.

14. GLOWNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA

W najbardziej ogélnym ujeciu problemy zwiazane z rozwojem miasta sa wynikiem konfliktu
pomigdzy potrzebami a mozliwosciami ich zaspokojenia . Konflikt przestrzenny pojawia si¢
wszedzie tam gdzie istniejace warunki, nie pozwalaja lub utrudniaja zaspokojenie réznego
rodzaju potrzeb i oczekiwan zwiazanych, z rozwojem gospodarczym i spotecznym
mieszkancéw miasta oraz tam gdzie wystepuja bariery rozwoju spowodowane czynnikami
zewnetrznymi.

14.1.Uwarunkowania wynikajgce z polityki pafistwa na obszarze wojewédztwa
Podstawowym aspektem polityki panstwa na obszarze wojewodztwa jest:

- wspierane procesow restrukturyzacji (tworzenie nowych miejsc pracy, popieranie
roznorodnych dziatalnosci gospodarczych),

- perspektywiczne umocnienie krajowej roli obszaru w sasiedztwie Zyrardowa
(autostrada A2, most w Wyszogrodzie, rozbudowa CMK, budowa linii krajowej TGV),
- ochrona obszaréw o wysokich walorach srodowiska kulturowego (Osada Fabryczna),
- ochrona kompleksu lesnego o znaczeniu krajowym (Bolimowski Park Krajobrazowy).

14.2. Uwarunkowania wynikajace z polozenia miasta

- potozenie miasta pomigdzy duzymi osrodkami Warszawa i Lodzia, na peryferiach,
Wojewddztwa Mazowieckiego daje mozliwo$é utworzenia silnego osrodka,

- pofozenie przy waznych trasach komunikacyjnych jako czynnik sprzyjajacy pozyskiwaniu
inwestorow.

14.3. Uwarunkowania wynikajace z cech $rodowiska przyrodniczego

- ochrona Bolimowskiego Parku Krajobrazowego wraz z otulina,

- ochrona obszaréw chronionych poza granicami miasta(wydmy i lasy Miedzyborowskic,
Radziejowicki obszar chronionego krajobrazu),

- ochrona istniejacych lasow i terenow zielonych w granicach administracyjnych miasta,
- wykorzystanie wod geotermalnych na cele gospodarki,

- ochrona istniejacych uje¢ glebinowych oraz obszaru zalegania wéd podziemnych na
potrzeby komunalne miasta,

- ochrona istniejacych rzek Pisi i Wierzbianki oraz zbiornikéw wodnych.

14.4. Uwarunkowania wynikajace z cech srodowiska kulturowego



ochrona konserwatorska obszarow o szczegolnych walorach kulturowych (strefa sciste)
ochrony konserwatorskiej ,, A”, strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”, obiekty
wpisane do rejestru zabytkow),

- brak srodkow publicznych na ochrong zespotow i obiektow zabytkowych,

- brak polityki w zakresie przeksztalcen funkcjonalnych obiektow zabytkowych (zaniedbania
w zakresie remontOw i modernizacji istniejacych zasobow).

14.5. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb usprawnienia systemu komunikacji
konieczno$¢ budowy obwodnicy pétnoc-potudnie po zachodniej stronie miasta
wyprowadzajacej ruch tranzytowy z miasta i obszaréw sasiednich oraz potaczenie z weztem
autostrady A2. Obszar po zachodniej, stronie miasta stanowi otuling Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego,

- nie dofinansowanie w sferze komunikacji (utwardzenie drog, przebudowa skrzyzowan o zlej
geometrii, wykonanie $ciezek rowerowych),

- koniecznos¢ usprawnienia wezta komunikacyjnego w rejonie stacji PKP (dworzec PPKS,
MZK, stacja benzynowa), przy braku zainteresowania PKS nowa lokalizacja dworca.

14.6. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb zaopatrzenia w infrastrukture techniczng
- ogolne niedoinwestowanie w sferze infrastruktury technicznej (w zakresie sieci i urzadzen
gospodarki wodno-sciekowej, elektroenergetyki, telekomunikacji, gazownictwa i
cieplownictwa) przy istniejacych mozliwosciach technicznych rozwoju oraz posiadanych
rezerwach w zakresie poszczegdlnych mediow,

- konieczno$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej giownie
w obrgbie zabudowy mieszkaniowej w centrum i na obrzezach miasta,

- koniecznos¢ budowy oczyszczalni wod deszczowych oraz korekty tras rowow
odwadniajacych,

- dazenie do wykorzystywania w maksymalnym stopniu przy stosowanych rozwiazaniach
technicznych zrddet proekologicznych (gaz, energia elektryczna, wody geotermalne),

- koniecznos¢ modernizacji istniejacego wysypiska $mieci w Stabomierzu.

14.7. Uwarunkewania wynikajgce z uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej
- wystgpowanie rezerw terendw (tereny nie zainwestowane) w potudniowo-wschodniej
czgsci miasta (korzystne dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej), oraz w potnocno -
wschodniej czesci miasta (korzystne dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej),

- mozliwos¢ zwigkszenia efektywnosci wykorzystania terenow srodowiska,

- koniecznos$¢ modernizacji w obrebie terenow srodowiska(zarowno modernizacja obiektow
Jak i dostosowanie terenow do istniejacych funkcji - brak parkingow),

- brak wyodrebnionego centrum w strukturze przestrzennej miasta oraz brak wyksztatconych
centrow ustugowych w poszczegolnych dzielnicach,

- wyrazny zwiazek funkcjonalno-przestrzenny terenow z sasiednich gmin (Jaktorow,
Radziejowice, Wiskitki) z miastem Zyrardowem,

maty udziat wiasnosci komunalnej w strukturze wiasno$ci gruntow, utrudniajacy realizacj¢
przedsigwzigc publicznych.

14.8.Uwarunkowania spoleczne oraz wynikajace z potrzeb i aspiracji mieszkancow

- wysoki stopien bezrobocia i zagrozenia w jego powiekszaniu wskutek likwidacji
najwigkszych zaktadow produkcyjnych na terenie miasta. Jednoczesnie duzy udziat ludnosci
w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym dyktujacy potrzebg tworzenia nowych miejsc

pracy,
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- moderrnizacja i stworzenie warunkow dla rozwoju stuzby zdrowia (na miarg¢ jednostki
ponadlokalnej) z uwzglednieniem opieki podstawowej - przychodnie, domy pomocy
spolecznej specjalistyczne;,

- stworzenie warunkow dla rozwoju szkolnictwa Sredniego | wyzszego wraz z zapleczem
sportowym,

- udostepnienie terenow dla prowadzenia indywidualnej dziatalnosci gospodarczej oraz
zabudowy jednorodzinnej,

- tworzenie bazy sportowo - rekreacyjnej dla miasta (tereny wokot zalewu, kryta ptywalnia),

14.9. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu gospodarki

- konieczno$¢ restrukturyzacji zaktadow o stabej kondycji ekonomicznej,

- potrzeba wprowadzenia nowych inwestorow zewnetrznych oraz rozwoj dziatalnosci
gospodarczej w zakresie wewnetrznego sektora prywatnego,

- niskie $rodki finansowe samorzadu lokalnego, uniemozliwiajace rozpoczgcie dzialalnosci
inwestycyjnej (niskie dotacje przy wysokich kosztach inwestycji),

- trudnosci z uruchomieniem pod zabudowe nowych terenow z uwagi na brak naktadow na
uzbrojenie terenu oraz na wykup dziatek od prywatnych whascicieli.



IIl. CELE ROZWOJU MIASTA

Jako gléwne cele rozwoju miasta Zyrardowa uznano osiagnigcie harmonijnego,
wszechstronnego i trwalego rozwoju, zapewniajacego zaspokojenie biezacych potrzeb
mieszkancow oraz warunkoéw umozliwiajacych wzrost poziomu jakosci Zycia, a takze
zaspokojenie potrzeb nastepnych pokolen.

Cele ekonomiczne obejmuja;

- rozw0j lokalnego rynku pracy poprzez rozwdj nowych, matych i srednich
przedsigbiorstw produkcyjnych oraz poprzez umieszczanie w miescie inwestorow
zewngtrznych,

- restrukturyzacjg istniejacego przemystu,

- 10zw0j ustug o znaczeniu powiatowym (regionalnym).

Cele spofeczne obejmuja zapewnienie:

- dogodnych warunkow zamieszkania,

- wyposazenia w ustugi zaspokajajace potrzeby lokalne,
- sprawnej obshugi komunikacyjnej,

- wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Cele przyrodnicze obejmuja;

- zahamowanie procesow degradacji srodowiska,

- zachowanie istniejacych wartosci srodowiska (przede wszystkim kompleksow
lesnych wystepujacych poza granicami administracyjnymi miasta),

- ochrong zasobow wod podziemnych bedacych podstawa rozwoju.

Cele kulturowe obejmuja;
- zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru (Osada Fabryczna),
- rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektéw i zespotow zabudowy.

Cele przestrzenne obejmuja:

- uporzadkowanie struktury miasta,

- racjonalne wykorzystanie terenow miejskich i intensyfikacja ich zagospodarowania,
- likwidacja najbardziej odczuwalnych zaniedban i nieprawidlowosci
dotychczasowego zagospodarowania terenu.



IV. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
MIASTA

LKIERUNKI ROZWOJU UKLADU
KOMUNIKACYJNEGO MIASTA ZYRARDOWA

Miasto Zyrardéw lezy pomigdzy dwoma wielkimi aglomeracjami Warszawa i Lodzia.
Potaczone jest z tymi osrodkami linig kolejowa oraz drogami kotowymi.

KOMUNIKACJA KOLEJOWA

W rozwoju linii kolejowej planowana jest budowa drugiej nitki torow. Inwestycja ta
nie wymaga dodatkowej rezerwy terenu.

Ustala sig strefg uciazliwosci od terenow PKP na 50m po obu stronach. W strefie tej
dopuszcza sig lokalizacje wszystkich inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu,
pod warunkiem zastosowania zabezpieczen akustycznych chroniacych przed hatasem
w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

KOMUNIKACJA KOLOWA

W celu roztadowania wielofunkcyjnego wezta komunikacyjnego w rejonie dworca
PKP (dodatkowo istniejacy dworzec PKS, przystanek komunikacji miejskiej),
~>tudium” proponuje nowa lokalizacje dworca PKS po drugiej stronie torow PKP.
Jest to teren najlepiej skomunikowany, posiadajacy polaczenie z dworcem PKP
poprzez kladke nad torami kolejowymi.

ZEWNETRZNY UKLAD KOMUNIKACYJNY

W zakresie rozwoju komunikacji kotowej projektuje si¢ oparcie uktadu
komunikacyjnego na uktadzie drog podstawowych i obstugujacych.

Zewnetrzny uktad drog ponadlokalnych stanowia istniejace drogi

- krajowa nr 717 Sochaczew- Gréjec,

- wojewddzka Skierniewice - Warszawa, nalezaca do kategorii ulic gtéwnych
obszarowych oraz projektowana tzw. ,, zachodnia obwodnica” przenoszaca ruch
tranzytowy i b¢daca zjazdem z autostrady A2.

Obwodnica ta o kategorii drogi glownej przyspieszonej (GP) projektowana jest na
terenie gminy Wiskitki, na terenach lasow panstwowych oraz na fragmencie gminy
Radziejowice- Teren ten znajduje sie w Bolimowsko - Radziejowickim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.



Proponowana minimalna szerokos¢ drogi gtownej przyspieszonej (GP)

- ., zachodniej obwodnicy ” w liniach rozgraniczajacych wynosi 40m, a predko$¢
projektowa 70km/h. Bardziej obciazone ruchem przecigcia, pofaczenia i rozwidlenia
moga by¢ rozwiazane jako wezly dwupoziomowe. Zalecany odstgp weziow i
skrzyzowan wynosi 600-1200m. Zatrzymywanie i postoj mozliwy jest tylko w
wyznaczonych miejscach lub na wyznaczonych pasach postojowych.

Na fragmencie projektowanej obwodnicy (GP) obstugujacej miasto Zyrardow
przewiduje si¢ 5 weziow komunikacyjnych. Jeden jako dwupoziomowy z istniejaca
linig kolejowa oraz 4 skrzyzowania jednopoziomowe dla ruchu kotowego:
skrzyzowanie z projektowana ulica bedaca przedhuzeniem ul. Skrowaczewskiego, z
projektowanym przedtuzeniem ul. Konarskiego, z istniejaca ul. Reymonta oraz
potaczenie obwodnicy z ul. Mickiewicza poza granicami miasta. Rozwiazanie
wszystkich skrzyzowan i weztiéw projektowanej obwodnicy z ulicami
wyprowadzajacymi ruch z miasta nastapi na etapie projektow technicznych.
»otudium” wyznacza maksymalng strefe ochronna od obwodnicy na 50m po obu jej
stronach. W strefie tej nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne np. ekrany,
odpowiednig zieleni izolacyjna, aby uciazliwo$¢ zamknela si¢ w strefie S0m od drogi.
Dopuszcza si¢ zwigkszenie strefy na fragmentach skrzyzowan i weztéw. Pod droga
nalezy takze wykona¢ przej$cia dla zwierzyny.

WEWNETRZNY UKLAD KOMUNIKACYJNY

UKLAD KOMUNIKACYJNY PODSTAWOWY
Uktad komunikacyjny podstawowy miasta Zyrardowa stanowia ulice glowne o
symbolu (G) oraz ulice zbiorcze o symbolu (Z)

Ulice gléwne

Do ulic gtownych (G) petniacych funkcje powiazan roznych rejonow miasta
zaliczamy:

) ulicg 1Maja - Mickiewicza

2) ulicg Reymonta - Jaktorowska

3) projektowang ulice stanowiaca wewnetrzng obwodnice miasta biegnaca po
sladzie ul. Roszarniczej, nastgpnie po potudniowej granicy miasta do
ul.Chmielnej, fragmentem ul. Jaktorowskiej, nastgpnie przechodzacy przez tory
kolejowe ( wezel dwupoziomowy) do ul. Pustynnej w polnocnej czgsci miasta,
dalej biegnacy fragmentem ul. Nietrzebki i L.akowej do ul. Skrowaczewskiego 1
przebicie tej ulicy do zachodniej czesci miasta ( przy stacji uzdatniania wody) do
ulicy Wypoczynkowej. Zaprojektowano przebicie ul. Wypoczynkowej do

ul. Reymontapoprzez we¢zel jednopoziomowy (strzezony ) z torami PKP. Wezet
ten bedzie stanowit rezerwowe przejScie przez tory. Przewiduje si¢ trzy przejscia
przez tory PKP:



- w $ladzie ul. Wypoczynkowej

- w ulicy 1 Maja (tunel)

- w sladzie projektowanej obwodnicy wewnetrznej miasta

Dodatkowe przejscie przez tory PKP dla ruchu lokalnego wystgpuje w sladzie ul.
Swigtego Jana. Po wybudowaniu wczesniej wymienionych podstawowych przejs¢
przez tory PKP proponuje si¢ pozostawienie przejscia w $ladzie ul. Sw. Jana tylko dla
ruchu pieszego i rowerowego. Ruch pieszy obstugiwany jest takze przez przejscie tzw.
ktadka kolejowq przy dworcu PKP.

Ulica projektowana jako tzw. obwodnica wewnetrzna (G) b¢dzie obstugiwata tylko
ruch wewngtrzny. Ruch tranzytowy przenoszony bedzie przez obwodnice zachodnig
(GP).

W celu plynnego potaczenia projektowanej obwodnicy we wschodniej czgsci miasta
proponuje si¢ przejscie tej ulicy po terenie gminy Jaktorow. Do czasu jej realizacji
rol¢ obwodnicy na tym terenie bgdzie petnita ul. Roszarnicza i ul. Chmielna.
Projektowana obwodnic¢g w poocnej czgsci miasta do ul. 1Maja proponuje si¢
przeprowadzi¢ w $ladzie istniejacej ul. L.akowej (na jej fragmencie) oraz w czgsci
istnigjacej ul. Skrowaczewskiego na odcinku stanowigcym potaczenie z ul. 1 Maja. W
celu prawidlowego rozwiazania podlaczenia czesci ul. Skrowaczewskiego do
projektowanej obwodnocy wewnetrznej, nalezy zmieni¢ przebieg tej ulicy na odcinku
wiaczenia.

Ulice gléwne (G) na fragmentach przebiegaja w $ladach istniejacych ulic.

Fragmenty te wymagaja modemizacji (np. poszerzenia), doprowadzenia ulic na calym
przebiegu do projektowanych parametrow. Dla ulic gtownych okresla si¢ minimalna
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 25m. Zalecany odstep skrzyzowan

400 - 600m,predkos¢ projektowa 60km/h, liczba wjazdow bramowych ograniczona
(dopuszcza si¢ pozostawienie wjazdow bramowych istniejacych). Zalecane
parkowanie na pasach postojowych z wykorzystaniem pasow manewrowych.

Na ulicach klasy G projektuje si¢ jezdnie jedno - dwukierunkowe, zaleznie od
wielkosci prognozowanego ruchu i mozliwosci terenowych. Szeroko$é jezdni okresla
si¢ jako sume szerokosci pasow ruchu i pasow manewrowych. Szeroko$¢ pasa ruchu
wynost 3,5m. Stosowanie pasa manewrowego szerokosci 3,0m zalecane jest na
wszystkich odcinkach gdzie projektuje si¢ pas postojowy obok jezdni.

Na przejsciach dla pieszych przez jezdnig klasy (G) o szerokosci 12m i wigkszej
nalezy projektowac azyle dla pieszych tj. wyspy w kraweznikach o szerokosci 2,5m
(przy modernizacji dopuszczalna szerokos¢ 2,0m). Przy modernizacji ulic klasy (G)
oraz w trudnych warunkach, szerokos¢ pasa ruchu moze by¢ zmniejszona do 3,25m
na jezdniach dwukierunkowych lub 3,0m na jednokierunkowych, a szeroko$¢ pasa
manewrowego do 2,5m.

»Studium” wyznacza strefe ochronna od ulic glownych (G) na 25m po obu stronach
drogi. W strefie tej nalezy w budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi stosowac
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odpowiednie rozwiazania techniczne chroniace przed hatasem.

Ulice zbiorcze

Do ulic zbiorczych ( Z) obstugujacych zespoty osiedli, dzielnic zaliczamy:

1) fragment ul. Limanowskiego po zachodniej stronie miasta, ul. Konarskiego z
przebiciem do ul. Wypoczynkowej i obwodnicy zachodniej miasta (GP),

2) ulicg Mireckiego, od ul. 1 Maja do projektowanej obwodnicy wewngtrznej (G),
3) przedhuzenie ul. Wiejskiej, od ul. 1 Maja przez ul. Jedno$ci Robotniczej do
projektowanej obwodnicy wewnetrznej i dalej na teren gminy Jaktorow,

4) istniejaca ul. Bema wychodzgca na teren gminy Radziejowice,

5) istniejaca ul. Chmielna, taczaca ul. Jaktorowska z projektowana obwodnica
wewngetrzng 1 wychodzaca na teren gminy Jaktorow,

6) istniejaca ul. Lelewela 1 jej przedluzenie na teren gminy Jaktorow.

Ulice zbiorcze (Z) na fragmentach przebiegajg w sladach istniejacych ulic. Fragmenty
te wymagajq modernizacji ( np. poszerzenia) i doprowadzenia ulic na catlym przebiegu
do projektowanych parametréw. Dla ulic zbiorczych okresla si¢ minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych na 20m. Zalecany odstep skrzyzowan 150-300m,
predkos$¢ projektowa 50 km/h, pozadane ograniczenie liczby wjazdéw bramowych.
Na ulicach klasy (Z) projektuje si¢ jezdnie dwukierunkowe w przypadkach
uzasadnionych wzgledami przestrzennymi dopuszcza si¢ rowniez stosowanie jezdni
jednokierunkowych. Szerokos¢ dwukierunkowej jezdni ulicy klasy (Z) wynosi 7,0m
lub 13,0m. a o symbolu jezdni jednokierunkowej 7,0m.

Przy jezdni o szerokosci 7,0m nalezy projektowac pasy postojowe na wszystkich
odcinkach, gdzie wystepuja potrzeby parkingowe ( dla jezdni o szerokosci 13m jest to
zalecane).

Przy modernizacji ulic klasy (Z) dopuszcza si¢ stosowanie zmniejszonej do 6,0m
szerokosci jezdni jednokierunkowej. Dopuszcza si¢ rowniez stosowanie jezdni
dwukierunkowej o szerokosci 9,0m-12,0m umozliwiajacej parkowanie na jezdni
(jednostronne przy szerokosci zalecanej 9,0m-10,0m, obustronne przy szerokos$ci
zalecanej 11,0m -12,0m).

UKLAD KOMUNIKACYJNY OBSLUGUJACY

Uktad obstugujacy stanowia ulice lokalne - (L) 1 ulice dojazdowe.

Ulice lokalne obshuguja obszar na ktorym si¢ znajdujq oraz w pelnym zakresie
obstuguja bezposrednie otoczenie. Ulice dojazdowe natomiast obstuguja wyltacznie
obiekty znajdujace si¢ przy tych ulicach.

Do ulic lokatnych (L) obstugujacych osiedla (dzielnice) zaliczamy:
1) ul. Mokra 1 wyjscie tej ulicy na teren gminy Wiskitki,
2) ul. Zeromskiego,



3) ul. Sikorskiego,

4) ul. Radziwittowska, POW, Bohaterow Warszawy, Aleja Wyzwolenia, wejscie na
teren gminy Jaktorow,

5) ul. Srodkowa, Filipa de Girarda,

6) Alej¢ Partyzantow,

7) ul. Limanowskiego po wschodnigj stronie miasta,

8) ul. Jodlowskiego i przebicie do wewnetrznej obwodnicy miasta,

9) ul. Skrowaczewskiego,

10) ul. Opolska i przedtuzenie do ul. Ziotowej, ul. Ziolowa w potudniowo -zachodniej
czgSci miasta,

11) ul. Kasprowicza.

Minimalna szeroko$¢ ulic lokalnych w liniach rozgraniczajacych okresla si¢ na 15m,
szerokos$¢ jezdni min.6m przy ulicy dwukierunkowej, oraz min. 5,0m przy ul.
jednokierunkowe;j.

Ulice dojazdowe obstugujace zespoty obiektow, budynkow wystepuja

w poszczegllnych kwartatach urbanistycznych. Minimalng szerokosé ulic
dojazdowych w liniach rozgraniczajacych okresla si¢ na 10m,szeroko$¢ jezdni min.
5,0m Dopuszcza si¢ stosowanie jezdni o szerokosci 4,5m przy ulicach
Jjednokierunkowych na odcinkach do 100m z pelna widocznoscia, z zastosowaniem
mijanek zapewniajacych mozliwo$¢ wykonywania manewru wymijania. Trasy linii
zbiorowej obstugi ludnosci (komunikacja miejska) powinny przebiegaé ulicami
gtownymi (G), zbiorczymi (Z), lokalnymi (L) z pominigciem ulic dojazdowych.

SKRZYZOWANIA

Polaczenia ulic gléwnych, zbiorczych i lokalnych w celu uzyskania prawidtowego
funkcjonowania wymagaja odpowiednich rozwiazan technicznych. Do gtéwnych
skrzyzowan wymagajacych opracowan technicznych naleza;

1) skrzyzowanie ul. Skrowaczewskiego i Lakowe;j,

2) skrzyzowanie ul. Skrowaczewskiego i 1Maja,

3) skrzyzowanie ul. Skrowaczewskiego, 1zy Zielinskiej, Kapitana Pataca,

4) skrzyzowanie ul. Wiejskiej z 1Maja,

5) skrzyzowanie ul. IMaja z ul. Limanowskiego,

6) skrzyzowanie ul. | Maja z Mireckiego,

7) skrzyzowanie ul. Mireckiego z Al. Partyzantow, Koscielna,

8) skrzyzowanie ul. Jodlowskiego - Mireckiego,

9) skrzyzowanie ul. Jodlowskiego - zty profil skretu,

10) skrzyzowanie ul. Al. Wyzwolenia z POW,

11) skrzyzowgnie ul. Al. Wyzwolenia z ul. Okulickiego,

12) skrzyzowanie ul. Al. Wyzwolenia z projektowang obwodnica wewnetrzna,
13) skrzyzowanie ul. Zeromskiego z Limanowskigo,



14) skrzyzowanie ul. Konarskiego, Limanowskiego, Sikorskiego,
15) skrzyzowanie ul. Wyspianskiego, Radziwiltowskiej, Sw. Jan
(przejazd pod torami),

16) skrzyzowanie ul. Reymonta, Jaktorowskiej, Mickiewicza,
17) rozwidlenie ul. Mickiewicza do Korytowa i Mszczonowa,
18) skrzyzowanie ul. Ziotowej z ul. Mickiewicza.

MIEJSCA POSTOJOWE

Przy jezdniach ul. klasy G;Z;L. i D we wszystkich miejscach gdzie otaczajace
zagospodarowanie wywoluje potrzeby parkingowe nalezy stosowaé pasy postojowe
(zatoki).
Szerokos$¢ paséw postojowych dla samochodéw osobowych wynosza:
- 2,5m dla parkowania rownoleglego
- 4,5m dla parkowania prostopadiego
- 4,5m dla parkowania ukosnego ( pod katem 60 ° )
- 4,2m dla parkowania ukos$nego ( pod katem 45 °)
Miejsca postojowe dla samochod6w ciezarowych i autobuséw projektuje si¢ na
wydzielonych placach, wyjatkowo przy jezdni jako pasy postojowe réwnolegle
szerokosci 3,0m.
Na ulicach klasy G, nalezy projektowa¢ pasy postojowe do parkowania ukosnego, a
w przypadku ograniczonych mozliwo$ci terenowych dopuszcza si¢ projektowanie
pasow do parkowania réwnolegltego.
Na ulicach klasy Z, mozna stosowa¢ pasy postojowe do parkowania prostopadiego,
ukosnego lub roéwnoleglego.
Na ulicach klasy L i D zaleca si¢ projektowanie paséw postojowych do parkowania
prostopadiego lub w przypadku terenow budownictwa jednorodzinnego -
réwnoleglego.
Migjsca postojowe dla samochodow osobowych moga by¢ rowniez sytuowane na
wydzielonych placach (parkingach). Wymiary miejsca postojowego wynosza 4,5 x
2,3m (wyjatkowo 4,2 x 2,1m). Miejsca dla 0s6b niepelnosprawnych majq wymiary
4,5 x 3,6m.
Szerokos¢ drogi manewrowej zalezy od uktadu miejsc postojowych i wynosi:
- dla miejsc prostopadtych - 5,0m
- dla miejsc rownolegtych - 3,0m
- dla miejsc uko$nych - 4,0m (dla kata 60°)

- 3,5m (dla kata 450)
Odleglos¢ najblizszych miejsc postojowych od $cian okiennych budynkow nie
powinna by¢ mniejsza niz 15,0m (8,0m w zabudowie istniejacej).
Zaleca sig takie sytuowanie parkingow, aby dhugo$¢ drogi dojscia nie przekraczata w
osiedlach 50,0m, w srodmiesciu 100,0m. W osiedlach mieszkaniowych nie zaleca sig
projektowania parkingow wigkszych niz 100 miejsc postojowych (ze wzglgdow



ekologicznych). Zaleca si¢ stosowanie na parkingach zieleni towarzyszacej.
Projektowanie miejsc postojowych na chodnikach jest dopuszczalne jedynie w
przypadku modernizacji ulicy, pod warunkiem, ze pozostata cz¢s¢ chodnika ma
szerokos$¢ wystarczajaca dla ruchu pieszego.

W terenie obejmujacym ,,Centrum” miasta Zyrardowa ustala si¢ dla nowo
projektowanych obiektow ustugowych koniecznos¢ realizacji miejsc postojowych.
Ustala si¢ 2,5 miejsca postojowego przypadajaca na 100m? ustugowe;.

KATEGORIE ULIC

Do kategorii drog krajowych zalicza sig:

ulice 1 Maja - Mickiewicza ( droga nr 717) oraz proponuje si¢ ulicg gldéwng
przyspieszona - obwodnic¢ zachodnig miasta.

Do kategorii drog wojewddzkich zalicza si¢ ulice Reymonta - Jaktorowska

( droga nr 719).

Do kategorii drog powiatowych proponuje si¢ zaliczy¢ nastgpujace ulice:

1) wewnetrzng obwodnice miasta na catym swoim przebiegu,

2) fragment ul. Mokrej wyprowadzajacej ruch na teren gminy Wiskitki,

3) ul. Konarskiego i Limanowskiego wyprowadzajaca ruch do obwodnicy
zewnetrzne) (GP),

4) ul. Mireckiego wyprowadzajaca ruch na teren gminy Jaktorow (Miedzyboréw),
5) ul. Wiejska wyprowadzajaca ruch w kierunku Henryszewa gmina Jaktoréw
w poludniowo-wschodniej czgsci miasta,

6) ul. Bema wyprowadzajaca ruch na teren gminy Radziejowice.

CHODNIKI

Podstawowa funkcja chodnika jest wprowadzenie ruchu pieszego. Inne funkcje (np.
usytuowanie przystankow, kioskow, fawek itp.) nie powinny ograniczaé jego
podstawowe) funkcji. Chodniki powinny by¢ umieszczane w przekroju poprzecznym
ulic przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych odsunigcia od jezdni.

Powinny one by¢ odsunigte od jezdni na odlegtos¢ nie mniejsza niz:

- 5,0m od jezdni ulicy klasy GP

- 3,5m od jezdni ulic Gi Z

W przypadku modernizacji ulic dopuszcza si¢ sytuowanie chodnikow bezposrednio
przy jezdni, przy czym dla ulic klasy GP pod warunkiem zastosowanie wygrodzen
oddzielajacych chodnik od jezdni. Minimalna szerokos$¢ chodnika przy krawezniku
jezdni lub pasie postojowym wynosi 2,0m. Przy modernizacji dopuszcza si¢
miejscowe zwezenie chodnika do szeroko$ci 1,25m. Minimalna zalecana szerokos¢
chodnika odsunigtego od jezdni wynosi 1,5m a szeroko$¢ minimalna dopuszcza na
terenach intensywnie zagospodarowanych - 1,0m.



SCIEZKI ROWEROWE

,Studium” okresla przebieg Sciezek rowerowych o funkcji turystyczno-krajoznawczej
laczacych tereny zielone, rekreacyjne, sportowe. Przebiegaja one nastgpujacymi
trasami:

w potudniowo - zachodniej czesci miasta wzdhuz ulicy Mickiewicza

rozpoczynajac od ogrodow dziatkowych poprzez groble nad Zalewem Zyrardowskim,
nastepnie ulica Opolska taczac tereny zielone nad rzeka Pisia -Gagolina, przejsciem
pod torami w ciagu ulicy Swigtego Jana, nastepnie ulica Radziwittowska,
Wypoczynkowa i Mokra na teren gminy Wiskitki oraz ulica Wyspianskiego do ulicy
Zeromskiego przez teren parku, ulica Wiejska na teren gminy Jaktorow
(Henryszew). Projektowana sciezka rowerowa laczy takze tereny przy Stacji Uzdatnia
Wody i teren sportowy przy ul. Skrowaczewskiego oraz tereny w okolicach ul.
Bohaterow Warszawy i Alei Wyzwolenia z terenami gminy Jaktoréw (Migdzyborow).
Zaleca si¢ projektowanie $ciezek rowerowych przy wszystkich ciagach
komunikacyjnych jako segregacje ruchu. Na ulicach klasy Z i L dopuszcza si¢
wydzielenie na jezdni (przy kraw¢zniku) jednokierunkowego pasa ruchu rowerowego
o szerokosci 2,0m.

Szerokosci §ciezek rowerowych wynosza;

- jednokierunkowych: zalecana 2,0m, minimalna 1,5m.,

- dwukierunkowych: zalecana 3,0m, minimalna 2,5m.

Zaleca sig projektowanie $ciezek rowerowych oddalonych od jezdni nie mniej niz:
-5,0m od jezdni ulicy klasy GP,

-3,5m od jezdni ulic klasy G i Z..

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GLOWNE FUNKCJE MIASTA

Od stycznia 1999 roku Zyrardow pei funkcje osrodka powiatowego.

Podstawowe funkcje miasta to:

- centrum administracyjno - ustugowe

- osrodek produkcyjno - ustugowy ( miejsca pracy dla mieszkancow miasta i powiatu)
- osrodek kulturalno - ustugowy (o$wiata, zdrowie, sport, rekreacja)

- osrodek mieszkaniowy zabezpieczajacy potrzeby lokalne oraz coraz czgsciej
stanowiacy sypialnie dla aglomeracji warszawskiej.

Prawidlowe finkcjonowanie miasta zwiazane jest z harmonijnym, mozliwie
niekonfliktowym wspolistnieniem 1 rozwojem roznych funkcji i1 dziedzin gospodarki.
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MIESZKALNICTWO

W ,,Studium” wyodrgbniono cztery kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego
obejmujace tereny:

- zabudowy jednorodzinne;,

- zabudowy wielorodzinnej (wielokondygnacyjne;j),

- zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) przeznaczonej do
przeksztalcen,

- ,,Centrum” administracyjno - ustugowego z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe;.

Zabudowa jednorodzinna

Nowe tereny zabudowy jednorodzinnej wyznaczono w potnocno - wschodniej i
potudniowo - wschodniej czesci miasta, proponujac tam przede wszystkim zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca. Niezaleznie od powyzszych lokalizacji, zabudowa
jednorodzinna objete beda réwniez wolne enklawy wystepujace na istniejacych
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w obszarach przeznaczonych
pod ustugi nieuciazliwe gdzie przewiduje sig, iz funkcja ta moze zajaé 40% tych
terenéw. Powierzchnia terendw zabudowy jednorodzinnej wskazana w , Studium”
obejmuje tacznie okoto 450 ha, w tym tereny juz zainwestowane stanowia okolo

240 ha, nowo wyznaczone okolo 210 ha, co daje wskaznik chionnosci

22 500 mieszkancow.

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ powstawanie
ustug podstawowych (gastronomia, handel, ustugi sportu, oswiaty, zdrowia itp.).

W terenach ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej przyjmuje sig, Ze 30% terenu bedzie przeznaczone pod budownictwo
Jjednorodzinne co wyznacza chfonnos¢ terenu na okoto 1500 oséb.

Zabudowa wielorodzinna (wielokondygnacyjna)

Nowe tereny zabudowy wielorodzinnej wyznaczono w potnocnej czesci miasta (jako
kontynuacj¢ przestrzenna istniejacego osiedla) oraz przy ul. Jednosci Robotniczej.
Ponadto przewiduje si¢ uzupetnianie wolnych enklaw w istniejacych juz osiedlach z
zabudowa wielorodzinng (os. Teklin, os. Pigkna).

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powinny by¢ objete
zorganizowang dziatalno$cia inwestycyjna. Na w/w terenach dopuszcza si¢, jako
funkcje uzupelniajaca, powstawanie ustug podstawowych oraz ushig
ponadpodstawowych (ustugi zdrowia, o$wiaty itp.)

Dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji w budynkach nie powinna przekracza¢ czterech
kondygnacji.



Na terenach zabudowy mieszkaniowej zaktada sie obowiazek pozostawienia
minimum 20% terenéw biologicznie czynnych (zielonych).

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych oraz bokséw garazowych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

Powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazana w
»otudium” obejmuje tacznie okoto 135 ha w tym tereny nowo wyznaczone stanowig
okoto 45 ha, co daje wskaznik chtonnosci 24 500 mieszkancow.

Zabudowa przeznaczona do przeksztalcen ( jedno i wielorodzinna)

Tereny przeznaczone do czgsSciowej rehabilitacji i przeksztalcen znajduja si¢:

- w rejonie ul. Wiejskiej (po jej polnocnej stronie),

- przy ul Dittricha i Farbiarskiej,

- mi¢dzy ul. 11 Listopada a rzeka Pisia,

- mi¢dzy ulicami Wierzbowa, Wyspianskiego; oraz Ko$ciuszki, Mireckiego i
Srodkowa, »

Zabudowa wystgpujaca na w/w terenach jest zdewastowana, nie spelniajaca
wymaganych obecnie standardéw uzytkowych. Duzy procent ludno$ci tu mieszkajacej
to rodziny patologiczne. Brak infrastruktury technicznej, pomieszczen gospodarczych,
wystepujace duze zageszczenie poglebia jeszcze negatywne oddziatywania.

Na w/w terenach nalezy dazy¢ do przeksztatcen istniejacej substancji mieszkaniowe;j,
a w przypadkach zlych stanow technicznych - do wyburzen i zastapienia jej zabudowa
Jjedno lub wielorodzinna, a na odcinkach ulic o zabudowie pierzejowe;j
(kamienicowej) - umozliwiajaca zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy
danej ulicy.

Dla terenéw po wyburzeniach dopuszcza si¢ rowniez (w uzasadnionych przypadkach)
mozliwos¢ wprowadzenia innej funkcji w nawiazaniu do funkcji terenow
znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie (kamienica przy ul. Dittricha oraz
dawne koszary w parku).

Na terenach zabudowy przeznaczonej do przeksztatcen dopuszcza si¢, maksymalnie
trzykondygnacyjng zabudowg kamienicowa, lokalizacj¢ ustug podstawowych przy
obowiazku pozostawienia min. 20% powierzchni terenow biologicznie czynnych.
Powierzchnia terenow wyznaczonych do objecia przeksztalceniami wynosi okoto

35 ha, co daje wskaznik chlonnosci 2 500 mieszkancow.

Zabudowa ,,Centrum”

W, Studium” wyznaczono na terenie tzw. ,,Centrum” glownie funkcje
administracyjno - ushugowe z dopuszczeniem zabudowy jedno i wielorodzinne;.
Zaklada si¢ adtworzenie pierzejowego (kamienicowego) charakteru zabudowy ulic.
Nowo powstate obiekty powinny laczy¢ funkcje ustugowa z mieszkaniowg. W
obszarach objetych scista i posrednia strefa ochrony konserwatorskiej wszelkie
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dziatania inwestycyjne wymagaja zgodnosci z ustaleniami zawartymi w rozdziale
»Funkcjonowanie Srodowiska kulturowego”, natomiast pozostaty obszar ,,Centrum”
wymaga uporzadkowania wnetrz poszczegélnych kwartatéw oraz wyznaczenia
migjsc, ktdre zapewnia mozliwos¢ codziennej rekreacji mieszkancom tego terenu.
Istotng sprawg jest rozwiazanie kwestii miejsc parkingowych, w tym réwniez dla
statych mieszkancow tego obszaru.

»Studium” zaklada, ze na wszystkich terenach objetych zabudowa mieszkaniowa
nalezy dazy¢ do zapewnienia odpowiednich standardéw uzytkowych (miedzy innymi
pelnego wyposazenia infrastrukture techniczna).

Wskaznik chtonnosci ,,Centrum” pod wzgledem liczby mieszkancow ksztattuje na
okoto 7 000 oséb.

USLUGI

»Studium” wyodrebnia cztery kierunki rozwoju gospodarczego wyznaczajac tereny
przeznaczone pod rozwoj ustug:

- ogolnomiejskich, zlokalizowanych w ,,.Centrum” miasta,

- dzielnicowych (tzw. centra osiedlowe)

- nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j

- produkcyjnych z dopuszczeniem ustug uciazliwych

- oraz wyznaczajac tereny przeznaczone do rehabilitacji i przeksztatcen
(restrukturyzacja istniejacego przemystu)

Uslugi ogélnomiejskie

Gtowna koncentracja ustug ogénomiejaskich wystepuje w ,,Centrum” z istniejaca
tendencja ich doggszczania. W tym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug
ponadiokalnych, administracyjnych oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy jedno i wielorodzinnej. Srodmiescie nie jest w calosci uporzadkowane
przestrzennie. Wigksza jego cze$¢ zajmuje obszar historyczny z obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkéw i ten fragment miasta posiada wyksztatcony i klarowny uktad
urbanistyczny. Pozostata cz¢sc ,,Centrum”, obejmujaca teren zawarty migdzy torami
PKP i ul. Mireckiego, nie posiada wyksztatconego uktadu urbanistycznego i w
dalszym ciagu jest zagospodarowana chaotycznie. Obszar ten wyodrgbniono jako
teren na ktorym wykonanie planu miejscowego jest obowigzkowe.

Na terenie ,,Centrum” objetym $cista i posredniq strefa ochrony konserwatorskiej
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga zgodnosci z wytycznymi
konserwatorskimi. Na terenach ., Centrum” poza strefami sugeruje si¢ odtworzenie
pierzejowego charaktern ulic i placow, a ponadto wzbogacenie zespotow zabudowy
istniejacej poprzez modemnizacjg badz wymiang bezwartosciowej architektury. Teren



,,Osady Fabryczne;j” tworzy gtéwnie centrum administracyjne. W celu utworzenia
centrum handlowo - ustugowego sugeruje si¢ przeksztatcenie ul. Okrzei (od ul. IMaja
do Targowiska Miejskiego) w ciag pieszy i utworzenia pasazu handlowego z
wykorzystaniem elementow malej architektury, zieleni i elementéw plastycznych.
Uporzadkowaniu powinny ulec wnetrza kwartaléw urbanistycznych. Na terenach
»entrum” nalezy rozwiaza¢ kwesti¢ miejsc postojowych zaréwno dla statych
mieszkancow tego obszaru, jak i dla korzystajacych z funkcji administracyjnej lub
handlowej. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w iloci 2,5
miejsca / 100m’ powierzchni ustugowej.

Reasumujac powyzsze oraz majac w pamieci, iz srodmiescie jest wizytowka miasta
nalezy zadbac¢ o przestrzeganie nastepujacych zasad:

- wytyczne konserwatorskie powinny by¢ czynnikiem nadrz¢dnym w podejmowaniu
wszelkich decyzji planistycznych. Honorowany powinien by¢ historyczny ukiad
urbanistyczny, zabytki i gléwne elementy tego ukladu,

- poprzez wypelnianie luk w pierzejach ulic i placéw doprowadzi si¢ do wyrazistego
wykreowania publicznych przestrzeni spotecznych,

- modernizacji poddanych bedzie wigkszo$¢ budynkow $rédmiescia, a niektére
zastapione zostang budynkami nowymi,

- nalezy zadbac o prawidtowy program funkcjonalny srodmie$cia. Eliminowanie
mieszkalnictwa ze sroédmiescia musi zachowa¢ wiasciwe proporcje. Okoto 30%
kubatury powinno pozostac jako funkcja mieszkaniowa,

- nalezy zadbac o szczegdlne potraktowanie placow, podporzadkowanych przede
wszystkim pieszym. Powinny one stanowi¢ glowna przestrzen wspotzycia
spolecznego mieszkancow,

- nalezy dazy¢ do przystosowania przestrzeni i obiektow dla niepelnosprawnych
mieszkancoOw miasta,

- w planie modernizacji srodmiescia miasta nalezy uwzgledni¢ wyniki koniecznej
analizy bilansu miejsc postojowych w stosunku do zamierzonej rozbudowy programu
handlowo - ustugowego 1 mieszkaniowego. Bilans ten powinien by¢ sporzadzony
wyprzedzajaco do decyzji o zabudowie wolnych terenéw w obrgbie ,,Centrum” oraz
jego sasiedztwie,

- sanacji powinny ulec wnetrza kwartatow srodmiejskich. Generalnie nalezy dazy¢ do
wyburzenia oficyn i tworzenia pétpublicznych przestrzeni wspolnego uzytkowania.



Ustugi dzielnicowe

Zagospodarowanie nowych terenéw pod mieszkalnictwo bedzie wyzwala¢ kolejne
potrzeby lokalizacji ustug. Ksztattowanie struktury tych funkcji bedzie wynikiem
potrzeb rynkowych. O ile ustugi typu handel, gastronomia itp. sg potrzebami dnia
codziennego, o tyle miasto powinno prowadzi¢ okreslona polityke w zakresie
lokalizac)i funkc;ji takich jak: o$wiata, stuzba zdrowia, kultura.

W potudniowe;j dzielnicy miasta zaleca si¢ powstanie szkoty o profilu podyktowanym
potrzebami mieszkancéw, przychodni zdrowia, ustug sakralnych, punktu pocztowego.
Lokalizacje ustug réznego typu powinny by¢ trafnie umiejscowione, iloscia swojq
powinny zabezpieczac¢ potrzeby i wymagania mieszkancow.

W .. Studium” proponuje si¢ dalszy rozwoj juz wyksztatconych centréw osiedlowych
w osiedlach Zeromskiego, Wschéd i Batorego. Nalezy tez dazy¢ do utworzenia
terenéw koncentracji ushug w rejonach ulic: Jodlowskiego, Kasprowicza, Piotra
Skargi oraz w rejonie projektowanej obwodnicy wewngtrznej w potnocnej czesci
miasta. W centrach dzielnicowych, w zalezno$ci od potrzeb, nalezy dazy¢ do
umieszczania oprocz funkcji handlowej, funkcji administracyjno - ustugowych, takich
Jak przychodnie zdrowia, poczty, punkty bankowe, osrodki kultury. Jednoczesnie
nalezy pamigtac o konieczno$ci tworzenia terenéw zieleni urzadzonej oraz
rozwnqzama problemu miejsc postojowych z zachowaniem wskaznika 2,5 miejsca /
100m’* powierzchni ustugowe;j.

Ogodtem powierzchnia ,,Centrum” wynosi okoto 65 ha, co stanowi 5 % powierzchni
miasta.

Uslugi nieuciazliwe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

»Studium” wyznacza nowe tereny rozwojowe dla ustug nieucigzliwych w potudniowo
- wschodniej czesci miasta, przy ulicach Reymonta, Mickiewicza, 1 Maja, migdzy ul.
Srodkowg a istniejacym cmentarzem oraz wzdhuz projektowanej obwodnicy
wewngetrznej miasta w pétnocnej jej czesci. Funkcja wiodaca na tych terenach bedzie
funkcja ustug nieuciazliwych. W terenach tych dopuszcza si¢ powstawanie nowych
ustug nieuciazliwych podstawowych i ponadpodstawowych. Istniejace na tych
terenach enklawy z zabudowg mieszkaniowa przewiduje si¢ do zachowania bez
koniecznosci wprowadzania funkcji ustugowe;.

Tereny w/w wymagaja dostosowania do wymaganych standardow, zabezpieczenia
dostepu do pelnej infrastruktury technicznej, zapewnienia minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej, odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

Ogotem powierzchnia terenu przeznaczonego pod ushugi nieuciazliwe wynosi
okolo 98 ha.



Ustugi produkcyjne z dopuszczeniem uslug ucigzliwych

»Studium” wyznacza na ten cel nowe tereny rozwojowe w potudniowej czesci miasta
wzdtuz ul. Roszarniczej oraz w czgsci pomocno - zachodniej (od ul. Czystej do granic
administracyjnych), przy zachowaniu juz istniejacych terenéw o w/w funkcji wzdhiz
ul. Jaktorowskiej, Mickiewicza, torow PKP oraz wokol cieptowni miejskiej. Na
terenach tych nalezy dazy¢ do przeksztatceni lub likwidacji obiektéw o innych
funkcjach (np. mieszkaniowych). Przy lokalizacji obiektow uciazliwych nalezy
zachowac zasadg, by uciazliwos¢ pozostata w obrebie dziatki przeznaczonej pod
inwestycj¢. Jednoczesnie przy podejmowaniu dziatah inwestycyjnych nalezy kierowaé
si¢ zasada, by dostgpnos¢ komunikacyjna do tych terenéw nie kolidowata z terenami
zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny te wymagaja zapewnienia standardow infrastruktury technicznej, zapewnienia
nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej oraz zapewnienia miejsc
parkingowych w ramach wiasnych lokalizacji.

Ogolna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod ushugi produkcyjne wynosi okoto
135 ha co stanowi ~ 10% powierzchni ogélnej miasta.

Tereny przeznaczone do rehabilitacji i przeksztalcen

W, Studium” wyznaczono trzy takie tereny obejmujace:

- Zaktady Lniarskie - centrala

- Zaktady Lniarskie - wykanczalnia

- tzw. Garbarni¢

Na terenie ,,Centrali” Zaktadow Lniarskich oraz Zakladow Garbarskich proponuje si¢
wprowadzenie funkcji ustug nieuciazliwych, natomiast na terenie , Wykanczalni”
pozostawia si¢ dotychczasowa funkcje ustug produkcyjnych z dopuszczeniem ustug
ucigzliwych. Teren Zaktadow Lniarskich znajduje si¢ w $cistej i posredniej strefie
ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuje koniecznos¢ przestrzegania zasad
przyjetych w rozdziale ,,Funkcjonowanie srodowiska kulturowego”.

Ogolna powierzchnia terenow przeznaczonych do rehabilitacii i przeksztatcen wynosi
35 ha,

Powierzchnia terenow przeznaczonych pod ustugi nieuciazliwe, do rehabilitacji i
produkcyjne wynosi okoto 270 ha, co stanowi 18 % powierzchni miasta.

TERENY ZIELENI OTWARTEJ

~studium” wyznacza trzy zwarte strefy (ciagi) zieleni otwarte;j:
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wzdhuz rzeki Pisi i Zalewu Zyrardowskiego

wzdhuz rowu L i rowu 51

wzdhuz rzeki Wierzbianki

Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen o funkcji rekreacyjno
- sportowej, ustug typu gastronomia, handel, hotelarstwo itp., stuzacych obstudze
bazy rekreacyjno - sportowej, ustug zdrowia, administracji, ogrodéw dziatkowych,
obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Wszystkie obiekty powinny architektonicznie harmonizowac z otoczeniem
przyrodniczym.

Wzdhuz ciekéw wodnych wprowadza si¢ konieczno$é pozostawienia ciggow
ekologicznych taczacych tereny zielone oraz ustala si¢ obowiazek pozostawienia 50%
powierzchni biologicznie czynnej.

W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do zagospodarowania terenOw nie
zainwestowanych wzdhiz Zalewu Zyrardowskiego majac na uwadze, ze jest to
potencjalnie teren gléwnej bazy turystyczno - wypoczynkowej dla catego rejonu.

CMENTARZE

»Studium” wyznacza nowy teren przeznaczony jako rezerwe pod cmentarz w
potnocnej czesci miasta. W obszarze tym dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych
z funkcjonowaniem w/w obiektu. Konieczne jest wykonanie planu urzadzenia
cmentarza z uwzglednieniem ustug oraz zieleni towarzyszacej.

Istniejace cmentarze pozostawia si¢ do zachowania. S3 to:

- cmentarz zydowski przy ul. Mireckiego,

- cmentarz ewangelicko - augsburski przy ul. Kasztanowe;j,

- cmentarz katolicki z propozycja powigkszenia od strony ul. Spokojne;.

JJOCHRONAIT KSZTALTOWANIE
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Ustala si¢ nastgpujace zasady funkcjonowania srodowiska przyrodniczego:

LASY

- zachowanie i ochrong istniejacych obszarow lesnych znajdujacych si¢ w granicach
administracyjnych miasta ( przy ul. Bema, Stacji Uzdatniania Wody, ul. Okulickiego)
w rejonie ul. Mazowieckiej,



- ochrong istniejacych terenow lesnych znajdujacych si¢ poza granicami
administracyjnymi miasta (otulina Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, Wydmy
Migdzyborowskie, Las Radziejowicki).

- ze wzgledu na wprowadzenie obwodnicy zachodniej (GP) na terenie Bolimowsko -
Radziejowickiego Krajobrazu Chronionego nalezy w celu ochrony przyrody na etapie
projektow technicznych rozpatrzy¢ wszystkie mozliwo$ci zabezpieczen

i zminimalizowanie szkodliwego oddzialywanie trasy komunikacyjnej. W celu
prowadzenia kontrolowanej ochrony przyrody proponuje si¢ przeznaczenie fragmentu
lasu znajdujacego si¢ pomi¢dzy granicami administracyjnymi miasta a obwodnica na
urzadzony park lesny, shuzacy mieszkancom miasta jako teren

spacerowo - rekreacyjny.

TERENY ZIELONE ( parki, zieleiice, skwery itp.)

- zachowanie, ochrong i biezaca konserwacje istniejacych parkow, zielencow i
skwerébw. W strefie $cislej i posredniej ochrony konserwatorskiej znajduje si¢ park im.
Karola Dittricha oraz tereny zielone i aleje przeznaczone do zachowania i ochrony pod
nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- dazenie do wprowadzenia zieleni uzupelniajacej typu zielefice na terenach
budownictwa mieszkaniowego,

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej (oddzielajacej funkcje mieszkaniowe od
produkcyjno - ustugowych, tworzenie pasow, zieleni wzdhuz ciggéow
komunikacyjnych przy ulicach glownych (G), oddzielanie zielenig obiektow typu
garaze, parkingi w terenach zabudowy mieszkaniowe;.

TERENY ZIELENI OTWARTEJ ( ciagi ekologiczne, ogrody dziatkowe, tereny
sportu i rekreacji)

- zachowanie i ochrong istniejacych terenow,

- otoczenie szczegolng ochrong naturalnych obszarow zieleni wyksztatconej w
sasiedztwie ciekow wodnych,

- zakaz przegradzania i zabudowywania dolin rzecznych tworzacych korytarze
powiazan ekologicznych ( migracje mas powietrza i zwierzyny),

- dazenie do tworzenia ciagéw przewietrzania na kierunku wschod - zachod
(poprzecznie do kierunku rzeki Pisi),



- ochrona drzew pomnikow przyrody (na terenie miasta 19 drzew), w tym 8 znajduje
si¢ w parku miejskim, 4 na terenie cmentarza rzymsko-katolickiego, 7 to pojedyncze
okazy na terenie miasta. Wszelkie zabiegi pielegnacyjne tych okazow nalezy
wykonywa¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej na obszarach przeznaczonych pod
funkcje sportowo-rekreacyjne.

ELIMINACJA NIEKORZYSTNYCH ODDZIALYWAN I ZAGROZEN
SRODOWISKA

W ..Studium” ustala si¢ nastepujace zasady:

- zakaz bezposredniego odprowadzenia do ciek6w nie oczyszczonych wod
deszczowych ,

- zakaz bezposredniego wprowadzenia do gruntu i ciekéw wodnych $ciekow socjalno-
bytowych,

- zakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych do gruntu i zbiornikow wodnych,

- prawidlowe rozwiazanie gospodarki sciekowej na terenach sasiednich gmin, przede
wszystkim w gminie Radziejowice. Scieki socjalno - bytowe odprowadzone s3
bezposrednio do ciekow wodnych co powoduje zanieczyszczanie Zalewu
Zyrardowskiego (konieczna jest wspolpraca Zarzadow Gmin w celu eliminacji
zagrozenia ponadlokalnego),

- konieczno$¢ prowadzenia monitoringu zanieczyszczen powietrza (zaktady
produkcyjne) celem spowodowania rozwigzan technicznych likwidujacych
uciazliwos¢ lub ograniczajacych ja do granic wiasnosci,

- Systematyczne wprowadzanie systemow ogrzewania opartych o ekologiczne

czynniki grzewcze (gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna).
Uciazliwo$ci zwiazane z ogrzewaniem dotycza przede wszystkim zabudowy
jednorodzinnej (osiedle Piotrowina - ogrzewanie weglowe) oraz zabytkowego
Centrum Miasta - Osady Fabrycznej, gdzie funkcjonuje rowniez ogrzewanie weglowe,

- stworzenie mozliwosci podtaczenia si¢ do wszystkich mediow dla wiascicieli
prywatnych poprzez budowe sieci infrastruktury technicznej w ciagach
komunikacyjaych,
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- dazenie do petnego zwodociagowania istniejace; zabudowy w celu poprawy
parametrow jakosSciowych wody pitnej,

- realizacja nowej zabudowy powinna by¢ poprzedzona wybudowaniem sieci
wodociagowe;j i kanalizacyjnej,

- wykorzystanie nowych technologii umozliwiajacych w mniejszym stopniu
ingerencj¢ w naturalne podtoze (np. kanalizacja cisnieniowa), zachowujac istniejace
warunki wodne, dzigki ptytszym wykopom,

- uporzadkowanie kanalizacji deszczowej na terenach zainwestowanych i
przestrzeganie zasady jej stosowania przy zagospodarowaniu wymagajacym
odprowadzenia Sciekéw deszczowych ( zaklady produkcyijne, stacje benzynowe itp.),

- dazenie do prawidlowych rozwiazan komunikacyjnych prowadzacych do
zmniejszenia zagrozen i uciazliwosci katastrof drogowych - koniecznym jest
wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centrum miasta ( budowa obwodnicy
zachodniej) oraz budowa obwodnicy wewnetrznej miasta.

4 FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
KULTUROWEGO

ZASADY DZIALANIA W STREFACH OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

- Tereny objete Scistq i posrednia strefa ochrony konserwatorskiej okresla sie
jako obszar dla ktorego sporzadzenie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe.

- Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania ustala si¢ zmiang granic

( powigkszenie) Scistej i posredniej strefy ochrony konserwatorskiej , A ” i, B ”.
Granice powigkszonych stref pokazano na rysunku.

Strefa Scista ochrony konserwatorskiej obejmuje powigkszenie o fragment terenu
dawnych , Zakladow Lniarskich - centrali (zespoty obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow).

Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej obejmuje powigkszenie o fragment
terenu ,,Zakladow Lniarskich”- wykanczalni (zespoty obiektow wpisanych do
rejestru zabytkdw) oraz powigkszenie o fragment terenu pomigdzy dworcem
PKP i ul. Okrzei ze wzgledu na dwa budynki przy ul. P.O.W. i dworzec



kolejowy wpisane do rejestru zabytkow, a takze ze wzgledu na walory
architektoniczne innych obiektow.

- Obiekty zlokalizowane w strefach posredniej i scistej ochrony
konserwatorskiej, ktore nalezy obja¢ ochrong konserwatorska ze wzgledu na
walory historyczno - architektoniczne to:

budynek przy ul. Dekerta dom nr 8/10,

budynek przy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej dom nr 10

budynek przy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej dom nr 16

budynek przy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej dom nr 18

- Obiekty poza strefami $cislej i posredniej ochrony konserwatorskiej, ktore
nalezy obja¢ ochrong konserwatorska ze wzgledu na walory historyczno-
architektoniczne to:

1) obiekty cmentarza grzebalnego / kaplica grobowa A.Chodaka i kaplica
grobowa M. Watrubskiego /

2) areszt ul. Limanowskiego nr 12b

3) ul. Bohateréw Warszawy / zesp6t domu nr 12 /
4) ul. Bohateréw Warszawy / zesp6t domu nr 20 /
5) ul. Bohateréw Warszawy / zesp6t domu nr 26 /
6) ul. Bohaterow Warszawy / zesp6t domu nr 32 /
7) ul. Bohater6w Warszawy / zesp6t domu nr 34 /
8) ul. Bohateréw Warszawy / zespot domu nr 51 /
9) ul. Bohateréw Warszawy / zesp6t domu nr 55 /
10) ul. Bohateréw Warszawy / zespot domu nr 20 /
11) ul. Bohaterow Warszawy / zesp6t domu nr 18 /
12) ul. Bohaterow Warszawy / zesp6t domu nr 10 /
13) ul. Bratnia dom nr 5

14) ul. Bratnia dom nr 7

15) ul. Bratnia dom nr 8

16) ul. Bratnia dom nr 10

17) ul. Bratnia dom nr 12

18) ul. Bratnia dom nr 14

19) ul. Dziatkowa dom nr 8

20) ul. Gen. Cehaka dom nr 17

21) ul. Legionow Polskich dom nr 20/22

22) ul. Legionéw Polskich dom nr 26

23) ul. Legionoéw Polskich dom nr 30

24) ul. Legionow Polskich dom nr 32

25) ul. Legiondw Polskich dom nr 34

26) ul. Legionow Polskich dom nr35

27) ul. Legionéw Polskich dom nr 46



28) ul
29) ul

1)
AN

. Legionow Polskich dom nr 48
. Legionéw Polskich dom nr 57/59

30) ul. 11 Listopada Willa nr 3
31) ul. 11 Listopada dom nr 11
32) ul. 11 Listopada dom nr 16
33) ul. 11 Listopada dom nr 20
34) ul. 11 Listopada dom nr 36
35) ul. Mielczarskiego dom nr 5
36) ul. Mielczarskiego dom nr 6
37) ul. Mielczarskiego dom nr 7
38) ul. Mielczarskiego dom nr 9
39) ul. Mielczarskiego dom nr 13a
40) ul. Mielczarskiego dom nr 15
41) ul. Mielczarskiego dom nr 10
42) ul. Mielczarskiego dom nr 14

43) ul. Mickiewicza /zesp6t domu nr 8/

44) ul. Mickiewicza dom nr 6
45) ul. Mickiewicza dom nr 77
46) ul. Mickiewicza dom nr 79
47) ul. Mickiewicza dom nr 85
48) ul. Mickiewicza dom nr 91
49) ul. Miodowa dom nr 20b
50) ul. Mostowa dom nr 7

51) ul. Mostowa dom nr 12

52) ul. Moniuszki dom nr 35
53) ul. Moniuszki dom nr 40
54) ul. Moniuszki dom nr 38
55) ul. Moniuszki dom nr 36
56) ul. Moniuszki dom nr 49
57) ul. Moniuszki dom nr 47

58) ul. Narutowicza dom nr 1/Chodak/

59) ul. Narutowicza dom nr 5
60) ul. Ossowskiego dom nr 10
61) ul. Stowackiego dom nr 6
62) ul. Smocza dom nr 6

63) ul. Strzelecka dom nr 10
64) ul. Strzelecka dom nr 8
65) ul. Strzelecka dom nr 12
66) ul. Szulmana dom nr 2
67) ul. Szulmmana dom nr 9
68) ul. Szulmana dom nr 10
69) ul. Srodkowa dom nr 8



wyposazy¢ w infrastrukture techniczna w celu podwyzszenia standardow
uzytkowych. Nalezy dazy¢ do przeksztatcen takich obiektow jak stacje
transformatorowe, widoczne elementy infrastruktury technicznej w celu
wkomponowania w otoczenie.

- W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” wprowadza si¢ zakaz nowych
podzialow terenu.

- W strefie Scistej i posredniej ochrony konserwatorskiej jako funkcje
dominujaca uznaje si¢ funkcje ustug ogélnomiejskich z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej.

PROPOZYCJE NOWYCH LOKALIZACJI

Powstanie nowych obiektow dopuszcza sie:

- przy ul. Limanowskiego jako budynek dwukondygnacyjny o funkcji ustugowo-
mieszkalnej, zastaniajacy istniejacy budynek policji.

Jako wytyczne mozna potraktowaé projekt zawarty w planie rewaloryzaciji
»Osady Fabrycznej” nalezy w projekcie przewidzie¢ przejazdy bramowe.
Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektu mieszkalno - ustugowego
dwukondygnacyjnego wzdtuz rzeki Pisi w odlegtosci min. 10 m od rzeki,

- w narozniku ulic Chopina i Wierzbowej jako budynek mieszkalny z ustugami
W parterze o gabarytach i wystroju elewacji harmonizujacej z obiektami
istniejacymi w sasiedztwie,

- przy ul. Zeromskiego trzy budynki mieszkalne jednorodzinne pozostawiajac 0§
widokowa ,, Kosciot - Golgbnik . Budynki te nalezy projektowac

o gabarytach, wystroju elewacji i uzytych materiatow zblizonych do
istniejacego budynku mieszkalnego w tej pierzei ulicy,

- przy ul. | Maja budynek ustugowy dwukondygnacyjny lub trzykondygnacyjny
jako zamknigcie istniejacego wnetrza urbanistycznego.

Nalezy przewidzie¢ przejécie bramowe i potaczenie tego wnetrza z istniejacym
skwerem. Jako wytyczne mozna potraktowac projekt zawarty w planie
»Rewaloryzacji Osady Fabryczne;j”,

- przy Placu Jana Pawta II budynek mieszkalno ustugowy zaprojektowany jako
rozbudowa istniejacego budynku poczty . Parametry projektowanego budynku
( wysokos¢, wielkos¢ kondygnacii, otworow okiennych) oraz materiat
wykonczeniowy elewacji powinien harmonizowaé z istniejacym obiektem
bedac jego przediuzeniem,
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70) ul. Srodkowa dom nr 28

71) ul. Wysockiego dom nr 10

72) ul. Wysockiego dom nr 10a

73) ul. Wysockiego zesp6t domu nr 12
74) ul. Wysockiego dom nr 16

75) ul. Wysockiego dom nr 26

76) ul. Wysockiego dom nr 28

77) ul. Wysockiego dom nr 20

78) ul. Wysockiego dom nr 14

79) ul. Dekerta /masarnia/ nr 5

80) ul. Radziwittowska /stacja wodna/
81) ul. Polskiej Organizacji Wojskowej /wieza ci$nieft/ nr 5
82) ul. 1 Maja /wieza do ¢wiczen/ nr 61b

- W strefach ochrony konserwatorskiej ,, A ” i ,, B ” oraz w obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie dziatania inwestycyjne (remont,
modernizacja, rozbudowa, budowa nowych obiektow, likwidacja istniejace;
zabudowy, przeksztatcenia wngtrz urbanistycznych, zielencow i placow)
wymagajq uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

- Prace inwestycyjne (prace ziemne) w obrebie stanowisk archeologicznych
winny by¢ poprzedzone sondazem archeologicznym.

Prace prowadzone w sasiedztwie w/ w terendw winny by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologa.

- Zabiegi pielggnacyjne istniejacych pomnikow przyrody moga odbywaé sie pod
nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

- Zabiegi pielegnacyjne i przeksztatcenia zieleni w obrebie strefy $cistej
ochrony konserwatorskiej ,,A” wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

- W strefie scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” we wnetrzach urbanistycznych
nalezy dazy¢ do odtworzenia historycznych uktadow przestrzennych

( hkwidacja substandardowej zabudowy gospodarczej, budowa nowych
obiektow w historycznym ukladzie).

- Na terenie ,,Osady Fabrycznej” (strefa scistej ochrony konserwatorskiej)
wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen. (Nalezy dazy¢ do likwidacji juz
istm'ejacych.l_.

- Obiekty mieszkalne i ustugowe na terenie ,,Osady Fabrycznej” nalezy



- przy ul. Stawifiskiego w granicach terenu dawnej ,,Strazy Przemystowe;”
jako budynek garazowy o gabarytach zblizonych do budynku , Strazy” o
architekturze harmonizujacej z istniejacymi w sasiedztwie budynkami

( preferowany materiat wykonczeniowy - cegta klinkierowa).

- przy ulicy Mireckiego i Narutowicza budynek ustugowo- mieszkalny w miejscu
istniejacych obecnie pawilonéw handlowych. Budynek ten powinien
harmonizowac z istniejacymi budynkami mieszkalnymi (gabaryty, materiat
wykoficzeniowy). Dopuszcza si¢ powstanie dwoch obiektow - w pierzei ul.
Narutowicza i w pierzei ul. Mireckiego,

- w narozniku ulic Limanowskiego i Ossowskiego jako budynek mieszkalny z
ustugami w parterze. Forma projektowanego budynku powinna harmonizowaé
z pierzeja ulicy Limanowskiego (preferowana zmiana wysokosci w
projektowanym budynku - nawiazanie do wysokosci budynkow mieszkalnych
przy ul. Limanowskiego i przejscie do wysokosci i charakteru budynku przy ul.
Ossowskiego.),

- przy ulicy Okrzei budynek mieszkalno - ushugowy jako zamknigcie kwartatu
urbanistycznego. Nalezy przewidzieé przejscie bramowe w celu utworzenia
ciagu pieszo -jezdnego. Parametry projektowanego budynku powinny
harmonizowac¢ z budynkami sasiadujacymi,

- przy ul. Szulmana budynki mieszkalno-ustugowe wzdtuz utworzonego ciagu
pieszo-jezdnego. Projektowane budynki trzykondygnacyjne,

- przy ulicy 1 Maja w sasiedztwie dawnego kina budynki ushugowo-handlowe w
celu utworzenia wnetrza urbanistycznego - placu. Cata pierzeja przy ul. ] Maja
w tym kwartale wymaga projektu przeksztatcenia. Jako wytyczne mozna uznaé
projekt zawarty w planie ,, Rewaloryzacji Osady Fabrycznej”,

- budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Warynskiego .
Parametry projektowanego budynku powinny harmonizowaé z budynkami
sasiadujacymi,

- budynki mieszkalno ustugowe projektowane jako uzupetnienie pierzei ulic i

kwartatow urbanistycznych.
Parametry (gabaryty i materiat wykoficzeniowy) projektowanych budynkow
powinny harmonizowac z budynkami sgsiadujacymi.

OBIEKTY I TERENY PRZEZNACZONE DO PRZEKSZTALCEN



- istniejaca stotéwka przy ul. Limanowskiego (nawiazanie do charakteru,
gabarytow i materiatow wykonczeniowych obiektow sasiednich - Resursa,
Kantor, Patacyk Tyrolski),

- pawilon handlowy przy ul. Mireckiego (nalezy dostosowaé do charakterg_
i gabarytow sasiadujacej zabudowy lub obiekt ten powinien ulec likwidacji),

- budynek , starej kregielni” przy ul. 1 Maja oraz teren wokot tego obiektu i
Resursy. Proponowana funkcja terenu - parking dla obiektow ustugowych.
Przeksztalcenie ,,starej krggielni” (obecnie mieszkania) na cele ustugowe

i powrot do dawnej formy architektoniczne;,

- teren szpitala - przywracanie wspélnego charakteru obiektow historycznych i
nowych. Nowe obiekty szpitalno - administracyjne powinny harmonizowaé z
historyczna zabudowy (gabaryty, materialy wykonczeniowe),

- teren dawnych ,, Zaktadow Lniarskich”- centrala i wykanczalnia.
Przeksztalcenia obiektow i terenu nie powinny zmieniaé charakteru catego
zatozenia. Podzialy wlasno$ciowe nie moga mieé odniesienia w fizycznych
naniesieniach w terenie.

Na terenie dawnych ,.Zakiadow Lniarskich” dopuszcza sie wyburzenia
istniejacych obiektow oraz powstawanie nowych w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkoéw. Proponowana funkcja na terenie centrali to ushigi
nieprodukcyjne (nieuciazliwe), natomiast na terenie wykonczalni to ustugi
produkcyjne (z dopuszczeniem uciazliwych).

S. KIERUNKI ROZWOJU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

ZASADY ZAOPATRZENIA W GAZ

Ustala si¢ dwustronne zasilanie miasta Zyrardowa z sieci gazociagow
wysokopreznych.
(Jaz dostarczany bedzie poprzez dwie stacje redukcyjno - pomiarowe I ©:

a) SR 1°/1 - istniejaca przy ul. Mickiewicza o projektowanej, docelowej
przepustowogci Q = 12000 n m’ /h; zasilang z odgalezienia DN 100 od
istniejacego gazociagu w.c. DN 400 relacji Piotrkoéw Trybunalski - Mory,
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b) SR I°/2 - projektowang w potmocno-zachodniej czesci miasta o
przepustowosci Q= 9000 n m’ /h, zasilang z projektowanego odgalezienia
DN150 od: projektowanego réwniez gazociagu w.c. DN 200 Blonie - Sochaczew
lub od istniejacego gazociagu w.c. DN400 Piotrk6w Trybunalski-Mory.
Decyzja dotyczaca wyboru wariantu lezy w gestii P.G.N. i G. - S.A. w
Warszawie i na dzien dzisiejszy nie zostala jeszcze podjeta.

Bilans zapotrzebowania gazu dla miasta w okresie docelowym ksztaltuje si¢ na
poziomie 58.792,1 tys. m’ / rok.

Projektowany uktad sieci rozdzielczej rozprowadzat bedzie gaz dla odbiorcow w
miescie oraz w miejscowosciach satelitarnych (Korytow, Migedzyborow, Sade
Budy, Stare Budy, Bieganéw, Grady, Henryszew ).

Generalnie, rozbudowywana siecia na okres docelowy bedzie sie¢ sredniego
cisnienia, ktorej zasiggiem zostanie objete glownie centrum miasta oraz jego
poétnocna i wschodnia czesé.

Pier§cieniowe zamknigcie sieci w znacznym stopniu wplynie na niezawodnos¢
dostaw gazu.

Gaz dostarczany bedzie odbiorcom pod niskim ci$nieniem za posrednictwem
czterech stacji redukcyjno- pomiarowych I1°

SRII’/1- 600n m°/h - osiedle Teklin

SRI’/2- 600n m*/h - osiedle Piekna

SRII°/3-1600n m*/h - ,Polmos”

SRI"/4- 600n m*/h - Tkaniny Techniczne”

oraz za posrednictwem ~3315 reduktoréw domowych.

ZASADY ZAOPATRZENIA W CIEPLO

Ustala si¢ zasilanie miasta w oparciu o dwa zrédia ciepla.

Bilans ciepta dla miasta ksztaltuje si¢ na poziomie ~268 Geal / h
Perspektywiczne zrodia ciepta w miescie to:

Cieptownia Miejska , Elektrocieptownia Zaktadéw Lniarskich.

Zaktada si¢ sukcesywna modernizacje i rozbudowe zarowno zrédet jak i sieci.

Modernizacja zrodet polegata bedzie na:

a) rozbudowie do maksymalnej wielkosci Cieptowni Miejskie;j

b) rozbudowie do maksymalnej wielkosci Elektrocieptowni Zaktadéw Lniarskich
Ewentualne, przysziosciowe wykorzystanie energii geotermalnej polegato bedzie
na bezposredniej wymianie ciepta migdzy weziami geotermalnymi i zaktadami

produkujacymi ciepto (CM,EC) co pozwoli na czgsciowe zredukowanie kosztow
produkcji ciepta, za sprawa zmnigjszenia ilosci spalanego wegla czy koksu oraz



spowoduje ograniczenie emisji substancji chemicznych produktow spalania
szkodliwych dla srodowiska.

Modernizacja sieci polegata bedzie gtownie na wymianie istniejacych rur na
preizolowane i stosowanie takich rur przy dalszej rozbudowie sieci.

Przyjete zatozenia dotyczace gospodarki cieplnej w miescie to:

a) z centralnych Zrédet ciepta zaopatrzone zostanie budownictwo wielorodzinne i
towarzyszace,

b) zabytkowa czg¢$¢ miasta zaopatrzona zostanie w ciepto w oparciu o
wykorzystanie energii elektrycznej i gazu ziemnego (co zostalo uwzglednione
w koncepcji gazyfikacji), poza skoncentrowanym fragmentem zabudowy
wielorodzinnej, szpitalem itp. rowniez zaopatrywanymi ze zrédet centralnych,

¢) budownictwo jednorodzinne b¢dzie zaopatrywane w cieplo w oparciu o

- Zr6dta centralne - okolo 20% zabudowy o duzej koncentracii,

- indywidualne Zrodta ciepla z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu
ziemnego, oleju opatowego - zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie
ochrony $rodowiska,

d) zakiady przemystowe zaopatrywane beda ze zrodet centralnych dla obiektow
potozonych przy istnigjacych i projektowanych sieciach cieplnych oraz ze
zrodet indywidualnych zasilanych gléwnie gazem ( np. kottownia Polmosu,
Tkanin Technicznych - co uwzgledniono w koncepcji gazyfikacii).

ZASADY ODPROWADZENIA SCIEKOW DESZCZOWYCH

Ustala si¢, iz Scieki bedg zbierane z miasta siecia kanalizacji deszczowe; i
oczyszczane przed zrzutem do odbiornikow. W miescie istnieje kanalizacja typu
rozdzielczego.

Kanaty deszczowe uliczne odprowadzaja wody deszczowe do rowéw: , L™, 517
1,,60”.

Row 1. odprowadza wody do rzeki Pisi a rowy ,.51”71,,60” do rzeki
Wierzbianki. Obie w/w rzeki leza w zlewni rzeki Bzury.

Celem uregulowania stanu wodnoprawnego konieczne jest podczyszczenie wod
deszczowych, (pochodzacych z czg$ci miasta lezacych w zlewniach

w/w rowow oraz plynacej przez miasto rzeki Pisi), co spowoduje poprawe
ogolnych warunkéw ekologicznych zlewni poprzez zmniejszenie catkowitego
tadunku zanieczyszczen mineralnych oraz olejow pochodzacych ze splukiwania
jezdni przez opady deszczowe.

Przewiduje si¢ budowe podczyszczalni:



- OWD - Ina rowie nr ,,60”,

- OWD - 2 na rowie nr ,,51”,

- OWD - 3 na rowie nr L.

Zaleta odprowadzenia wod deszczowych do rowow i dopiero wowezas ich
ujecie i oczyszczenie, jest mozliwos¢ wyréwnania doptywu do separatorow i
splaszczenia fali powodziowej w rowie doprowadzajacym.

Dla kanalow lezacych poza projektowanymi oczyszczalniami, nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ ich potaczenia (pogrupowania) oraz montaz separatorow
bezposrednio na odprowadzeniu do odbiornika.

ZASADY ZAOPATRZENIA W WODE

Miasto bgdzie zaopatrywane w wodg z komunalnych ujeé glebinowych.
Istniejace na terenie miasta ujecia zakladowe wieksze i wydajniejsze sg
praktycznie zagospodarowane przez zaktady, natomiast ujecia mniejsze, stare,
plytkie z woda nieuzdatniona nie nadaja si¢ do wlaczenia ich do sieci miejskiej.

Dyspozycyjne zasady wod w kat. ,,B” wynosza;

Sokule - 500 m’/h - ujecie eksploatowane (decyzja UW Skierniewice

Nr OJ 6210-1-69/96/97 z dnia 25 marca 1997r.)
Feliksow - 300 m*h
Stanistawow - 100 m*/h

900 m’/h ~ 21 600 m*/d

Przy wlasciwej, racjonalnej gospodarce woda zapotrzebowanie wody wyliczone
wskaznikowo na poziomie Qsr = 25027 m */d , na okres kierunkowy
prawdopodobnie okaze si¢ mniejsze, a niedobér wody mozna bedzie pokonac
stosujac konkretne rozwiazania techniczne ( np. poprzez montaz dodatkowych
zbiornikéw retencyjnych w ramach posiadanej rezerwy terenowej SUW). W
przeciwnym wypadku, zaistnieje konieczno$é ponownego rozwazenia
mozliwoéci wigkszego poboru wod z ujecia ,,Sokule” (z 500 do 1000+ m’/h +
1200 m’/h) lub szukanie mozliwosci budowy nowych uje¢ wody poza wyzej
wymienionym obszarem zasobowym.

Dla koncepcji zasilania miasta w wode z uje¢ w Sokulu, Feliksowie i
Stanistawowie istnigje alternatywna propozycja budowy nowej stacji uzdatniania
wody zlokalizowanej poza granicami administracyjnymi miasta PIZy ujgciu w
Feliksowie i zasilanie miasta wodg juz uzdatniona.

ar——

Rozwiazanie takie wydaje si¢ whasciwsze z dwéch powodow:



a) wyeliminowania przesytania surowej wody celem jej uzdatnienia na SUW w
Zyrardowie i ponowny powrét czesci tej wody, celem zaopatrzenia gminy
Wiskitki,

b) drugostronne zasilanie miasta w wode uzdatniona zwickszy bezawaryjnosé
pracy wodociagu miejskiego i zapewni mozliwos¢ nieprzerwanej dostawy
wody dla odbiorcow.

[stniejacy uktad gtownych sieci wodociagowych zezwala na dalsza, sukcesywna
jej rozbudowe, jedynie w celu zamknigcia pierscieniowego sieci koniecznym jest
wykonanie spigcia wodociagu w ulicy Moniuszki z wodociagiem w ul.
Jaktorowskiej.

ZASADY ODPROWADZENIA SCIEKOW SANITARNYCH

Ustala sig, ze $cieki sanitarne z miasta beda odprowadzane siecig kanalizacji
sanitarnej (miasto posiada sie¢ rozdzielcza), za posrednictwem istniejacych
kolektoréw A, B, C oraz kolektoréw nowo projektowanych na miejska
oczyszczalni¢ Sciekow zlokalizowana przy ul. Czystej. Oczyszczalnia o
istniejacej przepustowosci 12 000 m’/d posiada docelowa mozliwos¢ rozbudowy
do 24 000 m*/d.

Uruchomienie nowych terenow oraz mozliwos¢ uzbrojenia terenow juz
zainwestowanych gtownie we wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci
miasta wymaga rozbudowy (wydhuzenia do potudniowej granicy
administracyjnej miasta) kolektora C oraz budowy kolektora D wraz z
przepompownig scickdw w ponocnej czgs$ci miasta oraz budowy kanatu w
centrum miasta, ktory zastapi tzw. kanal roszarniczy. Z uwagi na posiadane
rezerwy w przepustowosci oczyszczalni, do sieci miejskiej przewiduje si¢
odprowadzenie $ciekow rowniez z czesct gmin: Wiskitki, Jaktorow i
Radziejowice systemami kanalizacyjnymi grawitacyjno-pompowymi.
Sumaryczny bilans scickow ksztahuje si¢ na poziomie:

- miasto Zyrardow Q srd - 18429 m’/d

- gminy wiaczone w system Ks m. Zyrardowa - Q $rd = 888,6 m*/d, co daje
tacznie 19317,6 m’/d sciekow.

ZASADY ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Miasto posiada dwustronne zasilanie w energie elektryczng z linii 110kV z
kierunku Mszczonowa i Sochaczewa, skad za posrednictwem dwoch GPZ-6w
zlokalizowanyeh w potnocnej i potudniowej czesci miasta, energia jest
rozprowadzana siecia rozdzielcza 15kV kablowo-napowietrzng do stacji
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15/0,4kV (znajdujacych si¢ na terenie miasta oraz w okolicznych gminach) a
stamtad do odbiorcéw. Posiadane rezerwy mocy w istniejacych GPZ-ach

(30+ 50%) pozwalaja na dalsza, sukcesywna rozbudowe sieci i podtaczenia
nowych odbiorcéw w miarg rozwoju miasta. Problemy energetyki zwigzane sa
glownie z koniecznoscia modernizacii sieci istniejacych oraz wymiany linii
napowietrznych na kablowe.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE TELEKOMUNIKACJI

Miasto posiada dogodne warunki dalszego rozwoju w zakresie lacznosci
telekomunikacyjnej z uwagi na istniejaca, dobrze rozwinietg sie¢ polaczen
migdzymiastowych, rozbudowang sie¢ abonenckg oparta o nowoczesng gléwna
centralg telefoniczng z 15 000 NN (posiadajaca mozliwosci techniczne dalszej
rozbudowy - docelowo 30 000 NN) wspélpracujaca z centralami
kontenerowymi (tzw. wyniesionymi) na terenie miasta. Rozbudowa sieci bedzie
dokonywana sukcesywnie w miar¢ wystepowania potrzeb.

Obszar miasta jest rowniez w zasiggu cyfrowe;j telefonii komorkowej réznych
systemow.

ZASADY UTYLIZACJI ODPADOW STALYCH

Nieczystosci state z terenu miasta beda gromadzone w pojemnikach oraz
kontenerach i wywozone za po$rednictwem odpowiednio przygotowanych i
wyposazonych stuzb na wysypisko w Krzyzéwce - gmina Radziejowice.

Nalezy dazy¢ do selektywnego gromadzenia odpadéw i wykorzystania ich czesci
jako surowcow wtérnych, natomiast na wysypisku stosowaé rozwiazania
techniczne eliminujace szkodliwe oddziatywanie $smieci na srodowisko
przyrodnicze. Poniewaz mozliwosci eksploatacji istnigjacego wysypiska
dobiegaja konca, nalezy jak najszybciej przystapi¢ do poszukiwania nowego
miejsca badz innego sposobu utylizacji odpadoéw z terenu miasta.

UWAGA:

W obszarach o réznym przeznaczeniu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnej do uruchomienia tych
terenow.

6.0BSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM
SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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Obszary objete obowiazkiem sporzadzania planéw miejscowych wyznaczono
biorac pod uwage:

- obowiazujqce przepisy prawne wyznaczajace obowiazek sporzadzania planow
- potrzeby uporzadkowania struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta.
~Studium” wyznacza nastgpujace obszary objete obowiazkiem sporzadzenia
planéw miejscowych:

- obszar zawarty w $cistej i posredniej strefie ochrony konserwatorskiej,
- obszar ,,Centrum” (teren pomigdzy ulicami Mireckiego i POW)

- obszar po péinocnej stronie ul. 1Maja, zawarty migdzy obwodnica wewnetrzna
a granicami administracyjnymi miasta (teren przeznaczony pod ustugi
nieprodukcyjne, nieuciazliwe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej)

- obszar zawarty migdzy obwodnica wewngtrzna miasta a granicami
administracyjnymi (teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
wielorodzinna, wielokondygnacyjna)

- obszar zawarty migdzy ulicami Jodtowskiego i Parkingowa (teren przeznaczony
pod zabudoweg wielorodzinna, wielokondygnacyijna)

- obszar w pétnocnej czg$ci miasta graniczacy z gmina Wiskitki i Jaktorow
(teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinna)

- obszar w potudniowo wschodniej czesci miasta od ul. Kasprowicza do granic
administracyjnych miasta (teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinna,
ushugi nieprodukcyjne, ustugi produkcyjne

- obszar we wschodniej czgsci miasta miedzy ul. Jodtowskiego a projektowana,
obwodnica wewnetrzna miasta (teren przeznaczony pod zabudowe
jednorodzinna)

Jednoczesnie przy opracowaniu zagospodarowania nowo projektowanego
cmentarza, nalezy wykonac projekt urzadzenia cmentarza, uwzgledniajac
lokalizacj¢ ustug zwiazanych z funkcjonowaniem w/w funkcji oraz
wygospodarowac tereny zielone.

Plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego beda wykonywane (zgodnie
z art.13 ust. [ Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) dla poszczegélnych
terenow przewidzianych pod zabudowg we wszystkich przypadkach, gdy na
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obszarze tym przewiduje si¢ wystapienie zadan dla realizacji lokalnych celow
publicznych, czyli np. wystapienie drog publicznych.

7. KIERUNKI WSPOLDZIALANIA
Z GMINAMI PRZYLEGLYMI

Miasto Zyrardow posiada duzy potencjat ludnosciowy (liczba mieszkancow
okolo 44 tys. gestosé zaludnienia 3042 osoby / 1km?) z jednoczesnym brakiem
duzych rezerw terenowych w swoich granicach administracyjnych. Z
powyzszego powodu nastepuje migracja czesci ludnosci na tereny sasiednich
gmin. Miasto posiada réwniez bardzo $cisle powiazania funkcjonalno -
przestrzenne z gminami przyleglymi. Z tego powodu oraz w celu integracji
Zyrardowa jako osrodka powiatowego z gminami sasiednimi konieczna staje si¢
partnerska i konstruktywna wspétpraca.

Zyrardéw graniczy od potnocy i zachodu z Gmina Wiskitki (w tym z Lasami
Panstwowymi), od wschodu i potudnia z Gming Jaktoréw (gmina ta nie znajduje
si¢ w Powiecie Zyrardowskim), na potudniu z Gming Radziejowice.

Na pierwszy plan wysuwaja si¢ powiazania komunikacyjne. Bardzo istotng,
sprawa jest konieczno$¢ budowy obwodnicy zachodniej miasta, ktorej
projektowany przebieg jest po terenach gmin Wiskitki i Radziejowice.
Obwodnica ta bedzie petnita rolg nie tylko obwodnicy dla miasta, ale przejmie
rowniez ruch tranzytowy z terenu gmin Wiskitki i Radziejowice oraz bedzie
stanowita potaczenie ze zjazdem z projektowanej autostrady A 2 (wezel w
Wiskitkach). W celu realizacji tego zamierzenia konieczne Jest wspdlne dzialanie
Zarzadow gmin Wiskitki, Radziejowice oraz miasta Zyrardowa.

Nastgpnym waznym powiazaniem przestrzennym sq ciagt ekologiczne.
Proponuje si¢ na terenach gmin kontynuacje ciagow terenow zielonych wzdtuz
ciekow wodnych w zlewniach rzek Pisi i Wierzbianki.

Gmina Wiskitki

Na terenie gminy majg swoja kontynuacje ulice glowne 1 Maja i Reymonta oraz
lokalne Mokra i Jodtowskiego. W bezposrednim sasiedztwie granic
administracyjnych miasta sugeruje si¢ mozliwosé kontynuacji funkcji przyjetych
w ,,Studium Miasta Zyrardowa” i tak:



- przy osiedlu SUW - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna (funkcja ta juz sie
rozwija na terenie osiedla Dziatki)

- przy ul. Miynskiej - funkcja ustug produkcyjnych
- przy ul. 1 Maja - funkcja ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

- po wschodniej stronie ul. 1 Maja do Koztowic Nowych - funkcja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (na terenie miasta znajduja si¢ funkcje ustug
nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
funkcja zabudowy wielorodzinnej ( do 4 kondygnacji) oraz funkcja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej).

Gmina Radziejowice

Na terenie gminy maja swoja kontynuacje ulice: gtowna (ul. Mickiewicza),
lokalna (ul. Opolska i Ziolowa). Proponuije si¢ przeprowadzenie ulicy zbiorczej
ul. Bema z terenu miasta na teren gminy w celu uruchomienia obszaréw zle
skomunikowanych oraz odciazenia ul. Opolskie) i Ziotowej wychodzacych na
teren wsi Chroboty.

Sugestia ze strony autor6w ,,Studium” jest ewentualne przeznaczenie
sgsiadujacych z miastem terenow pod:

- zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna we wsi Chroboty jako kontynuacjg tej
funkcji z terenu Zyrardowa (os. Rolna, osiedle przy ul. Piotra Skargi) z
jednoczesnym wprowadzeniem odpowiednich zasad podziatu terenu i takiego
rodzaju budownictwa, by uzyskag¢ dzielnice o charakterze willowym, gdzie
wielko$¢ dziatek nie bedzie mniejsza niz 1500m?.

- ustugi nieuciazliwe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na terenach graniczacych z potudniowa granica miasta, jako kontynuacje tej
funkcji z terenu miasta Zyrardowa (znaj dujacych si¢ po wschodniej stronie ul.
Mickiewicza - obecnie teren ogrodéw dziatkowych). W potudniowe) czesci
miasta ,,Studium” wyznacza tereny ushug produkcyjnych z dopuszczeniem ustug
ucigzliwych, natomiast na terenie gminy sugeruje sig, ze wzgledu na istniejaca
zabudowe, wprowadzenie funkcji ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej. Funkcje te beda rozdzielone
projektowang na terenie miasta obwodnica wewnetrzna (ul. Roszamicza), ktora
jednoczesnie wruchomi stabo dostgpne obecnie tereny zarowno w miescie jak i
W gminie.



W celu usprawnienia potaczenia drogowego do trasy katowickiej, proponuje sie,
by gmina Radziejowice wspélnie z gming Jaktorow i miastem Zyrardoéw
zastanowila si¢ nad taka propozycja potaczenia, ktore pozwolitoby
wyeliminowac ruch z terenéw zurbanizowanych (wies Korytow i Radziejowice).

Gmina Jaktoréw

Powigzania drogowe z gming stanowig kontynuacj¢ istniejacych ulic takich jak
ul. Jaktorowska (gtowna) i Al. Wyzwolenia (lokalna). Na terenie gminy
proponuje si¢ wprowadzenie nowych powiazan komunikacyjnych jako
kontynuacjg nastgpujacych ulic z terenu miasta: ul. Jednosci Robotnicze;j
(moglaby ona stanowi¢ skrét do trasy poznanskiej), ul. Chmielnej i ul. Lelewela.

Teren przylegajacy do wschodniej granicy administracyjnej miasta proponuje si¢
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z okresleniem zasad
podziatu terenu i charakteru budownictwa. Wskazanym byloby stworzenie w tym
rejonie dzielnicy o charakterze willowym na dziatkach o powierzchni minimum
1500m? wraz z wprowadzeniem obowiazku dolesiania w celu kontynuacji
charakteru istniejacej wsi Miedzyboréw. Tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej o charakterze miejskim (stosunkowo male dziatki) wyznaczone w
»Studium” (0s. Teklin) beda oddzielone od terenéw zaproponowanej zabudowy
wsi Henryszew pasem zieleni otwartej wzdhiz rzeki Wierzbianki.

Przy potudniowej granicy proponuje si¢ na terenie gminy wprowadzenie funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowiacej kontynuacje os. Lesna w
Zyrardowie, a na styku miasta z gming Jaktorow i Radziejowice funkcji ushug
nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Bardzo istotna sprawag jest rozwiazanie komunikacji na styku z gmina Jaktorow
(w poludniowej czgsci miasta). Przedtuzenie ul. Roszarniczej jako wewnetrznej
obwodnicy miasta i potaczenie proponowanych wyjs¢ na terenie gminy udrozni
zarowno sgsiednie tereny w miescie jak i w gminie.

Powyisze propozycje zagospodarowania terenow bezposrednio przyleglych
do granic administracyjnych miasta Zyrardowa dla gmin Wiskitki,
Radziejowice i Jaktoréw nie sg wigzace. Jednak w celu prawidlowych
rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych nalezaloby je przesledzi¢ w
wStudiach” dla poszczegélnych gmin.

V. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA
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Polityka przestrzenna to skoordynowane dziatania osob lub instytucji
posiadajacych stosunek wiadczy wobec przedmiotu do ktérego polityka jest
adresowana - dla osiagnigcia okreslonych celéw. Jest to swiadome oddziatywanie
na gospodarke przestrzenna (dziatalno$¢ wywolujaca skutki przestrzenne).
Oddziatywanie to obejmuje:

- sterowanie rozwojem przestrzennym

- Inicjowanie rozwoju  przestrzennego

Polityka przestrzenna jest wspéizalezna z polityka: ekonomiczna, spoleczna,
ekologiczna.

Podstawowe komponenty polityki przestrzenne; to:

- polityka lokalizacyjna

- polityka w zakresie obrotu gruntami

- polityka inwestycyjna

W obecnym okresie instrumenty prawne i finansowe polityki gminy nie sg
dopracowane i nie w peini dla gminy dostepne. Stabos¢ administracji
samorzadowej w zakresie finansow lokalnych oraz mozliwosé ksztalttowania
lokalnych dochodéw na podstawie wlasnego systemu podatkowego (podatek od
nieruchomosci) bedzie tu czynnikiem warunkujacym realnoé realizacji polityki.

ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
Zasady polityki przestrzennej miasta to dazenie do:

- harmonizacji rozwoju w ramach gospodarki przestrzennej uwzgledniajace;
ekologiczny, spoteczny i gospodarczy punkt widzenia (dazenie do
niekonfliktowych rozwigzan),

- preferowania w rozwoju gospodarczym czystych technologii proekologicznych,

- ekorozwoju miasta poprzez poglebianie swiadomosci ekologicznej
mieszkancow oraz wzrostu udziatu spoleczenstwa w organizacjach
proekologicznych,

- prawidtowego rozwoju zabudowy mieszkaniowej tylko na terenach
przeznaczonych pod t¢ funkcje 7 jednoczesna eliminacja tego rodzaju
budownictwa z terendw o innym przeznaczeniu,

- wypehiania zabudowa w pierwszej kolejnosci wolnych dziatek na terenach
sparcelowanyeh i uzbrojonych, a w nastepnej kolejnosci objecia zabudowa
terenow niezabudowanych, ktore mozna bedzie uruchomi¢ poprzez
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wczesniejsze wprowadzenie komunikacji (zwiazane jest to z wykupem terenow
na ten cel),

- uporzadkowania obicktow zdegradowanych,

- modernizacji zabudowy w dzielnicach objetych najwyzszym stopniem patologii
spotecznej,

- ograniczenia praktyki podziatu gruntéw na dziatki o matej powierzchni bez
koncepcji urbanistycznej podziatu terenu oraz przed wykonaniem planow
miejscowych,

- uporzadkowania gospodarki gruntami i wprowadzenia polityki obrotu
gruntami,

- r0ZWoju miasta zgodnie z zatwierdzonymi planami miejscowymi (,,Studium”
wyznacza obszary dla ktérych wykonanie planéw miejscowych jest
obowiazujace),

- ochrony i stworzenia specjalnych wytycznych dla obszaru , Centrum” (celowym
byloby opracowanie wzornikow architektury lub zasad skali i sposobow
wykoficzenia budynkow, ktére bytyby konsekwentnie przestrzegane),

- ochrony srodowiska naturainego poprzez dziatania na rzecz tworzenia
systeméw przyrodniczych (ochrona Zalewu Zyrardowskiego, zlewni rzeki Pisi i
Wierzbianki) i zabieganie o srodki finansowe umozliwiajace wprowadzenia sieci
monitoringu $rodowiskowego,

- zapewnienia pelnych standardow wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej ,

- prowadzenia ofensywnej polityki przyciagania kapitatu i inwestycji zwiazanych
z ustugami produkcyjnymi (w tym wykonanie planéw i ofert terenowych z
informacja o mozliwosciach zagospodarowania), popierania inicjatywy nowych
Miejsc pracy negocjujac z inwestorami wymog zatrudnienia w okreslonym
procencie miejscowej ludnosci,

- poprawy stanu bezpieczenstwa ruchu kofowego (poprzez budowe obwodnicy
zachodniej, tranzytowej oraz segregacje ruchu pieszego 1 kotowego w tym
sciezek rowerowych),



- zobowiazania inwestorow do zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na terenach wiasnych lokalizacii,

- sporzadzenia przegladu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i

doprowadzenia do ich ewentualnej weryfikacji (uporzadkowania i zebrania
catosci materiatow dotyczacych zabytkowej czesci miasta - Osady Fabrycznej).

VL. DOKUMENTY FORMALNO - PRAWNE

1. Uchwata Rady Miejskiej Zyrardowa Nr XXXVII /242 /97 z dnia 3 lipca
1997 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZYRARDOWA.

2. Zawiadotnienie organ6w i instytucji uprawnionych do opiniowania studium
oraz zainteresowanych z prosba o wnioski.

3. Nadestane wnioski

4. Uchwata Nr XXXVIII / 243 / 97 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 8 sierpnia
1997 roku w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Zyrardowa do roku 2010,

5. Opinie do projektu studium:

- opinia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Skierniewicach
z dnia 29-10-1998r.
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UCHWALA NR XXXVI1/242/97
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA

z dnia 3 lipea 1997r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia " STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ZYRARDOWA"

Na podstawie art. 6 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniy
przestrzennym ( Dz.U. 89 poz. 415 oraz Dz. U. z 1996r nr 106 poz. 496) Rada Miejska

Zyrardowa uchwala co nastepuje:
§ 1
W celu okreslenia polityki przestrzennej Miasta przystepuje si¢ do sporzadzenia " STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ZYRARDOWA"

32
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadow: Miasta Zyrardowa
NI

Uchwala wchodzt w zycie z dniem podjgcia

Przewodniczacy
Rady Miejskiey Zyrardowa

MieczySlaw Gabrylewicz



Zyrardow 1997.09.16

wg rozdzielnika

Zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 7.lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 89, poz.415 z 1994r) oraz Uchwala

Nr XXXVII/242/97 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 3 lipca 1997r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia STUDIUM UWARUNKOWAN

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO miasta
Zyrardowa, zwracam si¢ z prosba o przestanie wnioskéw do w/w opracowania.
Jednoczesnie prosze o udostepnienie projektantom niezbednych materiatow do
opracowania dokumentu- "STUDIUM".

Jednostka projektowa wykonujaca w/w opracowanie jest:

Migjski Zesp6t Urbanistyczny w Zyrardowie, 96-300 Zyrardow ul. 1-go Maja
54 ’

tel.(0-46) 855-21-74. Gtownym projektantem tematu jest mgr inz. arch.
Malgorzata Walczak ( uprawnienia urbanistyczne nr 1479/96).

n ' 'UM:



1. WOJEWODA SKIERNIEWICKI
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 29

2. WOJEWODA WARSZAWSKI
WARSZAWA PLAC BANKOWY 3/5

3. DYREKTOR WYDZIALU OCHRONY SRODOWISKA - URZADU
WOJEWODZKIEGO W SKIERNIEWICACH.
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 29

4. DYREKTOR WYDZIALU ROZWOJU GOSPODARKI I KOMUNIKACII
URZEDU WOJEWODZKIEGO W SKIERNIEWICACH.
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 29

5. DYREKTOR WYDZIAU GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I NADZORU
BUDOWLANEGO URZEDU WOJEWODZKIEGO W SKIERNIEWICACH
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 29

6.DYREKTOR WYDZIALU GEODEZJI, GOSPODARK! GRUNTAMI
URZEDU WOJEWODZKIEGO W SKIERNIEWICACH
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 29

7. DYREKTOR WYDZIALU ZDROWIA URZEDU WOJEWODZKIEGO W

SKIERNIEWICACH ,
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 29

8. DYREKTOR WYDZIALU KULTURY I TURYSTYKI URZEDU
WOJEWODZKIEGO W SKIERNIEWICACH
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 29

9. DYREKTOR WYDZIALU ROLNICTWA URZEDU WOJEWODZKIEGO

W SKIERNIEWICACH ’
96-100 SKIERNIEWICE UlL. JAGIELLONSKA 29

10. DYREKTOR WOJEWODZKIEGO BIURA URBANISTYCZNEGO W

SKIERNIEWICACH.
96-100 SKIERNIEWICE UL. LOWICKA 1/3
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It. WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW W SKIERNIEWICACH.
96-300 SKIERNIEWICE UL. TRZCINSKA 21/23

12. DYREKTOR WOJEWODZKIEJ STACJI SANITARNO-
- EPIDEMIOLOGICZNEJ W SKIERNIEWICACH.
96-100 SKIERNIEWICE UL. PILSUDSKIEGO 33

I3.DYREKTOR WOJEWODZKIEGO INSPEKTORATU OCHRONY
SRODOWISKA W SKIERNIEWICACH.
96-100 SKIERNIEWICE UL. PROJEKTOWANA 2

14. DYREKCJA BOLIMOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO W
SKIERNIEWICACH
96-100 SKIERNIEWICE UL. REYMONTA 33

15. DYREKTOR OKREGOWEJ DYREKCJI DROG PUBLICZNYCH W
WARSZAWIE.
03-808 WARSZAWA UL. MINSKA 25

16. AGENCJA BUDOWY [ EKSPLOATACJI AUTOSTRAD W
WARSZAWIE.
WARSZAWA UL. CHALUBINSKIEGO 4/6

17. DYREKTOR WOJEWODZKIEGO URZEDU PRACY W

SKIERNIEWICACH. ’
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 29

I18. KIEROWNIK .REJONOWEGO URZEDU PRACY W ZYRARDOWIE,
96-300 ZYRARDOW UL. LIMANOWSKIEGO 45

19.PREZES FUNDACJI OCHRONY SRODOWISKA | OKOLIC W

ZYRARDOWIE.
96-300 ZYRARDOW UL. ARMII KRAJOWE] 5

20.PREZES STOWARZYSZENIA WSPIERANIA PRZEDSIEBIORCZOSC]I

W ZYRARDOWIE. |
96- 300 ZYRARDOW PLAC WOLNOSCI 2

21. DYREKTOR WOJEWODZKIEGO URZADU STATYSTYCZNEGO W

BRZEZINACH. :
96-140 BRZEZINY UL. SIENKIEWICZA 14



£

22. PREZES PRZEDSIEBIORSTWA GOSPODARKI KOMUNALNEJ
SPOLKAZ 0.0. W ZYRARDOWIE
96-300 ZYRARDOW UL. CZYSTA §

23. PREZES PRZEDSIEBIORSTWA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

SPOLKA Z 0.0.W ZYRARDOWIE.
96-300 ZYRARDOW UL. ARMII KRAJOWE] 5.

24. PREZES ZYRARDOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W

ZYRARDOWIE. |
96-300 ZYRARDOW UL. SRODKOWA 35

25. PREZES PRZEDSIEBIORSTWA ENERGETYKI CIEPLNE] SPOLKA

20.0. W ZYRARDOWIE.
96-300 ZYRARDOW UL.KONARSKIEGO 2

26. DYREKTOR ZAKEADU ENERGETYCZNEGO LODZ - TEREN S A -

REJON ENERGETYCZNY ZYRARDOW.
96-300 ZYRARDOW UL. MAZOWIECKA 32

27 DYREKTOR ZAKEADU GAZOWNICZEGO LODZ - S.A
ROZDZIELNIA GAZU ZYRARDOW.
96-300 ZYRARDOW UL. BANKOWA 5§

28.ZARZADY OSCIENNYCH GMIN.

URZAD GMINY W RADZIEJOWICACH
96-325 RADZIEJOWICE UL. KUBICKIEGO 5

URZAD GMINY W WISKITKACH
96-315 WISKITKI UL. KOSCIUSZKI 2

URZAD GMINY W JAKTOROWIE
96-313  JAKTOROW UlL.. WARSZAWSKA 3

29. WOJEWODZKI SZTAB WOJSKOWY W SKIERNIEWICACH.
96-100 SKIERNIEWICE UL. BATOREGO 56

30.WOJEWODZKA KOMENDA POLICJI W SKIERNIEWICACH.
96-100 SKIERNIEWICE UL. SOBIESKIEGO 69



31. WOJEWODZKI INSPEKTORAT OBRONY CYWILNEJ W

SKIERNIEWICACH.
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 29

32. DYREKTOR WOJEWODZKIEGO ZARZADU MELIORACII |
URZADZEN WODNYCH W SKIERNIEWICACH
96-100 SKIERNIEWICE UL. SOBIESKIEGO 16

33. URZAD OCHRONY PANSTWA W LODZI
LO DZ UL. POLNOCNA 39

34. SEJIMIK SAMORZADOWY W SKIERNIEWICACH
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 29

35.DYREKTOR ZAKEADU TELEKOMUNIKACJT S A W

SKIERNIEWICACH
96-100 SKIERNIEWICE UL. JAGIELLONSKA 34

36.PREZES GEOTERMII MAZOWIECKIEJ W ZYRARDOWIE
96-300 ZYRARDOW UL. OKRZEI 57 '

37. MAZOWIECKI OKREGOWY ZAKLAD GAZOWNICZY ,,Gazownia
Warszawska” W WARSZAWIE.
00- 412 WARSZAWA UL. KUCZKOWSKIEGO 2

38. DYREKCJA OKREGOWA KOLEI PANSTWOWYCH W WARSZAWIE
03-734 WARSZAWA UL. TARGOWA 74

39. REGIONALNA DYREKCJA LASOW PANSTWOWYCH W LODZI
90- 734 LODZ UL. WIECKOWSKIEGO 33

40. NADLESNICTWO RADZIWILLOW
96 - 122 PUSZCZA MARIANSKA

41 KOMENDA WOJEWODZKA STRAZY POZARNEJ W
SKIERNIEWICACH
96-100 SKIERNIEWICE UL. ARMII KRAJOWE] 4

42. DYREKTOR REJONOWEGO URZEDU POCZTY W

SKIERNIEWICACH
96-100 SKIERNIEWICE UL. SIENKIEWICZA 2
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Nasz mak: GP.1.7320-1-9/16/97

PRZEWODNICZACY

ZARZADU MIASTA
ZYRARDOWA

Data: 1997.07.16

W pawigzaniu do Uchwaly Nr XXXVIL242/97 Rady Miejskiej Zymdowa z dnia

3 lipca 1997r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia "Studium uwarunkowarn i kiernunkéw
mgospodamwama preestrzermego miasta Zyrardowa" uprzejmie inforrmye, 2e opracowanie

wytyeznych do studium znajduje si¢ w roczym planie pmacy Wojewddzkiego Biura

Urbenistycznego w Skierniewicach z terminem wykonania na koniec IV kwartatu 1997r.
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WOJEWODZKIE BIURO ~ Zarzad

w Skiernlewicach, ul toewleka 1/3
tel, 33-38-25, 33-45-13

$8-100 Skierniewice %qu C/fw*h—

7-7 /(‘ - C/&
Nasz znak : BU.PW.7320-1/8-1/97 Z% dnia : 97-09-26

dotyczy : studium uwanunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa.

Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne w Skierniewicach informuje , ze w
planie pracy tut. biura znajduje si¢ temat opracowania materiatow w zakresie
wnioskéw do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Zyrardowa ( wraz z przyleglymi gminami) z terminem wykonania do
konica grudnia 1997 r. i w tym terminie materialy te zostana przekazane do
Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Nadzoru Budowlanego Urzedu Wojewodz-

kiego w Skierniewicach celem przestania Zarzadow: Miasta.

DYREKTOB

mgr ins. arch. Jo{anm Welc- Jedrzejewska

Do wiadomosct :

W’yd__j;ial

Gospodarki Przestrzenne)

1 Nadzoru\Budow lanego \WPLYNELO do Wy bt

Urzedu WOJeWdeklego )

w Skierniewicach ™ ) Q,,léﬁ 2929 7R
— | | 1997 -08- 3¢

URZAD VTSR W DYRARDOWL
Scilkiretariat
Wobyneto diia i

AQW@%
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WOJEWODA SKIERNIEWICK
Pan

- 0 ~ 1 7
7 £ Z?i Clacsl Zamsidh Stanislaw Niewiadomski
L’j 4 iy e a‘ e i Przewodniczacy Zarzadu Miasta
. I
/’" ¢ f > /
J%ﬁ Zyrardowa

(578,02 05 P S

ol 7867
s
Nasz znak: GP.1.7320-1-9/16/97 Data: 1998.02.03

W zalaczeniu przekazuje Panu Przewodniczacemu materialy do studium
uwarunkowan i kierunkéw' zagospodarowania przestrzennego miasta

Zyrardowa.
Podstawe niniejszego opracowania stanowity materialy analityczne dot.

kierunkéw rozwoju i restrukturyzacji ~wojewodztwa skierniewickiego
przygotowane w ramach prac nad studium zagospodarowania przestrzennego

woj. Skierniewickiego.
Wyrazam nadziejg, ze przekazane opracowanie okaze si¢ pomocne przy pracy

nad sporzadzeniem w/w studium.
s C .
4 f&é&@ﬂ qece &
yo WODA /,
- Lo/ nte

Jerzy (Plejniczak
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st XY 090218
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Wojewédzki_Oddziat
Panistwowej Stuzby
Ochrony Zabytkow
96-100 Skierniewice )
ul Trzeinska 21723, tel. fax 33-90-33

Zarzad Miasta

Zyrardowa -
'ﬁ/«%ﬂé"“%’o -

WOPSOZ.Sk-ce-414/5(G /%7 d i~y

W zwiazku z otrzymanym zawiadomieniem z dnia 16.09.1997r.
o przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowad i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa,Waojewddzki Konserwator Zabytkdéw prosi o przestanie

mapy terenéw objetych opracowaniem studium.
Mapa stanowi podstawe opracowania wytycznych konserwatorskich do w.w.

studium.
Zup WOJIEWIODY

mgr Anidrief Kosior
SLaw?kn 0jewdd
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N Og*‘C‘ el

URZAD WOJEWODZKI 2.8 (“*“-% s , - el dyoin. © <
Aum et
ek
OC - 11 - 5326-1/105/97 At =% NSkierniewice 1997.09.26 p

0.5 P (/) /ﬁé)ﬁtdﬂ-d“dm‘
ZARZAD  MIASTA //’7"’7;/7{

ZYRARDOWA

Dotyczy : Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardow .

W nawiazaniu do pisma z dnia 1997.09.16 Wojewodzki Inspektorat

Obrony Cywilnej w Skierniewicach informuje , ze przedmiotowe Studium powinno

uwzglednia¢ elementy minimalizujace zagrozenie dla miasta poprzez :

1. Planowanie na obszarze miasta z zachowaniem normatywnych stref ochronnych :
- zakladow posiadajacych Toksyczne Srodki Przemystowe .

- sktadéw paliw , magazynow srodkow toksycznych i plynéw tatwopalnych .

2. Okreslenie trasy /tras/ przewozu Toksycznych Srodkéw Przemystowych przez
tereny o malym nasyceniu istniejacego budownictwa mieszkaniowego i
uzytecznosci publicznej/ istniejacej i planowanej / .

3. Mozliwos¢ sprawnego wyprowadzenia ludnosci w raze zaistnialej potrzeby poza
granice miasta oraz dla akcji ratunkowej .

4. Dostawg wody pitnej dla ludnosci i potrzeb ,,Obrony Cywilnej”” w przypadku
braku doplywu pradu z sieci energetyki zawodowej - zainstalowanie agregatow
pradotworczych stacjonamych o mocy pozwalajacej na produkcje wody pitnej
w ilosci pozwalajacej na ,minimalne dostawy wody™” .

5. Przygotowanie budowli ochronnych stacjonarnych oraz przygotowanych dorazmie
w podpiwniczeniach budynkéw oraz wolnostojacych .

6. Zapewnienie dlugotrwalosci zaplanowanych rozwiazan w  zakresie rezerwowania
terenow pod dorazne budowle ochronne i ujecia wody / studnie awaryjne / oraz
Punktéw Likwidacji Skazen .

Jednoczesnie informujemy , ze dane szczegotowe dotyczace w/w
spraw posiada Urzad Miejski w Zyrardowie Wydziat Obrony Cywilnej .

Do wiadomosci :
I Urzad Wojewddzki w Skierniewicach
Wydziat Gospodarki Przestrzennej
i Nadzoru Budowlanego
2. Urzad Miejski w Zyrardowie

Wydziat Obrony Cywilnej p3.1p 199%
cria LSBT TR

P T et Al ‘)\
FTLYNELD do Vran.aa s

JRIAT N oy IvE L
= Se it ltariat
Wplyuelo dna ... e — ; f J.
o Wie,
SKierowano ..., el
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Wojewddzki Oddzial ‘/} 1 d[{
Panstwowej Stuzby I —

Ochrony Zabytkow
a6 100 Skiemewee 40' 212 7
ul Prresasha 21 28 tel fax 1300230

Sxiernicwice 04.070.19C5,

2 /;B,éﬂcr% =
7ARZAD MIASTA 7YIARDOUA '// f) o2 A7

YOPSOT. Sk-ce-414/ /(f] /75

W odpowiedzi na zawiadomienle = dnia 1997.09.16 o przystanieniu do sporzadzania
Studium uwarunkowan i <ierunkdw zacospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
Wojewddzkl Xonserwator Zabytkdw zglasza nastapuiacy wniosek:

1. W "studium" naleZy uwzcledni? problematyxzs ochrony débr kultury,zgodnis z wyrmogami
Tstawy o zagospodarowaniu przestrzennvn.

2. Na terenie miasta Zyrardowa znajiuja sie obie<ty woisane do rejestru zaby:kéw
w.g. zalaczonego wykazu-/ZALACZNIY NR. I/ -/granice wpisu Csady Tabrycznej do
rejestru sa w posiadaniu Urzedu !'iasta Zvrardowa/
Ochrona Xonserwatora obj.te sa riwnierz cmentarze:RBaptystdéw cm. przykoscielny

ul 1-go maja 112, cm. przykoscielnv kosciola pw. 'niebowstapienia Panskiego-

ul. Zeromskiego 7, cm.Baotystdw iswang-augsburski.

«

2. Dla niasta Zyrardowa scorzadzone zostaio Studium tistoryczrno-urbanistyczne
/W zasobach archiwalnych tut. urzadu/, ktireago tredci winny Sy¢ uwzgladnione
w opracowaniu studium.

Jadnoczeinie informuie iz matarialv i onracowania z zak-asu uchraony <46br xultury
dotyczaca 7Zyrarcdowa,bedace w naszy: nosiadeniu zostana ucostepnione orojektantowi ‘
studium na nodstawie upowaznienia Zarzadu m. Zvrardovua przedlcionego-Uc;ewédzkienu
lonsarwatorowi Zabhytkdw. )
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LodZ, dnia 9 A L858
~ 0%
.4,%. {
i ‘ g
I ,fDé'/lC%ﬁ/ji NN 2% Egz. nr 1
06 L. oo, SRR s 0 /< ; _../G\E,'\ \
0 N
//'/L.;\N\‘(\ =
J - E 64/9 .,-'O’C /’ r\\’&
- { om . '
Z CZW _f“f.%”‘fo’— PRZEWODNICZACY ZARZADU
/ﬂ/\n/,( MIASTA ZYRARDOW
Pan mgr Stanislaw NIEWIADOMSKI]
9‘0, /’7.{},.

W odpowiedzi na pismo z dnia 16.07.1997 roku uprzejmie
informuje, iz Delegatura UOP w Lodzi nie wnosi uwag do sporzadzonego
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego

miasta Zyrardowa.

Z upowaznienia Szefa Delegatury UOP w Lodzi:

Wyk. 2 egz.

Egz. nr 1 - adresat
Egz. nr 2 - a/a
Opr. AD/ Druk J P.

I . - pr YNELO do W _\d'z,iv.lup:\

URZAT WD TVEASDOWIS WPELYNE
Sealraertariat ,_72/5507'
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Biure . ___‘I
wgi o Warszawa . dnia { § pazdziernik 1997r.
BI11-411-185.97
tel. 18-38-67

Zarzad Miasta
96 -300 Zyrardow
Pl, Wolnosci 1

W odpowiedzi na Wasze pisma z dnia 16.09.1997r. dotyczace
zagospodarowana przestrzennego Miasta Zyrardow Centralna Dyrekeja
Olkregowa Kolei Panstwowych w Warszawie informuje, Ze nie zglasza uwag do
planu 7agospodarowania przestrzennego Miasta 7vrardéw w 7akresie terenu
omawianego w w/w pismie. Prosimy jednak O pozosiawiente w rezerwie terenu
w istaicjacym pasic wywlaszezenia PEP jako strefy ochronnej od kolci
Prosimy Jedn«,x..Zr:-:me o umieszezenie w planach zagospodarowania
przestrzennego gminy kiauzuli informujacej o wydawaniu zezwolenia na budowe
po uwzglednieniu obostrzonych warunkdw w 7akresie zabezpieczenia terenu od
halasu, drean itp. wystepuigeveh ze strony kolet zgodnie z Ustawg z dnia 31
stveznia 1980r. o ochronic o ksztattowaniu srodowiska Dz U. z 1994r. Nr 49,
poz. 196/,

NACZELNI .
wa I
mgr inz. Jozef Mrues. s

Zastenra
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DYREKCJA OKREGOWA DROG PUBLICZNYCH

UL. MINSKA 25 03-808 WARSZAWA TEL. 10-39-84, 13-33-75 FAX 10-04-12 TLX 813563

DODP-T.3-407/ 188 /97 Warszawa, dn. 1997.1042
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S Zarzad Miasta
7 4 ¥ /fz & Zyrardow

Rt ot woj. skierniewickie
NG 12,1

W nawiazaniu do zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa'
Dyrekcja Okregowa Drog Publicznych w Warszawie wnosi 0 uwzglednienie w/w
opracowaniu nastgpujacych elementow:

1. Przeanalizowaniew obecnie istniejacych —planow ogolnych zagospodarowania
przestrzennego korytarzy dla obejs¢ miastagaq kierunkach drég krajowych nr
717 i 719 z ewentualng ich korekta.

Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w sposéb  niepowodujacy
obudowy przysztych obwodnic.

Rozwiazanie ukiadow komunikacyjnych obstugujacych poszczegoOlne obszary
zainwéstowania,eliminujqc ich bezposrednia obstuge z obwodnic.

4 Zapewnienie dostgpnosci obwodnic jedynie za poérednictwem skrzyzowan.
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Niskitki 19.12. 1997 r
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W nawiazaniu do pisma w sprawie wnio skéw zgodnie

2z arts 6 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zago spodarowaniu przestrzenny
/Dz U Nr 89,poz.415 z 19% r oraz Uchwaly Rady Miejskied w Zyrardow:
Nr XXXVII/242/97 z dnia 3 lipca 1997 r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Studium Uwarunkowan I Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Zyrardowa Zarzad Gminy Wiskitki przesyta n/w

wnioski: E

1.

Z chwila podjecia decyzji w sprawie budowy Autostrady A2 zglaszamy
konieczno$é budowy obwodnicy dla m, Zyrardowa jak i miejscowosSci
Stare Kozlowice i Wiskitki.

Do czasu wybudowania oczyszczalni Sciekdw w Wiskitkach wnosimy o
orzyjgcie z terenu Gminy Wiskitki nieczystos$ci pX¥ymnych do
oczyszczalni Sciekéw w Zyrardowie,

Ano simy o zapewnienie kxorzystania przez Gming:=Wiskitki z wysypiske
$mieci pozostajacego w administracji EGK w Zyrardowie,

Wnio skujemy,aby wszystkie dziatania programowe przy.granicy

z gmina Wiskitki byly konsultoware 2z Zarzgdem Gminy Wiskitki
Postuluzemy o spéjnosé drdg wewngtrznvch miasta Zyrardowa z

istniejacymi drogami na terenie gminy Wiskitki.
Wnioskujemy o wyznaczenie wspOlnej strefy ekonomicznej dla

miasta Zyrardowa 1 gminy 4iskitki.

WPLYNELO do Wydrialo PA
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AGENCJA BUDOWY | EKSPLOATACJI AUTOSTRAD Warszawa 02-10-97

PREZES
mgr ini. Andrzej Patalas

00-928 Warszawa ul. Chalubinskiego 4/6

ABIEA/WS/ 680/ 5341 197

Pani Malgorzata Walczak
Miejski Zespol Urbanistyczny
Ul. 1-go Maja 54

96-300 Zyrardow

Dotyczy: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa

Agencja Budowy i Eksploatacji Autostrad informuje,. ze wystapita do Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z wnioskiem o udzielenie wskazan lokalizacyjnych dla
autostrady A-2, odcinek Strykéw — granica panstwa z Biatorusig. Wniosek jest aktualnie
opiniowany przez resorty. W zataczeniu przesylamy fragment dokumentacji graficzne;
zataczonej do wniosku obejmujacy odcinek autostrady w okolicy Zyrardowa. Jezeli
wykonawcy ,,Studium...” na podstawie przestanej dokumentacji znajduja wnioski do
sporzadzanego opracowania, w aspekcie funkcjonowania autostrady A-2, to Agencja prosi o
ich uwzglednienie. Agencja deklaruje, ze dla potrzeb ,»Studium...” udostepni posiadane

materialy upowaznionemu przedstawicielowl wykonawcy.

Zalaczniki: odbitki czgdei graficznej wniosku o udzielenic wskazan lokalizacyjnych - szt. 9

Z powazaniem

PREZ£E o

Andrzej Patalas
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UCHWALA nr XXXVIII/1243/97
Rady Miejskiej Zyrardowa
z dnia 8 sierpnia 1997 r.

w sprawie: przyjecia Strateqii Rozwoju Zyrardowa do roku 2010.

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie terytorialnym (tekst jedn. Dz.U. nr 13 z 1996 r. z pozniejszymi
zmianami) Rada Miejska Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje sie do realizacji Strategie Rozwoju Zyrardowa, przedstawiajacq
kierunki rozwoju miasta do roku 2010 - stanowigca zatacznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2.

Strategia Rozwoju Miasta jest dokumentem otwartym, ktory bedzie
aktualizowany co dwa lata wraz ze zmiang istniejgcych uwarunkowan i
mozliwosci dziatania samorzadu.

§ 3.
Z realizacji Strategii Rozwoju Zyrardowa sporzadzane beda roczne

sprawozdania, ktére Zarzad Miasta przedktada¢ bedzie Radzie Miejskiej
przy sprawozdaniu z realizacji budzetu miasta.

§4.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta.
§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZAC DY MIEJSKIEJ
— Mie ME{ﬂ/rjkawicz



Wojewaddzki Oddziat
Pa|]’\stwowej Stuzby
Ochrony Zabytkow
96-100 Skierniewice
ul. Trzeiiska 21/23, tel./fux 33:90-35

Skierniewice dn. 29.10.1998 r.

WO PSOZ Sk-ce 414 /e%/ 98 r.

MIEJSKI ZESPOL URBANISTYCZNY
W
ZYRARDOWIE
UL. 1-GO MAJA NR 54

W odpowiedzi na pismo z dnia 16.10.1998 r. znak:BLIIL 7320 /7/98 dotyczacego
projektu ,, Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Zyrardowa — Stan i funkcjonowanie $rodowiska kulturowego”, Wojewdédzki
Konserwator Zabytkéw w Skierniewicach uzgadnia w/w projekt bez uwag.

Na projekcic znajduje si¢ klauzula Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zalaczniki : dokumentacja
Otrzymujg : adresat,
a/a




