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MIASTO ZYRARDOW - ZALOZENIA PROGRAMU REWITALIZACII

I. MISJA PROGRAMU

Misja programu rewitalizacji jest kompleksowa odnowa przestrzenna, gospodarcza i
spoleczna wyznaczonego do rewitalizacji obszaru miasta, ktorej realizacja w latach 2004 -
2020 stuzy¢ bedzie dazeniu do zatozonej wizji miasta wZyrardow celem miejskiej turystyki
weekendowej“. Do przyjecie takiej wizji sklaniaja  walory turystyczne srodowiska
kulturowego i naturalnego miasta oraz jego otoczenia. Wyznaczony do rewitalizacji obszar
obejmuje zabytkowa osade fabryczna, ktéra jest jedynym w Europie, zachowanym prawie w
catosci, przykladem zespotu urbanistyczno-architektonicznego miasta przemyslowego
przelomu XIX i XX wieku. Osada fabryczna obejmuje centralng cz¢$¢ miasta o powierzchni
ok. 70 ha. Jako zesp6t miejski jest zabytkiem architektury i ze wzgledu na swéj walor
poznawczy posiada potencjal produktu kulturowej turystyki miejskiej. Program rewitalizacji
przyczyni si¢ do przywrdcenia ladu przestrzennego na wyznaczonym terenie oraz do
oZywienia gospodarczego miasta i poprawy jakosci zycia mieszkancow.

II. POWIAZANIA PROGRAMU Z DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI

Program rewitalizacji zgodny jest z priorytetami i celami rozwojowymi, zapisanymi w
szeregu dokumentach strategicznych i dtugookresowych, a w szczegblnosci:

1. Strategia rozwoju wojew6dztwa mazowieckiego

Cel strategiczny 2: Przeciwdzialanie nadmiernym, spolecznie nieakceptowanym
dysproporcjom w poziomie rozwoju gospodarczego i warunkach zycia ludnosci w

wojewddztwie.
Cel strategiczny 5: Uksztattowanie tozsamogci kulturowej regionu
Cel strategiczny 6: Bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni

2. Strategia rozwoju Zyrardowa

Cel strategiczny IV: Rozwdj infrastruktury technicznej
Zadanie 2.4 Nasilenie dziatari w kierunku budowy kanalizacji sanitarnej w zabytkowych

zasobach mieszkaniowych.
Zadanie 5.8 Realizacja nowych podlaczen do sieci cieplnej komunalnych budynkéw

mieszkaniowych.
Zadanie 6.2 Przygotowanie i realizacja harmonogramu remontéw kapitalnych nawierzchni

ulic miejskich.
Zadanie 7.2 Modernizacja o$wietlenia ulicznego w miescie.

Cel strategiczny V: Poprawa warunkéw Zycia mieszkafcow

Zadanie 1.3 Opracowanie zasad i harmonogramu poprawy stanu technicznego i standardu
komunalnych zasobéw mieszkaniowych.

Zadanie 1.4 Humanizacja srodowiska mieszkaniowego.

Cel strategiczny VI: Wykorzystanie atrakcyjnego krajobrazowo i ekologicznie otoczenia,
a takze blisko$ci Warszawy dla rozwoju ckonomicznego miasta
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Zadanie 1.3 Inicjowanie i wspieranie przedsigwzigé podnoszacych atrakcyjno$é miasta ze
szczegblnym uwzglednieniem XIX — to wiecznej Osady Fabryczne;.

Cel strategiczny VIII: Tworzenie warunkéw przestrzennych dla rozwoju miasta.
Cel operacyjny 2: Poprawa uktadu przestrzenno-funkcjonalnego Centrum wraz z Osada

Fabryczna.
Zadanie 2.1 Opracowanie i przyjecie kompleksowego programu rewitalizacji Osady

Fabrycznej.

Zadanie 2.2 Rozpoczecie procesu przygotowania terenéw w Centrum do
zagospodarowania zgodnie z zaloZeniami planu miejscowego.

Zadanie 2.3 Poprawa estetyki centralnych terenéw miasta.

Cel strategiczny IX: Kreowanie pozytywnego wizerunku Zyrardowa wéréd spoleczenstwa

miasta i na zewnatrz.
Cel operacyjny 1: Dziatania na rzecz budowania poczucia wi¢zi z miastem wéréd

spoteczenistwa Zyrardowa.
3. Strategia mieszkaniowa

Strategia remontowo — modernizacyjna:
Cel strategiczny A: Podniesienie standardu technicznego gminnych zasobéw

mieszkaniowych.
Cel strategiczny B: Rewitalizacja zabudowy historyczne;.
Cel strategiczny C: Poprawa stanu technicznego budynkéw nalezacych do 0s6b prawnych

1 fizycznych.

4. Wieloletnim Planem Inwestycyjnym

Zadanie Nr 12: Opracowanie i realizacja programu rewitalizacji starej zabudowy _
miejskiej. W ramach zadania w I etapie zapisano $rodki na modernizacj¢ zabytkowego
obiektu resursy.

5. Program rewitalizacji starej zabudowy miejskiej zgodny jest réwniez z zapisami,
zawartymi w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Zyrardowa.

III. ZASIEG TERYTORIALNY

Proponuje si¢ obja¢ zasiegiem obszary miasta polozone w granicach zakreslonych w
zalgezniku nr 1 do zalozen. Okredleniu proponowanych granic zasiggu terytorialnego
rewitalizacji przyswiecaly zréznicowane cele i 7 tego powodu objeto nim:

® obszar historycznej zabudowy miejskiej, objety rownoczednie ochrong konserwatorska

e obszary nieckonomicznie wykorzystywanej przestrzeni o duzym potencjale
gospodarczym (lereny poprzemystowe bylej centrali i wykonczalni zakladéw
Iniarskich)
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® tereny najbardziej zdegradowanej dzielnicy mieszkaniowe;

* obszar strefy centralnej miasta o stabej dynamice rozwoju, stanowiacej bariere w
harmonijnym rozwoju calego miasta,

® obszary o niedostatecznym wyposazeniu w siec i urzadzenia infrastruktury
technicznej

Proponuje sie podziat obszaru objgtego rewitalizacja na 6 zespoléw oznaczonych w
zalaczniku nr 1 literami: AB,C,D,EF.

IV. PODZIAL. NA PROJEKTY I ZADANIA

Kazdy z szesciu zespotéw podzielony zostat na kolejne projekty, a te na kolejne zadania
inwestycyjne. Zadania nosza dodatkowe oznaczenie »W’ — ulepszenie lub wp -
przeksztaicenia Podzialy te pokazujg zataczniki nr 2 7 do zalozen. Wzér oznaczenia
prezentuje przyktad: zespét A, projekt A-12, zadanie A-12-1u.

erqbnie realizowanymi projektami beda, wykonywane przez spotke miejska PEC
»Zyrardow” magistrale cieplownicze umozliwiajace realizacje pelmego zakresu zadan
uwzglednionych w programie rewitalizacji.

V. PODOKRESY PROGRAMOWANIA
Proponuje sie przyjaé nastepujace trzy podokresy programowania:

e lata 2004 — 2006
e lata 2007 - 2013
e lata2014 — 2020

Podokres 2004 — 2006 bedzie obejmowat realizacjg zadan o charakterze oblj gatoryjnym, ktdre
beda zdaniami pilotazowymi. -

Podokres 2007 - 2013 i podokres 2014 — 2020 beda obejmowaty realizacje zadar o
charakterze fakultatywnym.

VI. ZADANIA PILOTAZOWE I KOLEJSNOSC REALIZACJI

W pierwszym podokresie programowania 2004 — 2006 proponuje si¢ przystapié do realizacji
nastepujacych zadan:

I. Modernizacja obiektu resursy 1 kregielni,
Oznaczenie zadania: D7-7u, Lata realizacji 2004-2007.

2. Rewitalizacja zabytkowego parku Dittricha
Oznaczenie zadania: D4-1u. Lata realizacji 2004-2006.

3. Rewitalizacja kwartatu zabudowy mieszkaniowej ograniczonego ulicami: Narutowicza.
Limanowskiego, ks. Prymasa Wyszyniskiego
Oznaczenie zadania: A9-1u. Lata realizacji 2004-2007.
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4. Odbudowa i rozbudowa budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Chopina 17.
Oznaczenie zadania: ES-1p. Lata realizacji 2004-2005.

5. Rewitalizacja kwartalu zabudowy mieszkaniowej ograniczonego ulicami: Narutowicza,
ks. Sciegiennnego, ks. Prymasa Wyszyfiskiego i Mireckiego.
Oznaczenie zadania: A19-1u. Lata realizacji 2004-2007.

6. Realizacja nowego obiektu ustugowo — mieszkalnego na dzialce u zbiegu ulic

Narutowicza i Mireckiego
Oznaczenie zadania: A19-2p. Lata realizacji 2004-2005.

7. Modernizacja zabytkowego budynku przedszkola nr 9.
Oznaczenie zadania: A20-1u. Lata realizacji 2006-2008.

8. Budowa przez spétke miejska PEC Zyrardéw magistral cieptowniczych dla obszaréw
obejmujacych tereny realizacji w/w zadan

9. Rewaloryzacja obiektu poprzemystowego na terenie centrali d. zaktadéw Iniarskich.
Oznaczenie zadania: C5- 6u (oznaczenie kolorem). Lata realizacji: 2004 — 2006.

10. Modernizacja ulicy Lukasifiskiego. Lata realizacji: 2004 rok

1. Modemizacja terenu rekreacyjnego przy ul. Piastowskiej
Oznaczenie zadania: D1-2u. Lata realizacji: 2005 — 2007.

12. Modemizacja terenu rekreacyjnego przy ul. Zeromskiego
Oznaczenie zadania: D1-3p. Lata realizacji: 2004 — 2006.

13. Rewitalizacja osiedla Mireckiego
Oznaczenie zadania: A 16-1u. Lata realizacji: 2005 — 2008.

W drugim podokresie programowania 2007 — 2013 realizowane beda pozostate zadania z
zespotu A z wylaczeniem projektow i zadan: A2-1p, A3-1u, A4-1u, A4-2u, A4-3p, AS-1u,
Al0, A14, A21.

W trzecim okresie programowania 2013 - 2020 realizowane beda pozostate zadania z
pozostatych zespotéw.

Zadania, gdzie wlascicielami nieruchomosci sg osoby fizyczne i inne podmioty, mogg by¢
realizowane w calym okresie programowania poczawszy od roku 2004, na zasadzie
skladania (rejestrowania w internetowej bazie danych ISEKP) przez tych wlascicieli
indywidualnych projektow.
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Przy wyborze zadan pilotazowych kierowano si¢ nastepujacymi przestankami:

e zadania objete pilotazem wyznaczono na terenach stanowigcych wlasnos¢ Miasta

e wybor terenow reprezentacyjnych Miasta, ktore charakteryzujg si¢ duzym stopniem
degradacji

e wybdr terendw reprezentatywnych dla najszerszego zaprezentowania mozliwych
efektow rewitalizacji

e mozliwo$¢ przygotowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej ze stosownymi
uzgodnieniami i pozwoleniami

e zadania, ktdre sa polozone na terenach zatwierdzonych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

VII. PRZEWIDYWANE ZRODEA FINANSOWANIA ZADAN PILOTAZOWYCH

Zrédtami finansowania zadan objetych pilotazem beda:
e drodki wlasne budzetu miasta;
o S$rodki wlasne wspdlnot mieszkaniowych;
e $rodki wlasne wiascicieli nieruchomosci;
e srodki Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodne;;
e fundusze strukturalne Unii Europejskiej.

Funduszem strukturalnym, ktdrego srodki moga by¢ wykorzystane na zadania z zakresu
rewitalizacji jest Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego (ERDF) a w jego ramach —
Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego (ZPORR).

Priorytet 1 ZPORR — Rozbudowa i modernizacja infrastruktury shuzacej wzmacnianiu
konkurencyjnosci regiondw — zawiera dzialanie o numerze 1.4 — Zachowanie i odbudowa
dziedzictwa kulturowego, z ktérego finansowana moze byé modernizacja kwartatow
budownictwa mieszkaniowego, resursy i kregielni, przedszkola nr 9, a takze rewitalizacja
parku Dittricha.

Priorytet 3 ZPORR — Rozwdj lokalny — zawiera dziatanie i numerze 3.2 — Rewitalizacja
obszaréw zdegradowanych, z ktérego finansowana moze byé rewitalizacja obszaréw
poprzemystowych (centrala i wykoniczalnia) oraz budowa i modernizacja obiektéw, ktore
beda nosnikiem ozywienia gospodarczego na terenach zdegradowanych.

Ujecie w miejskim programie rewitalizacji zespotéw przemystowych centrali 1 wykonczalni

umozliwi wlascicielom obiektow potozonych na terenie tych zespotéw ubieganie si¢ o pomoc
finansowg ze $rodkdéw unijnych na niezbedne roboty modernizacyjne.

VIII. OCZEKIWANE EFEKTY
Realizacja zalozonego programu rewitalizacji przyczyni sig do:
e poprawy estetyki przestrzeni miejskiej

e zatrzymania degradacji budynkéw i terenéw objetych ochrona konserwatorskg
e podwyzszenia standardu zasobéw mieszkaniowych



* ograniezenia niskiej emisji substancji odprowadzanych do powietrza

* wzmocnienia identyfikacji mieszkaicéw z Miastem oraz ich integracji

* ozywienia teren6w poprzemystowych centrali i wykoniczalni bytych zakladéw
Iniarskich

* Wwprowadzenia dodatkowych funkcji ustugowych, umozliwiajacych utworzenie
nowych, dodatkowych miejsc pracy

Realizacja programu rewitalizacji przyczyni sig do zintegrowanego rozwoju spoteczno-
gospodarczo-przestrzennego Zyrardowa.




Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nl/“l/gglo5
Rady Miejskiej Zyrardowa
zdnia . 2%,.08.0%. .

Przewidywane koszty realizacji zadan pilotazowych
z programu rewitalizacji Miasta Zyrardowa

| L.p |Nazwa zadania |Przewidyw Przewidywane koszty w latach realizacji
any koszt e T :
realizacji 2004r. 2005r. 2006r. - 2007r. 2008r.
L. 2, 3. 4, 5 6. 7 8. |
l. Modernizacja 5.600.000 1.345.000 1.653.000 1.512.000 1.090.000 -
obicktu Resursy
; i kregielni -
L 2, Rewitalizacja 1.210.000 290.000 370.000 550.000 - -
L Parku Dittricha i
- 3. | Rewitalizacja 10.720.000 | 2.000.000 | 2.500.000 | 3.500.000 | 2.720.000 -
kwartatu A9-1u L
4. Odbudowa 4.500.000 | 2.000.000 2.500.00 - - s
i rozbudowa
budynku
ul. Chopina 17
5 Rewitalizacja 9.640.000 1.500.000 | 2.500.000 | 3.000.000 | 2.640.000 -
kwartatu A19-1u
6. | Realizacja obicktu | 4.500.000 1.000.000 | 3.500.000 - - s ‘
ustugowo-
mieszkalnego
Al19-2u | ) | B '
7 Modernizacja . 4.000.000 1.500.000 | 2.000.000 | 500.000
B przedszkolaNr 9 | - -
8. Rewaloryzacja 1.300.000 500.000 400.000 400.000 5 R
obiektu C5-6u
' 9. | Modernizacja ul. 720.000 720.000 - - % i s
| bLukasinskiego
10. Modernizacja 800.000 - 200.000 300.000 300.000 | -
terenu
rekreacyjnego
| D12 S
| 11| Modernizacja 3.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000 | . | .
terenu
rekreacyjnego
}_ . Di-3p
T2 Rewitalizacja | 8.500.000 1.200.000 | 3.000.000 | 3.000.000 | i.300.000
Os. Mireckicgo
1_ - Al6-1u .
Razem 54.490.000 | 10.355.000 | 15.823.000 | 14.762.000 | 11.750.000 | 1.800.000
przy zatozeniu =
[ dofinansowania w .
! 75% ze $rodkow (
funduszy
i{ L"V‘V'E*';‘(;“g"]’;ﬁz‘;\‘jf 13.700.000 | 2.600.000 | 4.000.000 | 3.700.000 | 2.900.000 | 500.000 ‘
| miasta = y 1 S S S




