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zgloszonych roszczeniach i wydanych decyzjach

w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

4 W

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778) Prezydent Miasta przedstawia okresowo
— odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku — na sesji Rady Miasta informacje
o zgloszonych zgdaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 i wydanych decyzjach,

o ktorych mowa w ust. 61 7.

Realizujac obowiazek ustawowy Prezydent Miasta Zyrardowa sklada informacje za

okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

I. Informacja o roszczeniach na podstawie art. 36 ust. 1-3 i ust 5 ustawy z dnia 27

marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi:
,1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czegsci w dotychczasowy sposoéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomos$ci moze, zastrzezeniem ust., zagda¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rdwniez w drodze
zaoferowania przez gmine wilascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.
3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢

nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wiasdciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa ft¢
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nieruchomo$¢ i nie skorzystal z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zagda¢ od gminy

odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”

Terminy przedawnienia roszczen z art.36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynosi:

1) 5 lat - w przypadku roszczenia z art. 36 ust. 3, tj. roszczenia o odszkodowanie z tytulu
obnizenia warto$ci nieruchomosci w przypadku jej zbycia, gdy uprawniony nie
skorzystal z roszczenia okreslonego w art. 36 ust. 1 pkt 2, tj. wykup gruntu lub
wyplata odszkodowania (podstawa art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

2) 10 lat — w przypadku roszczenia z art. 36 ust. 1 pkt 1 lub 2, tj. zagdania odszkodowania
za rzeczywista szkode albo wykup nieruchomosci lub jej czgsci (podstawa - art. 117
1118 k.c.)

W przypadku zgloszenia roszczenia gmina winna je realizowaé (jezeli jest zasadne)
w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, chyba ze strony postanowig (art. 37 ust. 9
ustawy). W przypadku op6znienia, uprawnionemu przystugujg odsetki ustawowe.

W przypadku stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego,
w czedei lub w cato$ci, odszkodowanie za poniesiong rzeczywistg szkod¢ podlega zwrotowi

na rzecz gminy —(art. 36 ust. 5).

Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

W 2016 r. do Prezydenta Miasta wptynat :
— 1 wniosek w trybie art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o wykup dzietek polozonych przy ul. Gen. Leopolda Okulickiego
i Jozefa Procnera o 1acznej pow. 1,1838 ha za taczng cene 1.430.000,-z1.
Whnioskodawcy powotywali sie na fakt, ze Rada Miasta Zyrardowa Uchwala z dnia 25
pazdziernika 2012 r. Nr XXVIII/207/12 uchwalila miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta. Zgodnie z zapisem planu, nieruchomo$¢ polozona jest na terenie
oznaczonym symbolem 4 ZL- las - istniejgce tereny o charakterze lesnym do
zagospodarowania jako lasy z mozliwoscig przeksztalcenia w park lesny. Zdaniem
wnioskodawcy okre§lone w planie przeznaczenie uniemozliwia takie korzystanie

z nieruchomosci, ktdre bylo prawnie mozliwe i dopuszczalne do chwili wejscia w zycie planu.
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Po analizie formalno — prawnej calosci materialu Prezydent Miasta uznal, ze zgdanie
wnioskodawcy jest nieuzasadnione, gdyz wymaganie tego zadania nie spetnia warunkéw
okreSlonych w art. 36 ust. 1 pkt. 2 ustawy. Uchwalenie planu zagospodarowania
przestrzennego utrzymato dotychczasowe uzytkowanie terenu i nie doprowadzito do zmiany
przeznaczenia terenu w stosunku do jego faktycznego wykorzystania w okresie
poprzedzajacym jego przyjecie, nie pozbawilo wilasciciela nieruchomosci mozliwosci
korzystania z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy.

Z uwagi na fakt, ze spory w sprawach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, rozstrzygaja
sagdy powszechne wlasciciele wystgpili do sadu z wnioskiem o przeprowadzenie proby

ugodowej. Na posiedzeniu w czerwcu 2016 r. ugoda nie zostata zawarta.

II. Informacja o wydanych w 2016 r. decyzjach jednorazowych oplat w zwigzku z

uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana

Art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi:

4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢
nieruchomosci wzrosla, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplat¢ ustalona w planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem
wlasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie moze byé wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci”

Dalej art. 37 ust.6 i 7 wyzej powotanej ustawy stanowi:

6. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
w drodze decyzji, bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu, o ktérym mowa w ust. 5.

7. Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jego zbyciem moze zada¢ od wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysoko$¢ oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4.”

Terminy przedawnienia roszczen z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynosi:

— 5 1lat — od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace.
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Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

W 2016 r. Prezydent Miasta prowadzit 16 postepowan administracyjnych w tym:
Tabela Nr 1

Ip | Rodzaj postgpowania Ilos¢ Naliczona oplata

postepowan

1 | postepowanie w trybie art. 36 ust.7 na zadanie 1 3.812,18
wiasciciela tj. o ustaleniu wysokosci oplaty przed
zbyciem nieruchomosci - zakonczone ostateczng
decyzjag. Do dnia dzisiejszego nie powstal
obowigzek platniczy, gdyz wlasciciel nie zbyl
przedmiotowej nieruchomosci.

2 | postepowania zakonczone ostateczng decyzja o 14 55.744,07
ustaleniu i obowigzku zaplaty oplaty wszczete po
sprzedazy nieruchomosci

3 | postepowanie nie zakonczone (sprawa w toku) 1 0

Razem 16 59.556,25

W ponizszej Tabeli Nr 2 przedstawiono informacje o prowadzonych postgpowaniach
w przedmiocie ustalenia jednorazowej oplaty planistycznej w rozbiciu na tereny objgte

odrebnymi planami miejscowymi.

Tabela Nr 2

lp | Miejscowy plan zagospodarowania | Ilos¢ Stawka Wysokos¢
przestrzennego decyzji procentowa | oplat

1 | Uchwata VI1/32/15 z dnia 26.02.2015 r. |1 30% 2.176,20-
ul. Daleka

2 | Uchwata XIII/78/15 z dnia 21.09.2015 r. | 14 30 % 57.380,05
ul. Zytnia

3 | Uchwata XXXV/278/13 z dnia 29.08.2013 | 1 30 % Postepowanie
ul. Okrzei nie ]

zakonczone
4 | RAZEM 16 59.556,25

Uzyskane w 2016 r. wptywy na podstawie ostatecznych decyzji: 55.744,07.- z

Uzyskanie dochoddw z jednorazowych optat uzaleznione jest glownie od :
— wielkosci  obszarow  objetych  planami  miejscowymi  zagospodarowania

przestrzennego,
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— wprowadzania w uchwalanych lub zmienianych planach miejscowych funkcji
powodujacych wzrost warto$ci nieruchomosci,
— wysokosci stawki procentowej oplaty okreslonej w planie miejscowym,
— liczby zbywanych nieruchomo$ci na obszarach objetych planami,
— spelnienie przestanek pobrania jednorazowej oplaty ustalonej w planie
Wydanie decyzji poprzedzono analiza wypiséw aktéw notarialnych, przestanych przez
Notariuszy na podstawie art. 37 ust. 5 ustawy w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy.

Tabela nr 3

Szt.
Tlo$¢ przestanych wypisow 422
Tlo$¢ w_szczc;tych postepowan 15

Po dokonanych, w ostatnich latach, zmianach przepiséw prawnych oraz w zwigzku
z orzecznictwem sgdow administracyjnych, tylko w nielicznych przypadkach mozna obecnie
ustali¢ oplate planistyczng.

Analiza aktow notarialnych wykazata, ze wigkszo$¢ transakcji dotyczyla:

— nieruchomosci, ktérych funkcje w nowym i poprzednio obowigzujacym planie sg

jednakowe

nieruchomosci potozonych na obszarach z obowigzujacym planem dtuzej niz 5 lat

umow nieodplatnych - darowizny, zniesienia wspotwlasnosci, podziatu majatku

sprzedaz lokali mieszkalnych

W Tabeli Nr 4 przedstawiono szczeg6lowe zestawienie prowadzonych postgpowan w sprawie
wydania decyzji ustalajacych wysoko$¢ oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang w okresie od 1.01.2016 do

31.12.2016 .

/ h' A

Informacje przygotowala:

Danuta Jaworska
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