UCHWALA Nr XXIV/179/16
RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 19 maja 2016 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 20 ust.1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn.
zm.), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z pdzn. zm.),
w zwigzku z Uchwalg Nr LII/373/14 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa obejmujgcego dziatki ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9, 7458/10, 7458/12,
7458/13 oraz ulicg Skierniewickg, stwierdzajac ze ustalenia projektu planu nie naruszajg
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa,  zatwierdzonego Uchwala Nr XLIX/413/10 Rady Miasta  Zyrardowa
z dnia 30 wrze$nia 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala,

co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa

obejmujacy dziatki ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9, 7458/10, 7458/12, 7458/13 oraz ulice

Skierniewickg, zwany dalej planem.

§2.

Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujgcego dziatki ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9, 7458/10, 7458/12, 7458/13 oraz
ulice Skierniewickg w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczgce uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia

do publicznego wgladu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;



3)

1)
2)

3)
4)
3)

rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich

finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.

Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

granica obszaru obj¢tego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

tereny oznaczone symbolem literowym przeznaczenia;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy — podane w metrach.

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach zagospodarowania, ktore sa
nieprzekraczalng  granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla
danego terenu oraz okre$lonych warunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zgodnie z okre$leniem w przepisach odrgbnych;

dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

emisji — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie wedtug przepisow odrgbnych;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy (funkcji)i zespol dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany
w uchwale i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami
rozgraniczajacymi  tereny o réznym przeznaczeniu lub  roznych  zasadach
zagospodarowania, dla ktorego okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady

zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym przeznaczenia,

7) miejsca do parkowania samochodéw — nalezy przez to rozumie¢ — miejsca

postojowe dla samochodow zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujgcg zabudowe
danej dzialki lub zespotu dziatek, w ktorej mogg by¢ umieszczane Sciany budynkow lub
ich czgsci, wiaty, bez jej przekraczania przy spelnieniu pozostatych ustalen planu;

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwos$é realizacji obiektow
budowlanych 1 form zagospodarowania okreslonych w zasadach i warunkach
zagospodarowania dla danego terenu;

10) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ znaczenie wedlug ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, okreslonym
w § 1, ustala sie tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, symbol literowy przeznaczenia UM —
to teren zachowania, realizacji budynkéw uslugowych w tym z zakresu uzytecznos$ci
publicznej, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ustugowo-
mieszkalnych (rozumianych jako budynki o 1gczonych funkcjach  ustugowe;j
i mieszkaniowej wielorodzinnej o proporcji  stosownie do  potrzeb)
z niezbednymi obiektami budowlanymi w tym wiaty, portiernie, administracyjno-
socjalnymi, urzgdzeniami technicznymi, obiektami matej architektury, miejscami do
parkowania samochodéw, dojéciami 1 dojazdami, drogami wewnetrznymi,
powierzchnig biologicznie czynng oraz realizacjg infrastruktury technicznej, w tym
wykraczajgcej poza obstuge terenu, przy zachowaniu pozostalych warunkow
i ustalen planu;

2) teren drogi (ulicy) publicznej, klasy dojazdowej, symbol literowy przeznaczenia
KDD - to teren zachowania istniejacej ulicy z mozliwoscig jej remontu, przebudowy,

budowy.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania oraz przeznaczenie terenow, okresla rysunek planu stanowigcy zatgcznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.



§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

ustala si¢, ze realizacja elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska, powinna zapewnia¢ ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi, elementow
srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed
zanieczyszczeniem, powstalym w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
czy zagospodarowania;

ustala sie, iz oddzialywanie ucigzliwo$ci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, nie powinno przekracza¢ na granicy dzialki budowlanej,
lokalu, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, norm dopuszczalnych w tym zakresie
zgodnie z przepisami odrebnymi dla przeznaczenia, funkcji na dziatkach budowlanych

sgsiednich, w lokalach sgsiednich;

3) ustala sie, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajgca z prowadzonej dzialalnosci

4)

)

6)

gospodarczej winna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej, lokalu, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny;

wyodrebniony w planie teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia UM, zalicza
sie zgodnie z rodzajami terenéw o dopuszczalnych poziomach halasu w Srodowisku
(o ktérych mowa w przepisach odrebnych) do terenéw mieszkaniowo - ustugowych;
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko oraz zakaz realizacji zaktadow o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii,

ustalenia pkt 2, pkt3, pkt5 nie dotyczg inwestycji z zakresu lacznosci publiczne;j

(infrastruktury telekomunikacyjnej), ktorej realizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne

ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym

i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.



§ 8.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendéw, szczegoOlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie wiat, budynkow wzgledem drog (ulic) publicznych oraz usytuowanie
budynkéw w stosunku do granic nieruchomos$ci przyleglych do obszaru planu,
wskazanych na rysunku planu, obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji transformatorowych;

2) ogrodzenia od strony drog (ulic) publicznych o wysokos$ci do 1,6 m n.p.t. 1 o powierzchni
azurowej minimum 30%, z zakazem stosowania ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy,
nadbudowy do wysokos$ci ustalonej planem, przebudowy, remontu, odbudowy zgodnie
z zasadami ksztaltowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania, okreslonymi
planem, ewentualnie rozbidrce, przy czym budynki nie spelniajagce wymogu
nieprzekraczalnej linii zabudowy moga by¢ tylko remontowane lub podlegac rozbidrce;

4) budynkowe stacje transformatorowe, obiekty malej architektury, wiaty, portiernie
o wysokosci do 6,0 m;

5) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, obiekty budowlane wymienione
w pkt 4, ogrodzenia wymienione w niniejszej uchwale, infrastruktura telekomunikacyjna
(facznos¢ publiczna), do 17,0 m;

6) drogi wewnetrzne powinny posiada¢ szeroko$¢ minimum 6,0 m oraz  spelniaé
wymogi przepisow pozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

7) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wymaga zachowania odleglosci, warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowe;j

eksploatacji linii 1 urzadzen, ustalonych przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego jako KDD, jako granice terenu

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendéw, szczegélne

warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz



zabudowy — ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako UM:

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki do czterech kondygnacji nadziemnych o wysokosci nie przekraczajgcej

16,0 m, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 4,

dopuszcza sie kondygnacje podziemne w budynkach,

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dzialki budowlane;j
z zabudowa mieszkaniows wielorodzinng i minimum 10% powierzchni dziatki
budowlanej z zabudowg pozostala,

w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi,
intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,5, maksymalna 3,0,

w kazdym budynku (o funkcji zgodnie z przeznaczeniem) dopuszcza sig¢ ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,

dopuszcza si¢ realizacje w gabarytach budynkow o funkcji  zgodnie
z  przeznaczeniem miejsc do parkowania samochodéw, garazy w  tym
w kondygnacjach podziemnych,

dachy wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 359
z dopuszczeniem attyk i dachow plaskich,

ustala si¢ obowigzek realizacji pelnego ogrodzenia do wysoko$ci 1,8 m od strony
nieruchomosci (dziatki ewid. o nr: 7458/8, 7458/11, 7458/6) potozonej po poinocne;
granicy obszaru planu, o obowigzku catkowitej wysoko$ci ogrodzenia minimum
2,5 m oraz realizacji minimum pojedynczego zwartego szpaleru zieleni zimozielonej
(np. tuje) o docelowej wysokosci minimum 2,5 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej 2500,0 m?, przy
czym dla stacji transformatorowej dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni
minimum 30 m?,

zakaz budowy budynkéw gospodarczych i garazy z zastrzezeniem tiret 6sme,

c) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu minimum 2500,0 m?,

przy czym dla stacji transformatorowej dopuszcza si¢ dzialki o powierzchni



minimum 30 m?,

- szeroko$¢ frontu dzialek  uzyskiwanych w  wyniku scalenia i podziatu
minimum 25,0 m, przy czym dla stacji transformatorowej dopuszcza si¢ szerokosé
frontu dzialki minimum 5,0 m,

- kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu w stosunku

do pasa drogowego okregla sie od 45° do 1557

2) teren oznaczony jako KDD:

a)
b)

przeznaczenie — teren drogi (ulicy) publicznej, klasy dojazdowej,

zasady i warunki zagospodarowania:

- droga (ulica) o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych i z poszerzeniem
na skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni minimum jak dla drég publicznych klasy dojazdowej,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na postdj pojazdoéw  przy
zapewnieniu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi, drogi rowerowej ($ciezki rowerowej), zieleni
towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalno$ci drogi (ulicy) oraz  zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.

§9.

W obszarze obj¢tym niniejszym planem miejscowym ze wzgledu na uwarunkowania nie

ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaru

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz nie wyznacza

si¢ obszardw przestrzeni publicznej.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury

techniczne;j:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu zabudowy poprzez droge (ulice) publiczng

objeta niniejszym planem, droge (ulice) publiczng przylegajacg nie objetg niniejszym



planem, na zasadzie bezposredniego dostgpu do wymienionych drog (ulic) publicznych

lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochodow w terenie zabudowy:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni sprzedazy minimum
1 miejsce, dla pozostalych ustug na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej
minimum 2 miejsca, dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na kazdy
lokal mieszkalny, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca
konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania samochodow powinny by¢ zapewnione
w obrebie dzialki budowlanej w tym w budynkach przy czym na kazdy budynek
o funkcji zgodnie z przeznaczeniem nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) powigzanie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez droge (ulicg) publiczng objeta
niniejszym planem, droge (ulicg) publiczng przylegajaca do obszaru planu i sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu (widniejagce w treéci mapy), ktére posiadajg dalszy
przebieg w obrebie miasta i powigzane s3 z miejskim systemem komunikacyjnym
i miejskim systemem uzbrojenia terenu;

4) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé odleglosci zgodnie z  przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej w  dotychczasowej
lokalizacji z mozliwos$cig jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przetozenia (zmiany
przebiegu), ewentualnej rozbiorki oraz ustala si¢ budowg nowej przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

5) zaopatrzenie w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur
minimum 50 mm zasilanej z istniejgcego systemu miejskiego;

6) odprowadzenie $ciekdw:

a) ustala sie, ze $cieki komunalne bedg odprowadzane do istniejgcych i projektowanych

sieci kanalizacji sanitarnej wykonanych z materialow dopuszczonych do stosowania



o0 $rednicy rur minimum 60 mm z odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej opartego o miejskg oczyszczalni¢ $ciekdw, natomiast $cieki nie spetniajace
warunkow umozliwiajgcych bezposrednie zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej
przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstepnego
z zanieczyszczen w urzadzeniach podczyszczajgcych znajdujacych sie w granicach
dzialki budowlanej do ktorej inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania,

b) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej wykonanych z materialdéw dopuszczonych do stosowania
o $rednicy rur minimum 60 mm opartych o miejski system kanalizacji deszczowej,
przy czym dopuszcza si¢ na odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
nie wymagajacych oczyszczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi do gruntu przy
ochronie terendéw, dzialek budowlanych sasiednich przed zalaniem, natomiast do
czasu budowy kanalizacji deszczowej wody opadowe 1 roztopowe wymagajace
oczyszczenia powinny by¢é podczyszczone w urzadzeniach podczyszczajacych
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do parametréw umozliwiajgcych
ich  odprowadzenie do zbiornikéw odparowujacych czy gruntu  zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia (NN)
i $redniego napiecia (SN) napowietrznych i kablowych wilaczonych do istniejgcego
systemu elektroenergetycznego oraz z istniejagcych 1 projektowanych zgodnie
z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4), na dziatkach
budowlanych, w sytuacji zapotrzebowania, o wymiarach minimum 6m x 5m dla
wnetrzowych stacji transformatorowych, z dostepem do drég publicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych;

8) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca
sie¢ telekomunikacyjng oraz realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej — fgcznosci
publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang
sie¢ gazu przewodowego wykonang z materiatow dopuszczonych do stosowania
o $rednicy rur minimum 32 mm z wlgczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej,
lub z innych Zrédet;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenia w cieplo z istniejgcej



i projektowanej sieci miejskiej, opartej o cieptownie miejska lub inne zbiorcze systemy
cieplownicze lub w oparciu o indywidualne zrddia ciepla, /z preferencjg dla
ekologicznych czynnikow grzewczych np. /; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna;

11) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania i wst¢pnego magazynowania odpadow

przez ich wytworce, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§11.

Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw, utrzymanie
istniejagcego  stanu  uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenow  zgodnie
z przeznaczeniem i nie okre$la si¢ terminu tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania

terendw.
§ 12.

Okresla sie stawke procentows stuzgcg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci  spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu o symbolu literowym

przeznaczenia UM w wysokosci - 30%, dla pozostalego terenu w wysokosci - 0 %.

§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta

Zyrardowa.

PRZEWODNICZACY

RADY MIASTA Ig RARDOWA
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ZAELACZNIK Nr 2

do Uchwaly Nr XXIV/179/16
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 19 maja 2016 roku

Rozstrzygni¢cia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa, obejmujacego dzialki
ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9, 7458/10, 7458/12, 7458/13 oraz ulic¢ Skierniewicka,

do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) Prezydent Miasta
rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 19.01.2016r. do 09.02.2016r., jak rowniez
w terminie skladania uwag tj. do 23.02.2016r. do tresci ustalen przyjetych w projekcie
planu zgloszono uwagi Przedsi¢biorstwa Komunikacji Samochodowej w Grodzisku
Maz. Sp. z o.0., 05-825 Grodzisk Maz. ul. Chelmonskiego 33.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygni¢ciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwagi Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej w Grodzisku Maz.

1. Pierwsza wniesiona uwaga dotyczyla sprecyzowania zapisow § 6 pkt 6 projektu planu
miejscowego, dotyczacego infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.
Ustalenie § 6 pkt 6 projektu planu jest jednoznaczne. Stanowi ono, ze wprowadzone w § 6 pkt
2, pkt 3 i pkt 5 ustalenia nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej). Realizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej regulujg przepisy
odrebne, w tym przypadku ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

z dnia 7 maja 2010r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 880 z pdzn. zm.). Plan miejscowy nie moze
ustanawia¢ zakazOéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

2. Druga wniesiona uwaga dotyczyta wskazania w tresci planu miejscowego istniejacych
nieruchomosci i zabudowan do ktérych odnoszg si¢ parametry i wskazniki zabudowy
okreslone planem. Ponadto wskazano na brak nawigzania do sasiedniej zabudowy w zakresie
parametrow i wskaznikow zabudowy.



Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.
Ustalenia planu regulujg zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania (parametry

i wskazniki zabudowy), odnoszace si¢ do nieruchomosci objetych granicami planu,

w przypadku niniejszego planu dotyczy nieruchomos$ci objetych liniami rozgraniczajgcymi
teren oznaczony symbolem UM. Rozwigzania planu powinny zapewnia¢ lad przestrzenny,

co nie oznacza, ze w przypadku planu miejscowego w jego ustaleniach nie ma obowigzku
wskazywania na szczeg6élows analize sgsiedztwa (otoczenia obszaru planu) dla ustalenia
zasady ,,dobrego sgsiedztwa” tak jak ma to miejsce w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Kolejna uwaga dotyczyla okre$lenia w zapisie § 8 ust. 3 pkt 1 lit. b ustalen projektu
miejscowego planu jednostek miary dotyczacych intensywnosci zabudowy.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.
Ustalenia § 8 ust. 3 pkt b projektu planu okreslajg minimalng i maksymalng intensywno$¢
zabudowy (okre$lone liczbg niemianowang), zgodnie z zasade okreSlania intensywnoSci
zabudowy uregulowang w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz 199 z p6zn. zm.).

4. Czwarta uwaga dotyczy okreslenia w zapisie § 8 ust. 3 pkt 1 lit. b sposobu realizacji miejsc
do parkowania.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.
Zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw w terenie
zabudowy ustala § 10 pkt 2 lit. b projektu miejscowego planu.

Nie zachodzi wigc potrzeba powielania ustalefi wigzacych dla terenow zabudowy, o ktorych
mowa w § 8 ust. 3 pkt 1 lit. b projektu miejscowego planu.

5. Kolejna uwaga dotyczy warunkow zabudowy i wnosi o:

a. ustalenie obowigzku budowy ekranow akustycznych o wysokosci 4m — 5m na granicy
dziatek objetych planem i dziatek nalezacych do PKS Sp. z o.0.,

b. ustalenie obowigzku zlokalizowania ekranow akustycznych na granicy z dziatkami
nalezagcymi do PKS Sp. z o0.0.,

c. odsuniecie planowanej budowy (budynkéw mieszkalnych) mozliwie najdalej od granicy
z terenem PKS Sp. z o.0.,

d. ustalenie obowigzku usytuowania parkingdw przy granicy z terenem PKS Sp. z o0.0.,

e. ustalenie obowigzku usytuowania budynku mieszkalnego w sposéb zapewniajacy
umiejscowienie $ciany frontowej bez okien od strony terenu PKS Sp. z o.0.

Prezydent Miasta Zyrardowa w calo$ci nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie
miejscowego planu.

Whiesione przez PKS Sp. z o0.0. uwagi, wymienione w punktach: a-e nie znajdujg
uzasadnienia do uwzglednienia w projekcie miejscowego planu.

W systemie prawa polskiego prawo wlasno$ci jest najszersza formg korzystania z rzeczy,

a jego ochrona, zgodnie z art. 21 Konstytucji, moze by¢ ograniczona w drodze ustawy i tylko
w zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa wiasnoéci. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z innymi przepisami ksztattujg sposéb wykonywania
prawa wlasnoéci. Wiasciciel nieruchomosci objetych planem ma prawo do ich



zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu. Ustalone projektem planu przeznaczenie,
zasady i warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem UM oraz ograniczenia

do granic dzialki budowlanej ewentualnej ponadnormatywnej emisji wynikajacej

z prowadzonej w terenie planu dzialalnosci ustlugowej nie narusza interesu prawnego
nieruchomosci poza granicami planu w tym terenu nalezacego do PKS Sp. z o.0.

Z powyzszych powodow nie jest zasadnym nakltadanie na wlasciciela nieruchomosci objetych
planem wymogu budowy ekranu akustycznego na granicy z terenem PKS. Sp. z o.0.

czy wnioskowanej w uwadze lokalizacji parkingéw i budynku mieszkalnego.

W kontekscie pisma zlozonego przez PKS Sp. z 0.0. w sprawie planu miejscowego (na etapie
przystapienia do sporzadzenia planu), nalezy domniemaé, ze intencja spolki wnoszacej
przedmiotowe uwagi do projektu planu jest obawa, ze prowadzona przez spotke dziatalnosé
bedzie ucigzliwa dla funkcji mieszkaniowej ustalonej projektem planu. Jak juz nadmieniono,
kazdy ma prawo do ochrony wilasnego interesu prawnego i zagospodarowania swej
nieruchomos$ci, w granicach okre$lonych prawem obowigzujacym i tego prawa nie moze
ogranicza¢ inna osoba, podmiot gospodarczy lub jednostka organizacyjna z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 kwietnia
2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.), prowadzacy
dzialalno$¢ gospodarczg nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska,
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$é posiada tytul prawny. W Swietle
obowigzujgcych przepisbw w/w ustawy- Prawo ochrony $rodowiska, PKS. Sp. z o.o.
zobowigzana jest do dotrzymania standardéw emisyjnych (ucigzliwosci) w granicach swej
wlasno$ci, natomiast nie ma jakichkolwiek przestanek prawnych do natozenia na wladajacego
sgsiednimi nieruchomo$ciami potozonych w granicach projektu planu, obowigzku
zabezpieczenia si¢ przed ponadstandardows emisjg (ucigzliwoscia) sgsiada PKS. Sp. z o.0..
Wiasciciel nieruchomosci (w granicach projektu planu) moze przy ich zagospodarowaniu
uwzgledni¢ sgsiedztwo PKS Sp. z 0.0., w tym np. sytuowanie budynkéw mieszkalnych

i parkingéw. PKS. Sp. z o0.0. stojac na stanowisku, ze begdzie ucigzliwa dla funkcji
wprowadzonych planem, powinna podjaé dzialania majace na celu zapobieganie,
ograniczenie swego oddzialywania na nieruchomosci sgsiednie np. poprzez realizacje

na swoim terenie ekranow akustycznych o stosownej wysokosci.

W sytuacji braku mozliwosci dotrzymania standardow jakosci $rodowiska (ograniczenia
ucigzliwo$ci) poza terenem zaktadu, do ktdrego prowadzacy zaklad posiada tytut prawny,
pomimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych i organizacyjnych pozwalajacych
na dotrzymanie standardow emisyjnych (ograniczenie ucigzliwosci), art. 135 ustawy - Prawo
ochrony $rodowiska okre$la procedure utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

co skutkuje ograniczeniami w zagospodarowaniu tego obszaru oraz roszczeniami
odszkodowawczymi. Przepis ten moze mie¢ zastosowanie w przypadku prowadzonej przez
PKS Sp. z o0.0. dziatalno$ci w sytuacji braku mozliwosci ograniczenia ucigzliwosci
pozwalajgcej na zachowanie standardow jakosci srodowiska, poza granicami terenu,

do ktorego uzytkownik prowadzacy dziatalnosé PKS Sp. z 0.0. posiada tytut prawny.







ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/179/16
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 19 maja 2016 roku

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, obejmujacego dzialki ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9, 7458/10,
7458/12, 7458/13 oraz ulice Skierniewicka, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardéw oraz zasady

ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w § 10 w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy — Miasto Zyrardéw, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta Zyrardowa.

Okreélenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalane bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadah w zakresie
obejmujgcym modernizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury jako inwestycji celu
publicznego dla sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, drég, ktorych budowa i eksploatacja
nalezy do zadan whasnych gminy — Miasto Zyrardow, odbywac si¢ bedzie przy peilnym
lub czesciowym udziale $rodkéw budzetowych, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.







