
UCHWAŁA Nr xXIv lt79ll'6

RADY MIASTA żynłRuowł
z dnia 19 maja 201ó ľoku

w spľawĺe miejscowego planu zagospodarowania pľzestľzennego

mĺasta Żyrardowa.

Na podstawie aľt. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie

gmiľľrym (Dz. U. z 2016 Í. poz. 446) i art. 20 ust.l i aÍt. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodaľowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. l99 z pőźn.

zm.), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia24kuĺietnia2015 ľ. o zmianie niektórych ustaw w zvłiązku

ze wzmocnieniem naľzęđzi ochľony Wajobrazu (Dz. U. z 2015 Í. poz. 774 z pőźn. zm.),

w związku z Uchwałą Nr LIIl373l14 Rady Miasta Żyrardowa z dnia 30 paździemika}}l4 r.

o pľzystąpieniu do spotządzenia miejscowego planu zagospodaľowania pľzestrzennego

miasta Żytardowa obejmującego działki ewidencyjne o nÍ: 745814,745819,7458ll0,7458ll2,

7458ll3 oľaz ulicę Skiemiewicką, stwierdzając że ustalenia projektu planu nie naruszają

ustaleń ,,Studium uwaľunkowań i kierunków zagospodaľowania przestľzennego miasta

Żyĺardowa, zatwíerdzonego Uchwałą Nr XLIX/41,3ll0 Rady Miasta Żytatdowa

z dnia 30 wľześnia 2070r. w spľawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków

zagospodarowania ptzestrzenrlego miasta Żyrardowa, Rada Miasta Żyrardowa uchwala,

co następuje:

s1.

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania pľzestrzennego miasta Żyrardowa

obejmujący działki ewidencýne o nľ: 745814,745819,7458lI0,7458lI2,7458lI3 oraz ulicę

Skiemiewi cką, zw any dalej planem.

s2.
Integralną częścią uchwały są:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Żyrardowa

obejmującego działki ewidencyjne o nr: 745814,745819,7458lT0,7458ll2,7458lI3 oraz

ulicę Skierniewicką w skali 1 : 1000 stanowiący załącznik nľ 1 do niniejszej uchwały;

2) tozsttzygnięcie dotyczące uwag do pľojektu planu, zgłoszonych w czasię wyłoŻenia

do publicznego wglądu, stanowiące zaŁączniknľ 2 do niniejszej uchwały;



3) rozstÍzygnięcie dotyczące sposobu ľealizacji zapisanych w planie inwestycji z zal<resu

infrastruktury technicznej, które na|eŻą do zadan własnych gminy oraz zasađy ich

finansowania, stanowiące załącznik nĺ 3 do niniejszej uchwały.

Na ľysunku planu obowiązują następujące ustalenia:

1) granicaobszaru objętego planem;

2) linie ľozgľaniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub roŻnychzasadach

zagospodarowania;

3) tereny oznaczonę symbolem liteľowym przezĺaczenia;

4) niepľzelĺľaczatne linie zabudowy;

5) zwymiaľowanie linii rozgraniczających tereny o ľóżnym pÍzęznaczęniu lub różnych

zasadachzagospodarowania, nieprzekľaczalnych linii zabudowy _ podane w metrach.

s3.

$4.

Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) liniach tozgraniczających _ na\eŻy przez to rozumieó linie rozgraniczające teľeny

o różnym przeznaczeniu lub róŻnych zasadach zagospodarowania, które są

niepľzekľaczalną granicą przestľzennego rozwoju przeznaczeĺia okľeślonego dla

danego terenu oľaz określonych warunków i zasad zagospodaľowania przestľzennego;

2) powierzchni biologicznie czynnej - na\eŻy ptzezto ľozumieó teľen biologicznie czynny

zgodnie z okľeśleniem w pľzepisach odrębnych;

3) dachach wielospadowych - należy pÍzez to rozumieć:takŻe dachy dwuspadowe;

4) emisji _należy przez to rozumieó znaczęnie według przepisów odrębnych;

5) pÍzeznaczeniu teľenu - naleŻy przez to ľozumieó ustalony planem dla danego teľenu

rodzĄ zabudowy (funkcjĐ i zespół đziałaimożliwych do realizacji, któľy został opisany

w uchwale i oznaczony na rysunku planu synbolem literowym przeznaczenia;

6) terenie _ naleŻy przez to rozumieó fragment obszaru planu wydzielony liniami

rozgraníczającymi teľeny o rőŻnym przeznaczeniu lub ľóżnych zasadach

zagospodarowania, dla którego określone jest przeznaczenie, warunki i zasady

z ago spo d aro wani a, o znaczony symb ol em l iterowym pr zezĺaczenia;

7) miejsca do parkowania samochodów należy przez to ľozumieć miejsca

postojowe dla samochodów zgodnie zprzepisami odľębnymi;
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8) nieprzel<raczalnej linii zabuđowy - naleŻy przez to rozumieć linię regulującą zabudowę

danej działki lub zespołu đzíałęk, w której mogą byó umieszczanę ściany budynków lub

ich części, wiaty, bez jej przekľaczaniaprzy spełnieniu pozostałych ustaleń planu;

9) dopuszczeniu-należy przez to ľozumieć đopuszczoną możliwośi realizacji obiektów

budowlanych i ťorm zagospodaľowania określonych w zasadach i warunkach

zagospodarowania dla danego terenu;

10) działce budowlanej - na|eży ptzez to rozumieó znaczenie według ustawy z ďnia 27 marca

2003 ľoku o planowaniu i zagospodaľowaniu przestľzennym.

ss.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzeĺlrlego miasta Żyrardowa' okľeślonyľr

w $ 1, ustala się tereny oprzeznaczeniu:

1) teľen zabudowy usługowej i mieszkaniowej, symbol literowy przeznaczenia UM

to teren zachowania, realizacji budynków usługowych w tym z zakľesll użýeczności

publicznej, budynków mieszkalnych wielorodzinnych, budynków usługowo-

mieszkalnych (rozumianych jako budynki o łączonych funkcjach usługowej

i mieszkaniowej wielorodzinnej o propoľcji stosownie do potrzeb)

z niezbędnymi obiektami budowlanymi w tym wiaty, portieľnie, administracyjno-

socj alnymi, vrządzeniami technicznymi, obiektami małej architektuľy, miej scami do

parkowania samochođów, dojściami i dojazdami, drogami wewnętrznymi,

powierzchnią biologicznie czynrĺą oÍaz realĺzacją infrastruktuľy technicznej, w tym

vłykraczającej poza obsługę terenu, przy zachowaniu pozostałych warunków

i ustaleń planu;

Ż) teren drogi (ulicy) publicznej, klasy dojazdowej, symbol literowy przeznaczenia

KDD - to teren zachowania istniejącej ulicy z możliwością jej remontu, przebudowy,

budowy.

2. Linię rozgraniczające tereny o rőżnym przeznaczeniu lub rőżnych zasadach

zagospodarowania oÍaz ptzeznaczenie teľenów, okľeśla rysunek planu stanowiący załącznik

nľ 1 do niniejszej uchwĄ.



só.

Zasady ochľony i ksztahowania ładu przestrzerlnego, ochľony śľodowiska, przyrody

i kľajobrazu kulturowego:

1) ustala się, Że realizacja elementów infrastruktury technicznej i urządzeŕĺ ochrony

śľodowiska, powinna zapewniać, ochľonę, zgodnie zprzepísami odrębnymi, elementów

śľodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe ipodziemneoľazpowietrzeptzed

zanieczyszczeniem, powstałym w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej

czy zagospodaľowania;

2) ustala się, iż oddziaływanie uciążliwości akustycznej, wynikającej z prowadzonej

działalności gospodaľczej, nie powinno przekłaczać na gľanicy działki budowlanej,

lokalu, do których inwestor posiada tytuł prawny' norÍn dopuszczalnych w tym zakresie

zgodnie z pľzepisami odrębnymi dla przeznaczenia, funkcji nadziałkachbudowlanych

sąsiednich, w lokalach sąsiednich;

3) ustala się, iż wszelka ponadnormatywna emisja wynikająca zprowadzonej działalności

gospodarczej winna się zamykaó w granicach działki budowlanej, lokalu, do których

inwestoľ posiada týuł prawny;

4) wyodrębniony w planie teľen oznaczony symbolem literowpprzeznaczeniaUM, zaLícza

się zgodnie z rcdzajami terenów o dopuszcza|nych poziomach hałasu w środowisku

(o których mowa w przepisach odľębnych) do terenów mieszkaniowo - usługowych;

5) obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięó mogących zawsze znacząco oddziaływać na

środowisko oraz zakaz rea|izacji zakładőw o zwiększonym i dużym ryzykuwystąpienia

poważnej awarii;

6) ustalenia pkt 2, pkt 3, pkt 5 nie dotyczą inwestycji z zakłesu łączności publicznej

(infľastruktury telekomunikacyjnej), której realizacja zgodnie z przepisanli odrębnymi.

s7.

'V,ĺ obszarze objętym planem nie występują obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne

ani dobľa kultuľy współczesnej oraz obszaľ nie zawiera się w kľajobrazie kultuľowyn

i ze względu na te uwaľunkowania nie okľeśla się zasad ochĺony dziedzictwa kultuľowego

i zabytków oľaz dóbľ kultury współczesnej.
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$8.

1. Zasady kształtowania zabudowy, wskaźniki zagospodaľowania teľenów, szczegolĺe

warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczęnia w ich użýkowaniu, w tym zakaz

zabudowy _ ustalenia ogólne:

1) usýuowanie wiat, budynków względem dľóg (ulic) publicznych oraz usýuowanie

budynków w stosunku do granic nieruchomości przyleýych do obszaru planu,

wskazanych na rysunku planu, obowiązuje według niepľzekľaczalnej linii zabudowy,

ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji transformatoľowych;

2) ogľodzenia od strony đľóg (ulic) publicznych o wysokości do 1,6 m n.p.t. i o powierzchni

ażurowej minimum 30%o, z zakazęm stosowania ogrodzeń z betonowych elementów

prefabrykowanych;

3) dopuszcza się zachowanie istniejących budynków z możliwością ich rozbudowy,

nadbudowy do wysokości ustalonej planem, przebudowy, remontu, odbudowy zgodnie

z zasadarrli kształtowania zabudowy i wskaźnikami zagospodarowania, okľeślonymi

planem, ewentualnie ľozbióľce, przy czp budynki nie spełniające wymogu

nieprzekraczalnej linii zabudowy mogą byó tylko ľemontowane lub podlegać rozbiorce;

4) budynkowe stacje transformatorowe' obiekty małej architektury, wiaty, poľtiernie

o wysokości đo 6,0 m;

5) wysokośó obiektów budowlanych innych niż: budynki, obiekty budowlane wynienione

w pkt 4, ogrodzenia wymienione w niniejszej uchwale, infrastruktura telekomunikacyjna

(łączność: publiczna), do 17,0 m;

6) dľogi wewnętrzne powinny posiadaó szerokośó minimum 6,0 m otaz spełniaó

wymogi przepisów pożaľowych, zgodnie z obowiązującymi przepisami;

7) rea|izacja obiektów budowlanych w stosunku do sieci i urządzeń infrastruktuľy

technicznej wymaga zachowania odległości, warunków bezpieczeństwa i prawidłowej

eksploatacji linii i utządzen, ustalonych przepisami odľębnymi.

2. Ustala się linie ľozgraniczające terenu oznaczonego jako KDD, jako gľanice terenu

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnSrm.

3. Zasady ksztahowania zabudowy, wskaźniki zagospodarowania teľenów, szczegő|ne

warunki zagospodaľowania teľenów oraz ograrLiczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz
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zabudowy _ ustalenia szczegołowe dla teľenów o różnym przeznaczeniu lub ľóżnych

zasadach zagospodaľowania:

1) teľen oznaczonyjako UM:

a) przeznaczęnie _ teren zabudowy usługowej i mieszkaniowej,

b) zasady i warunki zagospodaľowania:

- budynki do czterech kondygnacji nadziemnych o wysokości nie pľzekraczającej

16,0 m, zzastrzeŻeniem $ 8 ust. 1 pkt 4,

- dopuszcza siękondygnacje podziemne w budynkach,

- powieľzchnia zabudowy do 40% powieľzchni dzíałki budowlanej,

- powieľzchnia biologiczníe czynrla minimum 25 %o powieľzchni działki budowlanej

z zabudową mieszkaniową wielorodzinną i minimum 10% powierzchni dzíałki

budowlanej z zabldową pozostałą,

- w parterach budynków mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza się usługi,

- intensywnośó zabudowy minimalna 0,5, maksymalna3,0,

- w każdym budynku (o funkcji zgodnie z ptzęznaczeniem) dopuszcza się usługi

handlu o powierzchni sprzedaży do 2000,0 m2,

- dopuszcza się realizację w gabarýach budynków o funkcji zgodnie

z przeznaczeniem miejsc do paľkowania samochođów, gataŻy w tym

w kondygnacjach podziemnych,

- dachy wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu połaci dachowych do 350

z doplszczeniem attyk i dachów płaskich,

- ustala się obowiązek realizacji pełnego ogrodzenia do wysokości 1,8 m od strony

nieľuchomości (działki ewid. o nr 745818,7458lII,745816) położonej po północnej

gľanicy obszaru planu, o obowiązku całkowitej wysokości ogľodzeniaminimum

2,5 m orazrea\ízacji minimum pojedynczego zwartego szpaleru zieleni zimozielonej

(np. tuje) o docelowej wysokości minimum 2,5 m,

- minimalna powieľzchnia nowo wydzidlanej działki budowlanej 2500,0 mz,przy

czw dla stacji transfoľmatorowej dopuszcza się działki budowlane o powierzchni

minimum 30 m2,

- zakaz budowy budynków gospodarczychi garaŻy zzastrzeŻeniem tiľet ósme,

c) szczegőłowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

- wielkośó działekuzyskiwanychwwyniku scalaniaipodziałuminimum 250O,O m2,

przy czym dla stacji transfoľmatorowej dopuszcza się działki o powierzchni
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minimum 30 m2,

- szerokośó frontu działek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziału

minimum 25,0 m, przy czry dla stacji transfoľmatorowej dopuszcza się szerokośó

frontu działki minimum 5,0 m,

- kątpołożenia gľanic działek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziału w stosunku

do pasa drogowego okľeśla się od 450 do 1550;

2) teren oznaczonyjako KDD:

a) pÍzeznaczenie _ teren dľogi (ulicy) publicznej, klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodaľowania:

- dľoga (ulica) o szeľokości w istniejących liniach rozgľaniczającychi zposzerzęniem

na skľzyżowaniu zgodnie z rysunkiem planu,

- szerokośó jezdni minimum jak dla dľóg publicznych klasy dojazdowej,

- dopuszcza się rcalizację sieci i urządzeń infrastľukfury technicznej zgodnie

z ptzepisami odľębnymi,

- dopuszcza się realizację miejsc przeznaczonych na postój pojazdów przy

zapewnieniu stanowisk postojowych dla pojazdőw zaopatrzonych w kaľtę paľkingową

zgodnie z przepísami odrębnymi, drogi rowerowej (ścieżki rowerowej), zieleni

towarzyszącej przy zapewnieniu funkcjonalności dľogi (ulicy) oraz zgodnie

z przepisami odrębnymi.

W obszarze objętym niniejszym planem miejscowym ze wzg|ęđu na uwarunkowania nie

ustala się gľanic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochľonie

ustalonych na podstawie odľębnych przepisów, w tym teľenów góľniczych, a także obszaru

szczegolnego zagroŻenia powodzią, obszarow osuwania się mas ziemnych oraz nie :uqĺznacza

się obszarów przestrzeni publicznej.

se.

$ 10.

Zasady modeľnizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastľuktury

technicznej:

1) ustala się dostępność komunikacyjną teręnu zabudowy poptzez dľogę (ulicę) publiczną

objętą niniejszym planem, drogę (ulicę) publiczną przy|egającą nie objętą niniejszym
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planem, na zasadzie bezpośľedniego dostępu do wymienionych dróg (ulic) publicznych

lub zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) ustala się następuj ące zasady i wskaŹniki w zakresie zapewnienia miejsc do paľkowania

samochodów w terenie zabudowy:

a) đla funkcji handlowej na kaŻde rozpoczęte 60 m2 powierzchni sprzedaży minimum

1 miejsce, dla pozostałych usług nakażderozpoczęte}OOm2 powieľzchniużytkowej

minimum 2 miejsca, dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na kuŻdy

lokal mieszkalny, dla gastľonomii minimum 1 miejsce ĺa kaŻde 4 miejsca

konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsce na kaŻde 4 miejsca noclegowe,

b) potrzeby w zal<resie miejsc do paľkowania samochodów powinny byó zapewnione

w obrębie dzĺałki budowlanej w tym w budynkach przy czw na kaŻdy budynek

o funkcji zgodnie z przeznaczenięm naleŻy zapevĺnió minimum jedno miejsce

pÍzeznaczone na paľkowanie pojazdów zaopatrzonych w kaľtę paľkingową;

3) powiązanie układu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszatzę

planu z układem zewnętrznym odbywa się poptzęz drogę (ulicę) publiczną objętą

niniejsz5rm planem, drogę (ulicę) publiczną przy|egającą do obszaľu planu i sieci

infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub w bezpośľednim

sąsiedztwie obszaru planu (widniejące w tľeści mapy), które posiadają dalszy

przebieg w obrębie miasta i powiązane są z miejskim systemem komunikacyjnym

i miejskim systemem uzbĄenia terenu;

4) infrastruktuľa techniczna - ustalenia ogólne:

a) do projektowanych obiektów budowlanych ođ istniejących sieci i vrządzeÍl

infrastruktury technicznej na|eŻy zachować odległości zgodnie z przepisami

odrębnymi,

b) ustala się utrzymanie istniejącej infrastruktury technicznej w dotychczasowej

lokalizacji z możliwością jej przebudowy, ľemontu, ľozbudowy,przełożeĺia(zmiany

przebiegu), ewentualnej rozbiórl<l oraz ustala się budowę nowej przy zachowaniu

pozostałych ustaleń planu;

5) zaopatrzenie w wodę - ustala się zaopatrzenie w wodę z istniejącej i pľojektowanej sieci

wodociągowej wykonanej z materiałów dopuszczonych do stosowania o średnicy ruľ

minimum 50 mm zasilanej z istniejącego systemu miejskiego;

6) odprow adzęnię ścieków:

a) ustala się, że ścieki komunalne będą odpľowađzane do istniejących i pľojektowanych

sięci kanalizaqi sanitaľnej wykonanych zmateĺiałőw dopuszczonych do stosowania
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o śľednicy rur minimum 60 mm z odpľowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji

sanitarnej opartego o miejską oczyszczalnię ścieków, natomiast ścieki nie spełniające

warunków umożliwiających bezpośľednie zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej

przed zrzuterĺl do kanalizacji sanitaľnej wymagają oczyszczenia wstępnego

z zanieczyszczeí w urządzeniach pođczyszczających znajdujących się w gľanicach

działki budowlanej doktórej inwestor posiadatýuł pľawny,nieza|eżnieoddalszego

sposobu oczyszczania,

b) odprowadzanię wód opadowych i roztopowych do istniejącej i projektowanej

sieci kanalizacji deszczowej wykonanych z materiałów dopuszczonych do stosowania

o średnicy rur minimum 60 mm opaľtych o miejski system kana|izaĄi deszczowej,

przy czym dopl,lszcza się na odpľowadzenie wód opadowych i roztopowych

nie wymagających oczyszczenía zgodnie z przepisaĺni odľębnymi do gruntu przy

ochľonie terenów, działek budowlanych sąsiednich przed zalaniem, natomiast do

czasu budowy kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe wymagające

oczyszczenia powinny być podczyszczone w urządzeniach pođczyszczających

zlokalizowanych w gľanicach działki budowlanej do parametrów umożliwiających

ich odprowadzenie do zbiorników odpaľowujących czy gruntu zgodnie

z przepisarli odrębnymi;

7) zaopatrzenie w energię elektľyczną - ustala się zaopatrzęníe w eneľgię elektryczną

z istniejących i projektowanych sieci elektľoeneľgetycznych niskiego napięcia (NN)

i śľedniego napięcia (SN) napowietrznych i kablowych włączonych do istniejącego

systemu elektľoenergetycznego oraz z istniejących i projektowanych zgodnie

z zapotrzebowaniem stacji transfoľmatorowych SN/nn (l5l0,4), na działkach

budowlanych, w sýuacji zapotrzebowania, o wymiaľach minimum 6m x 5m dla

wnętrzowych stacji tľansfoľmatorowych, z dostępem do dróg publicznych zgodnie

z pr zepis ami o dľębnym i, dopuszcza s i ę skab l ow ani e lini i n ap ow ietr zny ch;

8) telekomunikacja - ustala się obsługę w zal<resie telekomunikacji w oparciu o istniejącą

sieć telekomunikacyjną oraz realizację infrastruktury telekomunikacyjnej - łączności

publicznej zgodnie z przepisami odľębnymi;

9) zaopatrzenie w gaz - ustala się zasilanie w gaz w oparciu o istniejącą i projektowaną

sieć gaz;rl przewodowego wykonaną z materiałów dopuszczonych do stosowania

o średnicy rur minimlm 32mm z włączeniem domiejskiego systemusięcigazowej,

lub z innych źrődeł;

l0) zaopatrzenie w energię cieplną _ ustala się zaopatrzenia w ciepło z istniejącej
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i projektowanej sieci miejskiej, opaľtej o ciepłownię miejską lub inne zbiorcze systemy

ciepłownicze lub w oparciu o indywidualne żrődła ciepła, lz ptefereĺcją dla

ekologicznych czynników grzewczych np. l; gazprzewodowy, olej niskosiaľkowy,

energia elekĘczna;

11) gospodarka odpadami w zakľesie wýwarzania iwstępnegomagazynowania odpadów

przez ich wytwóľcę, zgodnie zprzepisami odrębnymi.

s 11.

Dopuszcza się jako tymczasowe zagospodarowanie i użytkowanie teľenów, utľzymanie

istniejącego stanu użýkowania, do czasu zagospodarowania terenów zgodnie

z pÍzezfiaczeniem i nie okľeśla się teľminu tymczasowego użýkowania i zagospodaľowania

terenów.

okľeśla się stawkę pľocentową słuŻącą naliczaniu opłaty z týliu wzľostu waľtości

nieruchomości spowodowanego uchwalęniem planu dla terenu o s5rmbolu literowym

przeznaczęnia UM w wysokości - 30%, dla pozostałego teľenu w wysokości - 0 %.

s 12.

$ 13.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym

Województwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie inteľnetowej Urzędu Miasta

Żyrardowa.

PRZEWODNlCZĄCY
RADY MIAS]tÍ(ĺFARDOWA

Murc'ilt| Iłb*ĺŕtski
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ZAŁĄCZNIK Nľ 2

do Uchwały Nľ XXIV1179116
Rady MiastaŻyrardowa
z dnia 19 maja 2016 ľoku

Rozstľzygnĺęcia dotyczące uwag zgłoszonych w czasie wyłożenia pľojektu miejscowego
planu zagospodaľowania pľzestrzennego Miasta Żyrardowa, obejmującego działki
ewĺdencyjne o nľ: 745814,745819,7458ll0,7458ll2'74s8l13 oľaz ulicę Skieľnĺewickąo
do publicznego wglądu.

Zgoďĺie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia27 marca2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenrtym (Dz. U. z 2015Í. poz. I99 z pőźn. zm.) Prezydent Miasta
rozpatruje uwagi wniesione do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu
zagospodaľowania przestrzennego.

W okľesie wyłożenĺa do publĺcznego wglądu w/w pľojektu mĺejscowego
planu zagospodarowania pľzestľzennego Mĺasta Zyrardowa wÍaz z prognozą
oddziaĘwania na śľodowĺsko, w dnĺach od 19.01.2016r. do 09.02,2016ľ.o jak również
w terminie składanĺa uwag tj. do 23.02.2016ľ. do tľeścĺ ustaleń prryjętych w projekcie
planu zgłoszono uwagi Przedsĺębiorstwa Komunĺkacjĺ Samochodowej w Gľodzisku
Maz. Sp. z o.o,05_825 Gľodzisk Maz. ul. Chełmońskĺego 33.

Lista nieuwzględnionych uwag wraz z rozstrzygnĺęcĺem o sposobie ich ľozpatrzenĺa:

Uwagi Pľzedsiębĺoľstwa Komunikaciĺ Samochodowei w Gľodzisku Maz.

1. Pieľwsza wniesiona uwaga dotyczyła spľecyzowania zapisów $ 6 pkt 6 pĄektu planu
m i ej s cowe go, đoty cząc e go infľastruktury te l ekomunikacyj nej .

Pľerydent Mĺasta Żyrardowa nie uwzględnił w/w uwagĺ w pľojekcĺe mĺejscowego planu.
Ustalenie$6pkt6projektuplanujestjednoznaczne.Stanowiono,żewpľowadzonew$6pkt
2, pkt 3 i pkt 5 ustalenia nie dotyczą inwestycji z zahesułączności publicznej (infľastruktuľy
telekomunikacyjnej). Realizację inwestycji z zal<resu łączności publicznej regulują pľzepisy
odľębne, w tym przypadku ustawy o wspieľaniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych
z dnia 7 maja 20l0r. (Dz. U. z 2015 t. poz.880 z poźn. zm.). Plan miejscowy nie może
ustanawiaó zakazőw, a pľzyjmowane w nim rozwiązania nię mogą uniemożliwiaó
l okalizowania inwestycj i celu publiczne g o z zal<t ę su łączności publicznej .

2.Druga wniesiona uwaga dotyczyławskazania w tľeści planu miejscowego istniejących
nieruchomości i zabudowań do któľych odnoszą się parametľy i wskaŹĺiki zabudowy
określone planem. Ponadto wskazano na brak nawiązania do sąsiedniej zabudowy w zakresie
parametrów i wskaźników zabudowy.
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Pľezydent Mĺasta żyľardowa nie uwzględnĺł w/w uwagi w pľojekcĺe miejscowego planu.
Ustalenia planu regulują zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania (parametľy
i wskaźniki zabudowy), odnoszące się do nieruchomości objętych gľanicami planu,
w pľzypadku niniejszego planu dotyczy nieruchomości objętych liniami rozgraniczĄącymi
teľen oznaczony symbolem UM. Rozwiązania planu powinny zapewniaćładprzestrzoffiy,
co nie oznacza, Że w przypađku planu miejscowego w jego ustaleniach nie ma obowiązku
wskazywania na szczegőłową ana\izę sąsiedztwa (otoczenia obszaru planu) dla ustalenia
zasady ,,dobľego sąsiedztwa'' tak jak ma to miejsce w pľzypadku decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodaľowania terenu.

3. Kolejna uwaga dotyczyła okľeślenia w zapisie $ 8 ust. 3 pkt 1 lit. b ustaleń pľojektu
miej scowe go planu j edno stek miary doty czący ch intensywno ści zabudowy.

Prerydent Mĺasta Żyrardowa nie uwzględnił w/w uwagĺ w pľojekcĺe mĺejscowego planu.
Ustalenia $ 8 ust. 3 pkt b pľojektu planu okľeślają minimalną i maksymalną intensywnośó
zabudowy (okľeślone liczbą niemianowaną), zgodnie z zasadę okľeślania intens)łľności
zabudowy uľegulowaną w aľt. l5 ust. 2pkt6 ustawy z dnia}7 maĺca2003 r. o planowaniu
i zagospodaľowaniu pľzestľzennym (Dz. U. z2015 Í. poz I99 zpőźn.zm.).

4, Czwarta uwaga dotyczy okľeślenia w zapisie $ 8 ust. 3 pkt 1 lit. b sposobu realizacji miejsc
do paľkowania.

Pľezydent Mĺasta Żyrardowa nĺe uwzględnĺł w/w uwagi w pľojekcĺe miejscowego planu.
Zasady i wskaźniki w zakręsie zapewnienia miejsc do paľkowania samochodów w terenie
zabudowy ustala $ 10 pkt zlit.b projektu miejscowego planu.
Nie zachodzi więc potrzeba powielania ustaleń wiąŻących dla terenów zabudowy, o których
mowa w $ 8 ust. 3 pkt 1 lit. b projektu miejscowego planu.

5. Kolejna uwaga dotyczy warunków zabudowy i wnosi o:

a. ustalenie obowiązku budowy ekľanów akustycznych o wysokości 4m _ 5m na granicy
dziaŁęk objętych planem i działeknaleŻących do PKS Sp. z o.o.,

b. ustalenie obowiązku zlokalízowania ekľanów akustycznych na gľanicy z đziałkami
należącymi do PKS Sp. z o.o.,

c. odsunięcie planowanej budowy (budynków mieszkalnych) możliwie najdalej od granicy
z teľenem PKS Sp. z o.o.)

d. ustalęnie obowiązku usýuowania parkingów przy gľanicy z terenem PKS Sp. z o.o.)

e. ustalenie obowiązku usýuowania budynku mieszkalnego w sposób zapewniający
umiejscowienie ściany frontowej bez okien od stľony teręnu PKS Sp. z o.o.

Prezydent Mĺasta żyľaľdowa w całoścĺ nie uwzględnĺł w/w uwagĺ w pľojekcĺe
miejscowego planu.
Wniesione przez PKS Sp. z o.o. uwagi, wymienione w punktach: a-e nie znajdują
uzasadnienia do uwzględnienia w projekcie miejscowego planu.
W systemie pľawa polskiego prawo własności jest najszerszą foľmą korzystania z rzeczy,
a jego ochrona, zgodnie z art. ŻI Konstytucji, może byi ogľaniczona w drodze ustawy i tylko
w zakľesie, w jakim nie narusza to istoty prawa własności. Ustalenia miejscowego planu
zagospodaľowania przestĺzeĺlrlego w granicach okľeślonych ustawą o planowaniu
i zagospodaľowaniu pľzestrzemym wTaz z innymi przepisami ksztahują sposób wykonywania
pľawa własności. Właściciel nieruchomości objętych planem ma prawo do ich
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zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu. Ustalone pľojektem planu przeznaczeníe,
zasady i warunki zagospodarowania teľenu oznaczonego symbolem UM oraz ogľaniczenia
do granic działki budowlanej ewentualnej ponadnoľmatywnej emisji wynikającej
z prowadzonej w teľenie planu działalności usługowej nie narusza interesu pľawnego
nieruchomości poza gľanicami planu w tym terenu ĺa|eżącego do PKS Sp. z o.o.
Z powyŻszvch powodów nie jest zasadnym nakładanie na właściciela nieruchomości objętych
planem wymogu budowy ekľanu akustycznego na granicy z teľenem PKS. Sp. z o.o.
czy wnioskowanej w uwadze lokalizacji paľkingów i budynku mieszkalnego.
W kontekście pisma złoŻonego przęz PKS Sp. z o.o. w sprawie planu miejscowego (na etapie
przystąpienia do sporządzenia planu), na|eŻy domniemać, Że intencją spółki wnoszącej
przedmiotowe uwagi do projektu planu jest obawa, że pľowadzona przez spółkę działalność,
będzie uciýliwa dla funkcji mieszkaniowej ustalonej projektem planu. Jak juŻ nadmieniono,
kaŻdy ma prawo do ochĺony własnego inteľesu pľawnego i zagospodarowania swej
nieruchomości, w granicach określonych pľawem obowiązującym i tego pľawa nie może
ograniczać, inna osoba, podmiot gospodaľczy lub jednostka organizacyjna z tytułu
prowadzonej działa|ności gospodarczej. Zgodnie z ptzepisami ustawy z dnia 21 kwietnia
200lr. - Prawo ochľony środowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. IŻ32 z pőźn. zm.), prowadzący
działalność, gospodaľczą nie może powodowaó przekľoczenia standaľdów jakości śľodowiska,
poza teľenem, do którego pľowadzący đziała|ĺość, posiada tytuł prawny. W świetle
obowiązujących przepisów w/w ustawy- Prawo ochľony środowiska, PKS. Sp. z o.o.
zobowiązana jest do dotľzymania standaľdów emisyjnych (uciążliwości) w granicach swej
własności, natomiast nie ma jakichkolwiek pľzesłanek pľawnych do nałożenia na władającego
sąsiednimi nieruchomościami położonych w gľanicach projektu planu, obowiązku
zabezpieczenia się przed ponadstandardową emisją (ucipliwością) sąsiada PKS. Sp. z o.o..
Właściciel nieruchomości (w granicach projektu planu) może przy ich zagospodaľowaniu
uwzględnić sąsiedztwo PKS Sp. z o.o.) w tym np. sýuowanie budynków mieszkalnych
i paľkingów. PKS. Sp. Z o.o. stojąc na stanowisku, że będzie uciążliwa dla funkcji
wpľowadzonych planem, powinna podjąó działania mające na celu zapobieganie,
ograniczenie swego oddziaływania na nieruchomości sąsiednie np. poprzezrealizację
na swoim terenie ekranów akustycznych o stosownej wysokości.
W sýuacji braku możliwości dotľzymania standardów jakości środowiska (ograniczenia
uciążliwości) poza terenem zakładu, do któľego pľowadzący zakład posiada tytuł prawny,
pomimo zastosowania dostępnych rozwiązań technicznych i organizacyjnych pozwalających
na dotľzymanie standaľdów emisyjnych (ograniczenie uciązliwości), aľt. l35 ustawy - Prawo
ochrony śľodowiska okľeśla pľocedurę utworzenia obszaru ograniczonego użýkowania,
co skutkuje ograniczeniami w zagospodarowaniu tego obszaru oraz roszczeniami
odszkodowawczymi. Przepis ten może mieć zastosowanie w przypadku prowadzonej przez
PKS Sp. z o.o. działalności w sýuacji braku możliwości ograniczenia uciążliwości
pozwa|ającej na zachowanie standardów jakości śľodowiska, poza granicami teľenu,
do któľego użytkownik prowadzący działa|ność PKS Sp. z o.o. posiada tytuł prawny.

PRZEWODNlOZĄCY
FADY MIASIA ZYRANDOWA

Mo'rĺ:ill'Mk,

J
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ZAŁĄCZNIK Nr 3

do Uchwały Nr XXIV1179116
Rady MiastaŻyrurďowa
z dnía19 maja2016 roku

Sposób realĺzacji zapĺsanych w miejscowym planie zagospodaľowania przestľzennego
mĺasta Żyrardowao obejmującego dzĺałki ewidenryjne o nľ: 745814, 745819, 7458110,

7458t12,7458t13 oľaz ulĺcę Skieľnĺewĺcką, ĺnwesĘcji z zakľesu infľastruktury
technicznej, które należądo zadań własnych gmĺny - Miasto Żyrardón orazzasady
ĺch finansowanĺa.

Za podstawę przyjęcia do realizaĄi zađan okľeślonych w $ 10 ýw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrlego, któľe na|eżą do zadań własnych
gminy _ Miasto Żyrardów, stanowió będą zapisy Wieloletniego |lanu Inwestycyjnego

álu *iu'tu Żyrardowa, zafrłierdzonego w tľybie uchwały Rady Miasta Żyľardowa.
okľeślenie teľminów pľzystąpienía i zakoÍlczenía realizacji tych zadaí,

ustalane będzie według kľýeriów i zasadpľzyjętych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztów ponoszonych przy realízacjí zadań w zakĺesie
obejmującym modemizację i rozbudowę sieci í wządzeń infrastľuktury jako inwestycji celu
publicznego dla sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, dróg, których budowa i eksploatacja

naIeŻy do zadań własnych gminy _ Miasto Żyrardőw, odbywać się będzie pľzy pełnym

lub częściowym udziale środków budżetowych, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

PRZEWODNlCZĄCY
HADY M A

Marcin hi




