UCHWALA NR ..... /16
RADY MIASTA ZYRARDOWA
zdnia.............. 2016 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
199 z pézn. zm.), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z pézn.
zm.), w zwigzku z Uchwata Nr LII/373/14 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 pazdziernika
2014 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacego dziatki ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9,
7458/10, 7458/12, 7458/13 oraz ulice Skierniewickg, stwierdzajac ze ustalenia pro;ektu planu
nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mlasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacy dziatki ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9, 7458/10, 7458/12, 7458/13 oraz ulice

Skierniewickg, zwany dalej planem.

§ 2. Integraing czes$cig uchwaty sa;

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
obejmujacego dziatki ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9, 7458/10, 7458/12, 7458/13 oraz
ulice Skierniewicka w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) tereny okreslone symbolem literowym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy — podane w metrach;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére sg nieprzekraczalng
granicg przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz
okreslonych warunkoéw i zasad zagospodarowania przestrzennego;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny
zgodnie z okresleniem w przepisach odrebnych;

3) dachach wielospadowych nalezy rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

4) emisji — nalezy rozumie¢ znaczenie wedtug przepiséw odrebnych;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu
rodzaj zabudowy (funkcji) i zespot dziatan mozliwych do realizacji, ktéry zostat opisany
w uchwale i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;



6) terenie — nalezy rozumieé fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego
okreslone jest przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania, oznaczony
symbolem literowym przeznaczenia;

7) miejsca do parkowania samochodéw — nalezy rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochoddw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ lini¢ regulujgca zabudowe danej dziatki lub
zespotu dzialek, w ktorej moga by¢ umieszczane wiaty, $ciany budynkéw lub czesci
$cian bez jej przekraczania przy spetnieniu pozostatych ustalen planu;

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwosé realizacji obiektéw
budowlanych i form zagospodarowania okreslonych w zasadach i warunkach
zagospodarowania dla danego terenu bedacych poza zakresem przeznaczenia;

10) dzialce budowlanej - nalezy rozumie¢ znaczenie wedtug ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
okreslonym w § 1, ustala sie tereny o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, symbol literowy przeznaczenia UM — nalezy
rozumie¢ teren zachowania, realizacji budynkéw ustugowych w tym z zakresu
uzytecznosci publicznej, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ustugowo-
mieszkalnych (rozumianych jako budynki o taczonych funkcjach ustugowe;j
i mieszkaniowej wielorodzinnej o proporcji stosownie do potrzeb) z niezbednymi
obiektami budowlanymi w tym wiaty, portiernie, administracyjno-socjalnymi, urzadzeniami
technicznymi, obiektami matej architektury, miejscami do parkowania samochodoéw,
doj$ciami i dojazdami, drogami wewnetrznymi, powierzchnig biologicznie czynng oraz
z realizacjg infrastruktury technicznej, w tym wykraczajgcej poza obstuge terenu, przy
zachowaniu pozostatych warunkoéw i ustalen planu;

2) teren drogi (ulicy) publicznej, klasy dojazdowej, symbol przeznaczenia KDD - nalezy
rozumie¢ utrzymanie istniejacej ulicy z mozliwo$cig jej remontu, przebudowy, budowy.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz przeznaczenie terendw, okresla rysunek planu stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sieg, ze realizacja elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
$rodowiska, powinna zapewnia¢ ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi, elementéw
srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed
zanieczyszczeniem, powstatym w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
czy zagospodarowania;

2) ustala sie, iz oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, nie powinno przekracza¢ na granicy dziatki budowlanej,
lokalu, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, norm dopuszczalnych w tym zakresie
zgodnie z przepisami odrebnymi dla przeznaczenia, funkcji na dziatkach budowlanych
sasiednich, w lokalach sasiednich;

3) ustala sie, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajgca z prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej winna sie zamykac¢ w granicach dziatki budowlanej, lokalu,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

_4) wyodrebniony w planie teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia UM, zalicza
sie zgodnie z rodzajami terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku
(o ktérych mowa w przepisach odrebnych) do terenéw mieszkaniowo- ustugowych;

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz zakaz realizacji zakiaddw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystagpienia
powaznej awarii;



6) ustalenia pkt 2, pkt 3, pkt 5 nie dotycza inwestycji z zakresu tqcznosci publicznej
(infrastruktury telekomunikacyjnej), ktérej realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspétczesnej oraz obszar nie zawiera sie¢ w krajobrazie
kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okre$la sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 8. 1. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendw,
szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie wiat, budynkéw wzgledem drég (ulic) publicznych oraz usytuowanie
budynkéw w stosunku do granic nieruchomo$ci przylegtych do obszaru planu,
wskazanych na rysunku planu, obowigzuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy,
natomiast usytuowanie budynkéw w stosunku do drég wewnetrznych, wydzielanych
stosownie do potrzeb, obowigzuje w odlegto$ci minimum 4,0 m od linii rozgraniczajacej
wydzielonej drogi wewnetrznej — ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji
transformatorowych;

2) ogrodzenia od strony drog (ulic) publicznych o wysokosci do 1,6 m n.p.t. i o powierzchni
azurowej minimum 30%, z zakazem stosowania ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy,
nadbudowy do wysokosci ustalonej planem, przebudowy, remontu, odbudowy zgodnie
z zasadami ksztattowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania, okreslonymi
planem, ewentualnie rozbiérce, przy czym budynki nie spetniajace wymogu
nieprzekraczalnej linii zabudowy moga by¢ tylko remontowane lub podlega¢ rozbiérce;

4) budynkowe stacje transformatorowe, obiekty matej architektury, wiaty, portiernie
o wysokosci do 6,0 m;

5) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz: budynki, obiekty budowlane wymienione
w pkt 4, ogrodzenia wymienione w uchwale, infrastruktura telekomunikacyjna (tagczno$é
publiczna), do 17,0 m;

6) drogi wewnetrzne wydzielane stosownie do potrzeb powinny posiada¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych minimum 6,0 m oraz spetnia¢ wymogi przepisoéw
pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

7) realizacja obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wymaga zachowania odlegtosci, warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowe;j
eksploatacji linii i urzadzen, ustalonych przepisami odrebnymi i Poiskg Norma;

8) dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntu stosownie do potrzeb celem regulacji granic
miedzy nieruchomosciami, dziatkami budowlanymi (powiekszenie, zmniejszenie).

2. Ustala sie ze terenami lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
z zakresu infrastruktury technicznej sg wyznaczone w obszarze planu tereny, natomiast
z zakresu drég publicznych teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia KDD.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendéw, szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako UM:

a) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki do czterech kondygnacji nadziemnych o wysokosci nie przekraczajacej
16,0 m, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 4,

- dopuszcza sie kondygnacje podziemng w budynkach,

- powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i minimum 10% powierzchni dziafki



budowlanej z zabudowsg ustugowa,

w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sig ustugi,

intensywnoé¢é zabudowy minimalna 0,5, maksymalna 3,0,

w kazdym budynku (o funkcji zgodnie z przeznaczeniem) dopuszcza sie ustugi

handlu o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,

dopuszcza sie realizacje w gabarytach budynkéw o funkcji zgodnie

z przeznaczeniem miejsc do parkowania samochodéw, garazy w tym

w kondygnacjach podziemnych,

dachy wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 35°

z dopuszczeniem attyk i dachow plaskich,

ustala sie obowiazek realizacji petnego ogrodzenia do wysokosci 1,8 m od strony

nieruchomosci (dziatki ewid. o nr: 7458/8, 7458/11, 7458/6) potozonej po potnocnej

granicy obszaru planu, o obowigzku catkowitej wysoko$ci ogrodzenia minimum

2,5 m oraz realizacji minimum pojedynczego zwartego szpaleru zieleni zimozielonej

(np. tuje) o docelowej wysokos$ci minimum 2,5 m,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500,0 m?, przy czym
dla stacji transformatorowej dopuszcza sig¢ dziatki budowlane o powierzchni
minimum 30 m?

- zakaz budowy budynkéw gospodarczych i garazy z zastrzezeniem tiret 6sme,

c) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu minimum
2500,0 m?, przy czym dla stacji transformatorowej dopuszcza si¢ dziatki budowlane
o powierzchni minimum 30 m?,

- szeroko$é frontu dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu
minimum 25,0 m, przy czym dla stacji transformatorowej dopuszcza sig¢ szeroko$c
minimum 5,0 m,

- kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu w stosunku
do pasa drogowego okresla si¢ od 45° do 155°,

- nie wyznacza sie obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) teren oznaczony jako KDD:
a) przeznaczenie — teren drogi (ulicy) publicznej, klasy dojazdowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- droga (ulica) o szerokoéci w istniejacych liniach rozgraniczajacych i z poszerzeniem
na skrzyzowaniu (tréjkat widocznosci) zgodnie z rysunkiem planu,

- szeroko$¢ jezdni minimum jak dla drég publicznych klasy dojazdowej,

- dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw przy zapewnieniu
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi, drogi rowerowej ($ciezki rowerowej), zieleni
towarzyszacej przy zapewnieniu funkcjonalnosci drogi (ulicy) oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. W obszarze objetym niniejszym planem miejscowym ze wzgledu na uwarunkowania
nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz nie
wyznacza sie obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala sie dostepno$é komunikacyjna terenu zabudowy poprzez droge (ulice) publiczng
objeta niniejszym planem, droge (ulice) publiczng przylegajaca nie objeta niniejszym



planem, na zasadzie bezposredniego dostepu do wymienionych drég (ulic) publicznych
lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) ustala sie nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

3)

samochodéw w terenie zabudowy:
a) dla funkcji handiowej na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni sprzedazy minimum
1 miejsce, dla pozostatych ustug na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej
minimum 2 miejsca, dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce na kazdy
lokal mieszkalny, dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsca
konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsce na kazde 4 miejsce noclegowe,
b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania samochodéw powinny by¢ zapewnione
w obrebie dziatki budowlanej w tym w budynkach przy czym na kazdy budynek
o funkcji zgodnie z przeznaczeniem nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez droge (ulice) publiczng objeta
niniejszym planem, droge (ulice) publiczng przylegajaca do obszaru i sieci infrastruktury
technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru
planu (widniejace w tresci mapy), ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie miasta
i powigzane sg z miejskim systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia
terenu;

4) infrastruktura techniczna - ustalenia ogéine:

a) do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala sie utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej w dotychczasowej
lokalizacji z mozliwoscig jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przetozenia (zmiany
przebiegu), ewentualnej rozbidrki oraz ustala sie budowe nowej przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

5) zaopatrzenie w wode - ustala sig¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowane;j sieci

wodociggowej wykonanej z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur
minimum 50 mm zasilanej z istniejacego systemu miejskiego;

6) odprowadzenie $ciekow:

a) ustala sie, ze $cieki komunalne bedg odprowadzane do istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej wykonanych z materiatow
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 60 mm z odprowadzeniem
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego o miejskg oczyszczalnie
$ciekow, natomiast $cieki nie spetniajace warunkéw umozliwiajacych bezposrednie
zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej
wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen w urzadzeniach
podczyszczajgcych znajdujgcych sie w granicach dziatki budowlanej do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej wykonanych z materiatéw dopuszczonych do stosowania
o Srednicy rur minimum 60 mm opartej o miejski system kanalizacji deszczowej, przy
czym dopuszcza sie na odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych nie
wymagajacych oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi do gruntu przy ochronie
terendw, dziatek budowlanych sgsiednich przed zalaniem, natomiast do
czasu budowy kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe wymagajace
oczyszczenia powinny by¢ podczyszczone w urzadzeniach podczyszczajacych
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do parametréw umozliwiajacych ich
odprowadzenie do zbiornikow odparowujacych czy gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna - ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng

z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia (NN)
i sredniego napiecia (SN) napowietrznych i kablowych wigczonych do istniejgcego



systemu elektroenergetycznego oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie

z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4), na dziatkach
(wydzielanych w miare potrzeb) o powierzchni minimum 6mx5m dla wnetrzowych staciji
transformatorowych, z dostepem do drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie skablowanie linii napowietrznych;

8) telekomunikacja - ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca
sie¢ telekomunikacyjna oraz realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej —
tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz - ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowang
sie¢ gazu przewodowego wykonang z materiatéw dopuszczonych do stosowania
$rednicy rur minimum 32 mm z wigczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej,
lub z innych Zrodet,

10) zaopatrzenie w energie cieplng — ustala sie zaopatrzenia w ciepto z istniejgcej
i projektowanej sieci miejskiej, opartej o cieptownie miejska lub inne zbiorcze systemy
cieptownicze lub w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, /z preferencjg dla
ekologicznych czynnikéw grzewczych np./; gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna;

11) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania i wstepnego magazynowania
odpadow przez ich wytworce, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw,
utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
Z przeznaczeniem i nie okresla sie terminu tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania
terendéw.

§ 12. Okreéla sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomoséci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu o symbolu literowym
przeznaczenia: UM w wysokosci - 30%, dla pozostatego terenu w wysokos$ci - 0 %.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Zyrardowa.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr .............
Rady Miasta Zyrardowa
Z dNia susnisvsemmmimes s

Rozstrzygnigcia dotyczgce uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa, obejmujacego dzialki
ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9, 7458/10, 7458/12, 7458/13 oraz ulice Skierniewicka,

do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.) Prezydent Miasta
rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wyloZenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko, w dniach od 19.01.2016r. do 09.02.2016r., jak réwniez
w terminie skladania uwag tj. do 23.02.2016r. do tresci ustalen przyjetych w projekcie
planu zgloszono uwagi Przedsigbiorstwa Komunikacji Samochodowej w Grodzisku
Maz. Sp. z o.0., 05-825 Grodzisk Maz. ul. Chelmonskiego 33.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia:

Uwagi Przedsi¢biorstwa Komunikacji Samochodowej w Grodzisku Maz.

1. Pierwsza wniesiona' uwaga dotyczyla sprecyzowania zapiséw § 6 pkt 6 projektu planu
miejscowego, dotyczacego infrastruktury telekomunikacyjne;.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.
Ustalenie § 6 pkt 6 projektu planu jest jednoznaczne. Stanowi ono, ze wprowadzone w § 6 pkt
2, pkt 3 1 pkt 5 ustalenia nie dotycza inwestycji z zakresu lacznosci publicznej (infrastruktury
telekomunikacyjnej). Realizacje inwestycji z zakresu tacznodci publicznej reguluja przepisy
odrgbne, w tym przypadku ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

z dnia 7 maja 2010r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 880 z p6zn. zm.). Plan miejscowy nie moze
ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej.

2. Druga wniesiona uwaga dotyczyta wskazania w tre$ci planu miejscowego istniejacych
nieruchomosci i zabudowan do ktorych odnosza si¢ parametry i wskazniki zabudowy
okreslone planem. Ponadto wskazano na brak nawiazania do sasiedniej zabudowy w zakresie
parametréw i wskaznikow zabudowy.



Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.
Ustalenia planu reguluja zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania (parametry

i wskazniki zabudowy), odnoszace si¢ do nieruchomosci objetych granicami planu,

w przypadku niniejszego planu dotyczy nieruchomosci objetych liniami rozgraniczajacymi
teren oznaczony symbolem UM. Rozwigzania planu powinny zapewniaé tad przestrzenny,

co nie oznacza, ze w przypadku planu miejscowego w jego ustaleniach nie ma obowiazku
wskazywania na szczegbtowa analiz¢ sasiedztwa (otoczenia obszaru planu) dla ustalenia
zasady ,,dobrego sasiedztwa” tak jak ma to miejsce w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Kolejna uwaga dotyczyta okreslenia w zapisie § 8 ust. 3 pkt 1 lit. b ustalen projektu
miejscowego planu jednostek miary dotyczacych intensywnos$ci zabudowy.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.
Ustalenia § 8 ust. 3 pkt b projektu planu okreslajg minimalna i maksymalng intensywnosé
zabudowy (okreSlone liczba niemianowana), zgodnie z zasade okre§lania intensywnosci
zabudowy uregulowang w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz 199 z pézn. zm.).

4. Czwarta uwaga dotyczy okre$lenia w zapisie § 8 ust. 3 pkt 1 lit. b sposobu realizacji miejsc
do parkowania.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.
Zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw w terenie
zabudowy ustala § 10 pkt 2 lit. b projektu miejscowego planu.

Nie zachodzi wigc potrzeba powielania ustaleri wiazacych dla terenéw zabudowy, o ktérych
mowa w § 8 ust. 3 pkt 1 lit. b projektu miejscowego planu.

5. Kolejna uwaga dotyczy warunkéw zabudowy i wnosi o:

a. ustalenie obowiazku budowy ekran6w akustycznych o wysokosci 4m — 5Sm na granicy
dziatek objetych planem i dzialek nalezacych do PKS Sp. z o0.0.,

b. ustalenie obowiazku zlokalizowania ekranéw akustycznych na granicy z dziatkami
nalezacymi do PKS Sp. z 0.0.,

¢. odsunigcie planowanej budowy (budynk6w mieszkalnych) mozliwie najdalej od granicy
z terenem PKS Sp. z 0.0,

d. ustalenie obowiazku usytuowania parkingéw przy granicy z terenem PKS Sp. z 0.0.,

e. ustalenie obowigzku usytuowania budynku mieszkalnego w sposéb zapewniajacy
umiejscowienie $ciany frontowej bez okien od strony terenu PKS Sp. z 0.0.

Prezydent Miasta Zyrardowa w caloci nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie
miejscowego planu.

Wniesione przez PKS Sp. z 0.0. uwagi, wymienione w punktach: a-e nie znajduja
uzasadnienia do uwzglednienia w projekcie miejscowego planu.

W systemie prawa polskiego prawo wlasnosci jest najszersza forma korzystania z rzeczy,

a jego ochrona, zgodnie z art. 21 Konstytucji, moze by¢ ograniczona w drodze ustawy i tylko
w zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa wlasnosci. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z innymi przepisami ksztattuja sposob wykonywania
prawa wlasnosci. Wiadciciel nieruchomo$ci objetych planem ma prawo do ich



zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu. Ustalone projektem planu przeznaczenie,
zasady 1 warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem UM oraz ograniczenia

do granic dziatki budowlanej ewentualnej ponadnormatywnej emisji wynikajacej

z prowadzonej w terenie planu dziatalnosci ustugowej nie narusza interesu prawnego
nieruchomosci poza granicami planu w tym terenu nalezacego do PKS Sp. z o.0.

Z powyzszych powodéw nie jest zasadnym nakladanie na wiasciciela nieruchomosci objetych
planem wymogu budowy ekranu akustycznego na granicy z terenem PKS. Sp. z o.0.

czy wnioskowanej w uwadze lokalizacji parkingéw i budynku mieszkalnego.

W kontekscie pisma ztozonego przez PKS Sp. z 0.0. w sprawie planu miejscowego (na etapie
przystapienia do sporzadzenia planu), nalezy domniemaé, ze intencja spotki wnoszacej
przedmiotowe uwagi do projektu planu jest obawa, ze prowadzona przez spolke dziatalnosé
bedzie uciazliwa dla funkcji mieszkaniowej ustalonej projektem planu. Jak juz nadmieniono,
kazdy ma prawo do ochrony wlasnego interesu prawnego i zagospodarowania swej
nieruchomosci, w granicach okreslonych prawem obowiazujacym i tego prawa nie moze
ogranicza¢ inna osoba, podmiot gospodarczy lub jednostka organizacyjna z tytulu
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 kwietnia
2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pézn. zm.), prowadzacy
dzialalnos$¢ gospodarcza nie moze powodowa¢é przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytul prawny. W $wietle
obowiazujacych przepisow w/w ustawy- Prawo ochrony s$rodowiska, PKS. Sp. z o.o.
zobowigzana jest do dotrzymania standardow emisyjnych (uciazliwo$ci) w granicach swej
wlasnosci, natomiast nie ma jakichkolwiek przestanek prawnych do natozenia na wladajacego
sgsiednimi nieruchomosciami polozonych w granicach projektu planu, obowiazku
zabezpieczenia si¢ przed ponadstandardowa emisja (uciazliwoscia) sasiada PKS. Sp. z o.0..
Wiasciciel nieruchomosci (w granicach projektu planu) moze przy ich zagospodarowaniu
uwzgledni¢ sasiedztwo PKS Sp. z 0.0., w tym np. sytuowanie budynk6w mieszkalnych

i parkingéw. PKS. Sp. z o.0. stojac na stanowisku, ze bedzie uciazliwa dla funkcji
wprowadzonych planem, powinna podja¢ dzialania majace na celu zapobieganie,
ograniczenie swego oddziatywania na nieruchomoéci sasiednie np. poprzez realizacje

na swoim terenie ekrandw akustycznych o stosownej wysoko$ci.

W sytuacji braku mozliwoéci dotrzymania standardéw jako$ci $rodowiska (ograniczenia
ucigzliwodci) poza terenem zaktadu, do ktérego prowadzacy zaklad posiada tytut prawny,
pomimo zastosowania dostepnych rozwiazan technicznych i organizacyjnych pozwalajacych
na dotrzymanie standardéw emisyjnych (ograniczenie uciazliwosci), art. 135 ustawy - Prawo
ochrony $rodowiska okresla procedurg¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

co skutkuje ograniczeniami w zagospodarowaniu tego obszaru oraz roszczeniami
odszkodowawczymi. Przepis ten moze mie¢ zastosowanie w przypadku prowadzonej przez
PKS Sp. z o.0. dzialalnoSci w sytuacji braku mozliwosci ograniczenia ucigzliwosci
pozwalajacej na zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska, poza granicami terenu,

do ktérego uzytkownik prowadzacy dziatalno$¢ PKS Sp. z o.0. posiada tytut prawny.
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr..............
Rady Miasta Zyrardowa
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Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, obejmujacego dzialki ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9, 7458/10,
7458/12, 7458/13 oraz ulic¢ Skierniewicks, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardéw oraz zasady

ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w § 10 w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy — Miasto Zyrardéw, stanowié beda zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalane bedzie wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie
obejmujacym modernizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury jako inwestycji celu
publicznego dla sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, drog, ktérych budowa i eksploatacja
nalezy do zadan wiasnych gminy — Miasto Zyrardéw, odbywaé si¢ bedzie przy pelnym
lub cze$ciowym udziale $rodkéw budzetowych, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego
dziatki ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9, 7458/10, 7458/12, 7458/13 oraz ulice
Skierniewicka.

Na podstawie uchwaty Nr LII/373/14 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 pazdziernika
2014 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego dziatki ewidencyjne o nr: 7458/4, 7458/9,
7458/10, 7458/12, 7458/13 oraz ulice Skierniewicka, podjeto czynnosci Zmierzajace
do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w granicach opisanych w w.w. uchwale. Cel opracowania miejscowego planu zawarty byt
w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia w oparciu
0 analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu. Na tym etapie okreslony zostat
niezbedny zakres prac planistycznych, ktéry obejmuje: sporzadzenie opracowania
ekofizjograficznego — podstawowego, prognozy oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko, prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz zostata
sporzadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan w planie z ustaleniami
studium...
Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje plan miejscowy. Rada Miasta
Zyrardowa odrebna uchwalg zobligowata Prezydenta Miasta Zyrardowa do przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru.

Prezydent Miasta Zyrardowa sporzadzajac projekt planu ustosunkowat sie i speinit
wymagania wynikajace z przepisow ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.).
|. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 przytoczonej ustawy.

Po podjeciu przez Rade Miasta Zyrardowa wyzej wymienionej uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia omawianego planu, Prezydent Miasta Zyrardowa zawiadomit na pi$mie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zawiadomit w prasie lokalnej z dnia 18 listopada 2014 roku
i w BIP Urzedu Miasta Zyrardowa o przystapieniu do sporzgadzenia planu oraz
0 sporzadzeniu prognozy oddziatywania na $rodowisko (w ramach przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko ustalen planu), a takze obwieszczenie tej
samej tresci umiescit na tablicy informacyjnej w Urzedzie Miasta Zyrardowa.
Do 9 grudnia 2014 roku zostat okreslony termin sktadania wnioskéw i uwag. Dokumentacja
planu udostepniona byta do wgladu publicznego w Urzedzie Miasta Zyrardowa w trybie art.
39 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. W wyzej wymienionym trybie i okresie nie wplynety wnioski i uwagi
do dokumentacji planu. Po terminie czyli 28 stycznia 2015 roku, Przedsigbiorstwo
Komunikacji Samochodowej w Grodzisku Mazowieckim Sp. z o0.0. (ktore na nieruchomosci
sgsiadujacej od pétnocy z obszarem planu posiada baze transportowg stuzacg do obstugi
komunikacji miejskiej) ztozyto pismo dotyczace sporzadzenia przedmiotowego planu.
Tres¢ pisma jest adekwatna do uwag, ktére wniosto PKS Grodzisk Mazowiecki Sp. zo.o.
w odwotaniu od decyzji o warunkach zabudowy Nr 70/2014 Prezydenta Miasta Zyrardowa
z dnia 24.10.2014 r. wydanej dla przedmiotowego terenu (w granicach jak obszar
omawianego planu) dla realizacji inwestycji polegajacej na budowie: dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug w tych budynkach, budynku
ustugowego, parkingu dla samochodéw osobowych, zjazdéw publicznych
z ul. Skierniewickiej i z ul. Mickiewicza, drég wewnetrznych, wiaty gospodarczej, sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni i malej architektury, portierni oraz rozbidrki
istniejacych budynkéw gospodarczych.
We wspomnianym odwotaniu PKS Grodzisk Mazowiecki Sp. z 0.0. podnosi, ze decyzja
zostata wydana z naruszeniem przepisow prawa k.p.a i u.p.z.p. Gtéwnym powodem




sprzeciwu PKS Grodzisk Mazowiecki Sp. z 0.0. w kwestii realizacji w.w. przedsiewziecia jest
obawa, ze prowadzona przez Spotke dziataino$¢ na nieruchomosci sasiadujacej z terenem
objgtym decyzjg o warunkach zabudowy, a tym samym i z obszarem planu, moze kolidowaé
z projektowang w decyzji o warunkach zabudowy jak i w projekcie planu funkcjg
mieszkaniowa. Zarzuty wniesione w odwotaniu od decyzji o warunkach zabudowy

(a przytoczone w pidmie do planu), odnoszace sig do naruszenia przepiséw prawa, w tym
braku wymaganego tzw. ,dobrego sasiedztwa”, jednak nie_majg odniesienia do procedury
sporzgdzania planu miejscowego. Jednoczesnie PKS Grodzisk Mazowiecki Sp. z 0.0.

w pi$émie z dnia 28 stycznia 2015 roku, nadmienia o0 mozliwoéci doprowadzenia

do odpowiedzialnosci odszkodowawczej, przy nieuwzglednieniu wniesionego pisma

i uchwaleniu planu w sposéb uniemozliwiajacy lub utrudniajacy korzystanie z nieruchomosci
w sposéb dotychczasowy.

Prezydent Miasta Zyrardowa sporzadzajac projekt planu analizowat: wnioski jakie
zglosity instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz warunki
Srodowiskowe w szerokim jego znaczeniu, ekonomiczne i spoleczne oraz zapisy studium...
Na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu nie wplynety
wnioski i uwagi, dlatego przy konstrukcji planu nie rozstrzygano o rozwiazaniach
funkcjonalno-przestrzennych z tego tytutu. Prezydent Miasta Zyrardowa przychylit sie
czesciowo do pisma PKS Grodzisk Mazowiecki Sp. z 0.0. co znalazto swoje odzwierciedlenie
w projekcie planu. Prezydent Miasta Zyrardowa ustalajac przeznaczenie terenéw w obszarze
planu oraz okreslajac potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z terenéw, wazyt
interes publiczny i interesy prywatne, w tym pismo PKS Grodzisk Mazowiecki Sp. z o.0.,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Rozwigzania proponowane w planie, wynikajace z potrzeb zapewnienia trwatosci
procesow przyrodniczych, wymagan ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami,
zachowania waloroéw krajobrazowych, wymagan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej, warunkow ich ochrony oraz dostosowania funkgji
i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do warunkdéw przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych oparto o dane zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym —
podstawowym sporzadzonym na potrzeby niniejszego planu oraz gminnej ewidenciji
zabytkow. Z opracowari wynika, ze w granicach planu nie wystepuja: obszary przyrodnicze
objete ochrong prawng w tym obszary natura 2000, obiekty zabytkowe, dobra kultury
wspoiczesnej, tereny szczegdlnego =zagrozenia powodzig, zasoby naturalne, wody
powierzchniowe, obszary ochronne zbiornikéw woéd $rédigdowych, strefy ochronne uje¢ wod
podziemnych, grunty rolne i lesne, ani obszar planu nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
i nie wystepujg potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego, w zwiazku z czym ustalenia planu
nie odnosza si¢ do tej problematyki. Z opracowania ekofizjograficznego wynika,
ze srodowisko obszaru planu jest przeksztatcone antropogenicznie, brak jest réznorodnosci
ekosystemowej i nie wystepuja tu walory srodowiskowe, krajobrazowe ani kulturowe, ktére
warunkowatyby rozwéj obszaru planu.

Wystepujace wartosci Srodowiskowe, krajobrazowe, nie predestynujg obszaru planu
do petnienia funkcji ochronnej jako nadrzednej w tych zakresach. Obszar objety planem
w studium... zawiera si¢ w obszarze o kierunku rozwoju — zabudowa ustugowa
i mieszkaniowa z dopuszczeniem produkcyjne;j.

W zwigzku z powyzszym (w tym m.inn. zapisami studium.., wnioskami instytuciji
i organow wilasciwych do opiniowania i uzgadniania planéw miejscowych, uwarunkowaniami
przyrodniczymi, kulturowymi, zabytkowymi, spotecznymi, ekonomicznymi) w obszarze
projektu planu wyznaczono tereny pod:
¢ symbol UM - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,

e symbol KDD - teren drogi (ulicy) publicznej, klasy dojazdowe;j.

Projekt planu z uwagi na sgsiedztwo terenéw nadrzecznych (od zachodu) wprowadza
wzdiuz tego terenu 10,0 m pas bez mozliwosci zabudowy, ktéry odpowiednio
zagospodarowany jako powierzchnia biologicznie czynna, przyczyni sie tym samym




do ochrony wéd powierzchniowych i wzrostu funkcji przyrodniczej tej czesci doliny rzeki Pisi
Gagoliny. Ustalone planem przeznaczenie terenéw, warunki zabudowy i zagospodarowania

terenébw sg konsensusem pomiedzy zachowaniem | ochrong istniejgcego  stanu
zagospodarowania, potrzebg ochrony $rodowiska a potrzeba zmiany wynikajacej
z oczekiwan (zamierze inwestycyjnych) wiasciciela, inwestora | wykorzystaniem

korzystnych waloréw ekonomicznych przestrzeni podyktowanych sgsiedztwem dobrze
rozwinigtego uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia terenu.
Ustalone planem przeznaczenie w zakresie nowej zabudowy nie narusza interesu
publicznego i prywatnego. W kontekécie obaw zgtoszonych przez PKS Grodzisk Mazowiecki
Sp. z o.0. dziatajacego na terenie przylegtym do obszaru planu, projekt planu wprowadza
wymog budowy na granicy z terenem Spétki pelnego ogrodzenia do wysokosci 1,8 m, a przy
catkowitej wysoko$ci ogrodzenia minimum 2,5 m oraz posadzenia minimum pojedynczego
zwartego szpaleru zieleni zimozielonej o docelowej wysoko$ci minimum 2,5 m. Jak wynika
z opracowanej réwnolegle prognozy oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, dla
uniknigcia ewentualnych niedogodnosci, budynki z funkcjg mieszkaniowg moga byé
sytuowane elewacjg szczytowa w stosunku do granic Spétki i w oddaleniu od nich,
a w zblizeniu do ul. Skierniewickiej charakteryzujacej si¢ nieduzym natgzeniem ruchu
kotowego. Brak danych dotyczacych ewentualnego ucigzliwego oddzialywania spotki,
mozliwe ze na granicy terenu Spotki nie sg przekroczone dopuszczalne normy hatasu
okreslone zgodnie z obowiazujacymi przepisami do ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”
(a taki rodzaj terenu plan ustala dla terenu UM).

Ustalenia planu nie generujg transportochtonnosci  uktadu komunikacyjnego.
Rozwigzania przestrzenne planu bazujg na istniejacym ukiadzie komunikacyjnym,
ul. Mickiewicza (przylegajaca do obszaru planu) i ul. Skierniewicka — symbol literowy
przeznaczenia KDD. Mozliwe, ze docelowe zagospodarowanie wplynie na wzrost
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Jednakze istniejacy uktad komunikacyjny jest
w stanie zapewni¢ potrzeby w tym zakresie, dlatego plan nie wyznacza nowych drog (ulic)
publicznych. Droga (ulica) publiczna o symbolu przeznaczenia KDD w granicach projektu
planu posiada szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych umozliwiajacy przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw zapewniajac bezpieczerstwo ruchu pieszego i rowerowego, ponadto
w tym zakresie w granicach wyodrebnionego terenu zabudowy istnieje mozliwosc realizacji
dojs¢, drég wewnetrznych. Plan dopuszcza realizacje drogi rowerowej (Sciezki rowerowej)
w ulicy Skierniewickiej — symbol literowy przeznaczenia KDD. W zakresie potrzeb oso6b
niepetnosprawnych projekt planu ustala wymog zapewnienia na kazdy budynek zgodnie
z przeznaczeniem, minimum jednego miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Teren nowej zabudowy mieszkaniowej znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie ulicy Mickiewicza, po ktérej odbywa si¢ publiczny transport zbiorowy,
umozliwiajgcy mieszkaricom wykorzystanie jako podstawowego srodka transportu.
Projekt planu czesciowo ogranicza prawo wiasnoéci przejmujac fragment terenu pod
poszerzenie (trojkat widocznosci) drogi (ulicy) publicznej — symbol literowy przeznaczenia
KDD (ul. Skierniewicka). Obszar planu potozony jest w potudniowej czesci miasta
w obszarze o w peini wyksztalconej zwartej strukiurze funkcjonalno-przestrzenne;.
Projektowana w obszarze planu struktura funkcjonalno-przestrzenna, zapewnia tad
przestrzenny poniewaz nie odbiega od struktury funkcjonalno-przestrzennej (funkgji)
otoczenia, ktére rowniez charakteryzuje si¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,
jednorodzinng i zabudowg usiugows, wplywajgc tym samym na zabezpieczenie potrzeb
interesu  publicznego w  zakresie prawidiowo uksztattowanej przestrzeni (tadu
przestrzennego).
Istniejacy ukiad sieci wodociggowej jest wystarczajacy dla zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu ustala zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslajgc
wskazniki i parametry zabudowy w zakresie: wysokosci obiektéw budowlanych w tym
budynkéw z réwnoczesnym ograniczeniem ilosci kondygnacji nadziemnych do czterech,
adekwatnie do otoczenia, parametry dachow, korzystny maksymalny wskaznik zabudowy



na poziomie 40%, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na poziomie 10% i 25%,
zasady sytuowania budynkéw w stosunku do ulic i sasiednich terenéw w tym zieleni
towarzyszacej rzece Pisi Gagolinie, okreslone nieprzekraczalng linig zabudowy, warunki
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw, warunki taczenia funkcji
w obiektach budowlanych. Zaréwno przeznaczenie terenéw jak i wymienione wskazniki
| parametry sq wystarczajgce dia zapewnienia wymagan fadu przestrzennego
w tym urbanistyki i architektury, w zakresie ksztattowania czytelnego uktadu urbanistycznego
nawigzujgcego do otoczenia, oraz przysztych rozwigzan architektonicznych obiektow
budowlanych, wptywajac tym samym na ksztattowanie krajobrazu lokalnego tej czesci
miasta, w tym walory architektoniczne i krajobrazowe.
W obszarze planu ani w bezpo$rednim otoczeniu nie wystepuja tereny i obiekty objete
ochrong w trybie ustawy o ochronie przyrody, ustawy prawo wodne, ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. W opracowaniu ekofizjograficznym — podstawowym nie
stwierdzono réwniez wystgpowania w tym rejonie elementéw i skiadowych przyrody
ozywionej i nieozywionej, typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat
wymagajacych ochrony, w tym w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000, dlatego
nie podporzadkowano ustalen planu tym wymogom. Aktualnie brak audytu krajobrazowego
dla wojewédztwa mazowieckiego, ale biorac pod uwage brak istotnych waloréw
krajobrazowych i kulturowych mozna prognozowa¢, ze przedmiotowy obszar nie zostanie
zakwalifikowany do krajobrazu priorytetowego w znaczeniu wg. obowigzujacych przepisow.
Ponadto art. 12 ust.3 ustawy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu z dnia 24.04.2015 r. stanowi, ze do projektow planéw
zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu
do sporzgdzenia lub zmiany planu, nieuchwalonych przez rade gminy do dnia wejécia
w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Przytoczony artykut dotyczy
omawianego planu.
Projekt planu dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia wprowadzit
w obszarze zakaz lokalizowania zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii oraz ustala zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Ustalenia planu w zakresie wymagan ochrony srodowiska w tym
gospodarowania wodami, zawiera szereg zakazow i ograniczen (dotyczacych wykluczenia
niektorych przedsiewzie¢ i inwestycji o ktérych mowa powyzej przy wymogach
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia), okreéla zasady wyposazenia w infrastrukture
technicznag, opartg giownie o zbiorcze systemy w tym zaopatrzenie w wode, zapewniajac na
tym etapie zagospodarowywania przestrzeni, ochrone $rodowiska szeroko pojetego, w tym
srodowisko cztowieka. Ponadto plan ustala, ze oddziatywanie ucigzliwosci akustyczne;
wynikajacej z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie powinno przekracza¢ na granicy
dziatki budowanej, lokalu do ktérych inwestor posiada tytut prawny dopuszczalnych norm
wielkosci emisji hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, odpowiednich dla
przeznaczenia, funkgji, na dziatkach budowlanych sasiednich, czy w lokalach sgsiednich.
Sporzadzona réwnoczesnie prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko,
akceptuje rozwigzania projektu planu, nie precyzujac uwag, ani rozwigzan alternatywnych
do projektu planu.
Projekt planu okresla zasady rozwoju i potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Z braku zapotrzebowania nie odnosi si¢ do rozwoju sieci szerokopasmowej, nie wprowadza
ograniczen odno$nie rozwoju tacznoéci publicznej. Przedmiotowy teren z racji potozenia,
wielkoéci nie jest istotny i strategiczny w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.
Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010
roku. Zatozeniem studium...przy okreslaniu polityki przestrzennej w zakresie struktury
funkcjonalno -przestrzennej byto zachowanie uksztattowanych struktur przestrzennych
i uzupetnianie ich jednorodnymi badz nie konfliktogennymi funkcjami, celem zachowania fadu
przestrzennego. Ustalenia planu przestrzennego przyjmujac te polityke juz z zasady

przejmujg tad przestrzenny.



Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko podlegat procedurom
wymaganym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisami art. 53 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia o ktorych
mowa w pkt. IV. W zwigzku z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami Prezydent Miasta
Zyrardowa zgodnie z wymogami art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w mys$| art. 54 ust. 2 j ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
zawiadomit w prasie lokalnej z dnia 12 stycznia 2016 roku i w BIP Urzedu Miasta Zyrardowa,
0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, a takze obwieszczenie tej samej tresci umiescit na tablicy
informacyjnej w Urzedzie Miasta Zyrardowa. Projekt planu podlegat wytozeniu w dniach
od 19 stycznia 2016 roku do 9 lutego 2016 roku. Dyskusja publiczna odbyla sie 26 stycznia
2016 roku, a uwagi i wnioski mogly by¢ sktadane do 23 lutego 2016 roku. Z przeprowadzone;j
dyskusji publicznej zostat sporzadzony protokdt zamieszczony w dokumentaciji planu.

W okresie skiadania uwag w dniu 22 lutego 2016 roku wplynety uwagi od PKS Grodzisk
Mazowiecki Sp. z 0.0. Uwagi dotyczyty sprecyzowania niektorych zapiséw ustalen planu

oraz wprowadzenia do ustalen planu wymogéw: budowy ekranu akustycznego o wysokosci

4 -5 m na granicy dziatek objetych planem i dzialek PKS Grodzisk Mazowiecki Sp. z 0.0,
odsunigcia budynkéw mieszkalnych mozliwie najdalej od wspomnianej granicy

oraz sytuowanie w stosunku do tej granicy $ciang bez okien, obowigzku usytuowania
parkingdbw przy granicy z terenem Spotki. Spétka wniosta réwniez uwagi do uzasadnienia,
ktérych treS¢ nawigzywala do uwag wniesionych do projektu planu. Zgodnie z art. 17 pkt 12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzeniu podiegajg uwagi
wniesione do projektu planu. Prezydent Miasta Zyrardowa rozpatrujac uwagi wniesione

do projektu planu, uznat je za nieuzasadnione i nie uwzglednit ich w projekcie planu. Ztozone
uwagi i rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Zyrardowa w sprawie rozpatrzenia ztozonych
uwag, znajdujg si¢ w dokumentacji planu.

Wobec powyzszego Prezydent Miasta Zyrardpwa projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag przedstawit Radzie Miasta Zyrardowa.

Postepowanie zwigzane z procedurg wylozenia projektu planu wraz z prognoza
do publicznego wgladu (sktadanie uwag, dyskusja publiczna, rozpatrzenie uwag) jak
i postepowanie na etapie przystapienia do sporzadzenia planu (sktadanie wnioskow i uwag
itp.), niniejsze szczegétowe uzasadnienie, zapewnia udzial spoteczenstwa w pracach nad
planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej, zachowanie jawnosci
I przejrzystosci procedur planistycznych, co posiada odzwierciedlenie rowniez

w dokumentacji planu.

ll. Zgodno$c¢ z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy. o ktore] mowa

w art. 32 ust.2.

Prezydent Miasta Zyrardowa w celu oceny aktualno$ci studium i plandw miejscowych
dokonat w 2014 roku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Zyrardowa,
ocenit postepy w opracowywaniu planéw miejscowych. Wyniki przeprowadzonych analiz
przedstawit Radzie Miasta Zyrardowa. Rada Miasta Zyrardowa chwalg Nr LII/374/14 z dnia
30 pazdziernika 2014 roku, w sprawie aktuainosci studium i planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, uznata studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa oraz plany miejscowe
obowigzujgce dla obszaru miasta Zyrardowa za aktualne, w zakresie wymogow przepisow

prawa.
Wyniki analiz stanowigce zatacznik do wymienionej uchwaty nie stanowity o potrzebie

sporzadzenia wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych, argumentujac tym,
ze obecnie (czyli w okresie przeprowadzania analizy) plany obowigzujace nie wymagajg



zmiany podyktowanej wzgledami prawnymi, w trakcie opracowania jest szereg planéw
miejscowych, ktorych potrzeba sporzgdzenia wynikata z biezacych potrzeb mieszkancow,
natomiast dla terenow, ktore nie posiadajg planéw miejscowych, plany te bedg sporzadzane
sukcesywnie w zaleznosci od priorytetow podyktowanych wnioskami, planami rozwoju
lokalnego, budzetem miasta i zamierzeniami inwestycyjnymi w tym sprzyjajacymi osiaganiu
strategicznych celow miasta, co dotyczy takze planéw obowigzujacych, ktére moga ulegad
zmianie stosownie do potrzeb inwestycyjnych. Obszar objety granicami projektu planu
nie posiada aktualnie planu miejscowego.

Wobec powyzszego nalezy uznac, ze sporzadzany projekt planu jest zgodny
z wynikami analiz, jak réwniez z w.w. uchwata, ktéra stanowi miedzy innymi o aktualnosci
studium.., stanowigcego podstawe rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przedmiotowego
projektu planu.
I1l. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet aminy.

Do projektu planu Prezydent Miasta Zyrardowa sporzadzit prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z prognozy wynika, ze uchwalenie planu
nie generuje obcigzen finansowych miasta Zyrardowa, poza kosztami procesu
planistycznego (sporzadzania planu) zwigzanego =z ogtoszeniami, opiniowaniem,
uzgadnianiem, opracowaniem niezbednej dokumentaciji planu.

IV. Zmiany wprowadzane do projektu planu w toku jeqo procedowania.

Projekt planu poddany zostat uzgodnieniom i opiniowaniu. Organy i Instytucje wiasciwe

do opiniowania i uzgadniania projektow planéw zgodnie z przepisami obowigzujgacymi
zaopiniowaly, uzgodnity projekt planu bez uwag. Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Ochrony
Srodowiska zaznaczyt, ze opiniuje projekty planéw jedynie w zakresie okreslonym w art. 17
pkt. 6 lit.a u.p.z.p, a projekt planu w ogole nie odnidst sie do mozliwosci lokalizacji zaktadéw
0 duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Nalezy nadmienig,

ze intencjg planu nie bylo dopuszczenie lokalizacji w obszarze planu takich zaktadow,
dlatego projekt planu uzupetniono o zapis o zakazie lokalizacji zakiadéw o duzym

i zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Uwagi wniesione na etapie opiniowania

i uzgadniania przez instytucje, ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie sg
obligatoryjne do opiniowania i uzgadniania zostaly czesciowo uwzglednione.

Whiesione poprawki do projektu planu nie naruszajg i nie dotycza zakresu kompetencii
instytucji i organéw witasciwych do uzgadniania i opiniowania planu, w zwigzku z czym
projekt planu nie zostat poddany ponownemu opiniowaniu i uzgadnianiu. Projekt planu

w omoéwionej wersji wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko podlegat wytozeniu

do publicznego wgladu. W zwigzku z procedurg wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu i nieuwzglednieniem uwag ztozonych do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
ustalenia projektu planu nie ulegty zmianie, w stosunku do wersji podlegajacej wytozeniu.
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