Projekt z dnia 11 kwietnia 2016 r.

UCHWALA Nr ..../....
RADY MIASTA ZYRARDOWA

w sprawie zasad obcigzania nieruchomos$ci komunalnych prawem uzytkowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 13 ust. 1 z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, z pdéZzn. zm.) uchwala sie,

co nastepuje:

§1.

1. W przypadkach uzasadnionych realizacja celéw zwigzanych z zadaniami gminy,
zadaniami zleconymi lub celami publicznymi Prezydent Miasta Zyrardowa ma prawo
odda¢ nieruchomo$¢ w odplatne uzytkowanie w trybie bezprzetargowym na czas
niezbedny do realizacji celu objetego umowa uzytkowania.

2. Obcigzenie nieruchomosci uzytkowaniem na okres dluzszy niz 10 lat wymaga pozytywnej
opinii komisji merytorycznej Rady Miasta Zyrardowa, do zadan ktorej nalezy zagadnienia
dotyczace gospodarowaniem mieniem komunalnym.

3. Do wylacznej kompetencji Rady Miasta Zyrardowa nalezy wyrazenie zgody na
nieodptatne obcigzenie nieruchomosci prawem uzytkowania na rzecz Skarbu Panstwa oraz

jednostek samorzadu gminnego.

§2.
1. Obcigzanie nieruchomos$ci uzytkowaniem nastgpuje za wynagrodzeniem w formie oplat
rocznych
2. Stawki optat rocznych nie moga byé nizsze niz stosowane w przypadkach oddawania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
3. Stawki optat rocznych za nieruchomos$ci przekazane w uzytkowanie Stowarzyszeniom
Ogrodowym w celu zakladania i prowadzenia rodzinnych ogrodéw dziatkowych

w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.
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U. z 2014 r. poz. 40, z pozn. zm.) ustala sig w wysokosci 1% wartosci danej

nieruchomosci.

§ 3.

Warunki przekazania oraz zakres korzystania z nieruchomosci obcigzonej prawem

uzytkowania ustala Prezydent Miasta Zyrardowa w zawartej z uzytkownikiem umowie.

§4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zyrardowa.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami, nieruchomosci gminne moga by¢
obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi w tym prawem uzytkowania. Prawo
uzytkowania jest uregulowane w przepisach kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 252 kc
nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ prawem do jej uzywania i pobierania jej pozytkow.
Uzytkownikowi przystuguje szeroki zakres uprawnien w stosunku do rzeczy cudzej. Prawo to
ma charakter prawa niezbywalnego, nie podlega dziedziczeni ani egzekucji. Wedtug woli
stron moze by¢ ustanowione bezterminowo lub na okreslony czas, za wynagrodzeniem lub
bez wynagrodzenia. Podmiotami uzytkowania moga by¢ zaréwno osoby fizyczne jak i osoby
prawne. Uzytkownik powinien wykonywaé swoje prawo zgodnie z zasadami prawidtowe;
gospodarki, dokonywa¢ napraw i innych nakladéw zwiazanych ze zwyklym korzystaniem
Z 1Z€eczy.

Do kompetencji Rady Miasta nalezy okreslenie zasad obcigzania nieruchomosci
gminnych. W §1 projektu uchwaty wprowadzono zasade, ktéra daje mozliwos¢,
w okreS§lonych przypadkach, Prezydentowi Miasta obcigzenia nieruchomos$ci prawem
uzytkowania. W przypadkach obcigzenia nieruchomosci na okres dluzszy niz 10 lat konieczne
bedzie uzyskanie pozytywnej opinii merytorycznej komisji Rady Miasta, a do wylacznej
kompetencji Rady pozostawiono wyrazenie zgody na nieodptatne obcigzenie nieruchomosci.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami ani kodeks cywilny nie regulujg spraw
zwigzanych z ustalaniem oplat za prawo uzytkowania. W zwiazku z powyzszym w Uchwale
wprowadzono zasad¢e wynagrodzenia w formie oplat rocznych przy zastosowaniu stawek
obowigzujacych przy oddawaniu nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste, ktore sg
uregulowane w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i ksztattujg si¢:

— 3% warto$ci nieruchomo$ci — cele obronno$ci, obiekty sakralne, dziatalno$¢
charytatywna oraz niezarobkowa dzialalno$§¢ opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
o$wiatowa, wychowawcza

- 1% wartos$ci nieruchomosci — cele rolne, mieszkaniowe, urzadzen infrastruktury
technicznej 1 inne cele publiczne

— 2% warto$ci nieruchomosci — dzialalnos¢ turystyczna

— 3% wartosci nieruchomosci — pozostale cele
W dotychczasowej praktyce nalezy odnotowaé pojedyncze przypadki obciazania

nieruchomos$ci gminnych prawem uzytkowania. Uzytkowanie jako forma dysponowania
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nieruchomosciami gminnymi pojawita si¢ w przepisach dotyczacych rodzinnych ogrodow
dzialkowych i to zaréwno z przeznaczeniem na zakladanie nowych ogrodow jak i przy
stwierdzaniu nabycia prawa uzytkowania istniejacych ogrodéw. Z uwagi na brak okreslonej
stawki oplat rocznych w wyzej wymienionym katalogu zostala zaproponowana dla
rodzinnych ogrodéw dzialkowych stawka procentowa oplaty w wysokosci 1% wartosci
nieruchomosci w skali roku. Z uwagi na fakt, ze ogrody dzialkowe przyczyniaja si¢ do
zaspakajania socjalnych, wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb mieszkancow miasta
a zwlaszcza rodzin z dzieémi, rencistow i emerytdw zaproponowana stawka jest stawka taka
jaka obowigzuje dla nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe, cele rolne, cele

publiczne.
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