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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY.

Bezposrednig podstawg prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 _udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn.
zm.). Zgodnie z dziatem 1V, rozdziatem 1, art. 46 tej ustawy, projekt planu zagospodarowania
przestrzennego gminy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W
ramach tego postepowania organ opracowujacy projekt planu, sporzadza prognoze oddziatywania na
srodowisko. Dokumenty te poddawane sg opiniowaniu, a w nastepnej kolejnosci podlegajg wytozeniu
do publicznego wgladu. Wytozenie projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu nastepuje
juz w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
pozn. zm.

Potrzeba sporzadzania prognozy wynika ponadto z zapisu art. 1 / 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, méwigcym o ,zréwnowazonym rozwoju” jako podstawie dziatan w
dziedzinie okres$lania, zakresu i sposobow postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na
okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania, a tym samym nakazujgcy uwzglednienie w
zagospodarowaniu przestrzennym wymagan ochrony Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Niniejszg prognoze sporzadzono zgodnie z art. 51 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z zakresem i stopniem szczegétowosci
prognozy uzgodnionym z wiasciwymi organami (art. 53 wymienionej ustawy).

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES I METODA SPORZADZENIA PROGNOZY.

Przedmiotem niniejszej prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw dla srodowiska miasta
Zyrardowa, wynikajacych z realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, sporzadzonego w wykonaniu uchwat: Uchwata Nr XLII/309/13 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 grudnia 2013 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwatg nr IX/76/03 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa dla tereny ograniczonego: ul. 1 — go Maja i Okrzei, rzekq Pisia,
granicg dziatki przy ul. Wyspianskiego i Chopina, rowem burzowym i ul. Limanowskiego, obejmujacego
dziatki o nr ewid. 3519/36, 3519/5, 3519/23 i 3519/12 oraz Uchwata nr XLVI/335/14 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 22 maja 2014 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLII/309/13 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 grudnia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Projekt planu obejmuje dziatki ewidencyjne o nr: 3519/36, 3519/5, 3519/23, 3519/12, pofoZone na
terenie Dawnych Zaktadow Lniarskich.

Celem prognozy jest ocena ewentualnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na
$rodowisko i w zwigzku z tym ewentualna weryfikacja rozwigzan planistycznych z punktu widzenia
zasad ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, jak rowniez ewentualna pomoc w formutowaniu warunkéw
realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ograniczajacych ewentualne niekorzystne
oddziatywania.

Przyjeta metoda jest autorska i polega na:

e analizie ustalen i zapiséw projektu planu celem okreslenia charakteru, nasilenia oraz zasiegu
przestrzennego prawdopodobnych oddziatywan planowanych funkgcji na Srodowisko, ze
szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywania na powierzchnie ziemi, krajobraz i wody podziemne i
powierzchniowe, klimat, kopaliny, rosliny i zwierzeta, a takze oceny przyjetych rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na Srodowisko realizacji ustalen, przy
zatozeniu metodycznym, ze zgodnie z projektowanymi ustaleniami, na terenie planu docelowo
powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala;

e przeprowadzeniu analizy opracowania ekofizjograficznego celem oceny stanu Srodowiska w
obszarze projektu planu i na obszarze ewentualnych wptywow pod katem ustaler w zakresie
mozliwosci wykorzystania i eksploatacji Srodowiska,

e przeprowadzeniu analizy w zakresie zgodnosci projektu planu z obowigzujacymi przepisami oraz
uwarunkowaniami planistycznymi, a w szczegdlnosci przyrodniczymi;



e sprecyzowaniu wnioskow w zakresie polityki realizacji ustalen projektu planu i dziatan
proekologicznych.

Dokumentacja niniejszej prognozy obejmuje cze$¢ tekstowa. Obszar planu obejmuje tylko trzy
mate tereny o jednorodnym przeznaczeniu i analogicznym do przeznaczenia terendw sasiednich,
zlokalizowane w silnie zurbanizowanym centrum miasta Zyrardowa, nie zachodzi wiec potrzeba
sporzadzenia czesci graficznej, ponadto aktualnie na dzien opracowania prognozy, zaden akt prawny
nie okresla czy prognoza powinna zawierac cze$¢ graficzna.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY.

W opracowaniu wykorzystano nastepujace dokumenty:

e Oceniany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa

obejmujacy dziatki ewid. o nr: 3519/36, 3519/5, 3519/23, 3519/12.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego.

Atlas Rzeczpospolitej z 1993r,

Klimat obszaréw zurbanizowanych. IGPiK. 1990r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalony przez Sejmik

Wojewodztwa Mazowieckiego w czerwcu 2004 roku (Uchwata Nr 65/2004 z dn. 07.06.2004 r.)

wraz z prognoza jego oddziatywania na Srodowisko — obecnie trwajq prace w/s aktualizacji planu.

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku przyjeta na posiedzeniu Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013r. uchwatg nr 158/13.

e Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 (Uchwata Sejmu
R.P. z dnia 22 maja 2009 roku (M.P. z 2009 roku Nr 34, poz. 501).

e Obowigzujace przepisy prawne w tym m.in. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.), ustawa o
ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. ( j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z pézn. zm.), ustawa
Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (jit. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z pdzn. zm.), ustawa Prawo wodne
z 18 lipca 2001 r. (jit. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z pozn. zm.), ustawa Prawo ochrony Srodowiska z
dnia 27 kwietnia 2001r. (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pozn. zm.).

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska: — w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (z dnia
12.10.2011 roku - Dz. U. z 2011 r. Nr 237 poz. 1419); - w sprawie ochrony gatunkowej roslin (z
dnia 05.01.2012 roku - Dz. U. z 2012 r. Nr 0 poz. 81); - w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
grzybdw objetych ochrong (z dnia 09.07. 2004 roku - Dz. U. 2004r Nr 168, poz. 1675); - w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (z dnia 12.01.2011 roku — Dz. U. nr 25, poz. 133 i
zmieniajace z dnia 29.03.2012 roku — Dz. U. nr 0 poz. 358); w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (z dnia
13.04.2010 roku — Dz. U. z 2010 r. Nr 77 poz. 510 z p6zn. zm.);

e Rozporzadzenie R.M. z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko (j.t. Dz. U. poz. 112 z 2014 r.).

¢ Informacje na temat obszaréw objetych ochrong przyrody — strona internetowa
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy).

Tereny projektu planu nie znajduja sie w granicach obszarow przyrodniczych prawnie chronionych
na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

Tereny projektu planu objete sq ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

4, POLOZENIE I STAN ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU PLANU.

W granicach projektu planu znajdujg sie trzy mate fragmenty obszaru ,,Dawnych Zaktadow
Lniarskich”. Dwa fragmenty stanowig jedng dziatke ewidencyjng, natomiast jeden fragment obejmuje
dwie dziatki ewidencyjne. Teren oznaczony symbolem 1 UM i KX jest niezabudowany. Istniejacy do
niedawna budynek tzw. kottownia zaktadéw Iniarskich zostat rozebrany ze wzgledu na zty stan
techniczny. Teren oznaczony symbolem 2 UM zabudowany jest stacjq elektroenergetyczna, obecnie
nie wykorzystywang na ten cel. W terenie o symbolu przeznaczenia 3 UM funkcjonuje budynek w
ktérym prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza czesto ulegata zmianom, gtéwnie byta to funkcja



http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy

magazynowa, a obecnie jest to pustostan. Tereny projektu planu wyposazone sg w niezbedne media
infrastruktury technicznej oraz posiadajg zapewniong obstuge komunikacyjna.

5. INFORMACJA O ZAWARTOSCI I GOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA Z
INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzadzona jest
niniejsza prognoza dotyczy fragmentéw centralnej mocno zurbanizowanej czesci miasta Zyrardowa.
Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego. Projekt Uchwaty jak i Rysunek Planu stanowiagcy
zatgcznik do Uchwaty zawierajg ustalenia zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar projektu planu posiada obowigzujacy plan miejscowy zatwierdzony uchwata nr IX/76/03 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 roku, ktory byt sporzadzony do catego obszaru ,,Dawnych
Zaktadow Lniarskich”. Plan ten zostat zmieniony dla wiekszosci obszaru Dawnych Zaktaddw Iniarskich -
Uchwata Nr XXXV/278/13 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 sierpnia 2013r. Zmieniony plan przeznacza
tereny pod ustugi i mieszkalnictwo. W granicach zmienionego planu nie znalazty sie tereny objete
omawianym projektem planu. Poniewaz ustalenia planu obowigzujacego dla terendéw objetych
projektem planu nie pozwalaja wiascicielom na realizacje swoich przysztych zamierzen inwestycyjnych,
dlatego podjeto uchwate o zmiane planu. W planie obecnie obowigzujgcym tereny oznaczone
symbolem 1 UM i 3 UM posiadajg przeznaczenie pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i zabudowy ustugowej. Cigg pieszy KX posiada adekwatne przeznaczenie. Natomiast teren
oznaczony symbolem 2 UM w planie obowigzujacym posiada przeznaczenie pod urzadzenia i obiekty
elektroenergetyczne. Projekt planu przeznacza przedmiotowe tereny po zabudowe ustugowg i
mieszkaniowg (symbol przeznaczenia UM) oraz pod cigg pieszo rowerowy o charakterze publicznym
(symbol KX).

Prognoza, ktdra byta sporzadzona do planu obowigzujgcego odnosi do catego obszaru
objetego planem, brak szczegdtowych odniesien do nieruchomosci objetych projektem planu.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wedtug ktorej prowadzona
jest procedura sporzadzenia omawianego projektu planu, ustalenia planu nie powinny naruszac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania przyjete w
projekcie planu nie naruszajq ustalen ,studium....” , zaréwno w zakresie kierunkéw zagospodarowania
jak i wymogow i zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenéw w tym z zakresu ochrony
Srodowiska.

Projekt planu nie koliduje z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego — przyjetym przez Sejmik Woj. Mazowieckiego w czerwcu 2004 roku (Uchwata Nr
65/2004 z dn. 07.06.2004 r.) wraz z prognozg jego oddziatywania na $srodowisko oraz nie koliduje z
zapisami ,Polityki Ekologicznej Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywq do roku 2016” oraz z
Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego i Strategig Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego do roku 2030.

6. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA ISTNIEJACEGO STANU I FUNKCIONOWANIA
SRODOWISKA NA OBSZARZE PLANU ORAZ POTENCIALNE ZMIANY TEGO STANU

PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU.

Przedstawione ponizej rozpoznanie i analiza uwarunkowan oraz ocena stanu Srodowiska
stanowig podsumowanie najwazniejszych z punktu widzenia problematyki planu, ustalen i informagji
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym — podstawowym — sporzgdzonym na potrzeby projektu
planu.

Wptyw istniejgcego zainwestowania na srodowisko.

Na dzien sporzadzania prognozy zabudowane sg tylko dwa tereny i to prawie w !00%. Na
jednym (symbol 2 UM) jest budynek ,trafostacji”, obecnie nie wykorzystywany zgodnie z
przeznaczeniem. Budynek w terenie o symbolu 3 UM nie jest wykorzystywany gospodarczo.
Dotychczas funkcje budynku byly zmienne. Trzeci teren (symbol 1 UM) nie jest zabudowany,
poniewaz dotychczasowy budynek ulegt rozbidrce. Z uwagi na brak w terenach dziatalnosci
gospodarczej mozna prognozowac, ze obecny sposob uZytkowania i zagospodarowania dla srodowiska
jest obojetny. Natomiast dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania tych terenow nie



wplynat na degradacje poszczegolnych elementow srodowiska, poza skutkami jakie wywotata
dotychczasowa urbanizacja tej czesci miasta tzn. wyeliminowanie potencjalnych naturalnych
zbiorowisk roslinnych, zubozenie Swiata zwierzecego, zniszczenie wierzchniej urodzajnej warstwy
gleby itp.. Elementy sktadowe $rodowiska abiotycznego tego rejonu miasta nie wykazujg oznak
degradaciji, co miatoby potwierdzenie w zasobach wtasciwych stuzb ochrony Srodowiska.

W chwili obecnej $rodowisko przyrodnicze nie podlega wiekszym zmianom, poniewaz obecna
intensywnosS¢ zmian antropopresyjnych jest zdecydowanie mniejsza i praktycznie uzalezniona od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w tym funkcji zabudowy i skierowana na powolne
modyfikowanie isthiejgcego sposobu zagospodarowania.

Warunki przyrodnicze i bioréznorodnosc.

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej /J.M. Matuszkiewicz — Atlas RP, 1993/ obszar miasta
nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej w okregu towicko-
Warszawskim /E.3a.1/. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg bory mieszane i grady odmiany
warszawsko-podlaskiej.

Wspotczesny krajobraz roslinny nie ma charakteru naturalnego, poniewaz zostat
przeksztatcony antropogenicznie pod wzgledem jakosci potencjalnych siedlisk roslinnych. Siedliska te
systematycznie byly przeksztatcane i w konsekwencji catkowicie wyparte przez cztowieka.

W granicach projektu planu roslinno$¢ praktycznie nie wystepuje. Na skrawkach dziatek
pojawia sie rachityczna roslinno$¢ synantropijna, wynikajaca z obecnosci w tym terenie cztowieka,
ktora jest uboga i trudno zaliczy¢ wystepujace tu gatunki do jakichkolwiek zbiorowisk roslinnych.
Podobny $wiat roslinny dotyczy otoczenia przedmiotowych dziatek. Tereny albo sg utwardzone
ptytami, kostka albo porasta je roslinnos¢ ruderalna, ktorg przez analogie mozna zaliczy¢ do
zbiorowiska wieloletnich roslin ruderalnych klas Chenopodietea i Srtemisietea vulgaris Lohm., Prsg et
R. TX 1950. Brak zieleni urzadzonej i w terenach projektu planu i w otoczeniu.

Pod wzgledem bogactwa fauny i awifauny tereny projektu planu jak i ich otoczenie sg bardzo
ubogie. Wystepujg gatunki fauny charakterystyczne dla terendw o znacznej urbanizacji jak np.:
wroble, wrony, kawki, myszy. Ubogosc flory i fauny sprawia, Ze tereny projektu planu jak i ich
otoczenie pozbawione sa walorow przyrodniczych oraz roznorodnosci biologiczney.

Obszar projektu planu, nie jest objety ochrong prawng w trybie ustawy o ochronie przyrody.
Nie stwierdzono wystepowania w tym terenie elementow i sktadowych przyrody oZywionej i
nieozywionej, typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat wymagajacych ochrony, w
tym w formie wyznaczenia obszarow natura 2000. Nie natrafiono na miejsca legowe lub Zzerowiska
zwierzat, Najblizsze obszary natura 2000 znajdujg sie w odlegtosci kilkunastu kilometrow na zachod od
granic miasta (dolina rzeki Rawki) i na potudnie od granic miasta (grady radziejowskie).

Warunki geomorfologiczne i glebowo-wodne.

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski /Kondracki i Rychling — Atlas RP 1993r./
miasto Zyrardéw lezy w obrebie mezoregionu Réwniny towicko-BtoAskiej. Pod wzgledem
geomorfologicznym, tereny projektu planu (jak i caty obszar miasta) sg czescig rozlegtej ptaskiej
réwniny tzw. wielkich stozkdw naptywowych. Tereny projektu planu charakteryzujq sie bardzo matymi
spadkami, niezauwazalnymi na takiej przestrzeni.

Teren miasta Zyrardowa znajduje sie w zachodniej czesci Niecki Warszawskiej, w obrebie
Synklinorium Brzeznego. Centralng czes$¢ miasta budujg gtéwnie utwory lodowcowe — gliny zwatowe
mtodsze. Sg to przewaznie gliny piaszczyste lub piaski gliniaste. Migzszos¢ ich waha sie od 2,0 m do
8,0 m maksymalnie. Grunty mozna uznac¢ za no$ne luzne lub stabo zageszczone. W czesci
przypowierzchniowej, znaczny udziat w profilu geologicznym obszaru majg grunty nasypowe.
Wystepujg warstwy wspdtczesnych osadéw antropogenicznych. W terenach objetych planem nie
wystepujq zarejestrowane zbilansowane ztoza surowcéw mineralnych.

Rejon miasta w ktdrym wystepuijg tereny projektu planu, potozony jest w obrebie zlewni Pisi
Gagoliny i odwadniany jest przez samg rzeke. Do jednego z terenéw (symbol 1 UM) przylega granica
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Oceniajac ogdine warunki wodne jak i geologiczne dla celéw budownictwa nalezy je uznac za
korzystne, jednak przy sytuowaniu obiektéw szczegdlnie wielkokubaturowych wskazane jest
przeprowadzenie badan geotechnicznych lub geologiczno-inzynierskich.



Warunki kulturowo-krajobrazowe.

Tereny projektu planu, w tym dwa zabudowane, zlokalizowane sg w centralnej czesci miasta
w strefie 0 wysokim stopniu zurbanizowania, dlatego zalicza sie je (jak i te czes¢ miasta) pod
wzgledem naturalnosci krajobrazu do rajobrazu zurbanizowanego w kiasie E. Krajobraz taki
charakteryzuje sie bardzo zubozatg faung i florg, ktdrej podstawe stanowig gatunki wprowadzone
przez cztowieka.
Dziatki ewidencyjne objete projektem planu pofozone sq w granicach terenu uznanego za pomnik
historii pod nazwq ,Zyrardow — XIX wieczna Osada Fabryczna” - Rozporzadzenie Prezydenta RP z dnia
4 stycznia 2012 roku (Dz. U z 2012r. Nr 11 poz. 59) oraz w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr 520 - pod nazwa ,,Osada Fabrycznd'. Zaden z obiektdw wystepujacych w
granicach projektu planu nie jest objety ochrong zabytkowg w formie wpisu do rejestru zabytkéw czy
do ewidencji zabytkow. Natomiast w sasiedztwie zlokalizowane sqg obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw.

Warunki sozologiczne.

Na terenie miasta nie sg prowadzone kompleksowe badania z zakresu monitoringu Srodowiska
/poza fragmentarycznymi danymi dotyczacymi jakosci powietrza/.

W obszarach zurbanizowanych kazdego miasta gtdwnym zrodiem zanieczyszczenia powietrza jest
emisja antropogeniczna. Gospodarka cieplna wiekszosci obiektow tej czesci miasta oparta jest o
cieptownie miejska.

Do zrédet emisiji liniowej zalicza sie emisja zwigzana z ruchem samochodowym. Wielkos¢
wprowadzanych do powietrza zanieczyszczen, zalezy od natezenia ruchu samochodowego, rodzaju
samochoddw poruszajacych sie po drogach. Ulica 1 Maja, ktora przylega do kompleksu Dawnych
Zaktaddw Lniarskich odznacza sie znacznym natezeniem ruchu samochodowego, poniewaz jest jedng
z gtdwnych ulic miasta (kiedys$ byta w ciagu drogi krajowej nr 50). Jednak od terendw planu dzieli jg
zwarta i wysoka zabudowa. W sasiedztwie terenéw projektu planu funkcjonujq ustugi
ogolnospoteczne, nieucigzliwe, w zwigzku z tym brak tu ucigzliwych oddziatywan wynikajacych z
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Nie stwierdzono wystepowania w granicach projektu planu i bezposrednim sasiedztwie
przemystowych emitorow hatasu, czy zanieczyszczer powietrza, nie wystepuja obiekty, ktore
stwarzatyby zagrozenie dla srodowiska w tym Srodowiska zamieszkania, ani zaktady przemystowe o
podwyzszonym i duZym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowey.

Potencjalne zmiany srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu.

Centralna cze$¢ miasta, w ktorej zlokalizowane sa tereny planu, nie jest objeta ochrong w
Swietle przepisow ochrony przyrody. Srodowisko przyrodnicze kompleksu Dawnych Zaktadéw
Lniarskich posiada cechy charakterystyczne dla miejskich terendw zurbanizowanych tzn. pozbawione
jest zasobow, ktére wymagatyby szczegdinej ochrony, poza wymogami ochrony powietrza, wod,
powierzchni ziemi, ustalonymi w przepisach z zakresu prawa ochrony srodowiska, ktdre odnosza sie
do kaZdego terenu nawet silnie zurbanizowanego.

Srodowisko biotyczne zostato catkowicie przeksztatcone antropogenicznie, brak jest
roznorodnosci biologicznej i ekosystemowej i ze wzgledu na sposob zagospodarowania (zarowno
terenow planu jak i sasiedztwa) stanowigcy bariery ekologiczne, nie przewiduje sie mozliwosci wzrostu
biorozZnorodnosci zarowno w sferze florystycznej jak i faunistyczney.

Plany zagospodarowania przestrzennego petnig szczegolng role bedac zbiorem przepisow,
obowigzujacych wszystkie podmioty dziatajgce na danym terenie, okreslajgcych przeznaczenie terenu
oraz warunki na jakich moze by¢ prowadzona na tym terenie zabudowa lub inna forma
zagospodarowania.

Brak realizacji ustaleri projektu planu nie wptynie na poprawe aktualnego stanu srodowiska.
Uzasadnieniem takiej prognozy jest mozliwosc realizacji nowej zabudowy, przeksztatcenia istniejacej i
prowadzenia dziatalnosci w oparciu o plan obecnie obowigzujacy.

7. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego swymi ustaleniami akceptuje
istniejacy stan zagospodarowania z mozliwoscig przeksztatcania lub rozbidrki istniejacej substangji




budynkowej oraz mozliwosci budowy nowych obiektdw budowlanych. W kwestii przeznaczenia w
planie obecnie obowigzujacym, ogranicza zakres tego przeznaczenia tylko do funkgji ustugowych i
mieszkaniowych wykluczajac tym samym obiekty produkcyjne, magazyny i sktady. Mozna zatozy<c, ze
projekt planu eliminuje pewien zakres problemdw srodowiskowych wynikajacych z ustaleri planu
obecnie obowigzujgcego dla tego terenu. Dziatalno$¢ produkcyjna, sktadowa, magazynowa jest
bardziej ucigzliwa dla Srodowiska, chociazby z racji wiekszej transportochtonnosci z udziatem
transportu ciezkiego (tiry) czy tez powstawania ewentualnych odpaddéw produkcyjnych, sciekéw
przemystowych wymagajacych specjalistycznego zagospodarowania. Tak wiec problemy ochrony
srodowiska wynikajgce z realizacji ustalen projektu planu w zestawieniu z ewentualnymi, ktére
mogtyby zaistniec przy realizacji ustalen planu obowigzujacego, praktycznie nie wystepuja.

Mozna przyjac, ze przy docelowej realizacji ustalen projektu planu, zmiana w zagospodarowaniu
obszaru bedzie polegata praktycznie tylko na wzroscie intensywnosci zabudowy. Aktualne zamierzenia
inwestorow / wiascicieli dotycza budowy budynku w terenie o symbolu przeznaczenia 1UM,
przebudowy i nadbudowy budynku dawnej ,stacji trafo” (teren o symbolu 2UM) ewentualnie jej
rozbidrka i budowa nowego budynku oraz przebudowy i nadbudowy budynku w terenie o symbolu
3UM. Budynki bedq ustugowe o zakresie ustug raczej ogdlnospotecznych (typu: handel, gastronomia,
hotel, bankowo$¢, ubezpieczenia itp.), mieszkalne lub o funkcji faczonej. Docelowa realizacja
planowanych funkcji wptynie jedynie na zwiekszenie poboru wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz
powstanie odpadow i Sciekow. Systemy te bedq oparte o zbiorcze systemy infrastruktury technicznej,
tak wiec nie bedq to lokalne oddziatywania. Nalezy jednak zaktadaé, ze w przedmiotowym terenie
moda by¢ prowadzone ustugi réznorodne, poniewaz plan nie ogranicza spectrum ustugowego, jednak
nie nalezy spodziewac sie ustug ucigzliwych dla srodowiska w tym Srodowiska zamieszkania. PowyzZsze
nie daje podstaw do prognozowania, ze wystapia problemy ochrony srodowiska, zwigzane z realizacja
ustaleri projektu planu. Inwestycje okreslone projektem planu, beda w zdecydowanie mniejszym
stopniu wptywac na srodowisko niz inwestycje okreslone planem obecnie obowigzujacym dla tych
terenow.

Tereny objete granicami projektu planu nie sg potozone w obszarach cennych przyrodniczo i
podatnych na zniszczenie czy degradacje.

Nie przewiduje sie problemdw Srodowiskowych (ani dla Srodowiska gruntowo-wodnego, ani
dla powietrza, ani dla walorow krajobrazowych i kulturowych ani dla Srodowiska zamieszkania), ktore
mogtyby wynikna¢ z racji realizacji ustalen projektu planu, poza podstawowymi ktére zwigzane s3 z
funkcjonowaniem terendw zurbanizowanych.

Nalezy podkreslic, ze ewentualne zaistniate problemy srodowiskowe beda szczegotowo
analizowane, badane i rozwigzane na etapie procedur z zakresu ochrony srodowiska i prawa
budowlanego, zwiazanych z zabudowag i zagospodarowywaniem terendw, aczkolwiek takich nie
przewiduje ste.

8. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO I ZABYTKI.

8.1. Okreslenie, analiza i ocena przewidywanego znaczgceqgo oddziatywania na
poszczegolne elementy srodowiska i zagadnienia spoteczne oraz wzajemne
oddziatywania miedzy nimi, mogacego wynikac z realizacji ustalen projektu planu.

Jak juz niejednokrotnie podkresiano omawiany projekt planu z racji zmian jakie wprowadza w
dotychczasowym przeznaczeniu terenu, nie wptynie znaczqco na zmiane stanu srodowiska. Ponizej
przedstawiono ewentualne oddziatywania, ktdre moga wynikac z realizacji ustalen projektu planu, przy
zafozeniu, Zze oddziatywanie to bedzie mniejsze, niz wynikajace z ustaleri planu obecnie
obowigzujgcego:

w zakresie srodowiska gruntowo-wodnego i wod powierzchniowych — generalnie mozna prognozowac,
Ze nie powinno zaznaczy¢ sie oddziatywanie na zanieczyszczenie powierzchni ziemi i wad.
Projektowana / istniejgca zabudowa i jej funkcjonowanie zgodnie z wymogami projektu planu jak i
zgodnie z wymogami stawianymi przez przepisy ochrony srodowiska nie powinny stwarza¢ zagrozenia
dla $srodowiska gruntowo-wodnego. Projekt planu ustala obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi, Scieki komunalne w tym z obiektow ustugowych, zgodnie z
ustaleniami planu bedq odprowadzane do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej.

Projekt planu nie wprowadza do obszaru inwestycji, ktdre mogtyby oddziatywac negatywnie na
$rodowisko gruntowo-wodne. W zwigzku z dodatkowym utwardzeniem powierzchni terenu na skutek




intensyfikacji zabudowy nastapi ograniczenie istniejgcej powierzchni infiltracji, jednak bez znaczacego
skutku dla $rodowiska gruntowo-wodnego.

w zakresie powietrza atmosferycznego —moze minimalnie zaznaczy¢ sie zwiekszona emisja
zanieczyszczen do $rodowiska z tytutu wzrostu mobilnosci komunikacyjnej przedmiotowego obszaru.
Gospodarka cieplna obszaru bedzie oparta o zbiorczy system cieptowniczy. Obiekty ustugowe raczej
nie bedq generowac zwigzkéw zanieczyszczajgcych atmosfere.

Majac na wzgledzie powyzsze, nie nalezy sie spodziewac pogorszenia istniejgcego stanu
higieny powietrza atmosferycznego z tytutu realizacji ustaleri projektu planu.

w zakresie klimatu akustycznego — moze minimalnie zaznaczyc sie zwiekszona emisja hatasu do
$rodowiska z tytutu wzrostu mobilnosci komunikacyjnej, jednak komunikacja jest w tym rejonie
ograniczona praktycznie tylko do transportu osobowego i to tylko formy dojazdowej do dziatek
przedmiotowych lub dziatek w sasiedztwie. Nie przewiduje sie oddziatywania proceséw
technologicznych (w obiektach ustugowych) generujacych hatas do Srodowiska.

Projekt planu ogranicza ewentualng uciazliwosc akustyczng wynikajacg z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej do granic terenu / dziatki budowlanej /lokalu inwestora. Projekt planu tereny o
symbolu przeznaczenia UM pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu zalicza do terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

w zakresie walorow krajobrazowych, Srodowiska kulturowego i ochrony zabytkéw — przewidywane
projektem planu zagospodarowanie terendw, nie spowoduje niekorzystnych zmian w strukturze
istniejgcego krajobrazu i waloréw kulturowych. Tereny projektu planu potozone sg w granicach
obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw oraz w granicach terenu uznanego za pomnik historii.
Istniejace budynki nie sg obiektami zabytkowymi. Projekt planu do$¢ szczegotowo okresla gabaryty
budynkéw i ich charakter (jak np. wystrdj architektoniczny, kolorystyke, materiat budowlany) co
powinno pozwoli¢ na ochrone walorow i wartosci zabytkowych zespotu zabytkowego wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nazwg ,Osady Fabrycznej”.

w zakresie srodowiska biotycznego: zwierzeta, rosliny, grzyby, ptaki, siedliska przyrodnicze oraz
roznorodnosci biologicznej — nie wystapig niekorzystne przeksztatcenia Srodowiska biotycznego
terendw projektu planu i ich otoczenia, gdyz szata roslinna i $wiat zwierzecy oraz bior6znorodnos¢
terenu wskazanego do zabudowy sg ubogie, sktadowe $rodowiska nie przedstawiajg waloréw
przyrodniczych, a teren od dawna jest przeksztatcony antropogenicznie i potozony w rejonie miasta o
duzym stopniu zurbanizowania. Projekt planu wprowadza obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej, aczkolwiek na bardzo niskim i nawet 0 poziomie z
racji istniejgcego juz stopnia zabudowy.

w zakresie ochrony gleb i powierzchni ziemi — nie nastapig przeksztatcenia rzezby terenu w stosunku
do uksztattowania istniejacego.

w zakresie oddziatywania na klimat— nie przewiduje sie zmian w zakresie klimatu lokalnego.

w zakresie oddziatywania pol elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie powodujg
powstawania zrodet oddziatywania pdl elektromagnetycznych.

w zakresie nadzwyczajnego zagrozenia srodowiska — ustalenia projektu planu nie dajg podstaw do
stwierdzenia, iz wystapig zagrozenia powaznych awarii.

w zakresie zagadnier spotecznych — skutki pozytywne. Ustalenia planu pozwolg wiascicielom /
inwestorom na zagospodarowanie nieruchomosci i wykorzystanie ich zgodnie z zapotrzebowaniem.

w zakresie potrzeb obrony i bezpieczeristwa kraju — ustalenia projektu planu raczej nie majgq wptywu
na potrzeby obrony i bezpieczenstwa kraju, natomiast nie kolidujg z ogdlnie obowigzujacymi zasadami
bezpieczenstwa ludzi.

8.2. Okreslenie, analiza i ocena przewidywanych znaczacych skutkow dla
srodowiska mogacych wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu.

Mozna prognozowac, Ze inwestycje realizowane w oparciu o ustalone projektem planu
przeznaczenie, warunki i zasady zagospodarowania terenow, nie spowodujq znaczgcych zmian, ktore
spowodowatyby zachwianie rownowagi przyrodniczej, zarowno lokalnie jak i w skali catego miasta.
Ewentualny wplyw na srodowisko moze byc¢ zdecydowanie mniejszy niz ewentualny wplyw



spowodowany przeznaczeniem w planie obowigzujgcym z racji ograniczenia zakresu przeznaczenia
tylko do ustug i mieszkalnictwa, a wykluczenia dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej i sktadowey.
Realizacja ustalen projektu planu, bedzie sie odbywac kosztem $rodowiska juz bardzo
przeksztatconego dziatalnoscig cztowieka.

Reasumujac, realizacja ustaler planistycznych wynikajacych z przeznaczenia | zagospodarowania
terenu, nie powinna znaczgco oddziatywac na srodowisko, przy respektowaniu ustaleri projektu planu
w zakresie wymogow dotyczacych ochrony srodowiska i realizacji infrastruktury techniczney.

Analiza w zakresie oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtdrnego,
skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego, dtugoterminoweqo,
statego i chwilowego:

e Przy budowie nowych budynkdw czy przebudowie istniejgcego w terenie zaznaczy sie
oddziatywanie krétkoterminowe, skumulowane i bezposrednie. Zwigzane bedzie z hatasem
jaki powodowac bedg maszyny i urzadzenia budowlane oraz hatas komunikacyjny przy budowie
nowych inwestycji, przebudowie, remoncie istniejacych obiektéw. Ucigzliwosci te znikng z chwilg
zakonczenia robét.

o W sytuacji, gdy podczas eksploatacji zabudowy nie bedq odpowiednio zagospodarowywane
odpady komunalne, Scieki, moze nastgpi¢ bezposrednie i trwate oddziatywanie na $rodowisko
gruntowo-wodne.

¢ Na pewno docelowe zagospodarowanie terenu, spowoduje zwiekszone wytwarzanie odpadow czy
Sciekdw, ktore wymagajg zagospodarowania i utylizacji w zwigzku z czym, stan ten spowoduje
niewielkie posrednie i trwate oddziatywanie na srodowisko, aczkolwiek bedzie dotyczyto
terendw zwigzanych z utylizacjg i zagospodarowaniem odpadow i $ciekdw, zlokalizowanych poza
terenami projektu planu.

e (Oddziatywaniem statym bedzie docelowe utwardzenie czesci terendw z tytutu zwiekszenia
zabudowy na jaka projekt planu pozwala.

e (Oddziatywanie chwilowe i odwracalne zaznaczy sie na etapie realizacji inwestycji i dotyczy¢
bedzie zniszczenia powierzchni biologicznie czynnej, aczkolwiek ubogiej. Po zakonczeniu budowy i
zagospodarowaniu terenu z odtworzeniem na czesci niezabudowanej powierzchni biologicznej,
oddziatywanie to zostanie czeSciowo wyeliminowane.

e Mozna prognozowac, ze dtugoterminowe oddziatywanie spowodowane projektem planu bedzie
charakterystyczne jak kazdego obszaru zurbanizowanego.

9. OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA
USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU.

Podstawowym celem ochrony srodowiska zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym
jest zasada zréwnowazonego rozwoju, w mysl ktérej rozwdj spoteczno-gospodarczy powinien
nastepowac przy zachowaniu rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen. Rdwnowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy na danym obszarze istnieje rownowaga we
wzajemnym oddziatywaniu: cztowieka, sktadnikéw przyrody zywej i uktadu warunkdéw siedliskowych
tworzonych przez skfadniki przyrody nieozywionej.

Na terenach cennych przyrodniczo dla zachowania wyzej wymienionej zasady tworzy sie obszary
przyrodnicze prawnie chronione.

Tereny projektu planu sg od dawna przeksztatcone antropogenicznie, w zwigzku z czym nie
posiadajq zadnych waloréw przyrodniczych, ktdre wymagatyby utworzenia prawnych form ochrony
przyrody.

Ustalenia projektu planu wprowadzajg ograniczenia wynikajace z zakresu ochrony srodowiska i
gospodarki przestrzennej jak: ograniczajg powierzchnie zabudowy wprowadzajgac obowigzek
zachowania powierzchni biologicznie czynnej; wprowadzaja wymog kompleksowego wyposazenia
terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia chronigce srodowisko,
wprowadzajg zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko .
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Projekt planu pozostaje w sp6jnosci z opracowaniem z zakresu strategii ochrony Srodowiska,
odnoszacym sie do obszaru miasta Zyrardowa - Program Ochrony Srodowiska dla miasta Zyrardowa
na lata 2010 — 2014 z perspektywg do roku 2016.

Projekt planu zostat sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a zgodnie z jej zapisami plan miejscowy powinien pozostawac¢ w
spojnosci z planem wojewddztwa. Tak wiec plan miejscowy, za posrednictwem planu wojewodzkiego,
pozostaje w spojnosci z polityka panstwa w zakresie: ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030"; ,Polityki Ekologicznej Panstwa w latach 2009 — 2012 z perspektywg do roku 2016" ;
«Polska 2025- dtugookresowej strategii trwatego i zrdwnowazonego rozwoju. Wychodzac z zatozenia,
ze dokumenty regionalne i krajowe zawierajg cele i zatozenia europejskiej i Swiatowej polityki
ekologicznej mozna prognozowac, ze cele ochrony srodowiska oraz zasady ich realizacji zawarte w
projekcie planu sg zbiezne z odpowiadajacymi im celami i zasadami polityki ekologicznej,
ustanowionymi na szczeblu krajowym, europejskim i miedzynarodowym.

Wobec powyzszego mozna prognozowac, Ze podstawowe cele ochrony Srodowiska wynikajgace z
aktow prawnych odnoszacych sie do ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym,
wspolnotowym i miedzynarodowym, zostaty uwzglednione przy konstrukcji projektu planu.

10. OCENA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACIE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN

NA SRODOWISKO BEDACYCH REZULTATEM REALIZACII USTALEN PROJEKTU
PLANU.

Rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu majace na celu ochrone elementéw
$rodowiska przyrodniczego oraz prawidtowego bezkonfliktowego ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej sg ogolne i ramowe, mozliwe do zapisania w planie. Generalnie mozna przyjac, ze
wyczerpujg problematyke ochronng i sg optymalne.

Projekt planu zawiera szereg rozwigzan i zasad zagospodarowania, ktére majg na celu ochrone
$rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ksztattowanie tadu przestrzennego.

Rozwigzania te dotycza:

e Zostaty okreslone podstawowe zasady wyposazenia terendw w urzadzenia infrastruktury

technicznej, a szczegdlnie w zakresie odprowadzania i utylizacji $ciekdéw i gospodarki odpadami.

e Ustalony jest wymog realizacji urzadzen chronigcych Srodowisko w zwigzku z realizacjg inwestycji,
cyt. z planu , ustala sie zasade realizacji elementow infrastruktury technicznej i urzgdzeri ochrony
Srodowisko, zapewniajacych ochrone elementow Srodowiska takich jak, wody powierzchniowe i
podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzeri
ustalonych zgodnie z przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu”.

e Obowigzuje cyt. z planu” Ustala sie, iz wszelka ponadnormatywna emisja wynikajgca z
prowadzonej dziatalnosci ustugowej, winna sie zamykac w granicach terenu /dziatki budowlanej /
lokalu, do ktorych inwestor posiada tytut prawny”.

¢ Obowigzuje zachowanie w obrebie dziatki budowlanej powierzchni biologicznie czynnej wg.
wskaznika okreslonego w procentach i ustalonego dla terenu.

e Obowigzuje cyt. z planu ,zakaz realizacji przedsiewziec zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko” .

e Tereny z zabudowg mieszkaniowg zaliczone sg do rodzajéw terenéw pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

e Projekt planu do$¢ szczegdtowo okresla forme architektoniczng budynkow z racji wartosci
zabytkowych i historycznych obszaru Dawnych Zaktadéw Lniarskich w obrebie ktérego
zlokalizowane sg tereny projektu planu.

e Wprowadzony zostat wymdg odprowadzania wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizagji
deszczowej.

Reasumujac, mozna stwierdzic, iz rozwigzania przyjete ustaleniami projektu planu sg na tym
etapie wystarczajace dla ochrony srodowiska w tym kulturowego przed niekorzystnym oddziatywaniem
[ dla ochrony zdrowia publicznego.
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11. ANALIZA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROJEKCIE PLANU.

Przeprowadzajac analize porownawczg wariantu zagospodarowania terenéw okreslonego
projektem planu z wariantem nie dopuszczenia projektowanego przeznaczenia lub z wariantem innej
lokalizacji terendw pod planowane przeznaczenie, nalezy stwierdzi¢, iz zawsze jest to podstawowy
problem miedzy rozwojem i urbanizacjq miast a srodowiskiem.

Teren ten, posiada juz przeznaczenie w planie obecnie obowigzujacym, a projekt planu ogranicza
tylko zakres przeznaczenia, wykluczajac dziatalnosc produkcyjng, magazynowa i sktadows, dlatego
trudno mowic o wariantowosci i alternatywnych rozwigzaniach. Ponadto przeznaczenie terenu projektu
planu nie koliduje z ustaleniami studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa.

Plan jest dokumentem o znacznym stopniu 0golnosci i nie odnosi sie szczegotowo do charakteru
inwestycji szczegdinie z zakresu ustug, dlatego w odniesieniu do konkretnej inwestycji ocena jej
oddziatywania na srodowisko | ewentualne zastosowanie rozwiqzari alternatywnych moze nastapic na
etapie procedury 0O0S, Alternatywne rozwigzania mogq dotyczy¢ wowczas rozwigzar technicznych i
technologicznych danej inwestycji w zaleZznosd od szczegofowych uwarunkowari.

12. NIEDOSTATKI I BRAKI MATERIALOW UTRUDNIAJACE OCENE ODDZIAtYWANIA
NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU

W trakcie sporzadzania prognozy nie stwierdzono istotnych niedostatkéw i brakdéw materiatow,
ktére ograniczytyby lub uniemozliwity wykonanie prognozy.

13. PRZEWIDYWANA ANALIZA REALIZACII USTALEN PROJEKTU PLANU

Biorac pod uwage cel sporzadzenia niniejszego projektu planu, ktory byt niejednokrotnie
podkreslany oraz rozwigzania zaproponowane w projekcie planu zwigzane z ewentualnymi nowymi
realizacjami i warunkami zagospodarowania terendw mozna zatozy¢, ze brak podstaw do stwierdzenia,
ze wymagane sq szczegolne analizy lub monitoring wptywu realizacji ustalen planu na Srodowisko.

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy/Prezydent Miasta/Burmistrz Miasta dokonuje oceny aktualnosci planow miejscowych raz na
kadencje. Wraz z oceng aktualnosci planow powinna byc¢ wykonana analiza skutkow ich realizacyi,

14. WNIOSKI

1. Ustalone projektem planu przeznaczenie, warunki uzytkowania i zagospodarowania terenow, jak
rowniez dotychczasowe ich przeznaczenie, pozwalaja_prognozowad, ze realizacja ustaleri projektu
planu nie spowoduje znaczacego odadzialywania na srodowisko. Okreslone proekologicznie i
ochronne zasady i warunki zagospodarowania terendw w tym wymag realizacji infrastruktury
technicznej i urzadzen chronigcych Srodowisko, wprowadzenie do dziatek budowlanych/terenu
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, pozwolg w znacznym stopniu zminimalizowac i
zrekompensowac ewentualne niekorzystne oddziatywanie.

2. W wyniku realizacji ustaleri projektu planu nie wystapi oddzialywanie transgraniczne, poniewaz
miasto Zyrarddw nie jest potozone w obszarze przygranicznym a realizacja ustalef projektu planu
nie tworzy zadnych ewentualnych skutkdw $rodowiskowych, ktdrych charakter mégtby posiadaé
znaczenie transgraniczne.

3. Mozna prognozowac, ze realizacja ustalen projektu planu nie powinna wptynaé na: pogorszenie
warunkow zycia mieszkancow i uzytkownikéw terendw sasiednich, powstanie zagrozenia
oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ryzyko nadzwyczajnych zagrozen oraz generalnie nie
powinna oddziatywac negatywnie na dobra materialne i dobra kultury oraz $rodowisko
przyrodnicze.

4. Mozna prognozowac, ze rozwigzania sprzyjajace ochronie srodowiska, mozliwe do okreélenia na
etapie projektu planu, inne niz okreslone ustaleniami omawianego projektu planu nie wystepuja.
Nie precyzuje sie w zwigzku z tym propozycji zmian do uwzglednienia w projekcie planu.
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15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECIJALISTYCZNYM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzana jest prognoza oddziatywania tego planu na Srodowisko. Niniejsza
prognoza zostata sporzadzona do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa, sporzadzonego w wykonaniu uchwat: Uchwata Nr XLII/309/13 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 grudnia 2013 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa zatwierdzonego Uchwatg nr IX/76/03 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa dla tereny ograniczonego: ul. 1 — go Maja i Okrzei, rzekga Pisia,
granicq dziatki przy ul. Wyspianskiego i Chopina, rowem burzowym i ul. Limanowskiego, obejmujacego
dziatki o nr ewid. 3519/36, 3519/5, 3519/23 i 3519/12; Uchwata nr XLVI/335/14 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 22 maja 2014 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLII/309/13 Rady Miasta
Zyrardowa z dnia 30 grudnia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Projekt planu obejmuje dziatki ewidencyjne o nr: 3519/36, 3519/5, 3519/23, 3519/12.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko ma na celu przeprowadzenie analizy, czy w wyniku
realizacji ustalen projektu planu nastapi niekorzystne, znaczace oddziatywanie na Srodowisko i zabytki.
W przypadku wystgpienia takiego oddziatywania, w prognozie winny by¢ wskazane alternatywne
rozwigzania ograniczajgce niekorzystny wptyw na srodowisko lub sposoby kompensacji tego
$rodowiska.

Tereny projektu planu znajdujg sie w centralnej czesci miasta w kompleksie Dawnych Zaktadéw
Lniarskich. W granicach projektu planu znajdujg sie cztery nieduze dziatki ewidencyjne. Teren
oznaczony symbolem 1 UM i KX jest niezabudowany. Istniejacy do niedawna budynek tzw. kottownia
zaktaddw Iniarskich zostat rozebrany ze wzgledu na zty stan techniczny. Teren oznaczony symbolem 2
UM zabudowany jest stacjq elektroenergetyczna, obecnie nie wykorzystywang na ten cel. W terenie o
symbolu przeznaczenia 3 UM funkcjonuje budynek, w ktérym prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
czesto ulega zmianom, gtdéwnie byfa to funkcja magazynowa. Obszar planu wyposazony jest w
niezbedne media infrastruktury technicznej oraz posiada zapewniong obstuge komunikacyjna.

Obszar projektu planu posiada obowigzujgcy plan miejscowy zatwierdzony uchwatq nr IX/76/03
Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 roku, ktory byt sporzadzony do catego obszaru ,Bylych
Zaktadow Lniarskich”. Ustalenia obecnego planu dla przedmiotowych dziatek nie pozwalajg
wiascicielom na zrealizowanie planowanych inwestycji, dlatego sporzadzany jest nowy plan miejscowy.
W planie obecnie obowigzujacym przedmiotowe tereny posiadajg przeznaczenie pod obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny i zabudowe ustugowa. Natomiast projekt planu przeznacza je pod
ustugi i mieszkalnictwo — symbol UM — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej. Ustalenia
projektu planu uwzgledniajq potozenie terendéw w granicach obszaru zabytkowego wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nazwg ,Osada Fabryczna” oraz w granicach terenu uznanego za pomnik
historii. Projekt planu zakazuje realizacji w terenie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na Srodowisko z wylgczeniem tgcznosci publicznej.

Ustalenia projektu planu nie kolidujg z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze rozwigzania sprzyjajace ochronie srodowiska, mozliwe do
zrealizowania w istniejgcych warunkach lokalnych w tym ekonomicznych, inne niz okreslone
ustaleniami projektu planu nie wystepujg. Ponadto projekt planu spetnia wymogi w zakresie ochrony
$rodowiska ustanowione na szczeblu panstwowym, unijnym i miedzynarodowym.

W jakim stopniu okreslone projektem planu warunki realizacji inwestycji, bedg respektowane i
przestrzegane, w takim stopniu zostanie osiggniety zamierzony efekt. Kolejne etapy realizacji
inwestycji od projektu do realizacji bedg nadzorowane przez whasciwe stuzby nadzoru.
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