UCHWALA Nr XVIII/138/08
RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 31 stycznia 2008 roku

w sprawie zasad wydzierzawiania nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9) lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.. 1591 z pdzniejszymi zmianami), uchwala si¢ co
nastgpuje:

§1
Uchwala okres$la zasady wydzierzawiania nieruchomosci stanowiacych gminny zas6b
nieruchomosci na czas oznaczony duzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§2
1. Nieruchomos¢ lub jej czg§¢ moze zosta¢ wydzierzawiona na czas oznaczony dluzszy niz 3
lata lub na czas nieoznaczony z zastrzezeniem ust. 3.
2. Decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci lub jej czeéci do wydzierzawienia oraz o czasie
umowy dzierzawy dtuzszym niz 3 lata podejmuje Prezydent Miasta Zyrardowa.
3. Wydzierzawienie nieruchomos$ci lub jej czgsci na czas oznaczony dhluzszy niz 10 lat
wymaga zgody Rady Miasta.

§3

Wydzierzawiajac nieruchomoéé Prezydent Miasta zobowiazany jest uwzgledniaé
przeznaczenie nieruchomosdci okreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz okresla¢ czas trwania umowy z uwzglednieniem planowanych terminéw realizacji
zadan gminnych obeymujacych wydzierzawiane nieruchomoéci.

§4
W przypadku wydzierzawiania nieruchomosci zabudowanych, wymagajacych nakladéw na
adaptacjg, modernizacjg, remont kapitalny oraz na przebudowg — czas trwania dzierzawy
powinien by¢ ustalony z uwzglednieniem wymaganej wielkosci nakladéw.,

§5
Oddanie nieruchomoéci w dzierzawe nastgpuje w drodze przetargu.

§6
Wyraza si¢ zgodg na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawierania umowy
dzierzawy jezeli oddanie w dzierzawg nastepuje:
1. na rzecz osoby lub na rzecz jej nastgpcy prawnego, ktéra wybudowala na nieruchomosci
staty lub tymczasowy obiekt budowlany,
2. w celu uregulowania stanu prawnego wladania ogrédkiem przydomowym, gruntem pod
garazem lub budynkiem gospodarczym,
3. na rzecz osoby, ktora korzystala jako ostatnia z mieruchomoéci na podstawie umowy
dzierzawy, przez czas co najmniej 3 lat do dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaty,
4. na cele rolniczo-ogrodnicze lub urzadzenie ogrédkéw przydomowych z zastrzezeniem, ze o
dzierzawg tych nieruchomosci ubiega si¢ wytacznie jedna oscba,
5. w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej stanowiacej
wlasnoé¢ lub oddanej w uzZytkowanie wieczyste osoby ubiegajacej si¢ o dzierzawe
nieruchomosci,
6. na cele prowadzenia dzialalnoéci niezarobkowe] w szczegélnosci charytatywnej,
opiekunczej, kulturalnej 1 oswiatowej, leczniczej lub sportowo-turystycznej,
7. na cele uzytecznoéci publiczne;j,



8. narzecz osoby od ktérej gmina nabyla nieruchomosé,
9. na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
10. na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

11 w innych przypadkach - po uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej Komisji Rady
Miasta, do zadan ktdrej nalezg zagadnienia dotyczace gospodarowania mieniem komunalnym.
§7
Warunki dzierzawy 1 wysoko$¢ czynszu z tytulu korzystania z nieruchomoséci ustala sie w
drodze przetargu, a w przypadku wydzierzawiania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym

- w umowie zawieranej przez Prezydenta Miasta z dzierzawca.

§8
1. Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia okredla wysokoéé podstawowych rocznych stawek
czynszu oraz zasady organizowania i przeprowadzania przetargow.
2. Wysokos§¢ podstawowej stawki czynszu powinna uwzgledniaé polozenie nieruchomosci
oraz cel na jaki nieruchomosé¢ jest wydzierzawiana.
3. Prezydent miasta zarzadzeniem waloryzuje corocznie stawki czynszu w stopniu
odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen detalicznych towardw i ustug konsumpcyjnych w
I péiroczu roku biezacego w stosunku do I péirocza roku poprzedniego, ustalonych na
podstawie komunikatu Prezesa GUS.
4. Waloryzacja czynszu nastgpuje w IV kwartale kazdego roku, ma zastosowanie do umow
juz zawartych i obowiazuje od 1 stycznia roku nastepnego.
5. O zmianie czynszu zawiadamia si¢ dzierzawce najpozniej do dnia 31 grudnia.

§9
Czynsz platny jest do 30 kwietnia za dany rok kalendarzowy - w przypadku rozliczenia
rocznego, a do 15 dnia kazdego miesiaca w - przypadku rozliczenia miesiecznego,

§10

W przypadku wydzierzawienia nieruchomosci o powierzchni wickszej niz 1000 m2 Prezydent
Miasta mozZe na uzasadniony wniosek dzierzawcy obnizy¢ czynsz w wysokosci do 50% w
stosunku do powierzchni ponad 1000 m” .

§11
Tracg moc:
- Uchwata Nr XLII/282/93 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 16 grudnia 1993r. w sprawie
zasad ustalania czynszu dzierzawnego;
- Uchwata Nr VI/30/99 Rady Miejskiej Zyrardowa w sprawie zmiany Uchwaly Nr
XLII/282/93 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 16 grudnia 1993r. w sprawie zasad ustalania
czynszu dzierzawnego

§12
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§13
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem 1 lutego 2008 1.

RALY MRA, 2 ZNRANDOWA

SHuvomir Suski



UZASADNIENIE

W pazdzierniku 2007 roku weszla w Zycie nowelizacja ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami. Nowelizacja ta wprowadzila zmiany
w ustawie o samorzadzie gminnym i doprecyzowala, Zze Prezydent Miasta
wydzierZaWia nieruchomosci wchodzace w sklad zasobu, przy czym umowa
zawierana na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
wymaga zgody Rady. Zgoda Rady wymagana jest rowniez w przypadku gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé. Kazdorazowa
zgoda Rady jest wymagana do czasu opracowania zasad wydzierzawiania
nieruchomosci.

Projekt uchwaly wprowadza jako generalna zasade, ze oddawanie
nieruchomosci w dzierzawe nastepuje w drodze przetargu. Przepis art.37
ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomosci dopuszcza wyrazenie zgody przez
Rade¢ na odstgpienie od przetargowego trybu zawierania umoéw dzierzawy.
Przypadki mozliwosci odstgpienia od obowiazku trybu przetargowego
sg numeratywnie wymienione w uchwale ( § 6 pkt 1 — 10).

W projekcie uchwaly zawarto réwniez mozliwodé wydzierzawienia
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w przypadkach nie przewidzianych
w uchwale po uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej Komisji Rady.

Projekt uchwaly zaklada, Ze wysokoé§é podstawowych stawek czynszu
oraz zasady przeprowadzania przetargu okresli Prezydent Miasta
w drodze zarzadzenia. Przewidziano réwniez mozliwos¢ corocznej waloryzacji
czynszu.

Na terenie Miasta zawartych jest 570 uméw dzierzaw.
W przewazajacej czgsci sg to umowy trwajgce wiele lat (tereny pod garazami,
pawilonami, kioskami, ogrodkéw przydomowych).

Przyjecie  proponowanych zasad usprawni znacznie proces
wydzierzawiania nieruchomosci. Umozliwi Prezydentowi Miasta zawieranie
umow  z dotychczasowymi  dzierzawcami na czas nieokreslony lub
przedluzenie dotychczasowych uméw trwajacych juz powyzej 3 lata na

kolejny okres bez uzyskiwania kazdorazowo zgody Rady.




