ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr XXXV/278/13
Rady Miasta Zyrardowa
Z dnia 29 sierpnia 2013r.

Rozstrzygnigcia dotyczgce uwag zgloszonych w czasie wylozZenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa obejmujacego obszar
ograniczony: ulicy Limanowskiego, ulica 1-go Maja, granicami dzialek usytuowanych
po zachodniej stronie ulicy 1-go Maja, ulica Radziwillowska, rzeka Pisia, Gornym
Stawem, granica dzialki o nr ewid. 3516/1, ulica F. Chopina i rowem burzowym
zwylaczeniem 2z zakresu planu obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwaly nr XLI1/322/05 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 8 grudmia 2005r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Zyrardowa
zatwierdzonego uchwalg nr IX/76/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003r.
oraz dziatki o numerach ewid.: 3519/36, 3519723, 3519/5, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdin. zm. )
Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie (pierwszego) wyloZzenia w/w projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko, do publicznego wgladu, w dniach od 12.06.2012r.
do 02.07.2012r., jak rowniez w terminie skladania uwag tj. do 16.07.2012r. do projektu
miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego zgloszono uwagi:

1. Prezesa Polskiego Klubu Ekologicznego Okregu Mazowieckiego,
2. Prezesa Towarzystwa Przyjaciét Miasta Zyrardowa,

3. Sekretarz Rady Samorzadu Mieszkancédw nr 4,

4. Prezesa Zarzadu AlexPol Sp. z 0.0.

I. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia:

1. Uwagi Prezesa Polskiego Klubu Ekologicznego Okregu Mazowieckiego

1. Pierwsza wniesiona uwaga wskazywala, iz autorzy opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie objg¢li zakresem planu terenéw poltozonych po
zachodniej stronie rzeki i stawu.



2. Druga wniesiona uwaga odnosita si¢ do treéci prognozy oddzialywania planu
na srodowisko, w ktérej nie dostrzega si¢ waloréw przyrodniczych na przedmiotowym
obszarze.

Prezydent Miasta Zyrardowa po ocenie zasadno$ci uwag wniesionych do projektu planu,
zadnej z nich nie uwzglednit.

Pierwsza uwage nalezalo uznaé bezzasadna, poniewaz teren po zachodniej stronie rzeki
i stawu, ktorego dotyczyla uwaga, objgty jest obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego zatwwrdzonym uchwala nr XXXVIII/312/01 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 30 sierpnia 2001r., w ktérym zabezpieczono dostep do stawu
bezposrednio z ul. Stanistawa Wysplansklego wyznaczajac dojscie i dojazd do stawu
o szerokosci 15m oznaczone w planie symbolem 4KD oraz wyznaczono przylegly do rzeki
pas zieleni o szerokosci okolo Sm oznaczony w planie symbolem 2ZM.

Odnoszac si¢ do uwagi kwestionujacej tres¢ prognozy, Prezydent Miasta Zyrardowa uznat,
iz opis odnoszacy si¢ do stanu srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem, w tym
jego zabudowy 1 zagospodarowania jest zgodny ze stanem faktycznym.

Prognoza sporzadzona w pelnym zakresie zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2008r.nr 199 poz. 1227 z p6zniejszymi zmianami), w ktdrej oceniono, iz realizacja ustalen
projektu planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddzialywania na $rodowisko
zostala pozytywnie zaopiniowana i potwierdzona przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie w opinii nr WO0S-1.410.776.2011.DC z dnia 30 grudnia 2011r.
Powyzsze ustalenia stanowily podstawg odmowy uwzglednienia uwag wniesionych przez
P. Zbigniewa M. Karaczuna.

2. Uwagi Prezesa Towarzystwa Przyjaciél Miasta Zyrardowa

1. Pierwsza wniesiona uwaga dotyczyla, podobnie jak uwaga wniesiona przez
P. Zbigniewa M. Karaczuna, braku wlgczenia w granicg opracowania projektu planu obszaru
polozonego po zachodnie;j stronie rzeki i stawu.

2. Druga wniesiona uwaga wskazywala, iz w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie oznaczono parkingu ,.istniejacego przy murze granicznym Zakladéw”.

Prezydent Miasta Zyrardowa po ocenie zasadnosci uwag wniesionych do projektu planu,
zadnej z nich nie uwzglednit.

Pierwsza uwage nalezalo uzna¢ bezzasadng, poniewaz teren po zachodniej stronie rzeki
i stawu, ktérego dotyczyla uwaga, objety jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwalag nr XXXVII/312/01 Rady
Miejskiej Zyrardowa z dnia 30 sierpnia 2001r., w ktérym zabezpieczono dostep do stawu
bezpodrednio z ul. Stanistawa Wyspianskiego wyznaczajac dojscie 1 dojazd do stawu
o szerokosci 15m oznaczone w planie symbolem 4KD oraz wyznaczono przylegly do rzeki
pas zieleni o szerokosci okolo 5Sm oznaczony w planie symbolem 2ZM.

Sporzadzony projekt planu réwniez w sposob jednoznaczny pokazuje, ze zaréwno staw jak
i caly odcinek rzeki polozony w obszarze projektu planu beda mialy obustronny dostep
publiczny, poprzez wyznaczone szlaki piesze i pieszo-jezdne o szerokosciach od 4m do é6m.
W rozwigzaniach projektu planu przewidziano réwniez dodatkowy obszar przestrzeni
publicznej oznaczony w projekcie planu symbolem ZP, na ktorym poza zielenia pojawiac sig
beda mogly obiekty malej architektury oraz obiekty stuzace rekreacji i wypoczynku.
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Ustalenia projektu planu daja réwniez mozliwosé regulacji linii brzegowej stawu dla jego
uatrakcyjnienia i umozliwienia realizacji urzadzen shuzacych rekreacji i wypoczynkowi.
Druga uwaga, w kt6rej wnoszacy wskazal na brak uwzglednienia w projekeie planu parkingu
polozonego przy ceglanym murze w bezposrednim sgsiedztwie terenu dawnych Zaktadow
Tkanin Technicznych, zostala przez Prezydenta Miasta Zyrardowa uznana za bezzasadna,
poniewaz zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa zatwierdzonym Uchwala Nr VIII/72/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia
24 kwietnia 2003r. (teren Centrum), przedmiotowy teren wykorzystywany jako parking,
przeznaczony jest pod urzadzenie ulicy Iaczacej ulicg Okrzei z ulica Bankowa.

3. Uwagi Sekretarza Rady Samorzadu Mieszkancéw nr 4

1. Pierwsza wniesiona uwaga dotyczyla zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej
w obszarach:

- 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, 5UM, 6UM, 7UM, 8UM, 9UM, 10UM, 13UM - do 20%
powierzchni dziatki

- 11UM, 12UM, 2U, 3U - do 30% powierzchni dziatki. Whniesiono réwniez
0 zobligowanie wlascicieli nieruchomosci znajdujacych sie na w/w  obszarach
do wykonantia niezbednych nasadzen.

Prezydent Miasta Zyrardowa majac na wzgledzie fakt, iz w wigkszosci poszezegdlne dziatki
sg zabudowane budynkami zabytkowymi o powierzchni zabudowy uniemozliwiajace;
pozostawienie w obszarze dzialki 20% powierzchni biologicznie czynnej, nie uwzglednit
przedmiotowe] uwagi. PowyZsze stanowisko podyktowane bylo rowniez wielkoscia
wykonanych utwardzen stuzacych jako ciagi piesze i miejsca do parkowania samochodéw.

2. Druga wniesiona uwaga dotyczyla zmiany przeznaczenia terenu, dotychczas oznaczonego
12UM, na obszar przeznaczony pod budowg wielopoziomowego parkingu naziemnego.

Prezydent Miasta Zyrardowa po dokonaniu oceny wniesionej uwagi uznal,
ze przeznaczenie przedmiotowego terenu wylacznie pod wielopoziomowy parking, jest
nieuzasadnione, przede wszystkim dlatego, ze przedmiotowe dzialki stanowiace wlasnoéé
miasta, na ktorych wykluczono mozliwos¢ zabudowy uslugowej czy mieszkaniowej -
znacznie utracityby na swojej wartosci pomniejszajac tym samym majatek gminy.

3. Trzecia wniesiona uwaga dotyczyla uwzglgdnienia w ustaleniach planu zapiséw
wykluczajacych mozliwosé lokalizowania na terenie objetym planem
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000m?,

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi, poniewaz ustalenia planu
w istocie pozwalaja na realizacje obiektéw handlowych o lacznej powierzchni sprzedazy
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powyze] 2000m”, ale wykluczaja mozliwosé realizacji w nich sklepéw sieci handlowych
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 500m?. Wobec powyzszego, Prezydent Miasta
Zyrardowa uznal, Ze ustalenia planu w sposdb wystarczajacy ograniczaja mozliwosé
powstania na przedmiotowym terenie jakichkolwiek dyskontéw o powierzchniach sprzedazy
podobnych do tych, ktére znalazly swoja lokalizacj¢ w naszym miescie.



W okresie ponownego (drugiego) wylozenia w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowiske, do publicznege wgladu, w dniach
od 28.08.2012r. do 18.09.2012r., jak réwniez w terminie skladania uwag tj.
do 03.10.2012r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zgloszono uwagi:

1. Prezesa Zarzadu AlexPol Sp. z 0.0, -

2. Prezesa Towarzystwa Przyjaci6t Miasta Zyrardowa,

3. Wlasciciela nieruchomosci potozonej przy ul. Stawinskiego 6 w Zyrardowie,

4. Samorzadu Mieszkancow nr 4.
II. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia:
1. Uwaga Prezesa Zarzadu AlexPol Sp. z o.0.

1. Wniesiona uwaga dotyczyla wprowadzenia zmiany w tresci zapisu § 8 ust. 2 pkt 11b
projektu zmiany planu, polegajacej na zmianie wysokosci budynkéw w najwyzej polozonym
punkcie przekrycia do 20m.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie planu.

W ocenie Prezydenta Miasta, ustalenie maksymalnej wysokoéci budynku w najwyze
polozonym punkcie przekrycia do 19m, daje wlascicielowi mozliwos¢ realizacii jego
zamierzen, a takze pozostaje w zgodzie z ocena Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

2. Uwagi Prezesa Towarzystwa Przyjaciél Miasta Zyrardowa

1. Pierwsza wniesiona uwaga dotyczyla pozyskania mozliwosci dojscia do stawu
oraz stworzenie atrakcyjnego obszaru przestrzeni publicznej.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie planu, poniewaz dostep
do stawu zabezpieczono bezposrednio z ul. Stanistawa Wyspianskiego w obowiazujacym
miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego  zatwierdzonym  uchwala
nr XXXVIII/312/01 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 30 sierpmia 2001r., wyznaczajac
dojécie i dojazd do stawu o szerokosci 15m oznaczone w planie symbolem 4KD oraz
wyznaczono przylegty do rzeki pas zieleni o szerokosci okolo 5Sm oznaczony w planie
symbolem 2ZM.

Sporzadzony projekt planu réwniez w sposéb jednoznaczny pokazuje, ze zaréwno staw jak
i caty odcinek rzeki polozony w obszarze projektu planu beda mialy obustronny dostgp
publiczny, poprzez wyznaczone szlaki piesze i pieszo-jezdne o szerokosciach od 4m do 6m.
W rozwiazaniach projektu planu przewidziano réwniez dodatkowy obszar przestrzeni
publicznej oznaczony w projekcie planu symbolem ZP, na ktérym poza zielenia pojawiaé sig
beda mogly obiekty malej architektury oraz obiekty stuzace rekreacji i wypoczynku.

Ustalenia projektu planu w obszarze 2WS, wyznaczonym linig regulacyjng (linig brzegowa
stawu), daja réwniez mozliwosé realizacji urzadzen stuzacych rekreacji 1 wypoczynkowl.



2. Druga wniesiona uwaga dotyczyla wyznaczenia ogdlnodostepnego parkingu o znacznej
pojemnoscl.

Prezydent Miasta nie uwzglednit wniesionej uwagi, ktéra wskazywala na potrzebe
wyznaczenia terenu dla realizacji ogélnodostgpnego parkingu, natomiast, w zasadach
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
okreslonych w §12 ustalen projektu planu, okreslit wielkosé wskaznikéw w zakresie
zapewnienia miejsc parkingowych w zaleznosci od funkcji na jakie zostang przeznaczone
obiekty, wskazujac, ze potrzebg t¢ zaspakajaé nalezy przede wszystkim w obrebie dziatki
budowlane;.

3. Uwagi Samorzadu Mieszkancéw nr 4

1. Wniesiona uwaga dotyczyla zmiany nieprzekraczalnej jednolitej ciaglej powierzchni
sprzedazy z 500m?na 350m?.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie planu, poniewaz
wystarczajagcym,  wykluczajacym  mozliwos¢  realizacji  obiektéw  handlowych
wielkopowierzchniowych, jest wprowadzenie ograniczenia wielkosci powierzchni sprzedazy
do 500m’. ‘

Ograniczenie to wyklucza réwniez mozliwosé realizacji tzw. ,dyskontéw”, nie zaliczanych
do obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych, a ktérych powierzchnia sprzedazy jest
co najmniej dwukrotnie wigksza.

2. Whniesiona uwaga dotyczyla wprowadzenia do projektu planu zapisu mdéwiacego
o zakazie budowy obiektow parterowych i dwukondygnacyjnych.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie planu, poniewaz
okreslona minimalna wysoko$¢ 16m wyklucza budowg parterowych czy tez
dwukondygnacyjnych budynkéw.

3. Whniesiona uwaga dotyczyla wprowadzenia do projektu planu zapisu: ,elewacja
nowopowstalych obiektéw musi nawigzywaé do charakteru architektury przemystowej XIX
wieku”.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi wniesionej do projektu planu,
poniewaz okreslone w §7 pkt 2 ustalef projektu planu wymagania dia nowoprojektowanej
zabudowy w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, jednoczesnie wskazujg na utrzymanie
industrialnego charakteru przyszlej zabudowy.

4. Wniesiona uwaga dotyczyfa wykreslenia lub zmniejszenia wymogu o minimalnej liczbie
miejsc parkingowych jakie musi zapewni¢ inwestor w obrebie wskazanego terenu.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie planu, poniewaz wniosek
Samorzadu Mieszkaficow o zmniejszenie liczb miejsc parkingowych jakie musi zapewnié
inwestor w  obrebie swojego terenu, nie moze by¢ uzasadniony tym,
ze na dzialce sasiedniej jest parking wykorzystywany w niewielkim stopniu przez klientéw
sklepu LIDL. Parking ten zostal zrealizowany przez inwestora w obrebie wskazanego terenu,
zgodnie z zasada, ktora réwniez przyjeto w projekcie planu.



W okresie ponmownego (trzeciego) wyloZzenia w/w projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego Miasta  Zyrardowa
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, w dniach
od 22.01.2013r. do 12.02.2013r., jak réwniez w terminie skladania uwag
tj. do 26.02.2013r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zgloszono uwag,

Rada Miasta Zyrardowa na posiedzeniu w dniu 06 czerwea 2013r. Uchwaly
Nr XXXIII/258/13 z dnia 06 czerwca 2013r. w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
do projektu planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa uwzglednila
trzecig uwage Sekretarza Rady Samorzgdu Mieszkancéw nr 4.

Odmowila uwzglednienia pozostalych uwag do projektu planu wniesionych w okresie
pierwszego i drugiego okresu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Prezydent Miasta Zyrardowa po wykonaniu Uchwaly Rady Miasta Zyrardowa, o ktorej
wyzej mowa, ponownie wyloZzyl projekt planu miejscowego wraz z prognozs
oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 18.06.2013r.
do 09.07.2013r.

W okresie ponownego (czwartego) wylozenia w/w projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego Miasta  Zyrardowa
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowiskeo, do publicznego wgladu, w dniach
od 18.06.2013r. do 09.07.2013r., jak roéwniez w terminie skladania uwag
tj. do 23.07.2013r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgloszono uwagi:

1. Prezesa Zarzadu AlexPol Sp. z 0.0.,

2. Wlasciciela nieruchomosci potozonej przy ul. Stawiniskiego 6 w Zyrardowie.

II1. Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia:

1. Wniesiona uwaga dotyczyla wprowadzenia zmiany w tresci ustalen §8 ust. 1 pkt 5 projektu
planu dotyczacych tej nieruchomosci, na zapis nastgpujacej tresci: ,,w nowobudowanych
obiektach ustugowych i istniejacych obiektach ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ustug handlu
o lacznej powierzchni sprzedazy do 2000m’ przy warunku, ze jednolita powierzchnia
sprzedazy nie bedzie przekraczala 400m% a w istniejacych obiektach zabytkowych
dopuszcza si¢ wykorzystanie calej powierzchni uZzytkowej jako powierzchni handlowej,
w tym powierzchni sprzedazy, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 2U i 3U,
dla ktérych obowiazuje w tym zakresie odrgbny szczegdlowy zapis™.



Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednit w/w uwagi w projekcie planu

Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz tre$¢ wniesionej uwagi jest sprzeczna z trescig
Uchwaly Nr XXXIII/258/13 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 6 czerwca 2013r. w sprawie
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zyrardowa wiazacej Prezydenta Miasta, kt6ra wyklucza mozliwos¢ lokalizowania na terenie
objetym planem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

Rada Miasta Zyrardowa na posiedzeniu w dniu 29 sierpnia 2013r. Uchwalg
Nr XXXV/277/13 z dnia 29 sierpmia 2013r. w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzema uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zyrardowa nie uwzglednila uwag:

1) Prezesa Zarzadu AlexPol Sp. z 0.0.,

2) Wiasciciela nieruchomosci polozonej przy ul. Slawiriskiego 6 w Zyrardowie.

Uchwala Nr XXXV/277/13 z dnia 29 sierpnia 2013r. w sprawie rozstrzygniecia
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa stanowi zalgcznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXXV/278/13
Rady Miasta Zyrardowa z dnia 29 sierpnia 2013r.




