UCHWALA NR XXXVIII/312/01
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA
z dnia 30 sierpnia 2001r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 roku nr 13 poz. 74 z pdZniejszymi
zmianami)oraz art.26 w zwigzku z art. 8 ust. 1i 2, art.10 ust.1 pkt 1,2, 5,
617, art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 1999 roku nr 15 poz.139 z pbdzniejszymi
zmianami ) Rada Miejska Zyrardowa uchwala co nastepuje:

§1

1. W miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego

miasta Zyrardowa przyjetym Uchwatg Nr X1/ 50 / 85 Miejskie;

Rady Narodowej w Zyrardowie z dnia 27 listopada 1985 r.

w sprawie zatwierdzenia planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa ( Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 1
z 1986 r. z pozniejszymi zmianami), zwanym w dalszej czesci Uchwaty ,
planem ogdlnym” wprowadza si¢ zmiane dotyczacg fragmentu miasta
Zyrardowa obejmujaca teren po wschodniej stronie ul. Wyspiariskiego.

2. Wprowadza sie zmiane przeznaczenia terenéw oznaczonych w
»planie ogdinym™ symbolami | 3 ZI (teren zieleni izolacyjnej): na tereny:
zieleni z dopuszczeniem ustug ogdlnomiejskich oraz zieleni z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, administracji i zabudowy
mieszkaniowe).

3. Przyjmuje sig nastepujgce oznaczenia terenéw objetych Zmiang
wymieniong w pkt.2

1) teren zieleni z dopuszczeniem ustug ogoélnomiejskich - 1Z,U:

2) teren zieleni - 2ZM;

3) teren ustug nieucigzliwych - 3Un;

4) teren komunikacji - ulica dojazdowa - 4KD:

D) teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej - 5U MN:

6) teren ustug nieucigzliwych, z dopuszczeniem urzadzen
elektroenergetycznych - 6Un EE;



§2
Przyjmuje sie nastepujace zasady:
1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane.

1) zasady podziatu dotyczg kierunkéw granic dziatek budowlanych w
stosunku do linii rozgraniczajacych tereny komunikadiji,
2) zasady podziatu okresla rysunek planu.

2. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy.

1) usytuowanie nowo projektowanych budynkéw obowigzuje wg
nieprzekraczalnej lub $cisle okreslonej linii zabudowy zgodnie ze
zwymiarowaniem oznaczonym na rysunku zmiany planu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska.

1) Wprowadza sig ochrone pomnikéw przyrody
- wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie 15 m od pomnikéw przyrody
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;, istniejace;j i

projektowanej,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanych miejskich

systemow kanalizacyjnych,

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowane;j,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci w uzgodnieniu i

na warunkach Zakfadu Energetycznego. Konieczno$é skablowania

Istniejacej linii 15 kV oraz wymiany stacji transformatorowej na

budynkowa. Zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej stacji

transformatorowej budynkowej wolnostojacej lub w budowanej w

uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego,

5) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta z preferencjg

dla zrédet ekologicznych, lub alternatywnie z miejskiej sieci cieplnej,

6) usuwanie nieczystosci statych - selektywnie do konteneréw i wywoz
na

wysypisko $mieci,

7)odprowadzenie sciekéw deszczowych do istniejacej i projektowane;j



sieci miejskiej,

8) uzbrojenie w siec telekomunikacyjng w oparciu o sieé istniejaca i
projektowang,

9) projektowane sieci infrastruktury technicznej ( podziemne i
nadziemne) wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w obrebie terendw
przeznaczonych pod komunikacje (symbol 4KD)lub w terenie
przeznaczonym pod zielen (symbol 2Z ) z zachowaniem przepiséw
szczegolnych w  zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegtosci.

§ 3

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw objetych
zmiang , planu ogdlnego”.

1. Teren o symbolu1 Z,U;

1) przeznaczenie terenu pod zielert z dopuszczeniem ustug
ogolnomiejskich ( takich jak ustugi zdrowia, oswiaty, administragji itp.),
dopuszcza sig takze powstawanie obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2) ustala sie:

- obiekty ustugowe nowoprojektowane o wysokosci max 2 kondygnacje
- poziom podtogi parteru max 0,60m n.p.t.,

3) ustala SIQ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki

na 1000 m? podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod
warunkiem zachowanla wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow
obszaru,

4) przy podziale terenu na dziatki budowlane ustala sie obowigzek
pozostawienia min. 50% powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej, natomiast przy pozostawieniu dziatki jako catosci
ustala sie obowigzek pozostawienia 30% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej,

5) dopuszcza sig adaptacje istniejacego obiektu jego modernizacje,
rozbudowe w celu poprawy standardéw uzytkowania lub lokalizacje
nowoprojektowanych obiektow ustugowych z zachowaniem réwnowagi
ekologiczne;.

2. Teren o symbolu 2 ZM;
1) przeznaczenie terenu pod zielern miejskg z dopuszczeniem

awaryjnego dojazdu do zbiornika wodnego,
2)ustala sie ochrong istniejacego uktadu hydrograficznego przed



zanieczyszczeniem, zasypywaniem /likwidacja/ i kanalizowaniem oraz
zachowanie wzdtuz rzek rowdw melioracyjnych pasa terenu
niezabudowanego i nie grodzonego do celéw konserwacyjnych,

3) ustala sie zakaz zabudowy tego terenu,

4)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Teren o symbolu 3Un;

1) przeznaczenie terenu pod ustugi nieucigzliwe, dopuszcza sie takze
powstawanie obiektéw zwigzanych z administracja,

2) ustala sie:

- obiekty ustugowe nowoprojektowane o wysoko$ci max 2 kondygnacje
- poziom podtogi parteru max 0,60m n.p.t.,

- forma architektoniczna obiektéw nowoprojektowanych powinna
nawigzywac do zabudowy po przeciwlegte] stronie ul. Wyspianskiego,
3) ustala sig obowigzek pozostawienia min. 50% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki

ha 1500 m?, podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod
warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych wszystkich fragmentow
obszaru,

5) dopuszcza sie adaptacje istniejgcego obiektu jego modernizacje i
rozbudowe w celu poprawy standardéw uzytkowania lub lokalizacje
nowoprojektowanych obiektow ustugowych, z zachowaniem rownowagi
ekologicznej.

4. Teren o symbolu 4KD;

1) przeznaczenie terenu pod komunikacje - ulica dojazdowa

2) linie rozgraniczajgce wg rysunku zmiany planu, szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 6,0m, minimalna szeroko$¢ jezdni 3,0m, ulice nalezy
zakonczy¢ placem manewrowym zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

3) na skrzyzowaniach projektowanej ulicy z ulicami poprzecznymi nalezy
zachowac trojkaty widocznoéci zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

5. Teren o symbolu 5U, MN;

1) przeznaczenie terenu pod ustugi (np. administracja, handel itp.) z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;

2) ustala sig lokalizacje ustug w parterach budynkéw od strony ul.
Wyspianskiego

3) ustala sie:



- obiekty ustugowo - mieszkalne nowoprojektowane o wysokos$ci max 2
kondygnacje

- poziom podtogi parteru max 0,60m n.p.t.,

- forma architektoniczna nowoprojektowanych obiektéw powinna
nawigzywac do zabudowy po przeciwlegtej stronie ul. Wyspiarnskiego
(zabudowa pierzejowa z przejazdami bramowymi),

4) ustala sie obowigzek pozostawienia min. 50% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej,

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziafki

na 600 m?, podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru,

5) dopuszcza sig adaptacje istniejacego obiektu mieszkalnego jego
modernizacje i rozbudowe w celu poprawy standardoéw uzytkowania

lub lokalizacje nowoprojektowanych obiektéw , z zachowaniem
réwnowagi ekologicznej.

6. Teren o symbolu 6 Un,EE;

1) przeznaczenie terenu pod ustugi nieucigzliwe, dopuszcza sie takze
powstawanie obiektéw zwigzanych z administracja,
2) ustala sie:
- obiekty ustugowe nowoprojektowane o wysokosci max 2 kondygnacje
- poziom podtogi parteru max 0,60m n.p.t.,
- forma architektoniczna obiektéw nowoprojektowanych powinna
nawigzywac do zabudowy po przeciwlegtej stronie ul. Wyspianskiego,
3) ustala sie obowigzek pozostawienia min. 50% powierzchni dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej,
4) ustala sie zakaz podziatu terenu o symbolu 6Un,EE
5) dopuszcza sie adaptacje istniejgcego obiektu jego modernizacje i
rozbudowe w celu poprawy standardow uzytkowania lub lokalizacje
nowoprojektowanych obiektow ustugowych, z zachowaniem réwnowagi
ekologicznej,
6) w uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym nalezy zachowacé rezerwe
terenu pod lokalizacje stacji transformatorowej budynkowej
wolnostojacej lub w budowanej dostepnej od drogi publicznej lub
wewnetrzne;.

§ 4

Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany
planu dla terendéw o symbolach: 3Un; 5Z MN; 6Un,EE; - 30 %

o symbolach 1Z,U; 2ZM; 4KD; nie okresla sie w/w stawki.



§5

Ustala sie obowigzujgcy zakres rysunku zmiany planu bedgcego
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaty w sposob nastepujacy :
Rysunek nr 1 w zakresie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu, linii zabudowy, ustalonych i projektowanych linii
wewnetrznych podziatow, budynkdéw przeznaczonych do adaptacji oraz
wzajemnych odlegtosci elementéw zagospodarowania zwymiarowanych
na rysunku planu.

§6

Traci moc Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zyrardowa przyjety Uchwatg NR XI / 50 / 85 Miejskiej Rady
Narodowej w Zyrardowie z dnia 27 listopada 1985r. w sprawie
zatwierdzenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa ( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Skierniewickiego
Nr 1 z 1986r. z pdzniejszymi zmianami ) w czesci dotyczacej ustalen dla
obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

§ 7

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta
Zyrardowa.

§ 8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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