ZYRARDOWA

UCHWALA NR XXXl 1262/ 01
RADY MIEJSKIEJ ZYRARDOWA
z dnia 22 LUTEGO 2001 ROKU

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 roku nr 13 poz. 74 z pbzniejszymi
zmianami)oraz art.26 w zwigzku z art. 8 ust. 1i2, art.10 ust.1 pkt 1,2, 5,
617, art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 1999 roku nr 15 poz.139 z pozniejszymi
zmianami ) Rada Miejska Zyrardowa uchwala co nastepuje:

§1

1. W miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa przyjetym Uchwatg Nr X/ 50./ 85 Miejskiej Rady
Narodowej w Zyrardowie z dnia 27 listopada 1985 r. w sprawie
zatwierdzenia planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa ( Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 1 z 1986r. z
pdzniejszymi zmianami), zwanym w dalszej cze$ci Uchwaty , planem
ogdinym” wprowadza sie zmiane dotyczgcg fragmentdéw midsta
Zyrardowa.

2. Wprowadza sig¢ zmiany ustaleri dotyczacych terenéw:

2.1. terenu ograniczonego ulicami Legionéw Polskich, St. Batorego,
11-go Listopada, gen. J. Sowinskiego z terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w ,planie ogéinym”
symbolem J23MW na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej i szeregowe;. .

2.2. przy ul. Orlika 57-75 z terendw zieleni publicznej oznaczonych w
~planie ogdinym” symbolem J42ZP na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;. -

2.3. przy ul. Moniuszki 1-5 z terendw urzgdzen zaopatrzenia w wode
oznaczonych w ,planie ogdinym” symbolem 11WZ na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ustug nieuciazliwych oraz ustug nieuciazliwych



2. 4. przy ul. Bohateréw Warszawy 65-67 z terenéw komunikacji

oznaczonych w ,, planie ogdinym” symbolem A44KS na teren zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych .

3. Przyjmuje sig nastepujgce oznaczenia terenéw objetych zmianami
wymienionymi w pkt.2

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 1MN; 3MN: 4MN:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 2 MNs;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych - 5SMN,U ; SMN,U ; 10MN, U ;

4) tereny ustug nieucigzliwych - 6U ;

5) tereny komunikagcji, ulica dojazdowa - 7K;

6) tereny rowow otwartych - 8W;

§2
Przyjmuje sie nastgpujgce zasady:
1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane.

1) zasady podziatu dotyczg kierunkéw granic dziatek budowlanych w
stosunku do linii rozgraniczajacych tereny komunikagiji.
2) zasady podziatu okreslajg rysunki planu,

2. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy.

1) usytuowanie nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych
obowiazuje wg nieprzekraczalnej lub Scisle okreslonej linii zabudowy
zgodnie ze zwymiarowaniem oznaczonym na rysunku zmiany planu,

2) na terenach o symbolach MN,U dopuszcza sie powstawanie

nowo projektowanych ustug w powigzaniu z zabudowg mieszkaniowa wg
nieprzekraczainej linii zabudowy dla obiektéw mieszkalnych zgodnie z
Zwymiarowaniem oznaczonym na rysunku zmiany planu,

3) na terenach o symbolu U usytuowanie nowoprojektowanych obiektéw
ustugowych obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze
zwymiarowaniem okre§lonym rysunkiem zmiany planu,

4) na terenach o symbolach MN; MN,U; dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw gospodarczych o pow. zabudowy max 50m 2, parterowych, o
nachyleniu potaci dachowych 30°, zlokalizowanych na zapleczu dziatek.

Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych jako budynki
zestawione blizniaczo.



1. Teren o symbolu 1 MN;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
wolno stojgcg lub blizniacza,

2) dopuszcza sig adaptacje istniejgcych obiektéw mieszkalnych, ich
modernizacje w celu poprawy standardéw uzytkowania lub lokalizacje
nowoprojektowanych budynkéw,

3) ustala sie:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu
potaci dachowych od 30° - 45° _

- poziom podfogi parteru max. 1,20m n.p.t.,

- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

4) max. % zabudowy dziatki okre$la sie na 25% powierzchni ogéine;
dziatki,

5) ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na 400 m?

2. Teren o symbolu 2MNs;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkanlowq jednorodzinng
szeregowa,

2) ustala sie mlnlma!nq powierzchnie nowo wydzielonej dziatki
budowlanej na 250 m?®, oraz minimalng szeroko&¢é frontu dziatki na 7,5m,
podziat terenu na dz1a%k| budowlane mozliwy pod warunkiem zachowania
wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru

3) ustala sie:

- budynki mieszkalne, parterowe z poddaszem uzytkowym, poziom
podtogi c)parteru max 1,20 m n.p.t., nachylenie potaci dachowych

30° - 457,

- dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

4) max % zabudowy dziatki okresla sie na 25% powierzchni ogéinej
dziatki,

3. Tereny o symbolach 3MN ; 4MN;

- 1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolno stojacg,

2) ustala sie:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu
potaci dachowych od 30° - 45°

- poziom podiogi parteru max 1,20m n.p.t.,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

3) max % zabudowy dziatki okre$la sie na 25% powierzchni ogéine;j
dziafki,



3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, istniejacej i
projektowanej w uzgodnieniu z wtascicielem sieci. Istniejace wodociagi
znajdujace sie na terenach oznaczonych symbolami 4MN; 5MN,U; 6U:

* stanowigce pozostato$é po ujeciu wody - do likwidacji.

2) odprowadzenie $ciekéw ( sanitamych i deszczowych) do miejskich
systemoéw kanalizacyjnych, istniejacych i projektowanych w uzgodnieniu
z wtascicielami i eksploatatorami sieci,

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniopreznej, istniejacej i
projektowanej, w uzgodnieniu z wlascicielem i eksploatatorem sieci,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejace] i projektowanej sieci
w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego

dla terenu:

-ul. Moniuszki proponowane zasilenie z istniejacej stacji 15/0,4 kV
nr 2-0011,

- ul. Orlika - proponowane zasilenie z istniejgce;j stacy 15/04 kV
nr 2-0345

-ul. Nowotki - proponowane zasilenie z istniejgcej stacji 15/0, 4kV

nr 2 - 0046

- ul. Bohaterdw - proponowane zasilenie z istni'ejapej stacji 15/0,4kV

nr 0028 z linig kablowa.

Na terenach oznaczonych symbolami 4MN; 5SMN,U; 6U; istniejace kable
energetyczne do przebudowy lub do likwidagji, istniejgca linia 15kV - do
przebudowy, w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego.
5) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej lub alternatywnie w
oparciu o indywidualne Zrédia z preferencjg dla Zrédet ekologicznych

( gaz, olej opatowy ,energia elektryczna itp. ),

6) usuwanie nieczystosci statych - przewiduje sie selektywna zbidrke
odpadow i wywdz na wysypisko $mieci,

7) telekomunikacja - z istniejgcej i projektowanej sieci na warunkach
Zaktadu Telekomunikaciji,

8) projektowane sieci infrastruktury technicznej ( podziemne i
nadziemne) wszystkich medidéw nalezy lokalizowa¢ w obrebie terenow
przeznaczonych pod komunikacje z zachowaniem przepiséw
szczegdinych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych odlegtoéci.

§3

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw objetych
zmiang , planu ogélnego”.



4) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na
600 m?, podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru,

5) w obszarze o symbolu 3MN, nalezy maksymalnie chronié¢ istniejgcy
~ drzewostan,

4. Teren o symbolu 5MN,U;

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolno stojacg z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych

2) ustala sie:

- budynki mieszkaine parterowe z poddaszem uzytkowym o nachyleniu
potfaci dachowych od 30° - 45°

- poziom podtogi parteru max 1,20m n.p.t.,

- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

3) dopuszcza sig powstawanie obiektéw ustugowych w powigzaniu z
budynkami mieszkalnymi wg linii zabudowy dla budynkdw mieszkalnych
4) max % zabudowy dziatki okresla sie na 35% powierzchni ogoinej
dziatki,

S) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na

600 m?, podziat terenu na dziatki budowlane mozliwy pod warunkiem
zachowania warto$ci uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru.

5. Teren o symbolu 6U;

1) przeznaczenie terenu pod ustugi nieuciazliwe,

2) ustala sie:

- obiekty ustugowe o wysokosci max 8,0m n. p. t.

- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw ustugowych,

3) dopuszcza sig adaptacje istniejacych obiektéw, ich modernizacje,
rozbudowe w celu podwyzszenia standarddw uzytkowych,

4) max % zabudowy dziatki okresla sie na 40% powierzchni ogdlnej
dziatki,

5) ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na 500m?,
podziat terenu na dziatki mozliwy pod warunkiem zachowania wartoéci
uzytkowych wszystkich fragmentéw obszaru.

6. Teren o symbolu 7K;
1) przeznaczenie terenu pod komunikacjegp-' ulica dojazdowa,

2) linie rozgraniczajace wg rysunku zmiany planu,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m wg rysunku zmiany planu,



7. Teren o symbolu 8W,;

1) przeznaczenie terenu - tereny row6w melioracyjnych,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy urzadzeniami nie zwiazanymi z
gospodarkg wodng i komunikacjg,

3) nalezy umozliwi€ dostgp celem konserwacji istniejgcego rowu.

8. Tereny o symbolach SMN,U ; 10MN,U :

1) przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna z
dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,

2) ustala sie:

- budynki mieszkalno - ustugowe o max wysokosci 2 kondygnacje (8m),
forma architektoniczna powinna harmonizowaé forma, detalem i
kolorystykg elewacji i dachu z potozonym w gtebi budynkiem, bedgcym
pod ochrong konserwatorska,

3) ustala sig minimalina powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na1500m?
4) max % zabudowy dziatki okresla si¢ na 40% powierzchni ogdinej
dziakki,

5) w strefie szkodliwego oddziatywania od kolei nalezy zastosowaé
zabezpieczenia ochraniajgce dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi. :

§4
Okresla sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany
planu dla terenéw:
o symbolach 1MN ; SMN,U ; 10MN,U; - 30 %,
o symbolach 2MNs; 3MN; 4MN; 5MN,U; 6U; 7K; 8W: w wysokosci - 0 %.

§56

Ustala si¢ obowigzujgcy zakres rysunkéw zmiany planu bedacych

+ zatgcznikami nr 1,2,3,4 do niniejszej Uchwaty w sposéb nastepujacy :
1. Rysunki nr 1,2,3,4 w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu, linii zabudowy, ustalonych i projektowanych linii
wewnetrznych podziatéw, budynkéw przeznaczonych do adaptadiji i
likwidacji oraz wzajemnych odlegtosci elementdéw zagospodarowania
zwymiarowanych na rysunku planu.

§6



Traci moc Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zyrardowa przyjety Uchwata NR XI /50 / 85 Miejskiej Rady
Narodowej w Zyrardowie z dnia 27 listopada 1985r.w sprawie

. zatwierdzenia planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta
~ Zyrardowa ( Dziennik Urzedowy Wojew6dztwa Skierniewickiego Nr 1 z
1986r. z pdZniejszymi zmianami ) w czeéci dotyczgcej ustalen dla
obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

§7
Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Zyrardowa.
§ 8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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